Roslindale Square: Guia de actualizacion de zonificacion

Una guia para explicar las actualizaciones propuestas a las reglas de zonificacion en el area de
Roslindale Square que permitiran mas desarrollos de viviendas multifamiliares y de uso mixto.
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Antecedentes: Plan para areas pequenas de Roslindale Square

El 13de febrero de 2025, el Consejo de la Agencia de
Desarrollo y Planificacion de Boston (Boston Planning &
Development Agency, BPDA) adopt6 el Plan para areas
pequenas de Roslindale Square .

El Plan para areas pequefias establece una perspectiva a
futuro para los desarrollos de edificios y los usos de la tierra,
las inversiones publicas de los departamentos de la ciudad, el
fortalecimiento de las areas comerciales locales y las
oportunidades de crecimiento de viviendas en Roslindale
Square. La Ciudad de Boston utilizara el plan como guia para
ofrecer recursos y coordinar proyectos que cumplan los
objetivos de dicha perspectiva.
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https://www.bostonplans.org/planning-zoning/planning-initiatives/roslindale-square

Antecedentes: Marco para el disenoy el uso de la tierra

El Plan para areas pequenfas incluye un capitulo llamado Marco para el disefioy el uso de las tierras |, que
recomienda donde deberian desarrollarse los edificios futuros en areas locales, como deberian desarrollarse y qué
usos de la tierra se prefierenen dichas areas. El Marco establece una perspectivapara mas viviendas
multifamiliares y desarrollos de uso mixto en Roslindale Square y sus alrededores para expandir las

oportunidades de viviendas cerca de recursos importantes de transporte publico y areas de pequefios negocios
locales.

Incluye una recomendacion para actualizar las normas de zonificacion en Roslindale Square y sus alrededores para
codificar los objetivos del Plan para viviendas multifamiliares y desarrollos de uso mixto.

Esta guia ofrece una descripcion de las actualizaciones propuestas a las normas de zonificacion del area e
iIncluye una descripcion de cada segmento del area que se actualizara.
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Antecedentes: Marco para el diseno y el uso de la tierra

(Mapa estilizado, no es un mapa de zonificacion oficial)

El Marco para el disefio y el uso de la tierra  especifica distintos tipos de areas en Roslindale Square y sus alrededores e incluye recomendaciones

para guiar el desarrollo futuro. Las areas especificas son:

1) Un ndcleo comunitario y comercial en torno a Adams Park que sirve como el centro de actividad de Roslindale Square

2) Una calle principal activa entre Adams Park y Healy Field
3) Conectar calles de transicion entre el area del codigo y los accesos locales
4) Accesos de uso mixto ubicados en los nucleos comerciales existentes alrededor de Roslindale Square
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Zonificacion actual en
Roslindale Square

Este mapa muestra los subdistritos de
zonificacion actuales en el area de
Roslindale Square. Las normas
especificas para usos de la tierray
escala dimensional en estos
subdistritos estan incluidas en el
Articulo 67 (distrito vecinal de
Roslindale) del Codigo de Zonificacion
de Boston.

Puede consultar estas normas en:

bosplans.org/ZoningCodeArticle67Roslindale


http://bosplans.org/ZoningCodeArticle67Roslindale

Zonificacion propuesta:
Distritos de Plazasy
Calles

Este mapa muestra las actualizaciones
de zonificacion propuestas en el area
de Roslindale Square. Estas

—_ﬁ actualizaciones trazan los Distritos de
| Plazas y Calles, indicados en color .

TYNDALE STREET

Las normas especificas para usos de la
tierra'y escala dimensional en estos
subdistritos estan incluidas en el
Articulo 8 (Regulacion de usos) y en el
Articulo 26 (Distrito de Plazas y Calles)
del Codigo de Zonificacion de Boston.

2F-5000

133415 HIHOMTVM
ROWE STREET

Puede consultar estas normas en:
bosplans.org/Article8Uses
bosplans.org/Article26SquaresStreets

2F-5000



http://bosplans.org/Article8Uses
http://bosplans.org/Article26SquaresStreets

Zonificacion
actualizada para las
areas comerciales
vecinales existentes

Se volveran a trazar todos los
subdistritos de zonificacion de areas
comerciales vecinales existentes que
estan dentro de los limites de la
zonificacion propuesta con estos
distritos de zonificacion de Plazas y

Calles.

HYDE PARK AVENUE

Estos subdistritos de areas comerciales
vecinales existentes se muestran en
color en el mapay el area para la
zonificacion propuesta de Plazas y
Calles se muestra con limites gruesos

ROWE STREET

133415 HIHOMTVM




(5 Zonificacion
actualizada para las
3 areas residenciales
existentes en calles
/oy principales
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MFR

Hay algunos subdistritos de zonificacion

de areas residenciales existentes que
£ 255000 estan dentro de los limites de la
/"' g b actualizacion de zonificacion propuesta.
' g V 2-5000 ' En general, estas areas residenciales

estan muy cerca de areas comerciales
existentes, tienen usos comerciales de la
tierra, tienen edificios de uso mixto o
2F-5000 25000 multifamiliar o estan en una calle

2F-5000 principal que conecta a multiples areas
comerciales entre si.
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Resumen: ¢, Qué son los Distritos de Plazas y Calles?

Los Distritos de Plazas y Calles son un conjunto de normas de zonificacion que permiten desarrollos de uso mixto
para viviendas multifamiliares, espacios comercialesy espacios culturales en las plazas de los barrios de Boston.
Cada uno tiene normas diferentes sobre la escala maxima de los edificios, el espacio de patio alrededor de los

edificios y los usos de la tierra.
‘ = tiene un requisito de espacio para servicios al aire libre

O = tiene un requisito de uso activo en el primer piso

SO0: residencial de transicion

O¢ O«

O¢ O«

Hasta 4 pisos como maximo

Hasta 14 unidades residenciales como
maximo

Principalmente para uso residencial

Transicion de areas de uso mixto con alta

actividad a areas residenciales con baja
actividad.

a d'l " //_'

0‘1 l"

S3: calle principal activa ‘O

0
0

Hasta 7 pisos como maximo

Permite una mayor combinacion de usos
comerciales de pequeia y mediana
escala que promueve la actividad

comerciales de pequefia escala

AN T WP . e . 0N 2
., {d( 4 S1: vivienda en la calle principal 7 _,_/g‘.;, 3~ I
5@ 8, & Hasta 4 pisos como maximo P
. L O Para partes de una calle principal que diix §§.«§
P £ \ (f sean mayormente residenciales pero en ‘ \"
2\ ocasiones tengan usos no residenciales o W
W s wa T 0 Permite mayor flexibilidad para usos S &

S4: plazas activas

O¢ O«

O«

Q@O

Hasta 7 pisos como maximo

Permite edificios mas anchos que S3y
mas flexibilidad para usos de mediana y
gran escala

Mayor porcentaje de espacios para
servicios al aire libre que S3

S2: uso mixto en la calle principal ‘

O<¢ O«

Hasta 5 pisos como maximo

Reglas flexibles para permitir edificios de
uso mixto o multifamiliares
completamente residenciales en una
calle principal

S5: Plazas Placemaker ‘O

6

O«

Hasta 145pies como maximo

Edificios mas altos y anchos de uso
mixto que permiten la mayor flexibilidad
del terreno y usos de mayor nivel
Mayor porcentaje de espacios para
servicios al aire libre de todos los
distritos

10



Hogares multifamiliares
con patios frontales,
laterales y traseros

l

Edificios residenciales
multifamiliares de cuatro
DISOS

OS-RC
&8 2F-5000

2F-5000

Establecimientos de

cuidado infantil y cuidado :
de nifios en casa Usos de comercio

minorista en areas
residenciales

2F

Distritos SO
Residencial de transicion

Ox¢

O«

Trazados en zonas residenciales
especificas

La mayoria son adyacentes al centro
comercial de Roslindale Square o estan
a lo largo de las calles principales

Fomenta las viviendas multifamiliares
de pequena escala cerca de los
negocios locales y las opciones de
transporte publico

El distrito SO tiene la menor huella de
edificios y los menores requerimientos
de cobertura, manteniendo una escala
gue se siente residencial.

Tiene los mayores requerimientos de
espacio de patio y de areas permeables
de lotes

11



Un tramo mayormente
residencial de la calle
principal con algunos

pequefos negocios

os-#c

2F-5000

2F-5000

2F-5000
0sS-BZ

2F-5000

3F-4000

MFR

Viviendas multifamiliares
con mas de 14 unidades

Edificios de uso mixto con
negocios en primer piso

& ¢

D % N

2F-5000

Distritos S1
Vivienda en la calle principal

Ty

0 Trazado a lo largo de los tramos
mayormente residenciales de las
calles principales

0 Estas areas también tienen algunos
edificios de uso mixto y no
residencial

También esta trazado al norte de la
Estacion de Trenes Interurbanos de
la MBTA para confirmar los
edificios multifamiliares y no
residenciales grandes existentes

O«

0 Eldistrito S1 requiere patios
laterales pequenos, patios frontales
pequenos y un area minima
permeable de lote, lo que fomenta

una sensacion mayormente
residencial 12
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Distritos S2
Uso mixto en la calle principal

2F-500800°

Comercios minoristas de
pequefa escala rodeados
por viviendas

0Os-upP

0 Trazados en los nucleos
comerciales a lo largo de las calles e
Intersecciones principales de
Roslindale

0OS-RC

La zonificacion actualizada a S2

O«

Edificios de uso mixto (en confirmarad muchas propiedades
desarrollo) con viviendas y residenciales multifamiliares y de

espacio comercial en _ _
primer piso USO MIXto existentes

El distrito S2 brinda flexibilidad
para usos no residenciales en pisos
superiores

O¢

O«

Aumenta las oportunidades para
gue los pequeios negocios
existentes crezcan y para que mas
Frania minorista. con pequenos negocios se muden al
pequefas tiendas en un area y aumente la actividad.

1F-6000

2F-5000

edificio

N

13




Tiendas consistentes y
activas sin patios laterales
(una al lado de la otra)

1F-6000

Multiples edificios
existentes de usos mixtos y
de varios pisos con
espacios comerciales en el

primer piso

Grandes lotes con espacios
comerciales de mayor
tamano y muy
frecuentados

Edificios anchos que
abarcan casi todo el lote y
tienen usos activos y de
vivienda

Viviendas multifamiliares

con mas de 14 unidades
N

& ¢

Distritos S4
Plazas activas

O Eldistrito S4 se traza en areas con

el mayor nivel de actividad
comercial actual ~ alrededor de
Adams Park y a lo largo de
Washington Street

0 El requerimiento de uso activo del

primer piso promueve y preserva
especificamente un sentimiento
comercial activo de pequenay
mediana escala en el area que la
zonificacion actual no prioriza

0 El requerimiento de espacio de

servicios al aire libre promueve aun
mas entornos abiertos para que los
residentes y visitantes pasen
tiempo en el area

14



2F-5000

0sS-BZ

2F-5000

- v/ A
Estacionamiento grande
propiedad de MBTA y
centro de movilidad para

viajeros locales

2F-5000

2F-5000

2F-5000

.....

2F-5000

Diversidad de usos activos
y no residenciales a lo largo
del limite norte de Adams

Park
N2 Y-

3F-4000

2F-5000

Distritos S5
Plazas Placemaker

0 El distrito S5 esta trazado en el
corazon de las plazas de gran
actividad

0 Ofrece la mayor flexibilidad y
posibilidades de crecimiento de
viviendas futuras y edificios de uso
mixto con una variedad de espacios
comerciales y para la comunidad

0 Promueve la mayor cantidad de
espacios para servicios al aire libre,
lo que puede sumarse a la cantidad
de espacio al aire libre adyacente a
Adams Park
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2F-5000
2F-5000

| * A

2F-5000

2F-5000

3F-4000

MFR

R —

4

o

O«

K

Subdistrito OS -UP
Espacio abierto de plaza urbana

Actualiza el lote municipal de Taft
Hill al subdistrito de espacio
abierto

Afirma la existencia y el uso
continuado como espacio de
estacionamiento principal

El estacionamiento continuara
funcionando como un recurso de la
comunidad que apoya el acceso al
ecosistema local de pequeinos
negocios y a actividades para la
comunidad, como el mercado
agricola recurrente.
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2F-5000

S4

Zonificacion actual )
25000 Lol
\/\/ 8 ~4

7N

o

S
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TN 4

-

2F-5000

Foco en:

Roslindale Square

y norte de Washington
Street | SO, S4, S5

Alrededor de Adams Park; Washington
Street desde Adams Park hasta Healy Field

Implementacion de la perspectiva para este area del
marco para el disefio y el uso de la tierra del plan para
areas pegquenas:

0 Un nudcleo comunitario y comercial  en torno a
Adams Park que sirve como el centro de
actividad de Roslindale Square

Una calle principal activa entre Adams Park y
Healy Field




2F-5000

SO | Roslindale Square y

norte de Washington
OS-|

Street

Taft Hill Terrace tiene muchos

edificios existentes y nuevos que estan
al limite de la escala o cerca del limite
OS.p de escala permitido para el distrito  SO.

oF El distrito SO confirmara a dichos
edificios en la zonificacion y brindara
oportunidades para desarrollos futuros
gue puedan ayudar a mejorar la

condicion de la calle.

2F-5000

18



S4 | Roslindale Square y
norte de Washington
Street

El requerimiento de uso activo del

primer piso del distrito  S4 asegurara que
este area permanezca como un area
comercial activa y prioriza muchos usos
de la tierra existentes como comercios
minoristas, restaurantes,

establecimientos de servicios y otros

usos de diversos tamanos.

Este distrito también brindara
oportunidades para desarrollar

~ viviendas sobre espacios comerciales
existentes de un solo piso , lo que
respalda aun mas los objetivos de
mantener la actividad de los pequeios
negocios locales y atraer a mas clientes
al area.

19



2F-5000

2F-5000

OS-|

2F

S5, OS-UP | Roslindale
Square y norte de
Washington Street

Como en S4, el distrito  S5requerira 'y
priorizara los usos activos del primer
piso. El requerimiento de espacio de
servicios al aire libre (un minimo de

30 % de un lote) brindara flexibilidad
en el proceso de revision del disefio
para priorizar los espacios al aire

libre como asientos y plazas de acceso
publico al aire libre.

El subdistrito OS - UP confirmara el uso
del estacionamiento existente  del lote
municipal de Taft Hill y dara

flexibilidad para otros usos

comunitarios creativos como un

espacio abierto general.

20



N Firth Road y Florence
Street | SO

MFR

OS-RC

{ 2F55000

Implementaciéon de la perspectiva para este area del
marco para el disefio y el uso de la tierra del plan para
areas pequenas:

2F-5000

0 Conectar calles de transicion entre el area del
codigo vy los accesos locales

.~ 1




3F-4000

Zonificacion actual

2F-5000

% &

SO | Firth Road y
- Florence Street

Al estar cerca de Washington Street (al
oeste), Hyde Park Avenue (al este) y
Healy Field, esta es una importante
ubicacion para ofrecer mas
oportunidades de vivienda.

El distrito SO confirmara muchos de
los edificios residenciales de tres
~ familias y multifamiliares existentes.

Los grandes requerimientos de minimo
de patio y la priorizacion de unidades
residenciales del distrito SO
fomentaran que los proyectos
mantengan una sensacion de
residenciales en su escala y uso.

22
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/' 2F-5000

0S-BZ

MFR

/ 2F-5000

3F-4000

S, OS-RC

MFR

"~ 2F:5000

" - . F
= - - v

Foco en:
Norte de Washington
Street | S1, S2

Desde Healy Field hasta Archdale Red

Implementacion de la perspectiva para este area del
marco para el disefo y el uso de la tierra del plan para
areas peguenas:

0 Conectar calles de transicion entre el area del
codigo vy los accesos locales

~

0 Accesos de uso mixto ubicados en los nldcleos
comerciales existentes alrededor de Roslindale
Square




' 3F-4000

" 2F-5000

S1 | Norte de
Washington Street

0S-BZ

El area entre Healy Field y Whipple
Street tiene varios edificios de escala
similar a la permitida en el distrito  S1vy
algunos edificios residenciales
multifamiliares; el distrito  S1
confirmara estas escalas y usos de
edificios .

/ 2F-5000

El distrito S1 también permite mayor

. flexibilidad para usos no residenciales
pequenos, lo que se alinea con los
objetivos del plan para areas pequenas
para permitir usos comerciales de
pequefia escala que ayuden a crear una
sensacion de uso mixto conectivo

entre Roslindale Square y Archdale
Road.

Zonificacion actual

f

\ AL N 2F5000

24




" 3F-4000

" 2F-5000

S2 | Norte de
Washington Street

0S-BZ

El distrito S2 impulsara el objetivo de
crear una sensacion de uso mixto
conectivo y confirmara muchos de los
usos comerciales de pequefia escala
existentes en el area.

y MFR
/ 2F-5000

Los requerimientos de espacios para
servicios al aire libre del distrito S22
brindaran flexibilidad para priorizar

. servicios al aire libore  gue puedan
servir a locatarios o0 negocios locales,
como espacios para cenar al aire libre,
balcones o areas de reunion.

Zonificacion actual
MFR

\ AL 2F5000

25




Foco en:
Sur de Washington
Street | S1, S2

Desde Kittredge Street hasta Cornell Street

2F-5000

2F-5000
1F-6000

Implementacion de la perspectiva para este area del
marco para el disefo y el uso de la tierra del plan para
N <us— areas pequefias:

Zonificacion actual

2F-5000

0 Conectar calles de transicion entre el area del
codigo vy los accesos locales

25000 0 Accesos de uso mixto ubicados en los nucleos

176000
£ comerciales existentes alrededor de Roslindale
,/\ Square
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S1 | Sur de Washington
Street

- .
Del mismo modo gue sucede con algunas

areas del norte de Washington Street,

estas areas tienen varios edificios de escala
similar a la permitidaenel distrito Sl1vy
algunos edificios residenciales
multifamiliares; el distrito  S1confirmara
estas escalas y usos de edificios .

Los distritos S1 en este area son distintos
en su caracter a los de las areas con
distritos S2 porque tienen
aproximadamente una cuadra de edificios
residenciales en su mayoria existentes. La
flexibilidad que el distrito  S1 ofrece
permite usos comerciales de pequena
escala que podrian fomentar la inclusion
moderada de edificios de uso mixto al
mismo tiempo que se mantiene una
sensacion mayormente residencial.
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NN

2F-5000

2F-5000

1F-6000

S2 | Sur de Washington
Street

El distrito S2 confirmara muchos de
los espacios comerciales individuales,
edificios de franjas comerciales y
edificios residenciales mas grandes
gue se encuentran en estas partes de
Washington Street.

La combinacion de requerimientos de
patio y de espacios para servicios al
aire libre del distrito S22 ayudara a
promover la creacion de espacios al
aire libre para residentes y comercios
gue cree un paisaje urbano activo,
como areas para sentarse, balcones,
terrazas y jardines.
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Zonificacion actual

Foco en:
Cummins Highway |
S0, S2

Desde Summer Avenue hasta Sycamore Street

Implementacién de la perspectiva para este area del
marco para el disefo y el uso de la tierra del plan para
areas pequenas:

0 Conectar calles de transicion entre el area del
codigo vy los accesos locales

Accesos de uso mixto ubicados en los nucleos
comerciales existentes alrededor de Roslindale
Square

O«

A










































