
Roslindale Square: Guía de actualización de zonificación
Una guía para explicar las actualizaciones propuestas a las reglas de zonificación en el área de 
Roslindale Square que permitirán más desarrollos de viviendas multifamiliares y de uso mixto.
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Mientras lee esta guía, verá algunos 
términos o frases que quizás haya 
escuchado pero no haya visto muy a 
menudo.

Para ayudarlo a comprender mejor estos 
términos, puede ver la sección titulada 
̎¾ĘĭĘŷĘŔĎĹõ˫ˤÉęŷœĹŔśŻˤƣˤĭŷõŻĘŻˤĎōõƜĘ̏que 
puede usar como herramienta al leer para 
definir algunos de los términos que 
aparecen en esta guía.

Siempre puede comunicarse con nosotros 
a squaresandstreets@boston.gov si alguna 
parte de esta guía no es clara.

Nuestro equipo estará feliz de explicar un 
concepto para que sea más fácil de 
comprender y para participar en este 
proyecto.

Si está leyendo en su computadora, haga 
clic en el texto resaltado a la izquierda 
para saltar a la sección en esta guía.

mailto:squaresandstreets@boston.gov


Antecedentes: Plan para áreas pequeñas de Roslindale Square

El 13de febrero de 2025, el Consejo de la Agencia de 
Desarrollo y Planificación de Boston (Boston Planning & 
Development Agency, BPDA) adoptó el Plan para áreas 
pequeñas de Roslindale Square .

El Plan para áreas pequeñas establece una perspectiva a 
futuro para los desarrollos de edificios y los usos de la tierra, 
las inversiones públicas de los departamentos de la ciudad, el 
fortalecimiento de las áreas comerciales locales y las 
oportunidades de crecimiento de viviendas en Roslindale 
Square. La Ciudad de Boston utilizará el plan como guía para 
ofrecer recursos y coordinar proyectos que cumplan los 
objetivos de dicha perspectiva.
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https://www.bostonplans.org/planning-zoning/planning-initiatives/roslindale-square


Antecedentes: Marco para el diseño y el uso de la tierra

El Plan para áreas pequeñas incluye un capítulo llamado Marco para el diseño y el uso de las tierras , que 
recomienda dónde deberían desarrollarse los edificios futuros en áreas locales, cómo deberían desarrollarse y qué 
usos de la tierra se prefieren en dichas áreas. El Marco establece una perspectiva para más viviendas 
multifamiliares y desarrollos de uso mixto en Roslindale Square y sus alrededores para expandir las 
oportunidades de viviendas cerca de recursos importantes de transporte público y áreas de pequeños negocios 
locales.

Incluye una recomendación para actualizar las normas de zonificación en Roslindale Square y sus alrededores para 
codificar los objetivos del Plan para viviendas multifamiliares y desarrollos de uso mixto.

Esta guía ofrece una descripción de las actualizaciones propuestas a las normas de zonificación del área e 
incluye una descripción de cada segmento del área que se actualizará.
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Antecedentes: Marco para el diseño y el uso de la tierra
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(Mapa estilizado, no es un mapa de zonificación oficial)

El Marco para el diseño y el uso de la tierra especifica distintos tipos de áreas en Roslindale Square y sus alrededores e incluye recomendaciones 
para guiar el desarrollo futuro. Las áreas específicas son:

1) Un núcleo comunitario y comercial en torno a Adams Park que sirve como el centro de actividad de Roslindale Square
2) Una calle principal activa entre Adams Park y Healy Field
3) Conectar calles de transición entre el área del código y los accesos locales
4) Accesos de uso mixto ubicados en los núcleos comerciales existentes alrededor de Roslindale Square
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Este mapa muestra los subdistritos de 
zonificación actuales en el área de 
Roslindale Square. Las normas 
específicas para usos de la tierra y 
escala dimensional en estos 
subdistritos están incluidas en el 
Artículo 67 (distrito vecinal de 
Roslindale) del Código de Zonificación 
de Boston.

Puede consultar estas normas en: 
bosplans.org/ZoningCodeArticle67Roslindale

Zonificación actual en 
Roslindale Square

http://bosplans.org/ZoningCodeArticle67Roslindale
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Este mapa muestra las actualizaciones 
de zonificación propuestas en el área 
de Roslindale Square. Estas 
actualizaciones trazan los Distritos de 
Plazas y Calles , indicados en color . 

Las normas específicas para usos de la 
tierra y escala dimensional en estos 
subdistritos están incluidas en el 
Artículo 8 (Regulación de usos) y en el 
Artículo 26 (Distrito de Plazas y Calles) 
del Código de Zonificación de Boston.

Puede consultar estas normas en: 
bosplans.org/Article8Uses
bosplans.org/Article26SquaresStreets

Zonificación propuesta:
Distritos de Plazas y 
Calles

http://bosplans.org/Article8Uses
http://bosplans.org/Article26SquaresStreets
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Se volverán a trazar todos los 
subdistritos de zonificación de áreas 
comerciales vecinales existentes que 
están dentro de los límites de la 
zonificación propuesta con estos 
distritos de zonificación de Plazas y 
Calles.

Estos subdistritos de áreas comerciales 
vecinales existentes se muestran en 
color en el mapa y el área para la 
zonificación propuesta de Plazas y 
Calles se muestra con límites gruesos .

Zonificación 
actualizada para las 
áreas comerciales 
vecinales existentes
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Hay algunos subdistritos de zonificación 
de áreas residenciales existentes que 
están dentro de los límites de la 
actualización de zonificación propuesta.

En general, estas áreas residenciales 
están muy cerca de áreas comerciales 
existentes, tienen usos comerciales de la 
tierra, tienen edificios de uso mixto o 
multifamiliar o están en una calle 
principal que conecta a múltiples áreas 
comerciales entre sí. 

Estos subdistritos residenciales 
existentes se muestran en color en el 
mapa y el área para la zonificación 
propuesta de Plazas y Calles se muestra 
con límites gruesos .

Zonificación 
actualizada para las 
áreas residenciales 
existentes en calles 
principales



Resumen: ¿Qué son los Distritos de Plazas y Calles?
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Los Distritos de Plazas y Calles son un conjunto de normas de zonificación que permiten desarrollos de uso mixto 
para viviendas multifamiliares, espacios comerciales y espacios culturales en las plazas de los barrios de Boston. 
Cada uno tiene normas diferentes sobre la escala máxima de los edificios, el espacio de patio alrededor de los 
edificios y los usos de la tierra.

S3: calle principal activa
ǒ Hasta 7 pisos como máximo
ǒ Permite una mayor combinación de usos 

comerciales de pequeña y mediana 
escala que promueve la actividad

S4: plazas activas
ǒ Hasta 7 pisos como máximo
ǒ Permite edificios más anchos que S3 y 

más flexibilidad para usos de mediana y 
gran escala

ǒ Mayor porcentaje de espacios para 
servicios al aire libre que S3

S5: Plazas Placemaker
ǒ Hasta 145pies como máximo
ǒ Edificios más altos y anchos de uso 

mixto que permiten la mayor flexibilidad 
del terreno y usos de mayor nivel

ǒ Mayor porcentaje de espacios para 
servicios al aire libre de todos los 
distritos

S0: residencial de transición
ǒ Hasta 4 pisos como máximo
ǒ Hasta 14unidades residenciales como 

máximo
ǒ Principalmente para uso residencial
ǒ Transición de áreas de uso mixto con alta 

actividad a áreas residenciales con baja 
actividad.

S1: vivienda en la calle principal
ǒ Hasta 4 pisos como máximo
ǒ Para partes de una calle principal que 

sean mayormente residenciales pero en 
ocasiones tengan usos no residenciales

ǒ Permite mayor flexibilidad para usos 
comerciales de pequeña escala

S2: uso mixto en la calle principal
ǒ Hasta 5 pisos como máximo
ǒ Reglas flexibles para permitir edificios de 

uso mixto o multifamiliares 
completamente residenciales en una 
calle principal

= tiene un requisito de espacio para servicios al aire libre = tiene un requisito de uso activo en el primer piso
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ǒ Trazados en zonas residenciales 
específicas

ǒ La mayoría son adyacentes al centro 
comercial de Roslindale Square o están 
a lo largo de las calles principales

ǒ Fomenta las viviendas multifamiliares 
de pequeña escala cerca de los 
negocios locales y las opciones de 
transporte público

ǒ El distrito S0 tiene la menor huella de 
edificios y los menores requerimientos 
de cobertura, manteniendo una escala 
que se siente residencial.

ǒ Tiene los mayores requerimientos de 
espacio de patio y de áreas permeables 
de lotes

Distritos S0
Residencial de transición

Hogares multifamiliares 
con patios frontales, 
laterales y traseros

Edificios residenciales 
multifamiliares de cuatro 

pisos

Usos de comercio 
minorista en áreas 

residenciales

Establecimientos de 
cuidado infantil y cuidado 

de niños en casa
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ǒ Trazado a lo largo de los tramos 
mayormente residenciales de las 
calles principales

ǒ Estas áreas también tienen algunos 
edificios de uso mixto y no 
residencial

ǒ También está trazado al norte de la 
Estación de Trenes Interurbanos de 
la MBTA para confirmar los 
edificios multifamiliares y no 
residenciales grandes existentes

ǒ El distrito S1 requiere patios 
laterales pequeños, patios frontales 
pequeños y un área mínima 
permeable de lote, lo que fomenta 
una sensación mayormente 
residencial

Distritos S1
Vivienda en la calle principal

Un tramo mayormente 
residencial de la calle 
principal con algunos 

pequeños negocios

Viviendas multifamiliares 
con más de 14 unidades

Edificios de uso mixto con 
negocios en primer piso
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ǒ Trazados en los núcleos 
comerciales a lo largo de las calles e 
intersecciones principales de 
Roslindale

ǒ La zonificación actualizada a S2 
confirmará muchas propiedades 
residenciales multifamiliares y de 
uso mixto existentes

ǒ El distrito S2 brinda flexibilidad 
para usos no residenciales en pisos 
superiores

ǒ Aumenta las oportunidades para 
que los pequeños negocios 
existentes crezcan y para que más 
pequeños negocios se muden al 
área y aumente la actividad.

Distritos S2
Uso mixto en la calle principal

Edificios de uso mixto (en 
desarrollo) con viviendas y 

espacio comercial en 
primer piso

Comercios minoristas de 
pequeña escala rodeados 

por viviendas

Franja minorista con 
pequeñas tiendas en un 

edificio
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ǒ El distrito S4 se traza en áreas con 
el mayor nivel de actividad 
comercial actual âlrededor de 
Adams Park y a lo largo de 
Washington Street

ǒ El requerimiento de uso activo del 
primer piso promueve y preserva 
específicamente un sentimiento 
comercial activo de pequeña y 
mediana escala en el área que la 
zonificación actual no prioriza

ǒ El requerimiento de espacio de 
servicios al aire libre promueve aún 
más entornos abiertos para que los 
residentes y visitantes pasen 
tiempo en el área

Distritos S4
Plazas activas

Grandes lotes con espacios 
comerciales de mayor 

tamaño y muy 
frecuentados

Tiendas consistentes y 
activas sin patios laterales 

(una al lado de la otra)

Múltiples edificios 
existentes de usos mixtos y 

de varios pisos con 
espacios comerciales en el 

primer piso

Edificios anchos que 
abarcan casi todo el lote y 
tienen usos activos y de 

vivienda

Viviendas multifamiliares 
con más de 14 unidades
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ǒ El distrito S5 está trazado en el 
corazón de las plazas de gran 
actividad

ǒ Ofrece la mayor flexibilidad y 
posibilidades de crecimiento de 
viviendas futuras y edificios de uso 
mixto con una variedad de espacios 
comerciales y para la comunidad

ǒ Promueve la mayor cantidad de 
espacios para servicios al aire libre, 
lo que puede sumarse a la cantidad 
de espacio al aire libre adyacente a 
Adams Park

Distritos S5
Plazas Placemaker

Estacionamiento grande 
propiedad de MBTA y 

centro de movilidad para 
viajeros locales

Diversidad de usos activos 
y no residenciales a lo largo 
del límite norte de Adams 

Park
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ǒ Actualiza el lote municipal de Taft 
Hill al subdistrito de espacio 
abierto

ǒ Afirma la existencia y el uso 
continuado como espacio de 
estacionamiento principal

ǒ El estacionamiento continuará 
funcionando como un recurso de la 
comunidad que apoya el acceso al 
ecosistema local de pequeños 
negocios y a actividades para la 
comunidad, como el mercado 
agrícola recurrente.

Subdistrito OS -UP
Espacio abierto de plaza urbana
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Foco en: 
Roslindale Square 
y norte de Washington 
Street | S0, S4, S5
Alrededor de Adams Park; Washington 
Street desde Adams Park hasta Healy Field

Implementación de la perspectiva para este área del 
marco para el diseño y el uso de la tierra del plan para 
áreas pequeñas:

ǒ Un núcleo comunitario y comercial en torno a 
Adams Park que sirve como el centro de 
actividad de Roslindale Square

ǒ Una calle principal activa entre Adams Park y 
Healy Field

Zonificación actual
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Taft Hill Terrace tiene muchos 
edificios existentes y nuevos que están 
al límite de la escala o cerca del límite 
de escala permitido para el distrito S0.

El distrito S0 confirmará a dichos 
edificios en la zonificación y brindará 
oportunidades para desarrollos futuros 
que puedan ayudar a mejorar la 
condición de la calle.

S0 | Roslindale Square y 
norte de Washington 
Street

Zonificación actual
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El requerimiento de uso activo del 
primer piso del distrito S4 asegurará que 
este área permanezca como un área 
comercial activa y prioriza muchos usos 
de la tierra existentes como comercios 
minoristas, restaurantes, 
establecimientos de servicios y otros 
usos de diversos tamaños.

Este distrito también brindará 
oportunidades para desarrollar 
viviendas sobre espacios comerciales 
existentes de un solo piso , lo que 
respalda aún más los objetivos de 
mantener la actividad de los pequeños 
negocios locales y atraer a más clientes 
al área.

S4 | Roslindale Square y 
norte de Washington 
Street

Zonificación actual



20

S5, OS-UP | Roslindale 
Square y norte de 
Washington Street

Como en S4, el distrito S5 requerirá y 
priorizará los usos activos del primer 
piso. El requerimiento de espacio de 
servicios al aire libre (un mínimo de 
30 % de un lote) brindará flexibilidad 
en el proceso de revisión del diseño 
para priorizar los espacios al aire 
libre como asientos y plazas de acceso 
público al aire libre.

El subdistrito OS - UP confirmará el uso 
del estacionamiento existente del lote 
municipal de Taft Hill y dará 
flexibilidad para otros usos 
comunitarios creativos como un 
espacio abierto general.

Zonificación actual
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Foco en: 
Firth Road y Florence 
Street | S0

Implementación de la perspectiva para este área del 
marco para el diseño y el uso de la tierra del plan para 
áreas pequeñas:

ǒ Conectar calles de transición entre el área del 
código y los accesos locales

Zonificación actual
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Al estar cerca de Washington Street (al 
oeste), Hyde Park Avenue (al este) y 
Healy Field, esta es una importante 
ubicación para ofrecer más 
oportunidades de vivienda.

El distrito S0 confirmará muchos de 
los edificios residenciales de tres 
familias y multifamiliares existentes.

Los grandes requerimientos de mínimo 
de patio y la priorización de unidades 
residenciales del distrito S0 
fomentarán que los proyectos 
mantengan una sensación de 
residenciales en su escala y uso.

S0 | Firth Road y 
Florence Street

Zonificación actual
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Foco en: 
Norte de Washington 
Street | S1, S2
Desde Healy Field hasta Archdale Red

Implementación de la perspectiva para este área del 
marco para el diseño y el uso de la tierra del plan para 
áreas pequeñas:

ǒ Conectar calles de transición entre el área del 
código y los accesos locales

ǒ Accesos de uso mixto ubicados en los núcleos 
comerciales existentes alrededor de Roslindale 
Square

Zonificación actual
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El área entre Healy Field y Whipple 
Street tiene varios edificios de escala 
similar a la permitida en el distrito S1 y 
algunos edificios residenciales 
multifamiliares; el distrito S1 
confirmará estas escalas y usos de 
edificios .

El distrito S1 también permite mayor 
flexibilidad para usos no residenciales 
pequeños , lo que se alinea con los 
objetivos del plan para áreas pequeñas 
para permitir usos comerciales de 
pequeña escala que ayuden a crear una 
sensación de uso mixto conectivo 
entre Roslindale Square y Archdale 
Road.

S1 | Norte de 
Washington Street

Zonificación actual
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El distrito S2 impulsará el objetivo de 
crear una sensación de uso mixto 
conectivo y confirmará muchos de los 
usos comerciales de pequeña escala 
existentes en el área.

Los requerimientos de espacios para 
servicios al aire libre del distrito S2 
brindarán flexibilidad para priorizar 
servicios al aire libre que puedan 
servir a locatarios o negocios locales, 
como espacios para cenar al aire libre, 
balcones o áreas de reunión.

S2 | Norte de 
Washington Street

Zonificación actual
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Foco en: 
Sur de Washington 
Street | S1, S2
Desde Kittredge Street hasta Cornell Street

Implementación de la perspectiva para este área del 
marco para el diseño y el uso de la tierra del plan para 
áreas pequeñas:

ǒ Conectar calles de transición entre el área del 
código y los accesos locales

ǒ Accesos de uso mixto ubicados en los núcleos 
comerciales existentes alrededor de Roslindale 
Square

Zonificación actual
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Del mismo modo que sucede con algunas 
áreas del norte de Washington Street, 
estas áreas tienen varios edificios de escala 
similar a la permitida en el distrito S1 y 
algunos edificios residenciales 
multifamiliares; el distrito S1 confirmará 
estas escalas y usos de edificios .

Los distritos S1 en este área son distintos 
en su carácter a los de las áreas con 
distritos S2 porque tienen 
aproximadamente una cuadra de edificios 
residenciales en su mayoría existentes. La 
flexibilidad que el distrito S1 ofrece 
permite usos comerciales de pequeña 
escala que podrían fomentar la inclusión 
moderada de edificios de uso mixto al 
mismo tiempo que se mantiene una 
sensación mayormente residencial.

S1 | Sur de Washington 
Street

Zonificación actual
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El distrito S2 confirmará muchos de 
los espacios comerciales individuales, 
edificios de franjas comerciales y 
edificios residenciales más grandes 
que se encuentran en estas partes de 
Washington Street.

La combinación de requerimientos de 
patio y de espacios para servicios al 
aire libre del distrito S2 ayudará a 
promover la creación de espacios al 
aire libre para residentes y comercios
que cree un paisaje urbano activo, 
como áreas para sentarse, balcones, 
terrazas y jardines.

S2 | Sur de Washington 
Street

Zonificación actual



29

Foco en: 
Cummins Highway | 
S0, S2
Desde Summer Avenue hasta Sycamore Street

Implementación de la perspectiva para este área del 
marco para el diseño y el uso de la tierra del plan para 
áreas pequeñas:

ǒ Conectar calles de transición entre el área del 
código y los accesos locales

ǒ Accesos de uso mixto ubicados en los núcleos 
comerciales existentes alrededor de Roslindale 
Square

Zonificación actual




























