
Plazas + Calles
Reunión final sobre la enmienda 
al texto de zonificación
Actualizaciones de zonificación propuestas para las calles 
principales + centros vecinales de Boston

Reunión pública 

Martes, 6 de febrero de 2024
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Controles de Zoom para escuchar a los 
intérpretes
(EN) Look for the interpretation icon (globe) at the bottom of your screen and select the language you want 
to hear.

(Caboverdean) Djobe íkune di interpretason (un globu) na parti inferior di tela y selesiona bu língua ki bu 
kre skuta reunion.

(Kreyòl Ayisyen) Chèche ikòn entèpretasyon ki gen fòm (glòb) anba ekran ou an epi seleksyone lang ou vle 
tande a.

(Español) Busque el ícono de la interpretación (globo) en el borde inferior de su pantalla y seleccione 
el idioma en el que desea escuchar.

(Tiếng Việt) Tìm biểu tượng phiên dịch (hình quả địa cầu) ở phía cuối màn hình của bạn và chọn ngôn ngữ 
bạn muốn nghe.

(简体中文) 查找屏幕底部的翻译图标（地球仪），然后选择您想听到的语言。

(繁體中文) 查找屏幕底部的翻譯圖標（地球儀），然後選擇您想听到的語言。
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Información y consejos sobre las reuniones de 
Zoom

● La Agencia de Planificación y Desarrollo de Boston (Boston Planning & Development 

Agency, BPDA) grabará esta reunión y la publicará en la página web del proyecto de la 

BPDA. Si usted no quiere que lo graben durante la reunión, apague el micrófono y la cámara.

● Los controles de Zoom se encuentran en la parte inferior de la pantalla. Al hacer clic 

en estos símbolos, se activan distintas funciones.

● Use la función de levantar la mano (marque *9 si se une por teléfono) y espere a que 

lo llamen para activar el sonido (marque *6 si se une por teléfono) para poder hacer 

una pregunta o comentario.

Silenciar/Activ
ar el sonido

Encender/Apagar 
el video

Levantar la mano para 
ponerse en la fila para 

hacer una pregunta 
o comentario

Activar los 
subtítulos
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¡Pida aclaraciones!

Haga preguntas en el chat cuando desee.
Nuestro personal está a su disposición durante la presentación.

Pídanos explicaciones de cualquier término 
o concepto que tratemos.
Queremos asegurarnos de que lo que decimos sea accesible para todo 
el mundo para que puedan compartir sus comentarios informados.
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Will Cohen, planificador sénior II

Jack Halverson, planificador II

Adam Johnson, diseñador urbano

Maya Kattler-Gold, planificadora I

Eileen Michaud, planificadora II

Andrew Nahmias, planificador sénior II

Abdul-Razak Zachariah, planificador I

Kathleen Onufer, directora adjunta de zonificación

Plazas + Calles
Equipo de Zonificación

Comentario del público:
“El cambio es difícil. Si queremos 

que nuestra ciudad y nuestro 
vecindario prosperen y sean más 

equitativos, necesitamos crear 
espacios para que eso suceda… 

Es incumbencia de los líderes 
políticos, los trabajadores y de la 
ciudad y los ciudadanos analizar 
esta enmienda de zonificación 
y tomar decisiones difíciles”. —

Steven, Roslindale

Comentario del público:
“Este enfoque [de] aplicar distritos 
de zonificación de toda la ciudad 

a vecindarios individuales… 
parece una buena planificación”. 

—Barbara, Brighton
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Cronograma

Presentación de las actualizaciones de la 

enmienda al texto de zonificación de Plazas + 

Calles (45 min)

1. Proceso: Dónde estamos hoy

2. Qué sigue en el proceso de planificación 
de áreas pequeñas

a. Más allá de la zonificación con ejemplos 
de Mattapan

3. Cambios específicos realizados al proyecto

4. Próximos pasos

5. Preguntas y comentarios (75 min)

Comentario del público:
“Me gustaría comprar una 
casa en Boston algún día”. 

—Charlie, Jamaica Plain

Comentario del público:
“Esto permitirá a los residentes 

actuales permanecer en su 
comunidad y que vengan nuevos 
vecinos. Realmente positivo para 

Boston”. —Michael, Fenway
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Comentario 
del público:

“Necesito más 
tiempo para 
entender la 
enmienda”. 

—Anne, Hyde 
Park

Cronograma de la fase 1 de zonificación 
de Plazas + Calles

Comentario 
del público:

“No me queda claro 
por qué la BPDA se 
está apresurando 
a promulgar esta 

enmienda de 
zonificación como 
condición previa 
necesaria para la 

planificación local”.
—James Hayes Park

Comentario 
del público:

“¿Cuál es el apuro? 
Necesitamos al menos 

90 días, un período 
razonable para 

informar a nuestros 
vecinos, para trabajar 

con ustedes, 
para difundir...”. 

—Mimi, Hyde Park

Comentario 
del público:

“Se está 
apresurando la 

realización de este 
proceso sin tener 

en cuenta las 
preocupaciones de 

los residentes”. 
—Jeanne, West 

Roxbury

Comentario 
del público:
“Espero que 
este proceso 

no se 
demore”.
—Stefan, 
Brighton

Comentario 
del público:

“Sinceramente, 
espero que estos 
procesos avancen 

con la rapidez 
prevista”.

—Ben, Roslindale

“El primer paso para... poder hablar de cada vecindario es poner estos 
pilares en el Código de Zonificación”.

— Mayor Wu, en la reunión de la Asociación vecinal de Hyde Park Meeting el 
1/29/24, durante la discusión sobre el avance de la fase 1 de Plazas + Calles
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Cronograma de la zonificación de Plazas + 
Calles

Reunión 
pública n.º 1 

sobre el 
análisis 

de la 
zonificación

(16 de 

octubre)

Reunión 
pública n.º 2 

sobre el 
análisis 

de la 
zonificación

(30 de 

octubre)

Reunión 
pública 
sobre 

recomen-
daciones de 
zonificación

(13 de 

noviembre)

Reunión 
pública 
sobre la 

enmienda 
del proyecto 

de 
zonificación

(5 de 

diciembre)

Reunión 
pública sobre 

la 
actualización 

de la 
enmienda del 
proyecto de 
zonificación
(10 de enero)

Reunión 
pública para 
la adopción 

de la 
enmienda 

del proyecto 
de 

zonificación
(6 de febrero)

Dónde 
estamos hoy

Consejo de 
la BPDA
(14 de 
marzo)

Comisión de 
Zonificación
(10 de abril)

Apl i caci ón mediant e pl anes para áreas pequeñas 
y f ut uros cambios de zonif icaci ón

● Esta semana publicaremos:

○ Un borrador actualizado con los cambios comentados esta semana. 

○ Todos los comentarios del público recibidos durante el período de comentarios, con respuestas, esta semana. 

● Programamos horas de trabajo adicionales durante el próximo mes para ofrecer más oportunidades para explicar 

la zonificación propuesta, que incluye responder a preguntas detalladas. 

● Durante este tiempo, no haremos revisiones importantes ni estableceremos un nuevo período de comentarios. 

● Por supuesto, siempre se recopilan los comentarios del público para la BPDA y la Comisión de Zonificación.

● La Comisión de Zonificación incluye una audiencia pública en la que cualquier persona tiene 2 minutos para dar testimonio. 
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Distritos de Plazas + Calles: Artículo 26

● 6 páginas de texto nuevo sobre 
zonificación para 6 nuevos distritos.

● Las regulaciones de uso están en 
el Artículo 8, y los estándares de uso 
y rendimiento específicos de los 
distritos están en este artículo.

● Las regulaciones dimensionales
incluyen los estándares de lote y los 
estándares de forma de la construcción.

● Se incluyen nuevas definiciones
que se encontrarán en el Artículo 2.
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Modernización del uso de las tierras: 
Artículo 8
● 17 páginas de texto nuevo sobre 

zonificación que moderniza el texto 
existente en todo el código.

● Nuestra visión a largo plazo es que esta 
sea la única tabla de usos en el código.

● Con una sola tabla de usos, podemos 
realizar enmiendas oportunas cuando 
surjan nuevos usos o haya cambios 
que deban regularse.

● Otros cambios menores incluyen la 
eliminación de distritos y un uso (central 
de teléfonos públicos) que ya no existen. 
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Otras enmiendas

Artículo 2

Artículo 23

Artículo 3

● Se incluye el texto existente sobre 
zonificación que no se modificó 
junto con las inserciones para una 
transparencia total: por eso, 
es tan larga la enmienda.

● Cambios administrativos: añadir 
los distritos de Plazas + Calles a 
aquellos sujetos a regulaciones 
de señalización, estándares 
de estacionamiento, normas 
administrativas del código, etc.

● Actualizamos las partes del texto 
existente que contenían errores 
(omisiones anteriores, disposiciones 
que no coincidían con los requisitos 
municipales o estatales).

Artículo 11
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Los cambios a la enmienda 
del texto del proyecto del 
12/05 están comentados 
y resaltados en los 
siguientes colores:

Nuevo distrito (S-5)

Eliminación de 
limitaciones para los
usos de la planta baja

Todos los demás cambios

Seguimiento de los cambios realizados 
en respuesta a los comentarios del público
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Cómo recopilamos comentarios sobre 
la enmienda al texto de zonificación

Formulario de 
comentarios y 

presentaciones 
del público

Se recibieron comentarios 
por escrito desde el 5 de 
diciembre hasta el 2 de febrero.

Los comentarios públicos se 
comparten semanalmente
en el boletín de avisos y 
actualizaciones de zonificación 
de la BPDA.

Al momento, se recibieron más 
de 200 comentarios a través 
del formulario de comentarios 
del público.

Se enviaron 35 cartas de 
comentarios del público por 
correo y correo electrónico.

Horas de trabajo 
en la comunidad

Sesiones de trabajo de 
22 horas semanalmente por 
la tarde y la noche desde la 
semana del 5 de diciembre 
hasta la semana del 25 de enero.

Las notas de las horas de 
trabajo se toman como 
otra oportunidad de reunir 
comentarios del público: 
de más de 35 residentes.

Reuniones 
adicionales + Grupos 

de sondeo

Presentaciones en reuniones 
comunitarias organizadas 
por asociaciones vecinales 
y grupos comunitarios.

5 grupos de sondeo con 
diseñadores, desarrolladores 
de pequeña escala y desarrolladores 
de viviendas asequibles. 

2 talleres con el Consejo Juvenil 
del Acalde (Mayor’s Youth Council) 
y el Consejo Comunitario de 
la Oficina de Participación y 
Promoción Juvenil (Office of Youth 
Engagement and Advancement).

Reuniones + Horas 
de trabajo con otros 

departamentos 
de la ciudad

Incluidos, entre otros,
los siguientes: 
● Departamento de Servicios 

de Inspección
● Comisión de Discapacidades
● Oficina de Arte y Cultura 

del Ayuntamiento
● Oficina de Oportunidad 

Económica e Inclusión
● Oficina de Vivienda del Alcalde
● Junta de Expedición de Licencias
● Departamento de Transporte 

de Boston
● Oficina de Infraestructura 

Verde
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Comentario del público:
“[Se necesitan] protecciones e incentivos 
sólidos para la carencia de infraestructura 
cultural, como tiendas de alimentos en las 
áreas donde no las hay y protección de la 

escena artística en peligro”. —Justin, Brighton

Comentario del público:
“¿Por qué pedimos servicios privados 

al aire libre en S2-S4?”. 
—Joshua, Allston

Comentario del público:
“¿Quién decide si se aplica o no cierto distrito 
de zonificación superpuesta a un vecindario?  
¿Lo hace el Consejo de la BPDA? ¿Lo deciden 
los residentes del vecindario? Y, en tal caso, 

¿cuál es el proceso?”. 

—James Hayes Park

Lo que oímos
Temas comunes:

1. Comentarios sobre el proceso de zonificación de 
Plazas + Calles y los planes para áreas pequeñas:
○ Preocupaciones acerca de la participación 

y el plazo de aprobación 
○ ¿Cómo se aplicará la enmienda de zonificación 

a los planes para áreas pequeñas y se asignará 
a cada área?

2. Comentarios de la enmienda al texto del proyecto 
de zonificación:
○ Uso de las tierras y definiciones dimensionales
○ Regulación de los usos en cada distrito
○ Regulaciones dimensionales
○ Necesidad de un distrito adicional (S-5)
○ Regulaciones de estacionamiento
○ Y más...

Más de 200 comentarios a través del formulario 
de comentarios del público

35 cartas de comentarios por correo 
y correo electrónico



1. 1. Proceso de zonificación
de Plazas + Calles y 
planificación para 
áreas pequeñas
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(2) PLANES PARA ÁREAS PEQUEÑAS IMPLEMENTACIÓN
(1) OPCIONES DE 
ZONIFICACIÓN

Proceso de zonificación y planificación 
para áreas pequeñas

“Agregar herramientas 
a la caja de 
herramientas”: 
Crear opciones en la 
zonificación de toda la 
ciudad para respaldar 
las áreas de Plazas + 
Calles a través de una 
enmienda al texto 
de zonificación.

Llevar a cabo procesos de 
planificación de 6-9 meses (planes 
para áreas pequeñas) que se centran 
en plazas y calles individuales para 
convocar al público y a muchos 
departamentos de la ciudad para 
establecer metas de temáticas 
transversales.

Estamos aquí

● Mapa de zonificación: 
Codificar las 
recomendaciones de 
zonificación en enmiendas 
al mapa de zonificación.

● Implementar 
recomendaciones en 
todos los departamentos 
de la ciudad



17

Proceso de planificación para áreas pequeñas 
y participación
Los planes para áreas pequeñas serán procesos de 6-9 meses
centrados en la participación de la comunidad con distintas partes 
interesadas, educación sobre temas clave, conversaciones sobre 
análisis técnicos de esos temas y la elaboración de recomendaciones 
aplicables que incluyan una zonificación actualizada e inversiones 
de capital y en el programa.

Comentario del público:
“Participación de la comunidad: la ciudad 

debe ser abierta, honesta y directa, y 
debe reconocer que existen muchas 

opiniones y voces...”. 
—Nia, Roslindale

Comentario del público:
“Los pequeños negocios existentes 
deben recibir apoyo y participar en 

la revisión de la planificación”. 
—Keoki, Roslindale

Comentario del público:
“Dado que ese trabajo de participación 
aún no terminó, el proceso de plazas 

y calles *debe* identificar criterios 
objetivos para los planes 

para áreas pequeñas”. 
—Stefanie, South Boston

MES
1

MESES
2-3

MESES
4-5

MES
6

MESES
7-9

ESCUCHAR 
Y 

PREPARAR

DESARROLLAR 
IDEAS

REVISAR 
Y PULIR 
IDEAS

PLAN 
PRELIMINAR

ACTUAR

Conectar con la comunidad para reunir ideas para 
la participación y escuchar experiencias en el área.

Involucrarse con la comunidad para entender 
sus metas y necesidades. Colaborar con los 

departamentos de la ciudad para elaborar opciones 
de implementación en respuesta a los comentarios.

Crear recomendaciones preliminares con las partes 
interesadas y los departamentos asociados 

de la ciudad.

Publicar el plan para su revisión pública.

Finalizar el nuevo plan y comenzar a implementar 
las recomendaciones en todos los departamentos 

de la ciudad.
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¿Cómo y dónde se aplicará la zonificación 
en el proceso de planificación 
de áreas pequeñas?
Los distritos de zonificación de Plazas + 
Calles solo se asignarán a porciones de cada 
área de enfoque del plan de área pequeña.

Cómo, dónde y qué distritos de zonificación 
se asignan dependerá del aporte del público 
y del análisis de los siguientes factores:

● Las necesidades de la comunidad
● El tamaño y las características espaciales 

de las parcelas y edificios existentes, 
y los usos actuales

● La revisión de la zonificación actual, 
las variaciones recientes y 
los proyectos del Artículo 80

Comentario del público:
“Los documentos dicen a 1/3 de milla 

de las plazas, pero no son precisos. Y si 
1/3 de milla de radio es la superficie... 
la zonificación basada en formas no 
funcionará en una calle residencial 

con una mayoría de viviendas 
de una a tres familias”. 

—Jay, Hyde Park

Manual básico del plan:

Este no es el límite de 
futuros cambios de 

zonificación. Se 
determinarán en cada 
plan de área pequeña. 

Esta es el área de 
enfoque general del plan 

de área pequeña.
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Ejemplo
Zonificación de Plazas 
+ Calles en Mattapan

PLAN: Mattapan fue adoptado 
en mayo de 2023.

El PLAN incluyó recomendaciones 
para una zonificación nueva de 
uso combinado y comercial.

La zonificación de Plazas + Calles 
es la herramienta para implementar 
esas recomendaciones de zonificación.

Para obtener más información, visite 
bit.ly/PLAN-Mattapan

PROYECTO Zonificación 
de Plazas + Calles 
en Mattapan

http://bit.ly/PLAN-Mattapan


2. Cambios a la enmienda 
del texto del proyecto
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Cambios generales realizados al proyecto

Comentario del público:
“Me decepciona que se haya eliminado el 

distrito S5 Placemakers. Teniendo en cuenta 
la apremiante necesidad de vivienda, 
la ciudad debería tener distritos por 

derecho más densos en su caja 
de herramientas”. 
—Ben, Dorchester

Comentario del público:
“Me gustaría (...) que se permitan más usos en 
S0, y en todos los distritos de Plazas + Calles. 
Noté que los pequeños comercios minoristas 
están prohibidos en S0, lo que es contrario a 

las numerosas tiendas y comercios pequeños 
que existen actualmente en los 

barrios residenciales”. 

—Matthew, Brighton

Comentario del público:
“Creo que se podrían permitir más 
usos, en especial usos artesanales, 

industriales y minoristas 
a pequeña escala”. 
—Ben, East Boston

● Reintrodujimos el distrito S-5: Plaza Placemaker
(Artículo 26).

● Redefinimos las regulaciones dimensionales y 
las definiciones relacionadas, como el espacio para 
servicios al aire libre y el retiro de pisos superiores 
(Artículo 2, Artículo 26).

● Actualizamos las definiciones de uso para brindar 
claridad donde era necesario (Artículo 8).

● Redefinimos la tabla de usos sobre la base de los 
comentarios respecto a que lo que debe permitirse, 
condicionarse o prohibirse en cada distrito y lo que se 
debe limitar a las plantas bajas (Artículo 8).

● Diseño y regulaciones del estacionamiento (Artículo 23).

● Cambios menores adicionales para añadir claridad 
y garantizar la consistencia.
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● Amplia gama de 
usos en plantas altas

● Mayor separación 
con áreas 
residenciales

● Requisitos de 
espacio para 
servicios al aire libre

● Usos activos de 
plantas bajas de 
escala media 
a extragrande

● La cobertura del lote 
responde al tamaño 
de la parcela

Distritos de Plazas + Calles 

● Transición entre 
calles y plazas de 
baja y alta actividad

● Solo residencial y 
complementario

● Patios grandes, a 
escala de contexto

S0 S1 S2 S3 S4

● Se permiten tiendas 
pequeñas en la 
planta baja con 
usos limitados

● Principalmente 
residenciales

● Patios pequeños

Residencial de 
transición 

Vivienda en la 
calle principal

Calle principal
Uso combinado

Calle principal 
activa

Plazas activas

S5

Placemaker

● Calle principal de 
uso combinado

● Línea de lote cero 
de la calle principal

● Requisitos de 
espacio para 
servicios al aire libre

● Cobertura de lote 
más baja para exigir 
patios o plazas

● Residencial u 
hotelería a 
pequeña escala

● Línea de lote cero 
de la calle principal 

● Requisitos de 
espacio para 
servicios al aire libre

● Se requieren 
usos activos de 
la planta baja

● La cobertura del lote 
responde al tamaño 
de la parcela

● La gama más amplia 
de usos combinados

● Mayor separación 
con áreas residenciales

● Requisitos de 
espacio para 
servicios al aire libre

● Amplia gama de 
usos activos de 
la planta baja (no 
residenciales) 

● La cobertura del lote 
responde al tamaño 
de la parcela
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Anclaje minorista y 
comercial que ayuda 
al vecindario y permite 
mayor densidad 
habitacional.

Respuesta a los comentarios del público: 
Reintroducción de S-5

Centro de uso 
compartido para el 
vecindario junto a 

destinos y polos clave 
de transporte

Los edificios de uso combinado más altos con 
muchos usos activos se limitarían a las áreas de 
gran actividad que pueden permitir una mayor 
densidad de vivienda y crecimiento laboral.

Comentario del público:
“Necesitamos opciones que 

permitan más densidad que 
S4. Debemos permitir que 

haya más de 7 pisos/85 pies 
de altura sin requisitos 

de retranqueo.” 

—Chris, Jamaica Plain

Comentario del público:
“Como mínimo, creo que 
deben aumentarse los 

límites de altura (…) 
Debemos hacer lo posible 

para aumentar (…) La 
oferta de viviendas”. 

—Prashant, Brighton

Comentario del público:
“¡Vuelvan a incluir el S5! 

Necesitamos muchas 
más viviendas”. 

—Barnabas, Jamaica Plain

Principales diferencias dimensionales con S-4:
● Mayor altura para alinearse con las normas 

del nuevo código de construcción
● Mayor ancho de los edificios  
● Menor cobertura del lote de construcción
● Más espacio para servicios al aire libre requerido  

Usos: Los mismos que en S-4
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Respuesta a los comentarios 
del público: 
Reintroducción de S-5

Comentario del público:
“La BPDA debería llenar su 

caja de herramientas [con] la 
mayor cantidad posible de 

herramientas para crear más 
viviendas y fortalecer todos 

nuestros vecindarios.” 
–Zack, Jamaica Plain 

Comentario del público:
“¡Me gusta la reincorporación del 

distrito S-5! Esto permitirá una 
alta densidad de viviendas y 

servicios que puede reducir la 
dependencia del automóvil y 
acercar a más personas a los 

pequeños comercios”. 
–Nikolas, Roxbury

Comentario del público:
“Me alegra mucho que se haya 

vuelto a añadir el S-5. Los 
edificios Placemaker en 
esquinas y ubicaciones 
prominentes añaden la 

densidad que tanto 
necesitamos y también actúan 
como anclajes visuales de un 

área”. –Charles, South End

Estándares de lote

Cobertura del lote
de construcción

80 % (70 % en parcelas grandes)

Patio delantero 2’ mínimo

Patio trasero 5’ mínimo (15’ si colinda con distrito 
de zonificación residencial)

Patio lateral 5’ mínimo (0’ si colinda con medianera)

Área permeable del lote 15 %

Estándares de forma de la construcción

Superficie de 
construcción

25,000 pies cuadrados máximo

Ancho del edificio 250’ máximo

Altura 145’ máximo

Espacio de servicios 
al aire libre

30 %

S-5 es una oportunidad para alinearse con las normas 
del nuevo código de construcción y permitir métodos 
de construcción sostenible eficientes (como la madera) 
además de un mayor crecimiento de las viviendas 
y los puestos de trabajo.

Gran edificio de uso 
combinado de 12 pisos, de 

madera, en Portland
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En S-5 el límite de altura se establece en “pies”, no en 
“pies y pisos” para fomentar una mayor combinación 
de usos en el distrito.

La altura de piso a piso varía entre usos residenciales 
y comerciales, y entre distintos tipos de construcción. 
Establecer una altura máxima en pies brinda mayor 
flexibilidad en la cantidad y la combinación de pisos para 
cada uso, e incluso puede significar un piso residencial 
adicional dependiendo del método de construcción. 

Respuesta a los comentarios del público: 
Reintroducción de S-5: fijación de la altura máxima en pies

Comentario del público:
“Además, cuando los límites de altura se 

establecen en pies, puede ser contraproducente 
limitarlos también de forma artificial por cantidad 

de pisos. Con las nuevas tipologías de construcción 
(madera maciza, madera de laminado cruzado, 

madera laminada con espigas, construcción 
híbrida, etc.), a menudo suele haber espacio para 
un piso adicional dentro de las alturas históricas 
de los edificios construidos en el siglo pasado”. 

–Andrew, Allston
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Respuesta a los comentarios 
interdepartamentales 
Cambios a la definición de espacio de servicios al aire libre
Definición (se añadieron requisitos)
Se añadió texto que especifica los requisitos 
de exteriores para que se considere un 
espacio de servicios al aire libre.

Espacio para presentaciones (aclaración)
Se añadió una referencia explícita a los 
espacios exteriores para eventos al aire libre 
y áreas para presentaciones.

Espacio al aire libre para comercios 
minoristas (aclaración)
Se añadió una referencia explícita a los 
espacios exteriores para clientes, incluidas
las mesas de restaurantes.
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Respuesta a los comentarios de los diseñadores
Cambios a otras definiciones dimensionales 

Requisito de retiro de pisos superiores 
(se modificó el umbral)
Se modificó para que solo aplique al piso más 
alto, de acuerdo con los comentarios de los 
diseñadores sobre edificabilidad, eficiencia 
energética y capacidad de uso.

Definición de medianera (se cambió la definición)
Se actualizó para alinearse con la definición 
del nuevo código de construcción.

Definición de altura máxima de la 
construcción (se aclaró la definición) Se aclaró 
que se deben cumplir los requisitos tanto 
de máximo de pisos como de pies.
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Respuesta a los comentarios 
del público: 
Cambios al Artículo 8
Umbrales para hoteles (umbral adicional)
Se añadió un umbral de menos de 
50 habitaciones para hoteles pequeños y 
50 habitaciones o más para hoteles grandes, 
además de la superficie en pies cuadrados. 
Además, se cambió hotel grande de prohibido 
a condicional en S3.

Definición de casa de huéspedes (aclaración 
y cambio en el permiso)
Nueva definición que se alinea con las licencias 
estatales. Se convierte en una vía más clara 
para la ocupación de habitación individual 
o los modelos de vida en comunidad. Ahora 
son condicionales en S1 y S2 en lugar de 
estar prohibidas.

Comentario del público:
Como hemos visto en los 

últimos años, los hoteles con 
habitaciones compactas y poco 

espacio de servicios son 
bastante populares (...) cambiar 
la definición de “hotel pequeño” 

de 50 mil pies cuadrados 
o menos a 50 habitaciones 

o menos...

Comentario del público:
“Deberían permitirse en todos los 

distritos de Plazas + Calles. No tiene 
sentido prohibir categóricamente los 

alojamientos estudiantiles y las casas de 
huéspedes cuando estos cubren las 

necesidades de vivienda de alta 
densidad”. –Matthew, Brighton
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Definición de oficina (aclaración)
Incluye espacios de cotrabajo, compañías de seguro 
e inmobiliarias.

Restricciones de la planta baja (cambio en los permisos)
Se eliminó la restricción para tienda de alimentos, 
mercado, museo, restaurante grande, tienda minorista 
grande y estudio de arte en todos los distritos 
y para tienda minorista mediana en S3.

Respuesta a los comentarios 
del público: 
Cambios al Artículo 8

Comentario del público:
“¿Cuál podría ser la desventaja de 

tener un estudio de arte en el segundo 
piso de un edificio? ¿O de que un 

restaurante tenga un segundo piso? 
¿O un espacio para creadores o una 
galería de arte?”. –Evan, Roslindale 
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Respuesta a los comentarios del público: 
Cambios al S-0: uso condicional para comercio 
minorista en planta baja

Comentario del público:
“S0 y S1 deberían permitir usos 

comerciales y activos a 
pequeña escala por derecho”. –

Preston, Dorchester

Comentario del público:
“Me gustaría mucho que se añadieran 

los comercios minoristas en planta 
baja como uso condicional para el 

distrito S0, y no solo para las parcelas 
de esquinas. Esto haría que los 

vecindarios sean más interesantes y 
transitables, y aumentaría la cantidad 
de oportunidades de venta minorista 

a menor costo para los pequeños 
negocios”. –Nate, Roslindale

Comentario del público:
“S0 es la zona de transición al 

área residencial, no es un 
distrito exclusivamente 

residencial, ni debería serlo”. –
Matthew, Brighton

Tabla de usos del S-0 (cambio en el permiso)
En la tabla de usos del S-0, cambió el 
permiso para comercio minorista 
pequeño de prohibido a condicional 
en el sótano o la planta baja.

Comentario del público:
Se deberían permitir de 

forma condicional los 
comercios minoristas 

pequeños en S0. Hay que 
darle a la gente la 

posibilidad de tener una 
pequeña tienda de la 

esquina en su edificio en un 
vecindario si así lo desean.
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Respuesta a los comentarios 
interdepartamentales 
Cambios al Artículo 8Usos de estacionamiento (cambio en el permiso)
Ahora, son de uso condicional los estacionamientos 
cubiertos en S3 y los estacionamientos descubiertos 
en S2 (antes estaban prohibidos).

Despensas de alimentos (aclaración)
Las despensas de alimentos ahora están incluidas 
en la definición de “tienda de alimentos”.

Viviendas de apoyo (aclaración)
Se cambió “vivienda colectiva” por “vivienda 
de apoyo” para reflejar mejor el uso. 

Definición de cajero automático (aclaración)
Se reemplazó “cajero automático accesorio” 
por “cajero automático independiente”.
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Respuesta a los comentarios 
interdepartamentales 
Cambios al Artículo 8Galería de arte (modificación)
Se incluyó galería de arte como un tipo 
de comercio minorista.

Estudio de arte (modificación)

Se añadió que las ventas incidentales están 
permitidas en los estudios de arte.

Entretenimiento y eventos de escala 
extrapequeña (umbral adicional)

Se añadió la categoría de entretenimiento y eventos 
de escala extrapequeña (hasta 250 personas).

Entretenimiento para adultos (aclaración)

Se modificó “entretenimiento para adultos” para aclarar 
que las exhibiciones de arte con desnudos no están incluidas.

Comentario del público:
“Leí la carta de la Oficina de Arte y 
Cultura del Ayuntamiento, y apoyo 

firmemente todos los cambios 
sugeridos al texto del proyecto y sus 
preocupaciones”. –Barbara, Brighton
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Respuesta a los comentarios 
interdepartamentales 
Cambios al Artículo 23
Pautas para las rampas de acera (ampliaciones)
Ahora, los máximos para las rampas de acera son 
diferentes para los usos residenciales y no residenciales, 
para tener en cuenta la frecuencia del tráfico vehicular.

Dimensiones del estacionamiento
(se añadieron requisitos)

Se añadió el ancho y la profundidad de los espacios de 
estacionamiento, y el ancho de los pasillos de circulación 
para los espacios de estacionamiento estándar (se 
excluyen los espacios de estacionamiento accesible).

Estacionamiento en patio delantero 
(cambió la aplicabilidad)
La restricción de estacionamiento en el patio delantero 
solo se aplica en los distritos de Plazas + Calles.



3. Próximos pasos
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Horas de trabajo de Plazas + Calles

Martes, 
13 de febrero

Jueves, 
15 de febrero

Martes, 
20 de febrero

Jueves, 
22 de febrero

Martes, 
27 de febrero

Jueves, 
29 de febrero

Martes, 
5 de marzo

El personal de reforma de la zonificación de la BPDA tendrá horas de trabajo durante el próximo 
mes (15 sesiones en total) para responder preguntas sobre la enmienda al texto de zonificación.

Sesiones por la tarde (12:30 p. m. a 1:30 p. m.)

Sesiones por la noche (6:00 p. m. a 7:00 p. m.)

Lunes, 
12 de febrero

Miércoles, 
14 de febrero

Martes, 
20 de febrero

Jueves, 
22 de febrero

Martes, 
27 de febrero

Jueves, 
29 de febrero

Martes, 
5 de marzo

Miércoles, 
6 de marzo



36

Primera ronda de planes para áreas pequeñas: 
Eventos iniciales

Detalles del evento:

Fecha: 
Sábado, 24 de febrero 
de 10:30 a. m. a 
12:30 p. m.

Lugar: 
La subestación (4228 
Washington Street, 
Roslindale)

Se proporcionarán 
servicios de cuidado 
infantil e interpretación, 
y se ofrecerá un 
refrigerio liviano.

Detalles del evento:

Fecha: 
Domingo, 25 de 
febrero de 10:30 a. m. 
a 1 p. m.

Lugar: 
Menino YMCA (1137 
River St, Hyde Park)

Se proporcionarán 
servicios de cuidado 
infantil e interpretación, 
y se ofrecerá un 
refrigerio liviano.

Gerente de proyectos: Catherine Neill
catherine.neill@boston.gov

Gerente de proyectos: Eileen Michaud
eileen.michaud@boston.gov

mailto:catherine.neill@boston.gov
mailto:eileen.michaud@boston.gov
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Boletín de avisos y actualizaciones sobre 
zonificación
Inscríbase en: https://www.bostonplans.org/about-us/get-involved

https://www.bostonplans.org/about-us/get-involved
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Participe en la reforma de la zonificación (versión 
2024)
● Libro de patrones de ADU y zonificación en toda la ciudad para las ADU - se lanza este mes 

y continúa todo el año

● Zonificación sin emisiones de carbono (Art. 37) - el proyecto se lanza en marzo

● Nueva zonificación para implementar el PLAN: Centro - en primavera 

● Actualizaciones integrales al Artículo 23 para reverdecer el diseño y los estándares 
del estacionamiento

● Modernización del Código de Señalización (Art. 11) - en verano

● Modernización integral de las definiciones dimensionales - en verano



Preguntas y 
comentarios



Para obtener más información:
https://www.bostonplans.org/zoning4squares

¿Tiene alguna pregunta? Envíenos un correo 
electrónico: squaresandstreets@boston.gov

¡Gracias! 

https://www.bostonplans.org/zoning4squares
mailto:squaresandstreets@boston.gov

