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Reunion publica

Martes, 6 de febrero de 2024
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Controles de Zoom para escuchar a los
intérpretes

(EN) Look for the interpretation icon (globe) at the bottom of your screen and select the language you want
to hear.

(Caboverdean) Djobe ikune di interpretason (un globu) na parti inferior di tela y selesiona bu lingua ki bu
kre skuta reunion.

(Kreyol Ayisyen) Cheche ikon entépretasyon ki gen fom (gléb) anba ekran ou an epi seleksyone lang ou vle
tande a.

(Espaiol) Busque elicono de la interpretacion (globo) en el borde inferior de su pantalla y seleccione
elidioma en el que desea escuchar.

(Tiéng Viét) Tim biéu tugng phién dich (hinh qua dia cau) & phia cudi man hinh cda ban va chon ngdn nglr
ban muén nghe.

(AP X) EXRFRESEFERR (MM ), HRTRITRIRIES -
(HRiEPX) EXFREDNI=ZER (MR AREBECERRINES.

* boston planning &

* development agency




Informacidny consejos sobre las reunionesde
Zoom

e LaAgenciade Planificaciony Desarrollo de Boston (Boston Planning & Development
Agency, BPDA) grabara esta reunidn y la publicaraenla paginaweb del proyectode la
BPDA. Si usted no quiere que lo graben durantelareunién, apague el micréfonoy la camara.

e Loscontrolesde Zoom se encuentran en la parte inferior de la pantalla. Al hacer clic
en estos simbolos, se activandistintas funciones.

e Use la funcidn de levantar la mano (marque *9 si se une por teléfono)y espere a que
lo llamen para activar el sonido (marque *6 si se une por teléfono) para poder hacer
una pregunta o comentario.

P
<
Unmute

Silenciar/Activ Encender/Apagar Activar los
ar el sonido el video subtitulos

Levantar la mano para
ponerse en la fila para
hacer una pregunta
"-.q boston planning & .
ﬂ_ development agency 0 comentario



:Pida aclaraciones!

Haga preguntas en el chat cuando desee.

Nuestro personal esta a su disposicion durantela presentacion.

Pidanos explicaciones de cualquier término
o concepto que tratemos.

Queremos asegurarnosde que lo que decimos sea accesible paratodo
el mundo para que puedan compartir sus comentarios informados.

' boston planning &
‘ development agency
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Plazas + Calles
Equipo de Zonificacion

Will Cohen, planificador sénior Il

Jack Halverson, planificador |l

Adam Johnson, disefiador urbano

Maya Kattler-Gold, planificadora |

Eileen Michaud, planificadora Il

Andrew Nahmias, planificador sénior Il
Abdul-Razak Zachariah, planificador |

Kathleen Onufer, directora adjunta de zonificacién

boston planning &
development agency

Comentario del publico:

“El cambio es dificil. Si queremos
gue nuestra ciudad y nuestro
vecindario prosperen y sean mas
equitativos, necesitamos crear
espacios para que eso suceda...

Es incumbencia de los lideres R
politicos, los trabajadoresy dela
ciudad y los ciudadanos analizar

esta enmienda de zonificacién
y tomar decisiones dificiles”. —
Steven, Roslindale

Comentario del publico:
“Este enfoque [de] aplicar distritos
de zonificacién de toda la ciudad
a vecindarios individuales...
parece una buena planificacién”.

—Barbara, Brighton
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Cronograma

Presentacion de las actualizaciones de la

enmienda al texto de zonificacionde Plazas +

Calles (45 min)

1. Proceso: Donde estamos hoy
2. Quesigue en el proceso de planificacion

de areas pequenas

a. Masalla de la zonificacion con ejemplos
de Mattapan

3. Cambios especificosrealizados al proyecto
4. Proximos pasos
5. Preguntasy comentarios (75 min)

boston planning &
development agency

Al U .

Comentario del publico:
“Me gustaria comprar una
casa en Boston algun dia”.
—Charlie, Jamaica Plain

' /)i -
Comentario del publico: -
“Esto permitira a los residentes
& actuales permanecer en su :
comunidad y que vengan nuevos o
vecinos. Realmente positivo para
Boston”. —Michael, Fenway




Cronograma de la fase 1 de zonificacion

de Plazas + Calles

“El primer paso para... poder hablar de cada vecindario es poner estos
pilares en el Cédigo de Zonificacion”.

— Mayor Wu, en la reunién de la Asociacion vecinal de Hyde Park Meeting el
1/29/24, durante la discusidon sobre el avance de la fase 1 de Plazas + Calles

Comentario
del publico:

Comentario
del publico:

gz:“p%“btl?:(')? “No me queda claro Comentario goine,“btl?ri? “;Cudl es el apuro?
p : por qué laBPDAse del piblico: € pubiico: Necesitamos al menos
spero que esta apresurando Comentario “Sinceramente, Se esta 90 dfas, un periodo
este proceso a promulgar esta del pablico: espero que estos apresurando la razonable para
no se - : izacic i
demore” epmlep,da £ “Necesito mas procesos avancen reallzaaoq de este informar a nuestros
Sty zonificacién como tiempo para con larapidez proceso sin tener vecinos, para trabajar
—>tetan, condicién previa prevista”. en cuenta las d
Brichton . entender la i : con ustedes,
g necesaria para la SRR —Ben, Roslindale / preocupaciones de para difundir...”.
planificacion local”. —Anne, Hyde los residentes”. —Mimi, Hyde Park
—James Hayes Park K —Jeanne, West B
” boston planning & Pal" Roxbury

# development agency
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Cronograma de la zonificacidon de Plazas +

Calles

Dénde

estamos hoy

4 Reunion )

[

~

4 )

.. - ;
Reunién Reunién Reunién Reaubrliilgan _Reunion ablica para I I
pablican.°1 publican.°2  publica P pablicasobre | P Pa | !
sobre la la la adopcidn . I
sobre el sobre el sobre . N Consejo de Ny 1
S - enmienda actualizacién de la Comisién de I
analisis analisis recomen- _ n del - : . laBPDA ey I
de Ia de la daciones de del proyecto dela enmienda (14 de Zonificacion =
e e e . de enmiendadel | del proyecto (10 de abril) | I
zonificacién zonificacion zonificacién . .. rovecto de marzo) |
zonificacién proyecto de [
(16 de (30 de (13 de zonificacion ifi 0z I |
octubre) octubre) noviembre) © el (10 de enero) zoniticacion |
diciembre) " (6 de febrero) ' J VAN p;
e Esta semana publicaremos:

o Un borrador actualizado con los cambios comentados esta semana.

o  Todos los comentarios del publico recibidos durante el periodo de comentarios, con respuestas, esta semana.
Programamos horas de trabajo adicionales durante el préximo mes para ofrecer mas oportunidades para explicar
la zonificacion propuesta, que incluye responder a preguntas detalladas.

Durante este tiempo, no haremos revisiones importantes ni estableceremos un nuevo periodo de comentarios.
Por supuesto, siempre se recopilan los comentarios del publico para la BPDA y la Comision de Zonificacion.
La Comisidn de Zonificacion incluye una audiencia publica en la que cualquier persona tiene 2 minutos para dar testimonio.



6 paginas de texto nuevo sobre
zonificacion para 6 nuevos distritos.

Las regulaciones de uso estan en
el Articulo 8, y los estandares de uso
y rendimiento especificos de los
distritos estan en este articulo.

Las regulaciones dimensionales
incluyen los estandares de lote y los

estdndares de forma de la construccion.

Se incluyen nuevas definiciones
que se encontraran en el Articulo 2.

' boston planning &
‘ development agency

Distritos de Plazas + Calles: Articulo 26

color code bey: NI o other changes

ARTICLE 26 - SQUARES + STREETS DISTRICTS
Section 26-1 Purpose of Squares + Streets Districts

Squates » Steets Daticts 30 areds charatiernnd by & mix of uses, SOVICRL Banst servies, and Pigh
Srveds of pedestran actwity The purpose of Tese dstrcts s 10 support and ncrease the mix of Lses
SUEROT wakaabdty, encourage adaptive feuse. and desgnate eas as appropaate for infll cevelopment
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Those Gatnet hypes Bod thew Susposes Bie Inted Povse i Srder of Plerady

A The SO Trarston Rescdertal detrct & primariy a resdental dsdnct Tt provides »
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Oweling Lnts and Nave 10t COVENSge, yiand, and permeatie area of Kt Gmensonst

roquitements

B The §1 Man Street Uving detrct s & momd-une Gatrct with majonty nesicortil uses
and small 10 moderste square f0080e 0N NG foors of bulangs. Buldngs may
NUto mal-Soake S0refOrts Of OCes ON e round Mooy I B3A0ON 1 tesdental

e Soali-acale sde ad ront yaeds provice 3 Suffer with lower 0 Bigher scald areas.

c mszummummmnm\:mmmwmm
that 2 the front of the It 1 Pep Create 3 CONBNUOUS 3nd Botve main stieet

D The 53 Actve Man smmmmwmmwmm

oS 0N upper foors. The detrct acoommodates
wuuwmmmmmmmmmmmmmmn
Cround oo, Medusacaie DURSNgS e Aowed I 110 Grlict, with 2e¢0-et-ine
Conanos

E  The S4 Active Sqaves detnct 5 cParactenod by mecdur-acaie mned wse Bulangs
with a wide range of active ground floor uses. Upper floors in s deinct can be
rescental Of COMMONCal, Dt Swiling LNts &% not MIowed on e (Pound oor premesy
et &

Section 26:2. - Establishment of Squares + Streets Districts

nAcated by any abbreviation "S0° “S1°. "SY, S, S4°, or "S5 on any ofical 2onng map of the
Coy of Boston. The provisions of thes Articie and the rermainder of the Code constitute the zoning
feguiatons in 3 SquaTes « Sycets Dstrict. Vibere corficts exist Detween & provison o ths
Ancie and the sermainder of the Code, the provaon of Ths Acscle shal govern uniess ths Artcle
Souchicaly nacates cwrene

8. Use -
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and petfonmance standards ane set foh i Tadie A of Tvs Adicle

c. » S oats
wmwmmm snmo-t—mw-«wm Tatie B of the Artcle




Modernizacion del uso de las tierras:

Articulo 8

e 17 paginas de texto nuevo sobre
zonificacién que moderniza el texto
existente en todo el codigo.

e Nuestra vision a largo plazo es que esta
sea la Unica tabla de usos en el cddigo.

e (Con una solatabla de usos, podemos
realizar enmiendas oportunas cuando
surjan nuevos usos o haya cambios
que deban regularse.

e Otros cambios menores incluyen la
eliminacion de distritos y un uso (central
de teléfonos publicos) que ya no existen.

' boston planning &
‘ development agency
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Otras enmiendas

Se incluye el texto existente sobre
zonificaciéon que no se modificd
junto con las inserciones para una
transparencia total: por eso,

es tan larga la enmienda.

Cambios administrativos: afiadir
los distritos de Plazas + Calles a
aquellos sujetos a regulaciones
de sefalizacion, estandares

de estacionamiento, normas
administrativas del cédigo, etc.

Actualizamos las partes del texto
existente que contenian errores
(omisiones anteriores, disposiciones
que no coincidian con los requisitos
municipales o estatales).

boston planning &
development agency
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Seguimiento de los cambios realizados
en respuesta a los comentarios del publico

Los cambios a la enmienda color code key: BMIGISHIEY fEmoVedGroUNAIGor TESTIGtions; !l other changes
del texto del proyecto del
12/05 estan comentados Grocery Store -Large i - . & | ~ -
y re;altados en los Entanmenvevens- B8 | o | ao | as | ae - -
siguientes colores: _
Entertainment/Events - Small r AC AC e A* A
E | | m | naC|én de Entertainment/Events - Large F E E c* c* B
||m |ta Ciones pa ra |OS Eg:;;mmmenu&ents- Exfra . . . - . P
usos de la planta baja
p J Makerspace - B 8 A8 A )
Todos los demas cambios Museum e-Ast-Getery - - - A A -
Restaurant - Small o & o A A =

' boston planning &
‘ development agency



Cémo recopilamos comentarios sobre
la enmienda al texto de zonificacion

Reuniones
adicionales + Grupos
de sondeo

Presentaciones en reuniones
comunitarias organizadas
por asociaciones vecinales

y grupos comunitarios.

5 grupos de sondeo con
disefiadores, desarrolladores

de pequefia escala y desarrolladores
de viviendas asequibles.

2 talleres con el Consejo Juvenil
del Acalde (Mayor's Youth Council)
y el Consejo Comunitario de

la Oficina de Participacion y
Promocién Juvenil (Office of Youth
Engagement and Advancement).

* boston planning &
b development agency

Horas de trabajo
en la comunidad

Sesiones de trabajo de

22 horas semanalmente por

la tarde y la noche desde la
semana del 5 de diciembre
hasta la semana del 25 de enero.

Las notas de las horas de
trabajo se toman como
otra oportunidad de reunir
comentarios del publico:
de mas de 35 residentes.

Formulariode

comentariosy

presentaciones
del publico

Se recibieron comentarios
por escrito desde el 5 de

diciembre hasta el 2de febrero.

Los comentarios publicos se
comparten semanalmente
en el boletin de avisos y
actualizaciones de zonificacién
de la BPDA.

Al momento, se recibieron mas
de 200 comentarios a través
del formulario de comentarios
del publico.

Se enviaron 35 cartas de
comentarios del puablico por
correo y correo electrénico.

Reuniones + Horas
de trabajo con otros
departamentos
de la ciudad

Incluidos, entre otros,

los siguientes:

e Departamento de Servicios
de Inspeccién
Comision de Discapacidades
Oficina de Arte y Cultura
del Ayuntamiento

e Oficina de Oportunidad
Econdmica e Inclusién

e Oficina de Vivienda del Alcalde

e Junta de Expedicién de Licencias

e Departamento de Transporte
de Boston

e Oficina de Infraestructura
Verde

13



Mas de 200 comentarios a través del formulario
de comentarios del publico

Lo que oimos 35 cartas de comentarios por correo

y correo electrénico

Temas comunes:

1. Comentariossobre el proceso de zonificacionde _ Comentariodel puiblico:
Plazas + Callesy los planes para areas pequefias: ¢Quién decide si se aplica ono cierto distrito
/ . - de zonificacion superpuesta a un vecindario?
o Preocupacionesacerca dela participacion ¢Lo hace el Consejo de la BPDA? ;Lo deciden
y el plazo de aprobacién los residentes del vecindario? Y, en tal caso,

z . , . . ., ;cudl es el proceso?”.
o ¢Cémose apllcaralla enmlend;ide zomﬂ;auoq ZJames Hayes Park
alos planes para areas pequefiasy se asignara '

- ? . P
a cada arear Comentario del publico:

. . “[Se necesitan] protecciones e incentivos
2. Comentariosdela enmienda al texto del proyecto sélidos para la cparenda de infraestructura

de Zonificacién: cultural, como tiendas de alimentos en las

. A . . areas donde no las hay y proteccién de la
o Usodelastierrasydefiniciones dimensionales e e an peller s, B

o Regulaciéndelos usos en cada distrito
o Regulacionesdimensionales
o Necesidad deundistritoadicional (S-5) Comentario del publico:
o Regulacionesde estacionamiento “¢Por qué pedimos servicios privados
o Ymas al airelibre en S2-S47".
—Joshua, Allston
* boston planning &

b development agency
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1. Proceso de zonificacién
de Plazas + Calles y
planificacion para
areas pequenas




Proceso de zonificacion y planificacion
para areas pequenas

Estamos aqui

¥

(1) OPCIONES DE
ZONIFICACION

“Agregar herramientas
a la caja de
herramientas”:

Crear opciones en la
zonificacion de toda la
ciudad para respaldar
las areas de Plazas +
Calles a través de una
enmienda al texto
de zonificacion.

' boston planning &
‘ development agency

(2) PLANES PARA AREAS PEQUENAS

IMPLEMENTACION

Llevar a cabo procesos de
planificacion de 6-9 meses (planes
para areas pequefas) que se centran
en plazas y calles individuales para
convocar al publico y a muchos
departamentos de la ciudad para
establecer metas de tematicas
transversales.

A 4

e Mapa de zonificacion:
Codificar las
recomendaciones de
zonificacién en enmiendas
al mapa de zonificacion.

e Implementar
recomendaciones en
todos los departamentos
de la ciudad

16



Proceso de planificacion para areas pequenas
y participacion

Los planes para areas pequefias seran procesos de 6-9 meses

centrados en la participacién de la comunidad con distintas partes

interesadas, educacidn sobre temas clave, conversaciones sobre

anélisis técnicqs de esos temasy'la e]aboracién de recpmendaciones
aplicables que incluyan una zonificacién actualizada e inversiones

de capital y en el programa.

ESCUCHAR
Y
PREPARAR

DESARROLLAR
IDEAS

REVISAR
Y PULIR
IDEAS

PLAN
PRELIMINAR

R ACTUAR

7-9

” boston planning &

‘ development agency

Conectar conla comunidad para reunir ideaspara
la participacidny escuchar experiencias enel area.

Involucrarse conla comunidad para entender
sus metasy necesidades. Colaborarconlos
departamentosde la ciudad para elaboraropciones
de implementacion enrespuesta a los comentarios.

Crear recomendaciones preliminarescon las partes
interesadas y los departamentos asociados
de la ciudad.

Publicar el planparasurevision publica.

Finalizar el nuevo plany comenzar a implementar
las recomendacionesentodoslos departamentos
delaciudad.

Comentario del publico:

“Participacion de la comunidad: la ciudad
debe ser abierta, honesta y directa, y
debe reconocer que existen muchas

opinionesy voces...".
—Nia, Roslindale

Comentario del publico:
“Dado que ese trabajo de participaciéon
aun no termind, el proceso de plazas
y calles *debe* identificar criterios
objetivos para los planes
para areas pequefias”.
—Stefanie, South Boston

Comentario del publico:
“Los pequerios negocios existentes
deben recibir apoyoy participar en

la revision de la planificacion”.
—Keoki, Roslindale

17



cComo y donde se aplicara la zonificacion

[ ] { J o 7
en el proceso de planificacion Este noes el limite de
Ve ~ = futuros cambios de
de areas peq uenas: Manual bésico del plan: zonificacion. Se
determinardn en cada
Los distritos de zonificacién de Plazas + S RosLINDALE sq  Plan de areapequefia.
Calles solo se asignarana porciones de cada et ] Estaes el ar?g dle |
areade enfoque del plan de area pequefia. S REEh - Sl
g e area pequefia.

Cémo, dondey qué distritos de zonificaciéon | '
se asignan dependera del aporte del publico 3
y del andlisisde los siguientes factores:

-

|
/\(/
7
\

ROSLINDALE
SQUARE

e Lasnecesidadesdela comunidad
e Eltamafoy las caracteristicasespaciales
de las parcelasy edificios existentes,

Comentario del publico:
“Los documentos dicen a 1/3 de milla

y los u_S(_),S actuales . L, de las plazas, pero no son precisos. Y si
e Larevisiondela zonificacion actual, 1/3 de milla de radio es la superficie...

las variacionesrecientesy la zonificacion basada en formas no

los proyectos del Articulo 80 funcionara en una calle residencial

con una mayoria de viviendas

p Baston D & de una a tres familias”. ;
& development agency —]Jay, Hyde Park | 18




PROYECTO Zonificacion
de Plazas + Calles

Ejemp IO en Mattapan
Zonificacion de Plazas
+ Calles en Mattapan

PLAN: Mattapan fue adoptado
en mayo de 2023.

El PLAN incluyé recomendaciones
para una zonificacién nueva de
uso combinadoy comercial.

La zonificacionde Plazas + Calles
es la herramienta paraimplementar
esasrecomendacionesde zonificacion.

Para obtener mds informacion, visite
bit.ly/PLAN-Mattapan

boston planning &
‘ development agency
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Cambios generales realizados al proyecto

Comentario del publico:

° Reiptrodujimos el distrito S-5: Plaza Placemaker “Me gustarfa (...) que se permitan mas usos en
(Articulo 26). S0, y en todos los distritos de Plazas + Calles.
. . . . Noté que los pequefios comercios minoristas
e Redefinimoslas regulaciones dimensionalesy estan prohibidos en SO, lo que es contrario a
las definiciones relacionadas, como el espaciopara las numerosas tiendas y comercios pequefios
servicios al airelibrey el retiro de pisos superiores 6 EISEMSEEITENIE EM 10
; , barrios residenciales”.
e Actualizamos las definiciones de uso parabrindar c cario del odbi
. . s omentario del publico:
claridaddonde era necesario (Articulo 8). e 6 D 6E DD pes e
e Redefinimoslatablade usos sobrela basede los usos, en especial usos artesanales,
. | deb iti industriales y minoristas
come;n-tarlos respectq a quelo que debe permitirse, a pequefia escala”
condicionarseo prohibirse en cada distritoy lo que se —Ben, East Boston
debe limitar alas plantas bajas (Articulo 8). ) T
L . . . ) Comentario del publico:
e Diseiioy regulaciones del estacionamiento (Articulo 23). “Me decepciona que se haya eliminado el
. .. I . distrito S5 Placemakers. Teniendo en cuenta
e Cambios menoresadicionales paraafiadirclaridad la apremiante necesidad de vivienda,
y gara Nntizar la consistencia. la ciudad deberia tener distritos por

derecho mas densos en su caja
"-.q :n:tvllmu planning & de hel’ramientas".
& eveiopment agency —Ben, Dorchester




Distritos de Plazas + Calles

Residencial de
transicion

) ! TV

. -_

Viviendaenla
calle principal

Calle principal
Uso combinado

AT N

Calle principal
activa

Plazas activas

Placemaker

e Transiciénentre
callesy plazasde
baja y alta actividad

e Solo residencialy
complementario

e Patios grandes, a
escala de contexto

e Se permiten tiendas
pequefias enla
planta baja con
usos limitados

e Principalmente
residenciales

e Patios pequerios

e Calle principal de
uso combinado

e Linea de lote cero
de la calle principal

e Requisitos de
espaciopara
servicios al aire libre

e Cobertura de lote
mas baja para exigir
patios o plazas

e Residencial u
hoteleria a
pequefia escala

e Linea de lote cero
de la calle principal

e Requisitos de
espaciopara
servicios al aire libre

e Serequieren
usos activos de
la planta baja

e La cobertura del lote
responde al tamafio
de la parcela

e Amplia gama de
usos en plantas altas

e Mayor separaciéon
con areas
residenciales

e Requisitos de
espaciopara
servicios al aire libre

e Usos activos de
plantas bajas de
escala media
a extragrande

e La cobertura del lote
responde al tamafio
de la parcela

e La gama mas amplia
de usos combinados

e Mayor separacion
con areas residenciales

e Requisitos de
espaciopara
servicios al aire libre

e Amplia gamade
usos activos de
la planta baja (no
residenciales)

e La cobertura del lote
responde al tamafio
de la parcela




Comentario del publico:

Respuesta a los comentarios del publico: ‘wevan aincireiss

° ® - Necesitamos muchas
Reintroduccion de S-5

mas viviendas".
—Barnabas, Jamaica Plain
Los edificios de uso combinado mas altos con
muchos usos activos se limitarian a las areasde
gran actividad que pueden permitir una mayor
densidaddevivienday crecimientolaboral.
Principales diferencias dimensionales con S-4:
e Mayor altura para alinearse con las normas
del nuevo c6digo de construccion
e Mayor ancho de los edificios
e Menor coberturadellote de construccion
e Mas espacio paraservicios al aire libre requerido

Usos: Los mismos que en S-4

Comentario del publico:
“Necesitamos opciones que
permitan mas densidad que
S4. Debemos permitir que
haya mas de 7 pisos/85 pies
de altura sin requisitos
de retranqueo.”

Comentario del publico:

“Como minimo, creo que

Centrode uso
compartido parael
vecindario junto a

deben aumentarse los
limites de altura(...)

Debemos hacer lo posible
para aumentar (...) La
oferta de viviendas”.
—Prashant, Brighton

destinos y polos clave
de transporte

Anclaje minoristay
comercial que ayuda

—~Chris, Jamaica Plain

p bos:
‘ develapment Ggency

al vecindarioy permite
mayor densidad 23
habitacional.




o

Respuesta a los comentarios
del publico:
Reintroduccion de S-5

S-5 es una oportunidad para alinearse con las normas
del nuevo codigo de construcciony permitir métodos
de construccién sostenible eficientes (como la madera)
ademas de un mayor crecimiento de las viviendas

y los puestos de trabajo.

Gran edificio de uso
combinado de 12 pisos, de
madera, en Portland

Estandares de lote Comentario del publico:
Cobertura del lote 80 % (70 % en parcelas grandes) “iMe gusta la reincorporacion del
de construccién distrito S-5! Esto permitira una
Patio delantero 2’ minimo alta' c.ien5|dad eE V|V|enda§ y
servicios que puede reducir la
Patio trasero 5"minimo (15’si colinda con distrito dependencia del automoévil y
de zonificacion residencial) .
acercar a mas personas a los
Patio lateral 5"minimo (0’si colinda con medianera) pequ'eﬁos comercios”. Comentario del publico:
Areapermeable del lote | 15 % -Nikolas, Roxbury “Me alegra mucho que se haya
p o vuelto a afiadir el S-5. Los
Estandares de forma de la construccién . - P
Comentario del publico: edificios Placemaker en
Superficie de 25,000 pies cuadrados maximo “La BPDA deberia llenar su esquinas y ubicaciones
construccion caja de herramientas [con] la prominentes afiaden la
Ancho del edificio 250’ maximo mayor cantidad posible de densidad que tanto
| L herramientas para crear mas necesitamos y también actuan
Altura 145" maximo viviendas y fortalecer todos como anclajes visuales de un
Espaciode servicios 30 % nuestros vecindarios.” area”. -Charles, South End
al airelibre -Zack, Jamaica Plain 24




Respuesta a los comentarios del publico:

En S-5 el limite de altura se establece en“pies”, noen
“piesy pisos” para fomentar una mayor combinacién
de usos en el distrito.

La altura de piso a piso varia entre usos residenciales

y comerciales,y entre distintos tipos de construccién.
Establecer una alturamaxima en pies brinda mayor
flexibilidad en la cantidad y la combinacion de pisos para
cada uso, e incluso puede significar un piso residencial
adicional dependiendo del método de construccion.

[BUILDING FORM STANDARDS | S0 51 s2 $3 s4 s

[Building Floor Plate (max s) 4,000 8000 | 15000 | 20000 | 25000 | ESIHGE

[Building width (max) 120 150 | 150 200 250°

|rg::t;:num Building Height (in 50 50° - 85 85 145
aximum Building Hebght (in

|t10mr 4 4 g 7 T I

’ boston planning &
‘ development agency

Comentario del publico:

“Ademas, cuando los limites de altura se
establecen en pies, puede ser contraproducente
limitarlos también de forma artificial por cantidad

de pisos. Con las nuevas tipologias de construccion
(madera maciza, madera de laminado cruzado,
madera laminada con espigas, construccién
hibrida, etc.), a menudo suele haber espacio para
un piso adicional dentro de las alturas histéricas
de los edificios construidos en el siglo pasado”.
-Andrew, Allston




e

Respuesta a los comentarios

interdepartamentales

Cambios a la definicion de espacio de servicios al aire libre

Definicidn (se afiadieron requisitos)

Se afladid texto que especifica los requisitos
de exteriores para que se considere un
espaciode servicios al aire libre.

Espacio para presentaciones (aclaracion)
Se afladio unareferencia explicitaa los
espacios exteriores paraeventos al airelibre
y dreas para presentaciones.

Espacio al aire libre para comercios
minoristas (aclaracion)

Se afladid unareferencia explicitaalos
espacios exteriores paraclientes, incluidas
las mesas de restaurantes.

boston planning &
development agency

Add: Outdoor amenitly space. A space open to the outdoor air directly accessed from the ground floor or
upper stones of a building and/or a pedestnan accessway, that s intended to be used for active or passne

recreational use such as playing, gathening, and seating by building occupants and’or the public. Overhead
structures that prowde shade or protection from the elements, but are otherwise open 1o the outdoor air,
such as pergolas and canopses, may be included as part of outdoor amenity space

Types of spaces that shall count towards outdoor amenity space include:

1
2
3
4

5

Publicly Accessible Open Space, as defined in Article 8, or

New portions of public sidewalks created within the lot line; or

Outdoor space for tenants or customers, including restaurant, o cale seating or outdoor
event and performance areas; of

Publicly accessible through-block pedestnian connections of a width not less than ten (10)
foet; o

Private amensty space infended to be used pamanly by the basiding occupants, such as
porches, intenor courtyards, shared gardens, playgrounds, shared teraces, and/or
programmed of landscaped yards, prowded that such spaces have an unobstructed length
of not less than ten (10) feet and an unobstructed depth of not less than ten (10) feet, or
Private amenity space dedicated for use by a single dwelling unit, and that s directly
accassible from that dwelling unit, such as fenced'walled patios, pmate teraces, and
balcones, prowded that such a space has an unobstructed length of not less than five (5)
feat, an unobstructed dapth of not less than e (5) leel, and an overall area of not less than
thirty (30) square feet, or

Rogidacks, occupiable vegetative rools, and other programmed recreational spaces on
rooftops that are accessible by building occupants or the public through common
circulation

26
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Respuesta a los comentarios de los disehadores
Cambios a otras definiciones dimensionales

Requisito de retiro de pisos superiores

(se modificé elumbral)

Se modificé para que solo aplique al piso mas
alto, de acuerdo con los comentarios delos
disefiadores sobre edificabilidad, eficiencia
energéticay capacidadde uso.

Definicion de medianera (se cambio la definicion)
Se actualizd para alinearse con la definicidn
del nuevo cédigo de construccion.

Definiciéon de altura maximade la
construccion (se aclaro la definicion)Se aclaré
que se deben cumplir los requisitos tanto

de maximo de pisos como de pies.

boston planning &
development agency

Mustrated Bullding Envelope Standards

A | Building Floor Plate

Building Width

B
C |Building Height
D

Highest Story Rear Stepback

E |Ground Flaor Cailing Height

F | Ground Floor Active Uise Reguirement

Add: Party Wall: Ay wall located on a lot ling between adjacent buildings, which is used or adapted for
joint service bebtween the two buildings.

Amend: Maximum Building Height. Where the applicable zoning specifies a maximum Building Height
whether in number of stories or feet. no building or part of a building shall exceed that height. When both
stories and feet are specified, both requirements must be met

27



Respuesta a los comentarios

del publico:
Cambios al Articulo 8

Umbralespara hoteles (umbral adicional)

Se afiadiéun umbralde menosde

50 habitaciones parahoteles pequefiosy

50 habitaciones o mas para hoteles grandes,
ademasde lasuperficie en pies cuadrados.
Ademas, se cambio6 hotel grande de prohibido
a condicional en S3.

Definicion de casa de huéspedes (ac/aracion
y cambio en el permiso)

Nueva definicidon que se alinea con laslicencias
estatales. Se convierte enunaviamasclara
parala ocupacion de habitacion individual

o los modelosde vida en comunidad. Ahora
son condicionalesen S1y S2 en lugarde

estar prohibidas.
‘q boston planning &

b development agency

Comentario del publico:

densidad”.

“Deberian permitirse en todos los
distritos de Plazas + Calles. No tiene
sentido prohibir categéricamente los

alojamientos estudiantiles y las casas de
huéspedes cuando estos cubren las

necesidades de vivienda de alta

-Matthew, Brighton

Comentario del publico:
Como hemos visto en los
ultimos afios, los hoteles con
habitaciones compactas y poco
espacio de servicios son
bastante populares (...) cambiar
la definicion de “hotel pequefio”
de 50 mil pies cuadrados
o0 menos a 50 habitaciones

0 menos...

28



Respuesta a los comentarios

‘2 1 o Comentario del publico:
d el pu bl ICO' “¢Cudl podria ser la desventaja de

o - tener un estudio de arte en el segundo
CamblOS Cll ArtICUIO 8 piso de un edificio? ;O de que un

restaurante tenga un segundo piso?
¢Oun espacio para creadores o una

Definicion de oficina (ac/aracion) galeria de arte?”. -Evan, Roslindale
Incluye espacios de cotrabajo, compafiasde seguro
e inmobiliarias.

Restriccionesde la planta baja (cambio en los permisos)
Se elimindla restriccidon para tienda de alimentos,

mercado, museo, restaurante grande, tienda minorista
grandey estudiode arte en todos los distritos

y paratienda minorista mediana en S3. S
DB poston reaLry

’ boston planning &
‘ development agency
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Respuesta a los comentarios del publico:
Cambios al S-0: uso condicional para comercio
minorista en planta baja

Tabla de usos del S-0 (cambio en el permiso) =0 o 52 =2 o

Enlatablade usos del S-0, cambid el Fetal Store - Small F-C-G AG AG A-G" A"

permiso para comerciominorista
pequefode prohibidoa condicional
en el sétano o la planta baja.

Comentario del publico:
“S0 es la zona de transicién al
area residencial, no es un
distrito exclusivamente
residencial, ni deberia serlo”. -
Matthew, Brighton

Comentario del publico:
“S0y S1 deberian permitir usos
comerciales y activos a
pequefa escala por derecho”. -
Preston, Dorchester

N

boston planning &
development agency

Comentario del publico:
Se deberian permitir de
forma condicional los
comercios minoristas
pequefios en SO. Hay que
darle a la gente la
posibilidad de tener una
pequefa tienda de la
esquina en su edificio en un

vecindario si asi lo desean.

Comentario del publico:

“Me gustaria mucho que se afadieran
los comercios minoristas en planta
baja como uso condicional para el

distrito SO, y no solo para las parcelas

de esquinas. Esto haria que los

vecindarios sean mas interesantes y

transitables, y aumentaria la cantidad

de oportunidades de venta minorista
a menor costo para los pequefios
negocios”. -Nate, Roslindale

30



Respuesta a los comentarios

interdepartamentales
Gosrreloiosocamdngi culo 8 ¢l permiso)

Ahora, son de uso condicional los estacionamientos
cubiertos en S3 y los estacionamientos descubiertos

en S2 (antes estaban prohibidos).

Despensas de alimentos (ac/aracion)
Las despensas de alimentos ahora estan incluidas
en la definicién de “tiendade alimentos”.

Viviendas de apoyo (aclaracion)
Se cambid “vivienda colectiva” por “vivienda
de apoyo” para reflejar mejor el uso.

Definicion de cajero automatico (ac/aracion)
Se reemplazé“cajero automatico accesorio”
por “cajeroautomaticoindependiente”.

’ boston planning &
‘ development agency
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Respuesta a los comentarios
interdepartamentales
Ermbiae alArticulo 8

Se incluyb galeriade arte como un tipo & - 4
de comercio minorista. i A MUSIC MALL

Estudio de arte (modificacion)

Se afladié que las ventasincidentales estan
permitidas enlos estudios de arte.

Entretenimientoy eventos de escala
extrapequena (umbral adicional)

Se afiadid la categoria de entretenimientoy eventos
de escala extrapequena(hasta 250 personas).

Comentario del publico:

Entretenimiento para adultos (ac/aracion) "Lef Ia carta de la Oficina de Arte y
Se modifico “entretenimiento para adultos” paraaclarar Cultura del Ayuntamiento, y apoyo
firmemente todos los cambios

que las exhibiciones de arte con desnudos no estanincluidas. sugeridos al texto del proyecto y sus
preocupaciones”. -Barbara, Brighton

boston planning &
development agency
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Respuesta a los comentarios

interdepartamentales

Cambios al Articulo 23

Pautas para las rampas de acera (ampliaciones)
Ahora, los maximos paralasrampasde acerason
diferentes paralos usos residencialesy no residenciales,
parateneren cuentalafrecuencia del traficovehicular.

Dimensiones del estacionamiento

(se afiadieron requisitos)

Se afladid el anchoy la profundidad de los espacios de
estacionamiento,y el ancho de los pasillos de circulacién
paralos espacios de estacionamiento estandar (se
excluyen los espacios de estacionamiento accesible).

Estacionamiento en patio delantero

(cambid la aplicabilidad)

La restriccion de estacionamiento en el patio delantero
solo se aplicaenlos distritos de Plazas + Calles.

boston planning &
development agency

Section 23-9. Design.

All off-street parking facllitiespenyes

For parking faciities serving tealcdertial uaes, curb cuts foe »

exceed 12 feet i

WIdth for peaeisimend s iir
For pariing faclities serving non-cesidential uses, curb cuts for access 1o such parking tacilities shall not
exceed 12 feet in width for coe-way ditveways; and shall not exceed 24 feet in width for two way

driveways.

1 wideh for paslsegfaciities with fewer than 80

jes with SO of greater spaces

shall meet the following specifications:

4 10 sigh parking
spaces; and shall no

fittes shall not

t exceed 24 feet in

(mc) Such facities shall have car spaces 0 the number specified by this Article, maneuvering areas and
appeopriate means of vehicular access 10 & street, and shall be so designed as not to constitute &
nuisance or a hazard or urceascnable iImpediment to traffic and pedestrians; and all lighting shall be so
aranged as 10 shine domrward and away from streets and residences

(&d) Such faclities, whether open or enclosed In a structure, shall be 0 graded, surfaced, drained and
maintained a4 1o prevent water and dust therefrom going upon &y street or another lot

(=¢) Such faclities shall not be used for automobilie sales, dead storage, or repair work, dismantling or
servicing of any ind

(LR} Each car spoace shall be located enticely on the log, The dimensional teguiterments for packing spaces, not

®
Inclendve of Required Accessuible Parking Spaces, are provided as followy

Parking Angle

Maximum Wideh
of Parking Space

Maxionum Depth
of Parking Spece

Maximum Width
of Drive Alsle for
One-Way Tralty

Madmum Width
of Drive Alsle for
Two-Way Traffe

0" {Paraliel) g W w 16
0 85 19 16’ b
wr 8.5 15 w

The following provisions shall only apply 10 Squares « Streets Districts.

(@)

Parking shall not immadistely gbus the poblic right of way, and is not allowed within the front yard.
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Horas de trabajo de Plazas + Calles

El personal de reforma de la zonificacion de la BPDA tendra horas de trabajodurante el proximo
mes (15 sesiones en total) pararesponderpreguntas sobre laenmiendaal texto de zonificacion.

Sesiones por la tarde (12:30 p. m. a 1:30 p. m.)

Martes, Jueves, Martes, Jueves, Martes, Jueves, Martes,
13 de febrero 15 de febrero 20 de febrero 22 de febrero 27 de febrero 29 de febrero 5 de marzo

Sesiones por la noche (6:00 p. m. a 7:00 p. m.)

Lunes, Miércoles, Martes, Jueves, Martes, Jueves, Martes, Miércoles,
12 de febrero 14 de febrero 20 de febrero 22 de febrero 27 de febrero 29 de febrero 5 de marzo 6 de marzo

p boston planning &
‘ development agency
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Primeraronda de planes para areas pequenas:
Eventos iniciales

CLEARY SQUARE

Cleary Square is a commercial area located in

Hyde Park. It retains a number of historic
buildings and has a diverse retail mix of
restaurants, and shops, as well as
considerable opportunity for commercial and
residential enhancement.

This area is serviced by the Hyde Park station
as part of the MBTA Commuter Rail

ey uﬁsron

.

Detalles del evento:

Fecha:

Domingo, 25 de
febrerode 10:30 a. m.
alp.m.

Lugar:
Menino YMCA (1137
River St, Hyde Park)

Se proporcionaran
servicios de cuidado
infantil e interpretacién,
y se ofrecera un
refrigerio liviano.

Gerente de proyectos: Catherine Neill

herine.neill

* boston planning &

b development agency

n V

ROSLINDALE SQUARE

Roslindale Square is a historic commercial area in
the heart of Roslindal retains 1 histori

buildings and has a diverse mix of local restaurants,

shops, and civic spaces such as a library branch and

the Roslindale Substation. There is a great
opportunity for brir ew housing and residents
to support the commercial core of Roslindale
T'his area is serviced by the Roslindale Village
station as part of the MBTA Commuter Rail, as well

as several MBTA bus routes.

Detalles del evento:

Fecha:

Sabado, 24 de febrero
de 10:30a.m.a

12:30 p. m.

Lugar:

La subestacion (4228
Washington Street,
Roslindale)

Se proporcionaran
servicios de cuidado
infantil e interpretacion,
y se ofrecera un
refrigerio liviano.

Gerente de proyectos: Eileen Michaud

ileen.mich

n V
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Boletin de avisos y actualizaciones sobre
zonificacion

Inscribase en: https//www.bostonplans.org/about-us/get-involved

ALt The BPDA

Wha W Are

Wopor W Vison for the BPOA

Leadirihp

EPDA B
Depsrtmenia
Carpars o P BPDA,

Cradiy
Copyright snd Desclsamas

Get Invoheed
- frmt e
i+ Cmslavn Brvs
P W L Hare
Terent Adder Addrens Ling
Ciny: Hale
e L

I'm interested in: (optional)
[] pevelopment Projects

[ institutional Flanning

[ Downtown & Meighborhood Planning
[ climate Change Flanning & Sustainable Development

|Q Zoning Motices & Updates

[] urban Renewal
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Participe en la reforma de la zonificacion (version
2024)

e Librodepatronesde ADU y zonificacion entoda la ciudad paralasADU - se lanza este mes
y continda todo el afio

e Zonificacion sin emisiones de carbono (Art. 37) - e/ proyecto se lanza en marzo
e Nuevazonificacion paraimplementarel PLAN: Centro - en primavera

e Actualizacionesintegralesal Articulo 23 para reverdecer el disefio y los estandares
del estacionamiento

e Modernizacion del Cédigo de Seializacion (Art.11) - en verano

e Modernizaciénintegralde las definiciones dimensionales - en verano

z bostan planning &

development agency
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) Saturday
[1:00 pm
day

10:00 pm

v 617-420-9045

argrill@gmail.com




Para obtener mas informacion:

https.//www.bostonplans.org/zoning4squares

;Tiene alguna pregunta? Envienos un correo
electrénico: squaresandstreets @boston.qgov



https://www.bostonplans.org/zoning4squares
mailto:squaresandstreets@boston.gov

