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Controles de Zoom para escuchar a los intérpretes

(EN) Look for the interpretation icon (globe) at the bottom of your screen and select the language you want to hear.

(Caboverdean) Djobe ikune di interpretason (un globu) na partiinferior di tela y selesiona bu lingua ki bu kre skuta
reunion.

(Kreyol Ayisyen) Cheche ikon entepretasyon ki gen fom (glob) anba ekran ou an epi seleksyone lang ou vle tande a.

(Espaiiol) Busque el icono de la interpretacion (globo) en el borde inferior de su pantallay seleccione el idioma en el que
desea escuchar.

(Tiéng Viét) Tim biéu tugng phién dich (hinh qua dia cau) & phia cudi man hinh clia ban va chon ngdn ngit ban mudn nghe.
(BIFFX) EXEFREEREIFR (KN ) - REEFCBIFANES -
EEP ) EXFZELNEZER (HIKE )  AREZECBITIES -

boston planning &
development agency



Informacion y consejos sobre las reuniones de Zoom

 LaBPDA grabara esta reunidony la publicara en la pagina web del proyecto
de la BPDA. Si usted no quiere que lo graben durante la reunidn, apague el

micréfonoy la camara.

o Los controles de Zoom se encuentran en la parte inferior de la pantalla.
Al hacer clic en estos simbolos, se activan distintas funciones.

o Use la funcion de levantar la mano (marque *9 si se une por teléfono)
y espere a que lo llamen para activar el sonido (marque *6 si se une por
teléfono) para poder hacer una pregunta o comentario.

2
Unmute

Silenciar/Activar i
el sonido Levantarlamanopara Encender/Apagar ':‘Sg;i;:g:
ponerseen lafila para elvideo
’ boston planning & haceruna preguntao

~ development agency comentario



iPida aclaraciones!

Haga preguntas en el chat cuando desee: jnuestro personal esta a su
disposicion durante la presentacion!

Pidanos explicaciones de cualquier término o concepto que discutamos:
iqueremos asegurarnos de que lo que decimos es accesible para todo el
mundo para que puedan compartir sus comentarios informados!

' boston planning &
d development agency



Plazas + Calles
Equipo de Zonificacion

Will Cohen, planificador sénior Il

Jack Halverson, planificador |l

Adam Johnson, disefiador urbano
Maya Kattler-Gold, planificadora |
Andrew Nahmias, planificador sénior Il
Abdul-Razak Zachariah, planificador |

Kathleen Onufer, directora adjunta de zonificacién

development agency
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Agenda

e Donde encontrar la informaciéon sobre el
proyecto de zonificacion

® Lo que hicimos y lo que escuchamos hasta ahora

e Zonificacién para Plazas + Calles

e Distritos del proyecto de zonificacién de Plazas +
Calles

e Modernizacion del uso de las tierras

e (Conexion de los usos de la tierra con el proceso

de concesion de licencias

e Proximos pasos para perfeccionar el proyecto
de zonificacion

® Preguntas y respuestas, debate

' boston planning &
‘ development agency



Donde encontrar la
informacion sobre el
proyecto de zonificacion



Distritos de zonificacion de Plazas + Calles
Paginaweb de la iniciativa

Visite: https://www.bostonplans.org/zoning/zoning-initiatives/squares-streets-zoning-districts

Zoning Initiatives

Squares « Streets Zoning Districts

SQUARES < STREETS

Zoning Districts

Latest Updates
Overview

) Squares + Streets Draft Zoning Text Amendment a1
Connecting Planning Processes to Squares « Streets Zoning
Upcoming Events
Past Events
Timeline

[Tuesday, December S) The draft zoning text amendmaent for
Squares » Streets has been released! The draft zoning text
amendment and materials to help explain the proposed roning can
be found n the Squares * Streets Draft Zoning Text
Amendment section below a5 well a5 in the Helpful Resources
box of this page.

The public comment period to share your thoughts and feedback on
the draft zoning is now open and will close on SUNDAY, JANUARY
28, 2024. Please share your comments through this public
comment form

' boston planning &
‘ development agency

Contact

Abdul-Bazak Zachaciab
Planner
6179184221

Helpful Resources

20731205 DRAFT Squires +
Sreets Zoning Tent
Acverdreet

20031205 Refecence Gunde -
Squares + Sureets
At Overview and
Darenucns Seguation

21205 Land Une
Modernization Vil Gude

20031113 Squanes » Sreets
Crywide Draft Zoowng
Facommendatons Pubtsc
Mestng Materah

20031018 Squares » Lreets
Joowng Aty Pubin
Mestng Mazersht

-

J

»5::.-.1;:« es + Streets Draft Zoning Text Amendment «
To create new Squares + 5treets Districts, a new chapter in the
Boston Zoning Code called Article 26 has been drafted. Related
updates to several existing chapters of the Zoning Code are being
proposed as well, including Article 8 (Regulation of Uses) and other
citywide chapters of the Zoning Code to make sure that updates to
Art, 26 and Art. 8 are reflected throughout the Zoning Code.

Flease review the DRAFT ZONING AMENDMENT AND
EXPLANATION MATERIALS BELOW to understand how all these
updates work together to enable these zoning districts to function to
meet the goals of this initiative;

« DRAFT Squares + Streets Joning Text Amendment
oi ional Regulati
 Land Use Madernization Visual Guid

Help us revise this draft zoning by sharing your comments
through THIS PUBLIC COMMENT FORM from now until
SUNDAY, JANUARY 28, 2024!



https://www.bostonplans.org/zoning/zoning-initiatives/squares-streets-zoning-districts

Recursos para leer y comprender el proyecto de zonificacion

PROYECTO de enmienda del texto de
zonificacién de Plazas + Calles

Resumen de la enmienda
y guia de referencia

Compiled Draft Text Amendment
for Squares + Streets

Last revised: December 5, 2023

Contents

Overview
1. Amendment Overview and Referende Guide

Primary Additions

2. Article 26 (Squares and Streets)

3. Summary of Changes 10 other Articles
4. Article. 8 (New Use Table)

S. Article 23 (Parking)

Smaller Changes

6. Article 3 (Establshment of Zoning Districts)
7. Article & (Conditional Uses)

8, Article 11.(5igns)

9. Article 13 (Dimensional Requirements)

10. Articke 18 {Eront Yards)

11, Articie 19 (Side Yards)

12. Articie 22 (Yard Regulations)

13, Articie 24 (Off Street Loading)

Page
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108
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Suscribase al boletin de avisos y
actualizaciones sobre zonificacion

Consulte nuestra pagina “Participe” en https://www.bostonplans.org/about-us/get-involved.

Al Thi BPDA Get mvohved

G il
B oy

Tt L

nnnnnn

Buyaueth Bicpann

' boston planning &
‘ development agency

I'm interested in: (optional)

[ pevelopment Projects [ institutional Planning
[ Downtown & Nelghborhood Planning

[] Climate Change Planning & Sustainable Development

{¢ Zoning Notices & Updates

(] urban Renewal

10
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Reunidn publica
n.° 1 sobre el
analisis de la
zonificacién

(16 de octubre)

boston planning &
‘ development agency

Reuniones publicas sobre la
zonificacion de Plazas + Calles

Reunidn publica
n.° 2 sobre el
analisis de la
zonificacion
(30 de octubre)

Reunién publica
sobre las
recomendaciones
de zonificacién
(13 de noviembre)

Reunién publica
sobre la enmienda
del proyecto de
zonificacion
(5 de diciembre)

Reunién publica
sobre la
actualizacién de la
enmienda del
proyecto de
zonificacion
(8 de enero)

Dénde estamos hoy

Reunidn publica
sobre la enmienda
final de la
zonificacion
(6 de febrero)

12



Participacion anterior y lo que escuchamos

Encuesta sobre Plazas +
Calles

(Cerrada el 1 de diciembre, mas
de 770 respuestas)

Presentaciones en
asociaciones civiles +
organizaciones comunitarias

(20 reuniones, 4 gruposde
discusion hasta ahora)

Reuniones publicas para el
andlisis de la zonificacién
(16 de octubre +30 de octubre)

Sesiones en horarios de
oficina sobre zonificacion de

Plazas + Calles
(10 en noviembre)

Reunion publica sobre las
recomendaciones de

zonificacion
(13 de noviembre)

Comentarios de grupos de
discusion con profesionales
de la construccién y el
disefio
(octubre +diciembre)

"-.q boston planning &
ﬂ_ development agency

Preocupaciones
por menos
procesos
comunitarios
en el desarrollo
a pequena
escala

Toda nueva
zonificacion
debe aplicarsey
no tratarse
comoun
pretexto para
la negociacion

Evitar distritos
que fomenten la
consolidacion
de parcelas
pequenas +
eliminacién de
empresas
existentes

Mantener zonas
de separacion
claras entre
distritos
estrictamente
residenciales +
areas de calles
principales

Crear espacios
abiertos
definidos +
regulaciones de
muros que
realmente
produzcan
espacios publicos
utilizables

Deseo de calles
que equilibren
una variedad
de posibles
actividades +
espacio abierto

Comprender el
nivel de
impacto delos
usos especificos
de tierraen la
congestion

Se necesita mas
tiempo para
que el publico

haga una
revisiony brinde
comentarios

13



Actividades de divulgacion anteriores y en curso
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Cémo garantizar la voz de la
comunidad y una sdlida
revision del diseino

e Proceso comunitario riguroso para desarrollar
nuevos mapas de zonificacion, pero hacerlo a escala
de planificacion, en lugar de proyecto por proyecto

e Revision del disefio de pequefios proyectos del
articulo 80E, participacién de la comunidad y
mitigacion vigente (>15 unidades)

e Revision del disefio de grandes proyectos del
articulo 80B, participacién de la comunidad y
mitigacion vigente (>50,000 unidades)

e Proceso comunitario de la Junta para la concesion
de licencias a empresas




Como abordar la preservacion

e Volver ala construccion histdérica de muchas
Plazas + Calles antes de las demoliciones

° Permitir la reutilizacic’)n aplaptativa e — :‘.1552511. L,
innovadora y las ampliaciones g ! IHmm I u_‘l--,
- ~ F 2
e Establecer un mapa en funcién del tamafio de ; 4 M e
las parcelasy la escala de edificacion para su Beates Block, Hyde Park, 1965 (foto faciitada por

conservacién (frente a |a reurbanizacién) Historic Boston Inc., que informa de que ahora es el
estac10nam/ento de un banco) . .

e Los planes para pequefias areas se elaboraran
con la comunidad para analizar lo que existe
en la actualidad e identificar los lugares de
importancia cultural

Un dltimo edificio de
5 plantas entre edificios
nuevos de 1 planta

' boston planning &
‘ development agency



Como abordar la problematica

del desplazamiento

e Describir varios distritos para permitir el desarrollo
pormenorizado (y una cartografia mas precisa de

los distritos de zonificacion con respecto al
contexto existente)

e No permitir areas de desarrollo planificado (PDA)

e Superficie maxima de construccién: limita la escala

de reurbanizacion posible

e No permitir mas de un edificio por parcela en los

distritos mas pequefios

e Requerird inversiones en politicas adicionales
ademas de la zonificacidon, segun se identifique en

los procesos de planificaciédn y comunitarios

' boston planning &
‘ development agency
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Como mejorar el espacio publico

e Establecer una serie de requisitos para los
patios con el fin de conservar y crear espacios
abiertos y paisajes urbanos para las diversas
actividades publicas

e Fomentar los espacios abiertos como plazas,
patios, balcones y terrazas

e Ultilizar los requisitos para patios para
proporcionar zonas permeablesy crear zonas
de separacion entre areas de diferentes escalas

e I|dentificar y exigir “usos activos” en
determinados distritos para promover la
circulacion pedestre

' boston planning &
‘ development agency
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/Por qué centrarnos en Plazas + Calles?

El aumento de las viviendas es esencial para el bienestar de nuestras comunidades.
Cuando el crecimiento de la vivienda se combina con una abundancia de recursos

comerciales, civiles, culturales y de transporte, los residentes y las empresas
reciben los beneficios mas alla del acceso a la vivienda.

mlm
OO

88| 1

|:||:||:|_|

Establecer
estandares de
desarrollo mas

predecibles

‘” boston planning &

# development agency

——

2

ﬂ O O

Promover abundante

diversidad de viviendas Reducir el tiempo y el
y oportunidades para dinero que se gasta
una poblacién en en transporte

crecimiento

Be

Acercar a las personas

a los beneficios de los

servicios e inversiones
de la ciudad

H HE

AAAAAN

Fomentar mas
clientes, empleados y
oportunidades para
las pequeiias
empresas locales

20



N

boston planning &
development agency

EDITORIAL

. ’
Mayor Wu takes on key to new housing — Boston’s
arcane zoning code
Hacking away at its 4,000 pages will require political courage and some speed.
By The Editorial Board Updated September 19,2023, 4002 m m D] f , @ .38
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Esta noche
hablaremos de la

;Como actualizamos la zonificacion? e aeo

sobre Plazas + Calles

v Fasmily T Famaly Thres Family LT ) Cormmary Facilaie

Enmienda al texto de zonificacion an - Jom fen T e free i
Cambio(s) en el texto escrito del Codigo de 1 - — e -
zonificacion que se convierten en reglas nuevas o oot

actualizadas para el uso y desarrollo dela tierra e patiatan ¥ v Gryeluitit ko iossef bt Sl Sentrint et

que podemos aplicar a secciones especificas de la
ciudad o a la ciudad en su totalidad.

Las enmiendas

. o g . 7 al mapa de
Enmienda al mapa de zgplflcacmn i
Cambio(s)en la ubicacion geogrdfica y presentaran

en el futuro

aplicacion de reglas de zonificacion especificas
en el mapa de zonificacion de una o mds dreas
dentro de la ciudad.

' boston planning &
‘ development agency 22



;Como actualizamos la zonificacion?

Identificacion de la
necesidad de
reformar la
zonificacion:

e Procesosde
planificacién en toda
la ciudad

e Planes del distrito

e Presentacion de
informes sobrela
zonificacion de
Boston

e Gran cantidad de
apelaciones de
zonificacion

e Falta de correlacion
entre lo existente y

Proceso de
planificaciéon para
desarrollar la
zonificacion de plazas
y calles:

e Analisis de parcelas,
tendencias de
construccion,
objetivos para toda
la ciudad

e Participaciéon
publica en todo el
proceso

e “Ajuste de prueba”
interno para

desarrollar tipologias

Aprobacion de la

Junta dela BPDA 'y

luego de la Comisién

de zonificacion

e Comentarios del
publico + proyecto
de zonificacion
presentado ala
Junta de la BPDA

e Sise aprueba, otro
periodo de
comentarios ante
la Comisién de
zonificacion

Planes para areas

pequeias

e Participacion
publica sobre la
forma adecuada
para plazasy
corredores locales

e Participacién
publica sobre la
enmienda al
mapa de
zonificaciéon

lo permitido
J
! e Y
Planificacién previa Ahora nos A continuacién,
encontramos aqui llegaremos aqui

* boston planning &

b development agency
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Proceso + Cronograma del proyecto
Luego: Llevar a cabo los

SQUARES +# STREETS procesos de

planificacidon (planes

Primero: crear
opciones en la

zonificacién de Zoning Districts Timeline para pequefias areas) en
toda la ciudad para 2023 2024 Plazas + Calles
respaldar las areas SEP OCT NOV DEC JAN  FEB especificas para
de Plazas + Calles. TUPHASED | seleccionar las opciones

de zonificacién para

PHASE 2 ,
un area.
| PHASE 3 |

Por ultimo: Codificar
el plan de pequenas
areas en el mapa de

zonificacion.
p boston planning &
‘ 24
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Distritos de Plazas + Calles

boston plar
developmen

Residencial de
transicion

Vivienda en la
calle principal

Calle principal
Uso mixto

Calle principal
activa

Plazas activas

® Transicidon entre
calles y plazas de
baja y alta
actividad

® Solo residencial y
complementario

e Patios a escala de
contexto

® Se permiten
tiendas pequefias
en la planta baja
con usos
limitados

® Principalmente
residenciales

® Patios pequefios

e Linea de lote cero
en la calle
principal, pero
cobertura de lote
mas baja para
exigir jardines,
patios o plazas

e Se requieren usos

activos de planta
baja pequefios a
medianos entre

una combinacién
de usos

e Linea de lote cero
de la calle
principal

® Residencial u
hoteleria a
pequefia escala

® Se requieren usos
activos

® La cobertura del
lote responde al
tamafio de la
parcela

e Amplia gama de
plantas altas de
uso mixto

e Usos activos de
plantas bajas de
escala media a
extragrande

® La cobertura del
lote responde al
tamafio de la
parcela

26



;Qué caracteristicas
soh comunes para
todos los distritos?

e Limitarla superficiey el ancho del edificio para
reflejar de mejor forma la escala de disefiourbano
existente

e Incluirel area minimapermeable del lotey la
cobertura maximadel lote de construccion para
darleforma al desarrollofuturo

e Establecer dimensiones para patios donde sean
importantes, como patiostraseros masgrandes
adyacentesa areasresidenciales

' boston planning &
‘ development agency




;Qué caracteristicas
soh comunes para
todos los distritos?

Brindar a los proyectos pequeios la misma
flexibilidad de estacionamiento que a los proyectos
grandes eliminandolos minimos de estacionamiento,
y modernizar los requisitos de carga (50-54)

Crear mejoreslugares paravivirmediante el requisito
de pies cuadrados para servicios de espacios
abiertos como balcones, azoteas, terrazas, jardines,
paisajesurbanosy plazasen la planta baja (52-54)

Crear paisajesurbanos dinamicos mediante el
requisitode una cierta cantidad de usos activos en la
planta baja y limitar la cantidad de “paredes en
blanco” sin ventanasen la planta baja (53-54)

' boston planning &
‘ development agency




;Qué diferencia a cada distrito?

e Losusosdelaplanta
baja frente a los usos de
la planta alta (otamafio
maximo en general)

e Siserequierenusos
activosen la planta baja

boston planning &
‘ development agency
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Estdndares de lote

e Coberturadellotede
construcciéon

e Tamafodelos patios
delanteros, traserosy
laterales

e Areapermeabledellote

Forma de la construccién

e Superficiede
construccion

e Anchomaximodela
construcciéon

e Alturamaximadela
construcciony pisos

e Retranqueo posterior

29



(LY 4

Distrito S-0: Residencial de transicion

Distritoresidencial pormenorizado que
proporciona unatransicion de callesy
plazas de uso mixtoy alta actividad a areas
residenciales de menor actividad.

Usos

® Solose permiten usos residenciales;
limitado a la escala del subarticulo 80

Organizacion
® Transicion“en poco tiempo” al resto del
vecindario; solo mapeado en parcelas mas

pequenfas

® Superficie maxima de construccién pequefia

® Losrequisitos de los patios delanterosy Espacio mds
laterales crean espacio paralos arboles, amplio para

menor cobertura del lote y requisitos del patio delantero

areamas permeable ,
Un porcentaje del

patio debe ser

permeable, por

~ boston planning s ejemplo, con césped
o plantas



(LY 4

Distrito S-0: Residencial de transicion

Patio trasero mds amplio
(que deje espacio para drboles
y espacios abiertos)

Estandares de lote

Cobertura del lote de 60 %

construccion

Patio delantero 8 minimo

Patio trasero 15" minimo

Patio lateral 14" en total (3' minimo)
Area permeable del lote 20 %

Estandares de organizacion del edificio

Superficie de construccion 4,000 pies cuadrados maximo

Altura 50'; 4 pisos maximo

Patio lateral

Espacio mds . i
i mas amplio
p boston planning & ampllo Para p
development agency thIO delantero 31
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Distrito S-1: Vivienda
en la calle principal

Edificios principalmente residenciales que
tambiénpuedentener pequefastiendasu
oficinas en la planta baja.

Usos
e Se permiten pequefios comercios minoristas
delvecindario, como cafeterias, galerias de
arte o tiendasde comestiblespequefasen
la planta baja, aunque la plantabaja
residencial es una condicion comun
e Serequiereresidencialenla plantaalta

Organizacion
e Patios lateralesy delanteros pequefios para
proporcionarunareamaspermeableyuna
zona de separacion con areasde menory
mayor escala

boston planning &
development agency

Patios
delanteros
pequefios
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Distrito S-1: Vivienda en la calle principal

Estandares de lote

Cobertura del lote de 70 %
construccion
Patio delantero 6’ minimo

Patio trasero

10-15"minimo

Patio lateral

14’ en total (3' minimo)

Area permeable del lote

15 %

Estandares de organizacion del edificio

Superficie de construcciéon

8,000 pies cuadrados
maximo

Ancho del edificio

120’ maximo

Altura

50'; 4 pisos maximo

' boston planning &
‘ development agency

Ancho mdximo de
la construccion

Pequefios comercios Requisito de patio
minoristas permitidos lateral mds amplio
en la planta baja y flexible
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Edificios de uso mixto en la calle principal
donde los comercios minoristasy las
tiendas enla planta baja son la condicion
predominante.

Usos
® Enlaplantabaja se permiten usos
vecinales de tamafio pequefio a mediano
® Enlaplantaaltase permiten usos
residencialesy de algunos pequefios
comercios minoristas

Organizacion

e Edificios de mediana altura, que pueden
llenar el frente del lote (linea de lote cero)
paraayudar a crear un paisaje urbano
similar a una “calle principal”

® Coberturadelotes mas baja que los
distritos de mayor escala para garantizar
algo de espacio parajardines

boston planning &
development agency
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Distrito S-2: Uso mixto en la calle principal

Estandares de lote

Cobertura del lote de 70 %
construccion
Patio delantero 2" minimo

Patio trasero

10-15"minimo

Patio lateral

5-15"minimo (0’ si colinda
con medianera)

Area permeable del lote

15 %

Estandares de organizacion del edificio

Superficie de construcciéon

15,000 pies cuadrados
maximo

Ancho del edificio

150’ maximo

Altura

65'; 5 pisos maximo

Espacio para servicios al aire
libre

20 %

boston planning &
development agency

En la planta baja

existe una mezcla de

usos activos y
residenciales

Espacio para servicios al aire libre

El requisito de drea

permeable y la menor

cobertura del lote garantizan

espacio para la separacion y
la plantacion de drboles
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Distrito S-3: Calle principal activa

Edificiosresidencialesy hoteleros pequefios en
la calle principal en areas de uso mixto del
vecindario con unagamamasamplia de usos en
la planta baja.

Usos
e Se adaptaausosde plantabajaamayor
escalaque atraiganala gentea callesy
plazas, comoentretenimientoenvivo o un
gran gimnasio
e Serequierenusos activosde plantas bajas
e Serequiereresidencialenla plantaalta

S reanizacis

e Se permiten edificios mas altos de mediana
altura, con condiciones de linea de lote
ceroen la calle principal

e Se permite una mayor coberturade lote

' boston planning &
‘ development agency



Distrito S-3: Calle principal activa

Se permiten los edificios de
mediana altura

Estandares de lote

Cobertura del lote de construcciéon | 90 % (70 % en parcelas
grandes)

Patio delantero 2’ minimo

Patio trasero 10-15"minimo

Patio lateral 5-15"'minimo (0’ si
colinda con medianera)

Estandares de organizacion del edificio

Superficie de construcciéon 20,000 pies cuadrados
maximo
Ancho del edificio 150" maximo
. o Espacios de separacion y
Altura 85’ 7 pisos maximo estdndares de lote mds
estrictos para la continuidad
Espacio para servicios al aire libre 20 % de la calle principal
’ Deston lOAIRT & Se exigen usos activos en planta baja
development agency Y se permiten usos comerciales de 37

mayor intensidad



Distrito S-4: Plazas activas

Edificiode uso mixto de medianaalturaen
areasvecinalesde uso mixtocon unaamplia
gama de usos activos de la planta baja.

Usos
® Plantas altas de uso mixto residencial o
comercial
® Se permiteuna ampliagama de usosen la
planta baja

® Serequierenusos activos de plantas bajas
® FElusoresidencial se limita a la planta alta

Organizacion
® Se permiten edificios mas altos de mediana

altura, con condiciones delinea de lote cero
en la calle principal

® Mayores espacios de circulacién posteriores
junto a los distritos residenciales

' boston planning &
‘ development agency



Distrito S-4: Plazas activas

Estandares de lote

Cobertura del lote de
construccion

90 % (70 % en parcelas
grandes)

Patio delantero

2" minimo

Patio trasero

3'-20'minimo

Patio lateral

5" minimo (0’si colinda con
medianera)

Estandares de organizacion del edificio

Superficie de construcciéon

25,000 pies cuadrados
maximo

Ancho del edificio

200’ maximo

Altura

85'; 7 pisos maximo

Espacio para servicios al
aire libre

25%

N

boston planning &
development agency

Mayores requisitos de espacio
para servicios al aire libre

Se permiten mds usos activos

en la planta alta Se requieren usos activos en

la planta baja 39



¢Como llegamos a
estos distritos?

e Analisis
O Se analizé un conjunto de datos de mas de
200 proyectos de uso mixto a todas las

escalas, y se profundizd en las mediciones
mas especificas de 40 proyectos.
® Revision del cédigo
O La energia, la accesibilidad y los cédigos de
construccion estatales tienen una gran
influencia en la organizacion de los
edificios. ;Dénde puede/debe alinearse
la zonificacion?
e Ajustes de prueba
o ¢Qué ocurre cuando la zonificacién y el
codigo de edificacion se aplican a
parcelas reales?




.

Ajustes de prueba

Durante el desarrollode los distritos de
zonificacion, la organizacion de los edificios
y los estandaresde los lotes se probaron
en parcelasque podian encontrarse en

areasde plazasv calles. Q _ , .
Pruebas en el contexto P e
de plazas hipotéticas

Pruebas en parcelas @ /
/@ — p 7

individuales

boston planning &
development agency
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Ajustes de prueba

¢Como se aplica esto en una
parcelareal que represente la
mayor escala de desarrollo en el
tipo de parcela mas grande en los
distritos de plazas y calles?

Tomando como puntode partidala
cobertura maximade lotes para
el distrito S4 mas intenso, enuna
parcelade grantamano...

boston planning &
‘ development agency
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Ajustes de prueba

...se sumanlos requisitos de
espaciosde circulacién,
retranqueoy alineaciéncon el
codigo de edificacion.

' boston planning &
‘ development agency
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Ajustes de prueba

La zonificacidén establece una
superficie de construcciény
unalongitud maximas que
obligan a construir dos
edificios mas pequefios en
lugar de uno gigantesco.

Los requisitos paralos
espaciosde serviciocrean
mas retranqueoy modifican
la estructura.

' boston planning &
‘ development agency
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Ajustes de prueba

Los requisitos de uso activo, las
restriccionesde muros vaciosy
otros requisitos aportan textura
al edificioy conforman la
experienciaa nivel del suelo.

La revisién del disefio Art 80 y el
proceso comunitariodan forma
al proyectoy al disefio del edificio
dentrodel cerramientodela
zonificacion.

' boston planning &
‘ development agency



Mas alla de la zonificacion

Unavez que la zonificacién de Plazas + Calles establece el cerramiento maximo, las herramientas,
como la Visién del disefio de Boston, el proceso comunitarioy la revision del disefio de la BPDA,
danforma al proyecto para que refleje el caractery las necesidadesdel contextolocal.

~ bosonplanings  Cerramiento de la Resultado del
zonificacion proyecto construido
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Regulaciones del uso de la tierra

El codigo de zonificacion de Boston regula c6mo se puede usar la tierra

Cada uso de tierra es clasificado como permitido, condicional o prohibido en cada
area de la ciudad

e Condicional significa que necesita un permiso de uso condicional, basado en
criterios establecidos, del Consejo de apelaciones de zonificacion

48



Desafio

Las actuales regulaciones del uso:

e existen en muchos lugares en el cédigo
(cada articulo local y el codigo base)

e son dificiles de utilizar para el publico y el
personal del Departamento de Servicios de
Inspeccion (ISD) que revisa los permisos de
construccion

e también estan desactualizadas y no
siempre abordan los objetivos de
planificacion actuales

* boston planning &

b development agency




Oportunidad

Nuevas regulaciones de uso:

e incluyen una tabla mas simple con usos
similares consolidados y usos obsoletos
eliminados

e incluyen definiciones mejoradas

e incluyen uso y rendimiento donde
corresponda

e Se convierten en la base para la reforma de
zonificacion de toda la ciudad y en un
lugar singular donde se pueden realizar
futuras actualizaciones

” boston planning &

‘ development agency




Metodologia de modernizacion Cconsultar con otros

departamentos de la ciudad en
todo el proceso del proyecto

e Departamento de Servicios
de Inspeccion

e Junta de expedicién de

a. Eliminar usos obsoletos licencias

e Comisidn de discapacidades

e Comision Age Strong

1. Establecer un inventario de todos los usos
en el cédigo de zonificacion

2. Agrupar usos similares y crear nuevos

3. Redactar nuevas definiciones para los usos y e Comision de Salud Publica
gue incluyan los estandares de uso y e Oficina de Arte y Cultura del
rendimiento cuando corresponda Ayuntamiento

e Comision de control de
contaminacion ambiental

e Alcaldia de Vivienda

e Departamento de

- Transporte de Boston

b development agency 51

a. Incluir un lenguaje que permita al
Departamento de Servicios de
Inspeccion determinar usos similares
en el futuro v




Nueva tabla de usos

USOS PARA ESPACIOS
ABIERTOS

USOS ACTIVOS

USOS COMERCIALES

Cementerio

Espacio abierto privado

Guarderias/Centros de salud de dia para
personas mayores

Entretenimiento para adultos

USOS PARA EL
TRANSPORTE

USOS ACCESORIOS

Estudios para artistas

Instalacion de estacionamiento aéreo
remoto

Cajero automatico accesorio

Espacio abierto accesible al ptblico

Centro comunitario

Banco

Gasolinera

Servicios accesorios para compartir coche

USOS CIVILES

Tienda de comestibles, pequefia

Cajero de cheques

Principales instalaciones de transporte

Ventanillas de autoservicio accesorio

Uso municipal

Tienda de comestibles, grande

Establecimientos con servicios desde el
vehiculo

Alquiler de vehiculos

Unidad de vivienda accesoria (independiente)

Lugar de culto

Entretenimiento/Eventos, pequefio

Casa funeraria

Venta de vehiculos

Escuela, de jardin de infancia a12.° grado

Entretenimiento/Eventos, mediano

Hotel, pequefio

USOS RESIDENCIALES

Entretenimiento/Eventos, grande

Hotel, grande

Estacionamiento cubierto independiente

Unidad de vivienda accesoria (dependiente)

Residencia de artistas

Entretenimiento/Eventos, extragrande

Oficina, pequefia

Estacionamiento independiente

Carga de vehiculos eléctricos accesoria

Fraternidad o hermandad

Taller colaborativo

Oficina, grande

Servicios para vehiculos

Entretenimiento/Eventos  accesorios

Laboratorio de investigaciones

Vivienda colectiva, pequefia

Museo o galeria de arte

Vivienda colectiva, grande

Vivienda domeéstica, de 1 a 4 unidades

Restaurante, pequefio

USOS PARA LA EDUCACION
SUPERIOR

USOS INDUSTRIALES Y DE
ALMACENAMIENTO

Guarderia familiar accesoria

Helipuerto accesorio

Crematorio

Vivienda doméstica, de 5 a 8 unidades

Restaurante, grande

Uso para universidades o facultades

Produccion de comidas y bebidas

Ocupacion doméstica accesoria

Vivienda doméstica, de 9 a 14 unidades

Establecimiento minorista de cannabis

Escuela, comercio o profesional

Usoindustrial general

Tenencia accesoria de animales

Vivienda doméstica, mas de 15 unidades

Comercio minorista, pequefio

Casa de huéspedes

Comercio minorista, mediano

USOS PARA LA ATENCION
DE LA SALUD

Establecimiento de fabricacion ligera o
comercio

Tenencia accesoria de animales de laboratorio

Oficina accesoria

Clinica

Establecimiento de cannabis no comercial

Establecimiento de casas moviles

Comercio minorista, grande

Uso para hospitales

Uso industrial restringido

Estacionamiento accesorio

Viviendas para estudiantes

Comercio minorista, extragrande

Albergue temporal

Recreacion en interiores

Uso para residencia de adultos mayores o
centro de convalecencia

Autoalmacenamiento

Dependencia accesoria para el personal

* boston planning &

b development agency

Establecimientos de servicios, pequefio

Establecimientos de servicios, grande

Club social

Almacenamiento de combustibles o
minerales

Laboratorio de investigaciones accesorio

Uso para fumadores accesorio

Almacenamiento de suministros y
desechos

Estacionamiento compartido

Agricultura urbana

Depoésito o centro de distribucion
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Definicion de plantas bajas “activas”

Usos activos

e Guarderias/Centros de salud de dia para
personas mayores

Centro comunitario

Tienda de comestibles
Entretenimiento/Eventos

Taller colaborativo

Museo o galeria de arte

Restaurante

Establecimiento minorista de cannabis
Comercio minorista

Recreacion en interiores
Establecimientos de servicios

Club social

[P: ;Qué deberia considerarse }

un uso “activo’?

boston planning &
z dn:Iuppmlntn::vln:j 53



Centro comunitario

Crearun nuevo uso para los centros
comunitarios para abarcartantolos
centros comunitarios tradicionales,
como otros espaciosde reunién
comunitaria, como las bibliotecas.

Se considera un uso activo.

SO S1 S2 S3 S4

Centro
comunitario

' boston planning &
‘ development agency

Centro de atencién a la familia en Dorchester

Centro comunitario en Roslindale

Centro comunitario BCYF Curley en South Boston



Entretenimiento/Eventos

Los umbrales de capacidad se utilizan para permitir

que se lleven a cabo entretenimientos/eventos en una

variedad de escalas y distritos.

Pequefio: hasta 500 personas
Mediano: de 500 a 2,000 personas
Grande: de 2,000 a 10,000 personas
Extragrande: 10,000 personas o mas

SO S1 S2 S3 sS4
Entret?n|m|ento/Eventos, = A-G A-G A-G A
pequefio
Entrgtenlmlento/Eventos: = = C-G A-G A
mediano
Entretenimiento/Eventos, = = = C C
grande
Entretenimiento/Eventos, = = F F =
extragrande

boston planning &
‘ development agency

Pequeiio

BRIGHTON
MUSIC HALL

Brighton Music Hall - 476 personas Strand Theatre - 1,400 personas

Grande Extragrand

Symphony Hall - 2,371 personas TD Garden - 19,580 personas



Pequeio

Restaurante

La zonificacion actual distingue entre restaurante, entretenimiento/
restaurante de comida para llevar, restaurante con entretenimiento/even
ventanillas de autoservicio, restaurante con tos accesorios” para

entretenimiento, bar y bar con entretenimiento. restaurantes/bares que
puedan tener un

componente de
entretenimiento
(p. €j. The Bebop)

La nueva zonificacion incluye un uso denominado
“Restaurante” (que se divide segun el tamafio) y permite
el uso accesorio de “restaurante con ventanillas de

autoservicio”y “entretenimiento/eventos”. El servicio de j
comida para llevar esta permitido en todos los
restaurantes.

Pequefo: menos de 2,500 pies cuadrados Cafe JuiceUp, Mattapan - 700 pies cuadrados

Grande: 2,500 pies cuadrados como minimo

SO S1 S2 S3 sS4 Grande
Restaurante, pequefio | . - A-G A-G A A
Restaurante, grande E CG AG A A
Ventanlll_ag de _ = = = = =
autosenicio accesorio
Entretenlmlentos_/ c A A A A
eventos accesorios

56 ' boston planning &
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Bell in Hand Tavern - 6,000 pies cuadrados



Comercio minorista

La zonificacién actual distingue entre
“comercio minorista local”, “comercio
minorista general”, “licorerias” y “casas de

empeno”.

La nueva zonificacién incluye todos estos uso

en uno solo, “Comercio minorista”, pero los
divide segun el tamafio.

Pequefio: menos de 2,500 pies cuadrados

Mediano: de 2,501 a 10,000 pies cuadrados

Grande: de 10,001 a 50,000 pies cuadrados
Extragrande: 50,000 pies cuadrados como

minimo

SO S1 S2 S3 S4
Comer~0|o minorista, = A-G | A-G | A-G A
pequefio
Com_eruo minorista, = cG | AG | AG A
mediano
Comercio minorista, = = cG | A-G A
grande
Comercio minorista, F = F = C
extragrande

bost || i B
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Pequeiio Mediano

Birch Florist en Roslindale - 750 pies cuadrados ~ Walgreens en East Boston - 9,000 pies cuadrados

Grande Extragrande

Fuente: Gbogle Maps

T.J. Maxx en Back Bay - 45,000 pies cuadrados Target en Fenway - 150,000 pies cuadrados



Tienda de comestibles Pequena

Actualmente, |la tienda de comestibles no se
utiliza en el cdédigo de zonificacién (se considera
parte del comercio minorista). Ahora se incluye
“Tienda de comestibles” para poder permitirlas
explicitamente en mas lugares.

Las distinciones de tamafio pueden limitar las
grandes tiendas de comestibles en vecindarios
residenciales donde el impacto del trafico de
clientes podria ser una molestia.

Pequefio: menos de 15,000 pies cuadrados
Grande: 15,000 pies cuadrados como minimo

SO | S1 | S2 | S3 | S4

Tienda de comestibles,
pequeia

Tienda de comestibles,
grande

z bostan planning &

development agency

The Daily, Dorchester - 3,500 pies cuadrados Dorchester Food Co-Op - 6,000 pies cuadrados

Grande
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Star Market, Copley - 57,000 pies cuadrados
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Estandares

deusoy

rendimiento

boston planning &
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TABLE A: ADDITIONAL USE AND PERFORMANCE STANDARDS

USE AND PERFORMANCE
STANDARDS S0 51 52 53 54
ACTIVE USES
Ground Floor Active Use ' "
Raquirement No Mo Mo Yes Yes
Betive Use Depth (min) - - - 20 25
RESIDENTIAL USES
Only with 4' | Only with 4
. Front Yard Front Yard
Ground Floor Dwelling Units Yes Ves Er:ulayn:ﬂ‘:::r: (minj, (rmin;
Allowed (min) Fartidden on | Forbidden on
Primary Lot | Primary Lot
Frontage Frontage
Dwelling Units (maximum) 14 - - - -
INDUSTRIAL AND STORAGE USES
Must include
Food and Beverage ) ) associated
Production Restaurant or
Retail Store

Footnotes to Table A

1. Active Uses, as defined in Article 8 Table A, are required to occupy a minimum of 50% of
the building width on the primary lot frontage on the ground floor, at the minimum active
use depth specified in Table A. Active use frontage meeting this requirement may be
approved on any lot frontage that is not the primary lot frontage for any proposed project
that is subject to or has elected to comply with Large Project Review or Small Project
Review in accordance with the provisions of Article 80.




Comentarios sobre el uso de la tierra (hasta ahora)
+ CoOmo abordarlo

Deseos +

i I MES Procesos Los usos de la tierra
Preocupaciones: “Terceros simplificados parala .
_— Los permisos pueden promover
espacios”: lugares apertura de d .
de comunidady pequefias pueden ser una la congestion en
= carga excesiva para 2
reunion fuera del empresasy Iogs o ietarigs areaasczgrslon;tlenos
hogar o del lugar de espacios prop transpborte
trabajo comunitarios P
Aclarar definiciones Mapeo de Plazas + Calles en
Respuesta: de los usos para areas con acceso al

Definiry exigir
“usos activos” enla
planta baja

development agency

z bostan planning &

capturar nuevos tipos
de negocios,

actualizar el cédigo

para que refleje las
condiciones
existentes

transporte

Las areas transitablesy de
uso mixto reducen la
dependenciade los

automéviles

Umbrales de tamaiio para
permitir usos mas pequefios

60



¢Como puede influir su opin

en los usos de la tierra?

Opiniones:
“No puedo entender
donde encajaria el
uso de tierras 5
en la tabla”.
Respuesta:

Perfeccionar las
definiciones o crear
NUEeVOoS USOoS.

development agency

z bostan planning &

“Me preocupan los
impactos del uso de
la tierra de __

Considerar la
posibilidad de
aplicar un estandar
de rendimiento para
ese uso de latierra.

0

n

“No entiendo el
lenguaje en la parte
_____delcodigo de

zonificacion”.

Revisary aclarar el
texto del codigo de
zonificacion para
hacerlo mas legible.

Cualquier otro
comentario,
pregunta o
inquietud.

Se trata caso por
caso y se hace un
seguimiento cuando
es necesario.



Oficina de expedicion de licencias
y atencion al consumidor

Daniel Green
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.. T -
ﬁ Tipos de licencias

La oficina de expedicion de licencias y atencion al consumidor concede y
regula las licencias para restaurantes, hoteles, discotecasy eventos
- | especiales en la ciudad de Boston. La oficina cuenta con cinco divisiones:

Junta de expedicion de licencias
Junta de asuntos de cannabis
Atencion al consumidor

Jivision de entretenimientos
Eventos especiales

(11 (El texto-en amarillo corresponde a las divisiones que interactian con la Oficina de la
Icaldia de Servicios para el Vecindario [ONS] con mas frecuencia)




. T
ﬁ Junta de expedicion de licencias

o e

La Junta concede y regula diversas licencias y realiza audiencias sobre infraccionesy
solicitudes de licencia.

- | Junta de expedicion de licencias emite lo siguiente:

e Abastecedor comiin: licencia para servir comida para consumir en el local
e Bebidas alcohdlicas

e Adivinos

e Billares y bolos

e Dormitorios/Casas de Huéspedes

- | Debido a la COVID, durante 2020 y 2021 trabajamos en estrecha colaboracion con otros
\| departamentosde la.ciudad para emitir permisos temporales para comer al aire libre.

https://www.boston.gov/departments/licensing-board



https://www.boston.gov/departments/licensing-board

s v

t{ Junta de asuntos de cannabis

F'

En 2019, la ciudad aprobo una ordenanza por la que se cred la Junta de asuntos de
cannabis de Boston (la “BCB”), que es la autoridad encargada de ubicar los
establecimientos de cannabis en Boston. La BGB tiene |a tarea de garantizar |a

~ | equidad en la emision de licencias para cannabis en cuanto a quién se las emiten y en

oy Te
y -

queé parte de la ciudad se emiten.

De conformidad con la Ley General de Massachusetts, Boston debe ubicar un minimo
de 52 dispensarios minoristas.de cannabis recreativo. Esta cantidad excluye otros usos
del cannabis como el'medicinal, el cultivo, el laboratorio, la fabricaciony la entrega.
En la actualidad tenemos 11 dispensarios autorizados.

| Puede encontrar mas.informacion aqui.

https://www.boston.gov/boston-cannabis-board



https://www.boston.gov/sites/default/files/file/2021/04/Boston%20Cannabis%20Board%20%28BCB%29%20%20Information%20Session%20updated%204.26.2021_0.pdf
https://www.boston.gov/boston-cannabis-board

'm M‘ e
rq Licencias para entretenimientos

e la Division de entretenimientos concede y regula diversas licencias y realiza
audiencias sobre infracciones y solicitudes de licencia.
| o LaDivision expide licencias para:
o Entretenimiento anual que no sea en vivo
o Entretenimiento anual en vivo
m Requiere de una zonificacion para “Entretenimiento en vivo”
Espectaculos ocasionales (temporales)/eventos especiales
Carnaval ocasional
o ~Promociones (no es entretenimiento, pero se le.otorga una licencia)

O

@)

4| hittps-//www.boston.gov/departments/entertainment-licensing



https://www.boston.gov/departments/entertainment-licensing

r{ ¢Para queé se necesitaun proceso comunitario?

Junta de expedicion de licencias =
e Licencias para bebidas alcoholicas
o Solicitud de licencia nueva
Traslado a otro local
Cambio del horario de funcionamiento
Modificacion del local
Cambio de clase/clasificacion de la licencia (por ejemplo, cambio de
vino/cerveza a-todo-tipo de bebidas alcoholicas)

O @e, O

e Abastecedor comun

o _~Nueva licencia en un localsin licencia previa
i o  Patio al aire libre Sy

T. o ~Ampliacion del horario mas alla de las 11 p. m.
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¢Para que se necesitaun proceso comunitario? (Continuacion)

.| Junta de asuntos de cannabis
- | e Todas las solicitudes transaccionales

Entretenimiento

~~ e Entretenimientoen vivo
a e Al aire libre (en vivo'yno-en vivo)
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Renovaciones

TODAS las licencias para bebidas alcohdlicas deben renovarse en el mes de noviembre,
o el titular perdera su licencia

Para asegurarse de que los titulares de licencias sean conscientes y presenten sus
renovaciones a tiempo, por lo general, la ONS ayuda a la convocatoria de licencias
mediante todas las empresas y con la entrega de documentacion
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Recordatorio: ;Que partes del codigo de zonificacion se
actualizan con esta propuesta de enmienda del texto?

Articulo 26

Un nuevo
capitulo para
definir los
distritos de
zonificacion de
Plazas + Calles

El proyecto de enmienda también contiene en el texto cambios administrativos o de oficina, ya sea para reorganizar las secciones para dar mayor
claridad o eliminar el lenguaje que ya no corresponde. Estos tres articulos constituyen los cambios de fondo del cédigo. Cons ulte la seccién“cambios

Articulo 8

Actualizaciones
dela
“Regulacién de
usos”

Articulo 23

Eliminar los requisitos
minimos de
estacionamiento para
pequefios proyectos en
Plazas + Calles

(con los ajustes
correspondientes para
reducir los requisitos
de carga fuera de la
calle en toda la ciudad
en el Articulo 24)

menores” del resumen de la enmienda para obtener explicaciones sobre los ajustes de otros articulos.

boston planning &
‘ development agency

Otros
articulos

Para garantizar
que las
actualizaciones
del Art. 26y
Art. 8 se
reflejen y sean
viables en todo
el cédigo



;Como y cuando se realizaran estas actualizaciones?

Otono de 2023, invierno de 2024
Periodo de comentarios: diciembre-enero
Proxima reunion presencial en enero

Enmienda al texto de zonificacién para crear
nuevos distritos de Plazas + Calles en el
Cédigo de zonificacién de Boston.

Primavera de 2024
Los planes para areas pequeias de las dreas especificas
de Plazas + Callesiniciaran en febrero.

Cadaplande areapequefiaincluiraun proceso de
recalificacion paralas enmiendas actualizadas al mapa
de zonificacion que incluiranlos distritos de Plazas +
Calles. Estasenmiendas deberansometerseal proceso de
adopcion de formaindividual.
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¢Como podrian cartografiarse los distritos?

73

bostan planning &
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Planes para areas pequenas:
Analisis y participacion

Les facilitaremos el andlisis de:  Trabajaremos con usted para:

e eltamafioylas e comprenderlas
caracteristicas espaciales necesidades dela
de las parcelasy edificios comunidad a través de la
existentes, participacion,

e larevisiondela e presentar
zonificacion existente, y recomendacionesy

e larevisionde las facilitar la repeticién junto
variaciones recientesylos conla comunidad,y
proyectos del Articulo 80 e recopilareltrabajoen un
en el area de estudio para documento del plan
determinar los desajustes finalizado.
y las oportunidades de
cambio.

’ boston planning &
‘ development agency




iComparta su opinion con nosotros!

iVenga a nuestro horario jAsista a una proxima
de atencidn virtual! reunion publica!

Cossionesen (4 N

8 de enero: Reunion
parala actualizacién

diciembre (tarde +

noche): de la enmienda del
Semana del 4 de diciembre texto de zonificacion
(iESTE jueves!) P+C en toda la ciudad
Semana del 11 de diciembre 6 de febrero:

Semana del 18 de diciembre Reunionfinal de la

enmienda del texto
de zonificacion P+C

K / Qn toda la ciudad /

” boston planning &

# development agency

Semana del 25 de diciembre

jComparta sus
comentarios!

ﬁomparta sus \

opiniones sobre el
proyecto de
enmiendas de
zonificacién ahoraa
través del
formulario del
periodo de
comentarios
publicos desde
ahora HASTA EL 28

(e

QE ENERO DE 2024/

Reuniones de enero

~

stamos trabajando
para programar mas
oportunidades de
participacion
presencial para
enero de 2024,
antes del cierre del
periodo de
comentarios

(& )
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