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Controles de Zoom para escuchar a intérpretes

(EN) Look for the interpretation icon (globe) at the bottom of your screen and select the language you want to hear.

(Caboverdean) Djobe ikune di interpretason (un globu) na partiinferior di tela y selesiona bu lingua ki bu kre skuta
reunion.

(Kreyol Ayisyen) Cheche ikon entepretasyon ki gen fom (glob) anba ekran ou an epi seleksyone lang ou vle tande a.

(Espaiiol) Busque el icono de la interpretacion (globo) en el borde inferior de su pantallay seleccione el idioma en el que
desea escuchar.

(Tiéng Viét) Tim biéu tugng phién dich (hinh qua dia cau) & phia cudi man hinh clia ban va chon ngdn ngit ban mudn nghe.
(BIFFX) EXEFREEREIFR (KN ) - REEFCBIFANES -
EEP ) EXFZELNEZER (HIKE )  AREZECBITIES -

boston planning &
development agency



Informacion y consejos sobre las reuniones de Zoom

 LaBPDA grabara esta reuniony publicarala grabacionen la paginaweb
del proyecto de la BPDA. Si usted no quiere que lo graben durante la
reuniéon, apague el micréfonoy la camara.

o Los controles de Zoom se encuentran en la parte inferior de la pantalla.
Al hacer clic en estos simbolos, se activan distintas funciones.

o Use la funcion de levantar la mano (marque *9 si se une por teléfono) y
espere a que lo llamen para activar el sonido (marque *6 si se une por
teléfono) para poder hacer una pregunta o comentario.

12} m
Unmute

Silenciar/Activar Encender/Apagar Activarlos

el sonido Levantarlamanopara el video subtitulos
ponerse en lafila para
’ boston planning & hacerunapreguntao

~ development agency comentario



iPida aclaraciones!

Haga preguntas en el chat cuando desee: jNuestro personal esta a su
disposicion durante la presentacion!

Pidanos explicaciones de cualquier término o concepto que discutamos:
iQueremos asegurarnos de que lo que decimos es accesible para todo el
mundo para que puedan compartir sus comentarios informados!

' boston planning &
d development agency



Plazas + Calles
Equipo de Zonificacion

Will Cohen, planificador sénior |l

Jack Halverson, planificador Il

Adam Johnson, disefiador urbano
Maya Kattler-Gold, planificadora |
Andrew Nahmias, planificador sénior I
Abdul-Razak Zachariah, planificador |
Kathleen Onufer, directora adjunta

de zonificacion

' boston planning &
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Agenda

1. Descripcion general de la iniciativa
Plazas + Calles
2. Zonificacion de Plazas + Calles

w

Modernizacion del uso de las tierras
4. Distritos de zonificaciéon de

Plazas + Calles
5. Lo que oimos de la participacion
6. Préximos pasos y participacion futura
7. Preguntas y respuestas, debate

’ boston planning &
‘ development agency




;Qué informacion deberia obtener de esto?

Por quélas
areasde
Plazas +
Callesson un
foco parala
reformade
zonificacion
en todala
ciudad

boston planning &
development agency

Coémo
estamos
modernizan
do los usos
de latierra
paralas
necesidades
actuales

Las
regulaciones
y la vision
paralos
distritosde
Plazas +
Calles

Los factores
que tenemos
en
consideracion
al preparar
estos distritos
de zonificacion

Cémo puede
brindar
comentarios,
mantenerse
actualizadoy
ayudara
delinearesta
zonificacion



Descripcion general
de Plazas + Calles




cQué es la Iniciativa Plazas + Calles?

Plazas + Calles es una iniciativa de planificacion y zonificacion centrada en
ampliar el acceso y la actividad en las plazas y calles principales accesibles al
transporte publico de Boston.

También es uno de los primeros pasos hacia una reforma de zonificacion en
toda la ciudad y planificacion integral, que se alinea con otras iniciativas y

objetivos de toda la ciudad.

SQUARES &
STREETS FOCUS /\>

NEIGHBORHOOD

' boston planning &
‘ development agency



;Cuales son los objetivos de Plazas + Calles?

Plazas + Calles : dreas geograficas pequefias que estan cercade las principales paradas de
transporte publico y que ya ofrecen bienes y serviciosimprescindibles para residenteslocales,

empresasy visitantes.

00
0o

88 1

|:||:||:_|

Establecer
estandares de
desarrollo mas

predecibles

boston planning &
‘ development agency

A

Promover abundante
diversidad de
viviendas y
oportunidades para
una poblacién en
crecimiento

O O
w w

Reducir el tiempo y el
dinero gastados en
transporte

Be

Acercar a las
personas a los
beneficios de los
servicios e
inversiones de
la Ciudad

HH B
NN

Fomentar mas
clientes, empleados y
oportunidades
econémicas para las
pequeiias
empresas locales

10



;Qué aportara
Plazas + Calles?

Una oportunidad paraalinear la planificacion
con vias de implementacidn factibles que
se pueden completar dentrode 10 afios,
como lassiguientes:

e zonificacionactualizada de
Plazas + Calles

® inversionesenespaciopublico+ paisaje =
urbano T

e planes parala.s par;ela§dela ciudad T | ‘"'.. rr

e programas+financiamiento para ‘—ow- -
pequefasempresas, arte,vivienda, y e ¢ Thate. N s

otras necesidades|ocales

.
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cQueé es la zonificacion?

La zonificacion es un conjunto de
leyes que se usan para guiar el
desarrollo al definir la densidad,
formay uso permitido del
proyecto en una zona determinada.

El Articulo 80 (un capitulo del
Cddigo de Zonificacién de Boston)
define los requisitos especificos para
la revision de determinados
proyectos de desarrollo en todos los
vecindarios de Boston.

* boston planning &
b development agency

Uso de tierras
Estos estan

codificados en
zonificacion.

Regulaciones dimensionales

a nivel de Pautas de diseno
proyecto a
travésde la
revision del

Articulo 80. Diseno del sitio individual

Estos se aplican <

13



Regulaciones de uso de la tierra

El codigo de zonificacion de Boston regula c6mo se puede usar la tierra

Cada uso de tierra es clasificado como permitido, condicional o prohibido en cada area
de la ciudad

e Condicional significa que necesita un permiso de uso condicional, basado en criterios
establecidos, del Consejo de Apelaciones de Zonificacion

bost I ing &
’ -H “:F":“““Iin: 14



Regulaciones dimensionales

Cobertura del lote de

.. Retir Altur
construccion etiros tura

Retiro

Area de
parcela

Pi Pies
. . Sos y |
B yddvaiiiii g

‘amlimml’
esImm

pepaido.d ap eau)T

=2
HAS

B BB
=
=

feet
40 Soldiers Field Place

Huella del
edificio

11 East Lenox Street

' boston planning &
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¢Por qué rezonificar?

Las

regulaciones de
zonificacion
actuales no
coinciden con lo
que se
construye, lo
que existe o las
formas en que
queremos
crecer

* boston planning &
b development agency

La zonificacién
actualizada
establece
estandares
claros sobre lo
que se puede
construir
(y hace que sea
mas dificil
confiar en las
variaciones)

Proporcionar
vias para el
desarrollo
residencial y
comercial a
pequeia escala,
asi como para
los de mayor
tamano

®

Hacer que el
codigo de
zonificacion sea
mas legible,
predecible y
facil de utilizar

16



;Como actualizamos la zonificacion?

Enmienda al texto de zonificacion Mty | oot

i F ity T Famaly Thews F amily Comerafion | Commundy

Cambio(s) en el texto escrito del Codigo de pe——
Zonificacion que se convierten en reglas nuevas o —! :

actualizadas para el uso y desarrollo dela tierra ~ |wes o

que podemos aplicar a secciones especificas de la
Ciudad o a la Ciudad en su totalidad.

Enmienda al mapa de zonificacidon
Cambio(s)en la ubicacién geogrdfica y
aplicacion de reglas de zonificacion especificas
en el mapa de zonificacion de una o mds dreas
dentro de la Ciudad.

' boston planning &
‘ development agency
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Desafio

Regulaciones de uso actuales:

e existen en muchos lugares en el cédigo
(cada articulo local y el codigo base)

e son dificiles de utilizar para el publico y el
personal del Departamento de Servicios de
Inspeccion (ISD) que revisa los permisos de
construccion

e también estan desactualizadas y no
siempre abordan los objetivos de
planificacion actuales

* boston planning &

b development agency




Oportunidad

Regulaciones de uso nuevas:

e incluyen una tabla mas simple con usos
similares consolidados y usos obsoletos
eliminados

e incluyen definiciones mejoradas

e incluyen estandares de formay
rendimiento donde corresponda

e Se convierten en la base para la reforma de
zonificacion de toda la ciudad y en un
lugar singular donde se pueden realizar
futuras actualizaciones

” boston planning &

‘ development agency




Inventario de usos

Cajero automatico

Banco

Autobanco

Oficina de correo

Centro educativo para adultos
centro comunitario

guarderia

guarderia, personas mayores
biblioteca

lugar de culto

monasterio

convento

casa parroquial

Residencia para miembros deorden religiosa
Galeria de arte

Uso artistico

Auditorio

Cine

Sala de conciertos

Museo

Arte publico, espacio devisualizacion
Estudio, artes

Estudios, produccion

Teatro

Teatro

Venta de boletos

Reparacion de instrumentos musicales
Tienda de artesanias demetal
Dormitorio no disponible para un uso
fratenidad

Libreria para adultos

baston planning &
development agency
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Panaderia

Establecimiento de cannabis

Negocio minorista general

Tienda de licor

Negocio minorista local

Venta al aire libre deelementos de jardineria
Tienda de empefio

Tienda de musica

Universidad o facultad

Escuela primaria o secundaria

Jardin de infantes
Escuela de profesiones
Escuela de oficios
Cementerio
Columbario
Crematorio

Casa funeraria

Cémara mortuo a s

o

Entretenimiento adulto

Méquinas dejuego en un establecimiento
comercial

Méquinas dejuego en un establecimiento no
comercial

maquinas de juego en un establecimiento no
comercial

Bar

Bar con entretenimiento en vivo

Extension de cel

Restaurante con entretenimiento en vivo, cerrado
tras las 10:30 p. m.

Restaurante con entretenimiento en vivo, abierto
tras las 10:30 p. m.

Bolos

Billar

Salén de baile

Autoteatro

Centro de ejercicio o gimnasio

Club privado

Club privado que no sirve alcohol

Club privado que sirve alcohol
Restaurante con entretenimiento

Centros sociales, recreacionales o de deporte
Sala de conciertos

Clinica

Centros de servicios de custodia
Residencia de atencion grupal, general
Residencia grupal, general

Hospital

Residencia de adultos mayores o centro de
convalecencia

B&B

Centro de conferencias

Suites ejecutivas

e 250 usosin

Planta de limpieza

Uso de fabricacion general

Uso de fabricacion ligera

Planta de impresion

Uso industrial restringido

Uso artistico

Agencia u oficinaprofesional

Oficina general

Oficina de negocios mayoristas
trastienda

Campo de manejo de golf

terrenos para deporte, privado
espacio abierto

edificio recreacional de espacio abierto
lugar al aire libre de recreacion con fines delucro
Estadio

Central telefénica automatica

centro de distribucion de datos de
telecomunicaciones

Uso mixto de artistas

Tribunal

Estacion de bomberos

Teléfono publico al aire libre

Institucién penal

Estacion de policia

Estacion de bombeo

Instalacién de reciclaje

Instalacién de reciclaje (sin incluir manejo de
deshechos téxicos)

Estacion de transferencia de deshechos sélidos
subestacion

Subestacion

Central telefénica

Teléfono(s) publico(s)

Laboratorio de investigacior

. N [ ]
VI
Refugio para personas sin hogar

Casa de huéspedes

Vivienda mévil

Parque de viviendas méviles

Vivienda multifamiliar

Vivienda aislada unifamiliar
Vivienda pareada unifamiliar
Orfanato

Casa adosada

Estructura de vivienda temporal
Vivienda aislada de tres familias
Vivienda en serie

Vivienda de transicion o refugio para personas sin
hogar

Vivienda de transicion

Vivienda aislada de dos familias
Vivienda pareada de dos familias
Restaurante con autoservicio
Restaurante

Restaurante de comida para llevar
Hospital para animales
Barberia o estética
Establecimiento de arte corporal
Establecimiento de servicios de comidas
Negocio de cobro decheques
Centro de canje decontenedores
Tintoreria
Perrera
Lavanderia, servicio minorista
Lavanderia, autoservicio
Establecimientos de fotocopias
Reparacion de zapatos
Sastreria
Depdsito cerrado de cmombustibles fosiles o
minerales

D gl i1 e ibles fosiles o
uales

it r es nuevos

Depésito al aire libre de vehiculos dafiados o
deshabilitados
Depdsito al aire libre de basura y chatarra
Depdsito al aire libre de combustibles fésiles o
minerales
Depdsito de liquidos ygases inflamables
Depdsito o transferencia deresiduos téxcos
Depdsito de contenedores no acaesorios o
auxiliares a un uso principal niaun uso en
conjunto @n la operacién en curso de un sitio
permitido con uso legal explicito yocupado como
una instalacion dereparacion decontenedores,
proveedor de lanzamiento de residuos, o un sitio
asignado y autorizado como instalacion de
tratamiento de residuos.
Depdsito
Desarmadero
Depdsito de contenedores
Depdsito de determinados materiales
Carpinteria
Tienda de electricista

Estudio de fotografia

Tienda de plomeria

Reparacion de radio/television

Tienda de taxidermista

Tapiceria

Taller de soldadura

Aeropuerto

Terminal de autobuses

Garaje con despacho

Helipuerto

Terminal de mercancias

Terminal ferroviaria de mercancias

Estacion ferroviaria de pasajeros

Terminal maritima

Terminal maritima: cargamento

Terminal maritima: pasajeros

Instalacién de estacionamiento aéreo remoto
Mantenimiento de autobuses o depdsito
Autolavado

Gasolinera

instalacion de autopartes en interiores
Venta en interiores, con o sin instalacion, de
autopartes, accesoriosy suministros

Venta en interiores de automoviles y camiones
Venta en interiores de vehiculos motorizados
Venta al aire libre devehiculos motorizados
usados y nuevos

Garaje de estacionamiento

Estacion ferroviaria de pasajeros
Estacionamiento

Agencia de alquiler de autos

Agencia de alquiler de camiones

Garaje de reparacion

Mantenimiento de camiones o depésito
Negocio mayorista

Tienda de maquinaria
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Eliminar usos obsoletos

Cajero automatico

Banco

Autobanco

Oficina de mrreo

Centro educativo para adultos
centro comunitario

guarderia

guarderia, personas mayores
biblioteca

lugar de culto

monasterio

convento

casa parroquial

Residencia para miembros deorden religiosa
Galeria de arte

Uso artistico

Auditorio

Cine

Sala de conciertos

Museo

Arte publico, espacio devisualizacion
Estudio, artes

Estudios, produccion

Teatro

Teatro

Venta de boletos

Reparacion de instrumentos musicales
Tienda de artesanias demetal
Dormitorio no disponible para un uso
fraternidad

Libreria para adultos

bostan planning &
development agency

Panaderia

Establecimiento de cannabis

Negocio minorista general

Tienda de licor

Negocio minorista local

Venta al aire libre deelementos de jardineria
Tienda de empefio

Tienda de musica

Universidad o facultad

Escuela primaria o secundaria

Jardin de infantes

Escuela de profesiones

Escuela de oficios

Cementerio

Columbario

Crematorio

Casa funeraria

Cémara mortuoria

Extension de cementerio

Entretenimiento adulto

Maquinas de juego en un establecimiento
comercial

Maquinas de juego en un establecimiento no
comercial

maquinas de juego en un establecimiento no
comercial

Bar

Bar con entretenimiento en vivo

Restaurante con entretenimiento en vivo, cerrado

tras las 10:30 p. m.

Restaurante con entretenimiento en vivo, abierto

tras las 10:30 p. m.

Bolos

Billar

Salén de baile

Autoteatro

Centro de ejercicio o gimnasio

Club privado

Club privado que no sirve alcohol
Club privado que sirve alcohol
Restaurante con entretenimiento
Centros sociales, recreacionales o de deporte
Sala de conciertos

Clinica

Centros de servicios de custodia
Residencia de atencion grupal, general
Residencia grupal, general

Hospital

Residencia de adultos mayores o centro de
convalecencia

B&B

Centro de conferencias

Suites ejecutivas

Hotel

Motel

Hotel apartamento

Planta de limpieza

Uso de fabricacidn general

Uso de fabricacion ligera

Planta de impresion

Uso industrial restringido

Uso artistico

Agencia u oficinaprofesional

Oficina general

Oficina de negocios mayoristas
trastienda

Campo de manejo de golf

terrenos para deporte, privado
espacio abierto

edificio recreacional de espacio abierto

Uso mixto de artistas
Tribunal

Teléfonopublico

\nst\trlon penal

2 relibre

Estacion de bombeo
Instalacion de reciclaje

Instalacién de reciclaje (sin incluir manejo de

deshechos téxicos)

Estacion de transferencia de deshechos sdlidos

subestacion
Subestacion
Central telefénica

Centraltelefonica

Complejo de vivienda mlectiva

Teléfonopublico

Refugio para personas'sin hogar
Casa de huéspedes

Vivienda mévil

Parque de viviendas méviles
Vivienda multifamiliar
Vivienda aislada unifamiliar
Vivienda pareada unifamiliar
Orfanato

Casa adosada

Estructura de vivienda temporal
Vivienda aislada de tres familias
Vivienda en serie

Vivienda de transicion o refugio para personas sin

hogar
Vivienda de transicion

ar al airg libre degre mc\ congings delusro i i6
(t [ i e O n IC a Vivienda aislada de dos familias

Central telefonlca automdtica

Jlautomatica

Vivienda pareada de dos familias
Restaurante con autoservicio
Restaurante

Restaurante de comida para llevar

Hospital para animales

Barberia o estética

Establecimiento de arte corporal
Establecimiento de servicios de comidas
Negocio de cobro decheques

Centro de canje decontenedores

Tintoreria

Perrera

Lavanderia, servicio minorista

Lavanderia, autoservicio

Establecimientos de fotocopias

Reparacion de zapatos

Sastreria

Depdsito cerrado de ammbustibles fésiles o
minerales

Deposito al aire libre de combustibles fosiles o
minerales

Depdsito al aire libre de materiales nuevos
Depésito al aire libre de vehiculos dafiados o
deshabilitados

Deposito al aire libre de basura y chatarra
Depdsito al aire libre de combustibles fosiles o
minerales

Depdsito de liquidos ygases inflamables
Depdsito o transferencia deresiduos téxcos
Deposito de contenedores no aceesorios o
auxiliares a un uso principal niaun uso en
conjunto @n la operacién en curso de un sitio

permitido con uso legal explicito y ocupado como
una instalacion dereparacion decontenedores,
proveedor de lanzamiento de residuos, o un sitio

asignado y autorizado como instalacién de
tratamiento de residuos.

Depdsito

Desarmadero

Deposito de contenedores

Depdsito de determinados materiales
Carpinteria

iienda de electricista

Estudio de fotografia

Tienda de plomeria

Reparacién de radio/television

Tienda de taxidermista

Tapiceria

Taller de soldadura

Aeropuerto

Terminal de autobuses

Garaje con despacho

Helipuerto

Terminal de mercancias

Terminal ferroviaria de mercancias

Estacion ferroviaria de pasajeros

Terminal maritima

Terminal maritima: cargamento

Terminal maritima: pasajeros

Instalacion de estacionamiento aéreo remoto
Mantenimiento de autobuses o depésito
Autolavado

Gasolinera

instalacion de autopartes en interiores
Venta en interiores, con o sin instalacion, de
autopartes, accesoriosy suministros

Venta en interiores de automdviles y camiones
Venta en interiores de vehiculos motorizados
Venta al aire libre devehiculos motorizados
usados y nuevos

Garaje de estacionamiento

Estacion ferroviaria de pasajeros
Estacionamiento

Agencia de alquiler de autos

Agencia de alquiler de camiones

Garaje de reparacion

Mantenimiento de camiones o depdsito
Negocio mayorista

Tienda de maquinaria
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Agrupar usos similares

Preguntas de guia:
¢(Qué usos son unicos?
cCudl es la escala e impacto de cada uso?

¢Cudles regulaciones no relacionadas con zonificacion afectan los usos? Ej.: licencias de licor

' boston planning &
‘ development agency 23



Estandares de forma y rendimiento

Ejemplos de consideraciones y estandares potenciales:

Preocupaciones: Estandares:
Impacto auditivo » Definirhorasde operacion

Plantas bajasvacias o “inactivas” ————» Exigir actividad minoristau
otro uso activoen plantabaja

’ boston planning &
‘ development agency
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Ejemplo:
“Servicios al cliente”

Este uso consolida varios usos actualesen el
Codigo, todos los cualesimplicanla prestacion
de serviciosalos clientes. Incluido:

Barberia, estética, establecimientode
arte corporal

Lavanderia o lugar de entrega de limpieza
en seco

Oficina de correo o lugar de mensajeria
Centrode ejercicioo gimnasio

Hospital para animales, cuidado de dia,
peluqueriay perrera

Pequefio: Hasta 10,000 pies cuadrados

Grande: de 10,000 pies cuadrados o mas

* boston planning &
* development agency

Boston Animal Hospital, Newmarket - 21,753 pies cuadrados



Pequeiio Mediano

Ejemplo:
“Comercio minorista”

Actualmente, los comercios minoristas estan s ‘:4.--—
regulados como “comercio minorista general”y : o] e
“comercio minorista local”. Una distincion entre los :

dos era para separar a las pequefias empresas
locales de las grandes tiendas. El nuevo “Comercio

b o TR warn T D v el T s W B

. . . . Lily’s Market, Mattapan - Walgreens, Central Sq -
minorista” ahora incluye umbrales de tamafio 2,200 pies cuadrados 9,000 pies cuadrados
para determinar la escala y el impacto en lugar de
una descripcién de las empresas en si. Grande Extragrande

Pequefio: hasta 2,500 pies cuadrados
Mediano: 2,500 a 10,000 pies cuadrados
Grande: 10,000 a 50,000 pies cuadrados

Extragrande: mas de 50,000 pies cuadrados

z e T.J. Maxx, Back Bay - Target, Fenway -
45,000 pies cuadrados 160,000 pies cuadrados



N

Ejemplo:
“Tienda de comestibles”

Actualmente, latienda de comestiblesnose
utiliza en el cédigo de zonificacion (se considera
parte del comerciominorista). Ahora se incluye
“Tiendade comestibles”para poder permitirlas
explicitamente en mas lugares.

Las distinciones de tamaio pueden limitarlas
grandestiendas de comestibles en vecindarios
residencialesdonde elimpactodeltraficode
clientes podria ser una molestia.

Pequefio: hasta 15,000 pies cuadrados

Grande:de 15,000 pies cuadrados o mas

boston planning &
development agency
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Star Market, Copley - 57,00

U\

0 pies cuadrado

P
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Pequeiio Mediano

x

Ejemplo: Vi 3 |
“Entretenimiento
en vivo” |

Las instalaciones de entretenimiento en vivo
organizan regularmente eventos en vivo con
entrada, como teatros, cines, salas de conciertos,
arenas y estadios.

I

Brighton Music Hall - 476 personas Strand Theatre - 1,400 personas

Los umbrales de capacidad se utilizan para
permitir entretenimiento en vivo en una variedad Grande Extragrande
de escalas y distritos. Por ejemplo, una instalacion
“pequefia” podria ser accesible para mas
vecindarios residenciales.

Pequefio: hasta 500 personas
Mediano: de 500 a 2,000 personas
Grande: de 2,000 a 10,000 personas

Extragrande: 10,000 personas o0 mas

boston planning &

& deveiopmenc ogency Symphony Hall - 2,371 personas TD Garden - 19,580 personas




Ejemplo:
“Bar o restaurante” y “Café”

Un “Café” tiene menos de 2,500 pies cuadrados, no sirve

alcohol e incluye lugares como cafeterias, heladeriasy A : ' _

panaderias. b il K P Pl Conioh Gans
" } Manst Qaun

Hoy en dia, la mayoria delos restaurantes de Boston
deben acudiral Consejo de Apelaciones de Zonificacion
para ofrecer un serviciode comida parallevar. Las
nuevas definicionesincluiran comida parallevar; en
cualquier lugar donde se permita“Bar o Restaurante”
y “Café”, se permitirala comida para llevar.

P: ;Deberia regularse de manera diferente un
restaurante que ofrece entretenimiento en vivo?
¢Deberia regularse de forma diferente un
restaurante que ofrece comida para llevar?

* boston planning &
b development agency . .
Comfort Kitchen, Dorchester - 1,000 pies cuadrados



Definicion de plantas bajas “activas”

Usos activos de plantas bajas

Bar o restaurante

Café

Comercio minorista

Servicios al cliente

Centro de eventos

Tienda de comestibles
Entretenimiento en vivo

Vestibulos publicos de uso hotelero,
oficina o residencial

Museo o galeria de arte

Usos limitados

Establecimiento minorista de cannabis
Usos comunitarios excepto espacios abiertos

Actividades en el interior P: ;Qué deberia considerarse
un uso “activo”?

boston planning &
z dn:Iuppmllntn:!n:j 30



Distritos de zonificacion
preliminares de Plazas + Calles



;Qué diferencia a cada distrito?

$5¢
= M

Usos Estdndares de lote Forma de la construccién
e Usosde laplantabaja e Tamafodelos patios e Anchomaximo
frentea usosde la delanteros, traseros de edificio
planta alta (otamafio y laterales ,
maximo en general) : L * Altura maxima d.e 13
e Placade pisomaxima construcciony pisos
e Siserequierenusos para el edificio

activosen la planta baja

' boston planning &
‘ development agency
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¢Como podrian mapearse los distritos?

bastan planning &
development agency 33



los distritos?

¢Como podrian mapearse

34
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¢Como podrian mapearse los distritos?

o
n

35
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¢Como podrian mapearse los distritos?
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¢Como podrian mapearse los distritos?

boston planning &
development agency
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Distrito S-0: Residencial de transicion

Distrito residencial de grano fino que proporciona
una transicion de calles y plazas de uso mixto y alta
actividad a areas residenciales de menor actividad.

Usos
e Solo se permiten usos residenciales;
limitado a la escala del subarticulo 80

onfiguracion

e Transicion “ala vuelta de la esquina” al resto
del vecindario; solo mapeado en parcelas
mas pequefias

e Placa de piso de construccion
maxima pequefa

® |os requisitos de los jardines delanteros y
laterales crean espacio para los arboles,
menor cobertura del lote y requisitos del
area mas permeable

' boston planning &
‘ development agency



Distrito S-1: Vivienda en la calle principal

Edificios principalmente residenciales que también
pueden tener pequefias tiendas u oficinas en la
planta baja.

Usos
® Se permiten pequefios comercios minoristas
del vecindario, como cafeterias, estudios de
arte o tiendas de comestibles pequefias en
la planta baja, aunque la planta baja
residencial es una condicién comun
e Se requiere residencial en la planta alta

onfiguracion
e Jardines laterales y delanteros pequefios
para proporcionar un area mas permeable y

una zona de amortiguamiento con areas de
menor y mayor escala

boston planning &
z dn:Iuppmllntn:!n:j 39



Distrito S-2: Uso mixto en la calle principal

Edificios de uso mixto en la calle principal donde
los comercios minoristas y las tiendas en la
planta baja son la condicion predominante.

Usos
e En la planta baja, se permiten usos
vecinales de tamafo pequefio a mediano
e Se requieren usos activos de plantas bajas
e Se requiere residencial en la planta alta

Configuracion

e Edificios de mediana altura, que pueden
llenar el frente del lote (linea de lote cero)
para ayudar a crear un paisaje urbano
similar a una “calle principal”

e (Cobertura de lotes mas baja que los
distritos de mayor escala para garantizar
algo de espacio en el jardin

Cobertura de lotes
mds pequefia para
garantizar algo de

’ boston planning & espacio en el jardin
development agency



Distrito S-3: Calle principal activa

Edificios residenciales y hoteleros pequefios en
la calle principal en areas de uso mixto del
vecindario con una gama mas amplia de usos
en la planta baja.

Usos
e Se adapta a usos de planta baja a mayor
escala que atraen a la gente a calles y
plazas, como entretenimiento en vivo o un
gran gimnasio
e Se requieren usos activos de plantas bajas
e Se requiere residencial en la planta alta

onfi .

e Se permiten edificios mas altos de
mediana altura, con condiciones de linea
de lote cero en la calle principal

e Se permite una mayor cobertura de lote

' boston planning &
‘ development agency
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Distrito S-4: Plazas activas

Edificio de uso mixto de mediana altura en areas
vecinales de uso mixto con una amplia gama de usos
activos de la planta baja.

Usos

e Planta alta de uso mixto residencial o
comercial

e Se permite una amplia gama de usos en la
planta baja, como tiendas de comestibles
mas grandes,

e Se requieren usos activos de plantas bajas

e Los usos residenciales se limitan a la planta alta

onfi .

e Se permiten edificios mas altos de mediana
altura, con condiciones de linea de lote cero en
la calle principal

e Mayores retiros traseros junto a los
distritos residenciales

boston planning &
development agency



Distrito S-5: Plazas Placemaker

Sitios excepcionales con fachada a la calle principal o
ubicaciones destacadas en plazas; usos
excepcionales y acceso al transporte publico

Usos
e Se permiten usos comerciales, hoteleros y de i ‘
entretenimiento en todo el edificio (aunque .\-;m i
limitados en tamafo total)
e Se requieren usos activos de plantas bajas
e Los usos residenciales se limitan a la planta alta

nfiguracion

e Edificios de mediana y gran altura, incluidas las
construcciones pesadas de madera

e (Cobertura de lote mas pequefia que S3y S4
para garantizar espacios abiertos

e Mayores retiros traseros junto a los
distritos residenciales

' boston planning &
‘ development agency



Requisitos en todos los distritos

e C(Crear paisajes urbanos dindmicos mediante el requisito de una
cierta cantidad de usos activos en la planta baja y limitar la
cantidad de “paredes en blanco” sin ventanas en la planta baja
(S2-S5)

e Limitar la superficie y el ancho del edificio para reflejar de
mejor forma la escala de disefio urbano existente

e (Crear mejores lugares para vivir mediante el requisito de
superficie cuadrada para servicios de espacios abiertos como
balcones, azoteas, terrazas, patios, paisajes urbanos y plazas en
la planta baja (52-S5)

e Establecer dimensiones para patios donde sean
importantes, como patios traseros mas grandes adyacentes a
areas residenciales

e Eliminar las normas minimas de estacionamiento y
modernizar los requisitos de carga

' boston planning &
‘ development agency




Espacio de servicios
al aire libre

Espacio al aire libre para reunién o
recreacion para una sola unidad de
vivienda, residentes del edificio o el
publico en general.

Esto puede incluir espacios como:

Balcones privados

Techos

Terrazas

Patios interiores

Porches

Plazas

Espacio para cenar al aire libre

' boston planning &
‘ development agency

45



Distritos de Plazas + Calles

Residencial de
transicion

Viviendaenla
calle principal

Calle principal
Uso mixto

Calle principal
activa

Plazas activas

Plazas
Placemaker

e Transicion entre
callesy plazas de
bajay alta
actividad

e Soloresidencial y
complementario

e Patios a escala de
contexto

e Se permiten
tiendas
pequefas en la
planta baja con
usos limitados

e Principalmente
residenciales

e Patios
pequenos

e Linea de lote cero
en la calle
principal, pero
cobertura de lote
mas baja para
exigir jardines,
patios o plazas

e Se requieren usos
activos de planta
baja pequefios a
medianos entre
una combinacién
de usos

e Linea de lote cero
de la calle
principal

e Residencial u
hoteleros
pequenos

e Ampliagama de
usos comerciales
en plantas bajas
y altas

e Ampliagama de
plantas altas de
uso mixto

e Usos de plantas
bajas de escala
media a
extragrande

e La cobertura del
lote responde al
tamano de la
parcela

e Edificios de gran
altura de uso
mixto

e Usos de plantas
bajas de escala
mediaa
extragrande

e La cobertura del
lote responde al
tamano de la
parcela




Lo‘que.oimos sobre la
zonificacion de plazas'y calles
hasta ahora



:De que manera la
zonificacion actualizada
respaldara Plazas + Calles?

e Paradiversificar las instalaciones y usos en |os
centros de los vecindariosy cumplir con
necesidadeslocales.

e Parareducir los obstaculos regulatorios de los
usos activosy negocios locales.

e Paraestablecer estandares de desarrolloy
disefo que apoyenlasopcionesde vivienday
fomenten el crecimiento de viviendas.

e Paragarantizardiseios sostenibles y estandares
de edificios ecolégicos.

e Parahacer mas transparente, predecibley
accesible el proceso de zonificaciény asi reducir la

dependencia enla ZBA.
ﬁ boston planning &

b development agency




Comentarios y opiniones sobre el analisis de

zonificacion hasta el momento

Encuesta sobre Ia
iniciativa Plazas +
Calles (en curso)

Presentaciones en
asociaciones civicas +
organizaciones
comunitarias
(en curso)

Reuniones publicas
de andlisis de
zonificacion
(10/16 + 10/30)

Grupos de enfoque
con profesionales de
la construccion y
el disefio
(octubre)

boston planning &
development agency

Crear espacios
abiertos definidos
+regulaciones de

muros que
realmente
produzcan
espacio publico
utilizable

Evitar distritos que
fomenten la
consolidacién de
parcelas
pequeias +
eliminacion de
empresas
existentes

Deseo de calles
que equilibren
actividad +
espacio abierto

Mantener zonas de
amortiguamiento
claras entre
distritos
estrictamente
residenciales +
areasde calles
principales

Cualquier nueva
zonificacion debe
aplicarsey no
ignorarse

Preocupaciones
por menos
procesos
comunitarios en
el desarrollo a
pequefa escala

Se necesita mas
tiempo para que
el publico haga
una revisiony
brinde
comentarios

Comprender el
nivel de
impacto de usos
especificos de
tierraen la
congestion






;Como y cuando se realizaran estas actualizaciones?

Otono de 2023

Enmienda al texto de zonificacion para crear
nuevos distritos de Plazas + Calles en el Cédigo
de Zonificacion de Boston.

Mapeo de estos nuevos distritos en Mattapan
segun el plan de vecindario reciente mediante el
uso de enmiendas al mapa de zonificacion.

Primavera de 2024

Los planes para areas pequeinas de Plazas + Calles iniciaran
en enero.

Planes para dreas pequeias: una serie de procesos de 6 a

9 meses que se centran en plazasy calles individuales para
convocar al publicoy a muchos departamentos de la Ciudad en
la planificacion de temdticas transversales.

Cada area pequefia que reciba un plan tendra enmiendas
actualizadas al mapa de zonificaciéon que incluiran los
distritos de Plazas + Calles.

e
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Cronograma y proximos pasos

Oct Nov-Dic Ene-Feb
Periodo de analisis Redaccion + Periodo de revision Periodo de aplicacion

/ \ ﬁuniones publicas sobre proyectos de \ /Reunién publica sobre\

recomendaciones y enmiendas a enm|enda_ﬂna| .a,l
de zonificacién texto de zonificacion

de Plazas + Calles en

ReUOiOﬂ¢§ pgblicalsy Publicacion del borrador de enmienda al texto toda la ciudad
publicacion de andlisis de zonificacion de Plazas + Calles de toda la (principios de enero)
de zonificacion ciudad a finales de noviembre
o . Reunion del Consejo
Anélisis de Publicacion del borrador de enmienda al mapa >c)
: . P de la BPDA (mediados
refinamiento basado de zonificacion de Plazas + Calles de Mattapan a
. : . de enero)
en los comentarios de finales de noviembre
£ [P [USHSEE Perfodo de comentarios publicosy revisién de Reunién de la
enmiendas de zonificacion basadas en Corr.n.5|on. de
comentarios y opiniones (principios de Zonificacion
K / enero de 2024) K(mediados de febrero)/

* boston planning &

b development agency
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iNecesitamos su ayuda!

e Obtenga mas informacion en:
bostonplans.org/squares y suscribase a
nuestra lista de correo

e iDiganos qué es importante para USTED
en Plazas + Calles!

e {Ayudenosy envienos comentarios en
nuestro horario de atencién virtual y en las
préximas reuniones publicas!

’ boston planning &
‘ development agency



https://www.bostonplans.org/planning/planning-initiatives/squares-streets

iComparta su opinion con nosotros!

iVenga a nuestro horario jAsista a una proxima jComparta sus
de atencion virtual! reunion publica! comentarios!
/2veces por semana en\ Gié., 15 de nov: Borradox /Deje sus comentarios \

estas semanas de enmienda del mapa de sobre las enmiendas de
(tarde + noche): zonificacion de Mattapan zonificacionen un

Semana del 20 de nov Mar., 5 de dic: Reunidén de formulario disponible en

borrador de enmienda del el periodo de
Semana del 27 de nov texto de zonificacion de comentarios pablicos

Plazas + Calles de la ciudad . .
Semanadel 11 de dic desde la publicacién

Principios de enero: del préximo borrador
Semanadel 18 de dic Reunién de enmienda final de finales de
del texto de zonificacion noviembre hasta el

k / Qazas + Calles de |la ciudad/ kZde enero de 2024. /

"-.q boston planning &
ﬂ_ development agency
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Preguntas clave que necesitamos ayuda

para responder

¢Qué
aparienciale
gustaria que
tenga su calle
principalola
plaza de su
barrio?

' boston planning &
‘ development agency

;Como define
una tienda o
un uso de
tierras
“activo” en
una calle
principal?

;Qué usos de
tierra le
gustariaver en
su comunidad
y qué debemos
saber sobre el
impacto de
€s0s usos?

Los factores
que debemos
considerar al
preparar estos
distritos de
zonificaciéon

;Qué otros
temas existen
en las reglas
de zonificacién
de Boston que
deberiamos
abordar?
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) Saturday
[1:00 pm
day

10:00 pm

v 617-420-9045

argrill@gmail.com
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