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RESUMEN

Después de dos afios de investigacion, participacion y analisis, el Departamento de
Planificacion se prepara para implementar un conjunto de acciones tempranas con
el fin de mejorar el proceso de revision del desarrollo del articulo 80 de Boston. A
través de las enmiendas de zonificacion propuestas, se apoya la implementacion de
estas acciones tempranas mediante la correccion del lenguaje obsoleto y la
introducciéon de cambios en areas con un amplio respaldo.

ANTECEDENTES

Durante los dos altimos afnos, el Departamento de Planificacion participo en el
proyecto “modernizacion del articulo 80" para estudiar, evaluar y recomendar
mejoras en el proceso de revision del desarrollo y en el articulo 80 del Codigo de
Zonificacion de Boston. En septiembre de 2024, el Departamento de Planificacion
publico el “Plan de accion de modernizacion preliminar del articulo 80”. En este
plan se resumen los resultados de participacion, los analisis de ciudades pares 'y
otras investigaciones que ayudaron a generar una serie de recomendaciones para
lograr un compromiso eficaz, normas coherentes y una revision coordinada.

Luego de la publicacion del Plan de accion preliminar, se habilité un periodo de

90 dias para recibir comentarios del publico. Durante este tiempo, el Departamento
de Planeacion recibié muchas cartas con comentarios detallados de organizaciones
interesadas y miembros de la comunidad, asi como cientos de respuestas a una
encuesta en linea.

Varias recomendaciones del Plan de accion generaron amplio apoyo, de manera
que estos cambios se implementaran a corto plazo. Todos los grupos de partes
interesadas brindaron su apoyo para mejorar los procedimientos internos del
Departamento de Planificacion con el fin de generar comentarios mas consistentes
y transparentes. Ademas, brindaron su apoyo para mejorar la colaboracién con


http://www.bostonplans.org/projects/improving-development-review-process-article-80
https://www.bostonplans.org/getattachment/aec2d205-65a2-4fe9-a136-87ee4c90eb9b

otros departamentos y comisiones de la ciudad (incluida la BCDC). En muchos
comentarios también se destaca la oportunidad de integrar de manera mas efectiva
las prioridades y objetivos de planificacion en la toma de decisiones.

COMPONENTES DE LAS ENMIENDAS AL TEXTO

Las enmiendas al texto son modificaciones en la redaccion del Codigo de
Zonificacion que establecen nuevas reglas o actualizan las existentes para el uso del
suelo y el desarrollo. El articulo 80 del actual articulo de zonificacion regula la
revision del desarrollo, mientras que el articulo 28 establece las normas que rigen la
BCDC. Si bien estos son los principales articulos que se modificaran en esta
enmienda, también es necesario actualizar otros articulos de zonificacion para
garantizar la coherencia en las referencias cruzadas y las definiciones. A
continuacion, se presenta un breve resumen de cada uno de los articulos
propuestos:

Cambios principales:
Articulo 80: Revision y aprobacion del desarrollo, que incluye una serie de
modificaciones para modernizar y aclarar procedimientos obsoletos.

Articulo 28: La Comision de Disefio Civico de Boston cambiara de nombre a
articulo 81 e incluira modificaciones en los umbrales de revision, procedimientos de
recomendacion y otras aclaraciones.

Cambios complementarios
Articulo 2: Definiciones

Articulo 28: Revision del diseno es un nuevo articulo de zonificacion que traslada
los procedimientos existentes dispersos en el articulo 80 a una ubicacion nueva,
mas facil de encontrar.

RESUMEN DE LA ENMIENDA DEL ARTICULO 80

SECCION 80-1. DECLARACION DE PROPOSITO

Los cambios en el texto en esta seccion incluyen lo siguiente:



e Cambiar el nombre de “Revision del plan del sitio” a “Revision del CPS o
GPOD”.

o Actualizacion de la definicion obsoleta de revision del plan del sitio en
el texto de zonificacion, ya que no coincide con el uso actual del
término. Mediante este cambio de nombre, se busca describir con
mayor precision el proposito de este tipo especifico de revision.

o Este cambio se refleja en todo el articulo 80.

o Eliminar los criterios de exencion obsoletos relacionados con el “derecho
adquirido” aplicables a los proyectos en revision cuando se adopto el
articulo 80 en 1996.

e Realizar otras modificaciones para lograr mayor claridad.

SECCION 80-A. DISPOSICIONES GENERALES

Los cambios en el texto en esta seccion incluyen lo siguiente:

e Reemplazar los requisitos de notificaciones impresas por la distribucion a
través del sitio web y el correo electronico establecidos en la seccion 80A-2.

o Mediante estas modificaciones, se actualiza el lenguaje obsoleto y se
proponen cambios que reflejan métodos actuales de notificacion
publica y distribucion de documentos.

o No se cambian los requerimientos del Plan de acceso lingtistico.

o No se cambian los requerimientos de notificacion para reuniones
publicas.

e Reemplazar los requisitos de distribucion obsoletos de copias fisicas por la
difusion digital (actualizaciones en el sitio web y correos electronicos)
establecidos en la seccion 80A-3.

o Se mantiene el requisito de conservar una copia fisica disponible
cuando se la solicite.

e Consolidar el lenguaje duplicado en la seccion 80A-5 para aclarar los
requisitos de los acuerdos legales.

o Eliminacion de la referencia especifica al Departamento de
Transporte, ya que esta incluida en “Otras agencias publicas de la
ciudad”.

e Introducir el documento de presentacion del “Aviso de modificacion del
proyecto” en el texto de zonificacion actual.

o Adicion de criterios para alinear el texto de zonificacion con la
orientacion politica existente.

o Realizar otras modificaciones para lograr mayor claridad.



SECCION 80-B. REVISION DE PROYECTOS GRANDES

Los cambios en el texto en esta seccion incluyen lo siguiente:

e Aclarar la elegibilidad de vinculacion.

o Mientras el Departamento de Planificacion actualiza la zonificacion en
toda la ciudad, mediante esta modificacion, se garantiza que la
vinculacion contintie funcionando para los proyectos en desarrollo,
expansion o establecimiento de nuevos usos.

o Aclarar la ubicacion de los requisitos del informe, mediante la eliminacion de
la referencia a las Determinaciones de alcance.

o Este lenguaje obsoleto no refleja las practicas actuales. En algunos
proyectos propuestos, se presenta la informacion descrita en la
seccion 80B-3 como parte de un Formulario de notificacion de
proyecto (Project Notification Form, PNP), que se presenta antes de
una Determinacion de alcance.

e Eliminar el lenguaje obsoleto relacionado con los procedimientos del
Acuerdo del plan de acceso al transporte (Transportation Access Plan
Agreement, TAPA).

e Cambiar el nombre de “Revision del plan del sitio” a “Revision del CPS o
GPOD” para lograr mayor claridad. Estos cambios se reflejan en todo el
articulo 80 para garantizar la coherencia.

o Actualizacion de la definicion obsoleta de revision del plan del sitio en
el texto de zonificacion, ya que no coincide con el uso actual del
término. Mediante este cambio de nombre, se busca describir con
mayor precision el proposito de este tipo especifico de revision.

e Transferir los procedimientos relacionados con la revision del disefio para la
revision del subdistrito de proteccion de conservacion (Conservation
Protection Subdistrict, CPS) o del distrito de superposicion de proteccion de
Greenbelt (General Planned Overlay District, GPOD) a un articulo de
zonificacion por separado.

o Los procedimientos descritos en el articulo 80 se aplican a proyectos
sin importar su tamano, lo cual podria generar confusion en los
usuarios del codigo, ya que no sabrian donde encontrar todas las
revisiones aplicables. Esta enmienda al texto traslada los
procedimientos existentes a una nueva ubicacion donde se recopilan
en un solo lugar.

e Aclarar los detalles de las reuniones “previas a la presentacion”.

e Anadir una descripcion del requisito de entrega de la “Carta de intencion”.



o Mediante este cambio, el texto de zonificacion se alinea con los
requisitos vigentes, establecidos por la orden ejecutiva en octubre
de 2000.

Eliminar referencias obsoletas y aclarar la revision de la BCDC en
concordancia con las modificaciones en el texto propuestas para el

articulo 81.

Simplificar los nombres de los documentos y consolidar los procedimientos.

o Cambiar el nombre de Informe del impacto del proyecto preliminar e
Informe del impacto del proyecto final a Informe del impacto del
proyecto.

o Cambiar el nombre de Determinacion de adecuacion preliminar a
Determinacion de adecuacion.

o Consolidar los procedimientos para los Informes del impacto del
proyecto y las Determinaciones de adecuacion para lograr mayor
claridad y coherencia. Mediante este cambio, se reduce la duplicacion
de texto y se crea un enfoque estandar para estos documentos.

Trasladar las definiciones al articulo 2.
Realizar otras modificaciones para lograr mayor claridad.

SECCION 80-C. REVISION DEL AREA DE DESARROLLO PLANIFICADO

Los cambios en el texto en esta seccion incluyen lo siguiente:

Aclarar los detalles de las reuniones “previas a la presentacion”.

SECCION 80-D. REVISION DEL PLAN MAESTRO INSTITUCIONAL

Los cambios en el texto en esta seccion incluyen lo siguiente:

Actualizar el umbral para las alteraciones interiores de subusos que no sean
de alto impacto, de 50,000 a 100,000 pies cuadrados.

Eliminar los criterios de exencion obsoletos relacionados con el “derecho
adquirido” aplicables a los proyectos en revision cuando se adopto el
articulo 80 en 1996.

Eliminar el lenguaje confuso sobre los “objetivos a 10 anos”. Este texto solo se
aplica a la descripcion de los “objetivos a largo plazo de la institucion” y no
establece la duracion del Plan maestro institucional (Institutional Master
Plan, IMP). Los plazos de los términos se establecen en la seccion 80D-8.
Distinguir entre el Plan de mitigacion y el Plan de beneficios para la
comunidad.

Aclarar los detalles de las reuniones “previas a la presentacion”.



SECCION 80-E. REVISION DE PROYECTOS PEQUENOS

Los cambios en el texto en esta seccion incluyen lo siguiente:

e Cambiar el nombre de “Revision del plan del sitio” a “Revision del CPS o
GPOD” para lograr mayor claridad. Estos cambios se reflejan en todo el
articulo 80 para garantizar la coherencia.

o Consultar una nota similar en la seccion 80-B anterior

e Reemplazar las notificaciones impresas y los requisitos de distribucion de

documentos por la difusion a través del sitio web y el correo electronico.
o Consultar una nota similar en la seccion 80-A anterior.

e Transferir los procedimientos de evaluacion para la revision del CPS o GPOD
y de los distritos de superposicion de disenio de vecindarios (Neighborhood
Design Overlay District, NDOD) a un articulo de zonificacion por separado.

o Consultar una nota similar en la seccion 80-B anterior

e Aclarar el lenguaje vago mediante la especificacion del procedimiento para
emitir un certificado de aprobacion.

e Realizar otras modificaciones para lograr mayor claridad.

RESUMEN DE LA ENMIENDA DEL ARTICULO 28
El articulo 28 regula la BCDC. Este articulo cambiard de nombre a articulo 81.

La BCDC, un o6rgano asesor de la Division de Disefio Urbano del Departamento de
Planificacion integrado por profesionales, se cred antes de la adopcion del

articulo 80 y, aan hoy, su funcion es esencial en la revision de proyectos de especial
importancia. Los cambios principales de zonificacion modifican los procedimientos
para realizar las recomendaciones y establecer el umbral de revision.

Para obtener informacion adicional sobre otros cambios que no estan relacionados
con la zonificacion de la BCDC, consulte el suplemento de acciones iniciales del
Plan de accion.

1. Afirmar la funcion asesora de la comision
Las recomendaciones de la BCDC se dirigiran al jefe de Planificaciéon y al subjefe de
Disefnio Urbano, quienes supervisan directamente la revision del diseno, en lugar de
enviarlas al alcalde y a la Junta de la Autoridad de Reurbanizacion de Boston
(Boston Redevelopment Authority, BRA).



2. Aumento del umbral de revision
Existen dos “factores desencadenantes” que determinan si un proyecto se debe
someter a la revision de la comision: uno obligatorio, basado en el tamano del
proyecto, y otro discrecional, utilizado para designar un “Proyecto de especial
importancia”. El Departamento de Planificacién aumentara el umbral obligatorio
de 100,000 a 200,000 pies cuadrados brutos y realizara ajustes menores en la
descripcion del “Proyecto de especial importancia”.

Un umbral de revision mas alto permite que la Comisién de Diserio Civico de
Boston (Boston Civic Design Commission, BCDC) enfoque su experiencia en los
proyectos mas significativos para el desarrollo urbano de la ciudad. Se espera que
esta medida reduzca en un 30 % los proyectos sujetos a la revision de la BCDC, lo
que permitira contar con una mayor capacidad para realizar revisiones mas
oportunas.

OTROS CAMBIOS

ARTICULO 2. DEFINICIONES

e Transferir las definiciones del articulo 80, seccion 80B-7.

ARTICULO 28. REVISION DEL DISENO

e Se trata de un nuevo articulo que ocupa el lugar del actual articulo 28. Los
procedimientos de la BCDC se trasladaran al articulo 81.
o Transferir los criterios de revision del articulo 80, secciones 80B y 80E.

o Los procedimientos descritos en el articulo 80 se aplican a proyectos
sin importar su tamano. lo cual podria generar confusion en los
usuarios del codigo, ya que no sabrian donde encontrar todas las
revisiones aplicables. Esta enmienda al texto traslada los
procedimientos existentes a una nueva ubicacion donde se recopilan
en un solo lugar.



