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Ban Hoach Dinh Thanh Phd Boston khdi xudng mot sang kién dé cai tién cach cho cu dan, ngudi hoach
dinh va nhéan vién Thanh Phé duyét xét phat trién. Chung toi mubn 1ap ra mot tién trinh hién dai hoa, dua
trén kha niang du doan, sy nhat quan, minh bach va kip thoi — mot tién trinh bao gdm nhiéu y kién, gitip

moi ngudi dé dang dau tur vao Boston hon va hd trg phat trién mai, phuc vu cho thanh phé cta chung ta
va giai quyét cac nhu cau lau dai.

Sau hon mot ndm rudi tiép ngoai va nghién ciru, Ban Hoach Dinh d cong bd Chwong Trinh Hanh Dong
Hién Pai Hoa Diéu 80. Tai liéu Chuong Trinh Hanh Pong nay néu rd chi dn vé nhiing thay d6i chiing toi
dé nghi thuc hién. Giai doan lay ¥ kién kéo dai tir thang Chin dén thang Chap, 2024. Trong thoi gian nay,
Ban Hoach Pinh di t6 chic mot loat co hoi cho cong chiung tham gia va thau thap y kién vé du thao
Chwong Trinh Hanh Dong. Tong cong, chung t6i duoc 99 thu gop ¥ (dudng ndi) va 307 tra 10i khao sat.

Tai liéu FAQ nay tra 101 nhitng thic mac thudng hoi trong cac thu va khao sat nay.

THAY BOI CHANH YEU 1: THAM GIA HIEU QUA

1.

Téi lo ngai rang Pdi Moi theo Dicu 80 s& bé cac budi hop véi cong chiing. Vin con ldy y kién
cong dong trong tién trinh duyét xét phat trién dy 4n chi?

Lay y kién cong dong 1a didu can thiét cho tién trinh duyét xét phat trién dy 4n thanh cng va to
chire cac budi hop vé6i cong chung s& van 1a mot phin cua tién trinh ndy. 77% nguoi tra 161 khao
sat trong giai doan tham gia déu tién cho biét ho mudn c6 nhiéu lua chon chia sé y kién va tham
gia (Khao Sat Kinh Nghiém Cong Pdng), do d6 Ban Hoach Pinh dang dé nghi nhitng cach méi
dé moi ngudi cho ¥ kién, ngoai cac budi hop véi cong chung.

Chung t6i nghi rang nhimg phuong phap méi nay 1a diéu quan trong do mét moi khi tham gia céac
budi hop 14 lo ngai thuong gip trong tién trinh duyét xét phat trién dy an hlen nay. 78% nguoi tra
16i khdo sat cua chiing t6i khi 1ap Chwong Trinh Hanh Dong cho biét ho mudn lam céc khao sat
chi tiét hodc ngin gon dé cho y kién vé du an phat trién hon 1a tham gia cac budi hop truyén
thdng voi cong chiing (Bao Cao Phan Hoi Du Thao Khuyén Céo). Dé giai quyét van dé nay, nhan
vién sé thiét ké tung co hoi tham gia dé dat cac muc tiéu cu thé, giam lap lai va bi ki€t sttc. Xem
trang 21 Chuong Trinh Hanh Dong dé biét thém cac phuwong phap méi tham gia hiéu qua.

M@t sai sét trong tién trinh hi¢n tai I cac hdi vién cong dong khong phai hic nao ciing biét
cach dwa y kién cho cac dy an dé nghi phat trién. Quy vi sira 16i nay trong Chwong Trinh
Hanh Pjng biang cich nao?

Chung t6i dé nghi stra 161 ndy bang cach chon céc thoi diém trong subt tién trinh Thanh Phé chia
sé cach két hop y kién cong chiing. Chiing t6i nghi rdng nhan vién can ghi lai nhat quan y kién,
phan hdi va cam xiic ciia cong dong, rdi cong khai thong tin d6. Nhitng ngudi dé nghi du an s&
phai ghi lai cach dwa cac ¥ kién vao du 4n phat trién dé nghi va giai thich vi sao khong thé thuc
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hién mét sb ¥ kién. Piéu nay s& tao ddi thoai cong khai lién tuc vé& du 4n phat trién va ting cudng
su minh bach trong lic lay quyét dinh.

Lam ré cac chi tiét khac ciia Nhém C6 Véan Cong Pong (Community Advisory Teams, hay
CATs) nhu thanh phan, thoi gian va thoi han nhiém ky.

Chung t6i thdy rang can giai quyét mot s6 chi tiét trudc khi duwa CAT vao hoat dong va ching toi
cam két thuc hién thém cac nghién ctru, phén tich va twong tic can thiét dé than trong thic day dé
nghi nay. S& tiép tuc thyc hién trong giai doan tiép theo ciia tién trinh duyét xét phat trién. Trong
niam t6i, chiing t6i & 1ap cac khuyén cao chi tiét cho CAT va tra 10i cac thic mic sau ddy ma
chung t6i thau thap duoc trong sudt tién trinh:

Ranh gi6i dia ly hodc ranh gi6i khu vuc s& dugc thé hién ra sao trong thanh phan CAT?
S& két hop cac khu lang giéng phu va chuyén mon dia phuong cu thé ra sao?

Ngudi phat trién c6 tham gia vao CATs khong? Con dai dién xay cat thi sao?

Ai s& dan dit khoa huin luyén CAT va ndi dung huan luyén s& bao gdbm nhiing gi?
Nhiém ky CAT la bao 1au?

C6 bao nhiéu ngudi s& tham gia vao mdi CAT?

CAT s& duyét xét bao nhiéu dy an phat trién? Lam thé nao dé bao dam khong co qua
nhiéu cong viéc cho cac hoi vién?

h. Hoi vién CAT c6 duoc tra tién khong? Hoi vién cé dugc hd tro nao khac dé khuyén khich
tham gia khong?
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Chung t6i s& chia s¢ nhi¢u hon vé chwong trinh nghién ctru cac CAT trong Chuong Trinh Hanh
bong cap nhat cua ching toi.

Nhém C6é Van Cong Pong (CATs) c6 dwoe phép phit quyét hodc tri hoin mét dy an khong?
Chung t6i khong khuyén cao CAT duoc phép phu quyét hodc tri hodn cac du an d& nghi phat
trién. Ca hoi vién cong dong (77% - Khao Sat Kinh Nghiém Cong Dong) va ngudi phat trién
(85% - Khao Sat Kinh Nghiém Nguoi Phat Trién) dong y rang tién trinh hién nay dai dong, khong
thdng nhat va khong thé doan trudc. Didu nay dan dén khé xay cat & Boston, tir ¢ anh hudng
tidu cuc dén xay cit gia cu va kha ning chi tra. Cac Nhom C6 Van Cong Dong (CAT) 1a mot cach
dé thau thap va nang cao y kién ctia cong dong ma khong anh hudng tiéu cuc dén thoi gian hodc
kha niang dy doan. Vai trd cua ho 1a ting cuong (nhung khong thay thé) cong chung tham gia rong
rii hon bang cach thic diy ban thao siu sic hon va bao dam duy an phét trién méi phan anh nhu
cdu va vu tién cua cong dong.

Y kién va khuyén céo cua ho sé& diéu chinh du 4n dé nghi phat trién phu hop véi cac vu tién hoach
dinh va ¥ kién cong dong, dong thoi hd trg Ban Hoach Dinh khuyén céo cho Hoi Dong BPDA liy
quyét dinh cudi cing.

Tai sao CAT tap trung vao ban thio giam tac dong va loi ich cong dong?

Chung t61 hoach dinh CAT c6 vai tro tu vén toan dién, hd trg thuc hién hoach dinh va chanh sach
ddng thoi phan anh chuyén mén va y kién cong dong. Y kién ciia ho khong chi gisi han ¢ ban
thao loi ich cong ddng va giam tac dong. Cac hoi vién CAT mang dén kién thirc chuyén mén va
kinh nghiém sbng c6 gia tri khi cho y kién va c6 thé lan toa, chimg nhan va bo sung nhiing hiéu
biét thau thap tir cac hoat dong tham gia khac (nhu hoi thao cong dong, khao sat va tham gia
som). Vi cac hoi vién CAT s& dugc huin luyén vé bdi canh hoach dinh va phat trién Boston, nén
ho sé& ¢6 thé chon céac khu vue du an dé nghi phu hop hodc khong phu hop véi cac muc tiéu hoach
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dinh. Hoat dong tham gia trong tuwong lai s& tinh chinh ndi dung va muc dich cu thé ctia mdi budi
hop CAT.

Tai sao ngudi phat trién nén bat dau lay y kién cho dw an dé nghi phat trién tir cong dong
chir khong phai tir Ban Hoach Pinh?

Chung t6i dé nghi nhitng ngudi phat trién bt dau tham gia sém dé tao long tin va c6 hiéu biét
som vé kinh nghiém va nhu cau ctia cong dong khi bat dau tién trinh duyét xét. Hién nay, doi khi
nhitng ngudi phat trién tham gia voi cong ddng trong tién trinh duyét xét, nhung didu nay thyc
hién khong thong nhét. Tham gia vao giai doan dau tién trinh hién dai hoa cua chiing toi cho thay
ca hoi vién cong dong va nguoi phat trién déu tin rang tham gia sém s& dem lai két qua tot hon
(Chuong Trinh Hanh Dong, trang 22), nhung chi c6 16% ngudi tra 10i cho rang tham gia vao
dung thoi diém.

Dé nghi ctia chiing t6i s& 1ap ra cac tiéu chuan va cung cip mau dé bao dam nhat quan va minh
bach. Doc trang 22 d¢ biet thém ve nguoi phat trién tham gia som.

C6 tham gia truc tiép vao tién trinh theo Piéu 80 méi khong?

Co6 Chung t6i dang gidi thi€u cac co hdi tham gia tryc tiép mai, nhu di bo tham viéng, ma hién tai
chwra c6. Ngoai ra, chiing toi ciing ting cudng cac cach thirc dé cong dong biét vé cac dy an dé
nghi phat trién, bao gdm ca gin thém bién bao mdi tai dia diém. Bién bao nay s& cho cu dan va
cac hoi vién cong dong biét—du di bd, di xe dap, di xe buyt hay lai xe—cac du an phat trién sap
t61 va cac co hoi dé cho ¥ kién.

Quy vi c6 cong bd ban ghi Am/ban ghi chép hru trir cac budi hop véi cong chiing khong?
C6, chiing t6i s& tiép tuc cong bd ban ghi 4m cac budi hop véi cong ching.

Cic dy an phat trién trong Chwong Trinh Chanh ciia Té Chire (Institutional Master Plan,
hay IMP) ¢6 dwoc mién trir tham gia truéc khi ndp ho so khong?

Duy 4n dé nghi phat trién trong IMP, tham gia trudc khi nop hd so doi hoi theo phwong phap riéng.
N6 s€ tuong ty nhu tién trinh hién tai nhung dugc cdp nhat dé phu hop véi muyc ti€u néu trong
Thay P6i Chanh Yéu 1. Piéu nay bao dam hoat dong tham gia van hiéu qua va nhit quan vai cac
muc tiéu rong hon dong thoi phi hop véi bdi canh riéng ciia cac du an IMP. S& tiép tuc nghién
ctru va phat trién trong giai doan tiép theo cua cai cach duyét xét phat trién du an.

THAY DOI CHANH YEU 2: CAC TIEU CHUAN THONG NHAT

1.

Chiing tdi lo ngai cac tiéu chuin méi dé giam tac dong sé ting thém chi phi cho tién trinh
phat trién va 1am du 4n dé nghi phat trién khong kha thi vé tai chanh.

Cac tiéu chuan méi dé giam tac dong khong lam cho cac du an phat trién trd nén khong kha thi vé
tai chanh. Muc tiéu cia chiing t6i 1a giam nhiing gi khong chic chin bang cach cung cip trudc
cho nhom du an, ude tinh cac chi phi nay, va bao dam su nhat quan giita cac du 4n c6 anh hudng
twong tw. Chi 11% ngudi phét trién va 4% hoi vién cong dong dong ¥ rang phuong phép gidm tac
dong hién tai ciia Thanh Phd 1a nhat quan tir duyét xét du 4n nay sang duyét xét du an khac
(Chuong Trinh Hanh Pong, trang 33) va tit ca cac nhom quan tim déu hiéu tim quan trong khi
tiéu chuén héa tién trinh giam tac dong.Khi thuc hién cac ti€u chuén méi, Thanh Phé c6 thé co



phwong phap nhét quan dé xac dinh phuong phéap giam tac dong pht hop cho du 4n dé nghi phat
trién cu thé.

Lam thé nao dé c6 cong thirc chung cho tit ca cac cach giam tac dong cho cac du an c6 kich
¢0 khac nhau va & cac khu vuc khac nhau?

Chuong Trinh Hanh Pong khong khuyén céo cong thirc chung cho tat ca. Nhu mé ta ¢ trang 44,
c6 nhiéu yéu t6 quan trong dé xac dinh muc giam tac dong phi hop, bao gom kich ¢& dy an va
khu lang giéng. Phuong phap giam tac dong tiéu chuan can phai thay doi theo nhiing chi tiét cu
thé nay dé theo tinh thdn chung cua du 4n dé nghi phat trién. Thi du, mirc giam tac dong wdc tinh
s& duya trén dia diém, muc dich sir dung chanh, va kich ¢& dé nghi cua du an. Néu dé nghj thay doi
trong tién trinh duyét xét, thi phuong phap giam tac dong du tinh ciing s& thay d6i. Trong nam téi,
chung t6i s& 1ap cac khuyén cao chi tiét dé biét cac cach giam tac dong co thé du doan dwoc va tra
10i cac thic méic sau day chiing t6i thau thap dugc trong sudt tién trinh:

a. Dinh nghia méi vé co so ha ting hd tro, giam tac dong va loi ich cong dong 1a gi?

b. S€ ap dung cac tiéu chuén c6 thé dy doan ra sao cho cac loai va kich c& dé nghi phat trién
khéc nhau?

c. Cé du an nao duge mién trir loi ich cong déng khong?

d. Cach tim phuong phép giam tac dong co thé du doan duoc cho cac du an khac nhau? S&
ctru xét nhitng yéu t6 nao (vi tri, muc dich st dung, kich thude, v.v...)?

e. S& gin két loi ich cong ddng v&i nhu cau hoach dinh va cong dong bang cach nao?

f.  Co6 gidi han lgi ich cOng déng cho mot s6 loai du an khéng?

C6 “dwdng tit” cho cic dw 4n phat trién gia phai ching khong?

Ban Hoach Pinh va Van Phong Gia Cu cua Thi Truong (Mayor’s Office of Housing, hay MOH)
da thyuc hién mot tién trinh hiéu qua va phéi hop dé duyét xét cac dy an gia phai chang theo Lénh
Diéu Hanh Lién Quan dén Day Nhanh Xay Cat Gia Cu Gi Phai Chéng (théng Mudi, 2022) clia
Thi Truéng. Ching toi dang tiép tuc nghién ciru co hoi day nhanh hon tién trinh duyét xét cac dy
an gia phai chang, can bang giira tinh kip thoi voi nhu cau duyét xét phii hop ciia nhan vién
Thanh Phé va cong dong.

Tai sao cdc tiéu chuin mién trir gia cw gia phai ching dwoc dé nghi lai cé gia phai ching
hon 60% & mirc 100% AMI?
Céc tiéu chuan nay dua trén_Lénh Diéu Hanh Lién Quan dén Pay Nhanh Xay Cét Gia Cu Gia

Phai Chang (thdng Muoi, 2022) cua Thi Truong.

Cong bd chdong doi nha phi hop ra sao véi cac doi héi cia AFFH va BIFDC?

Doi hoi bao cao cia AFFH va Uy Ban Phat Trién Gia Cu Cong Bang Lién Nganh Boston (Boston
Interagency Fair Housing Development Committee, hay BIFDC) gitip danh gia cac du an gia cu
va anh huéng kha di d&én viéc doi nha, dic biét & nhitng khu vuc co tién sir ky thi. Cong B6
Chéng Doi Nha méi duge thiét ké dé bd sung vao cac doi hoi hién tai cua AFFH theo ba cach
quan trong. Ban cong bd: 1) danh gia bat ky viéc doi nha truc tiép ndo cua cu dan, tiéu thuong,
hay cac chuong trinh vin hoa va nghé thuét, 2) ap dung cho tit ca du an 16n va nho trai qua tién
trinh duyét xét phét trién theo Dicu 80 ctia Thanh Phd - ca sir dung cho muc dich gia cu va
thuong mai, va 3) ctru xét cach nguoi phat trién ¢6 thé hd trg nhitng ngudi hodc doanh nghiép bi
anh huong phai doi chd. Chuong trinh Chdng Doi Nha trén toan thanh phé duoc céng bb trong
nam nay sé& bao gdm cac cach bd sung dé Thanh Phé c6 thé giai quyét van dé doi nha. Poc mang
ludi chuyén dé Chdng Doi Nha dé biét thém thong tin.
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6.

10.

Cong bd doi nha cé giai quyét vin dé doi nha gian tiép khong?

Cong bd moi sé tap trung vao doi nha truc tiép cua nhitng nguoi hién dang thué nha. Thanh Phd
c6 cac cong cu khac tap trung vao doi nha gian tiép, bao gdm Phan Vung AFFH, Phin Ving Hoa
Nhép va Phi Lién Két. Phan vung AFFH doi hoi cac du an gia cu hoac du an c6 muc dich sur dung
hén hop trong d6 c6 muyc dich gia cu dugc duyét xét theo Diéu 80 ciru xét anh hudng dén cu dan
trong khu vure ¢6 tién sir ky thi dé c6 thé thuc hién cac budc giam thiéu nhitng anh huéng do,
cung cip cac co hoi gia cu mai, va loai bo thong 18 gat ra ngoai 1& trong quéa khtr. Phan Ving Hoa
Nhép doi héi cac du an phat trién gia cu mdi c6 don vi gia cu cho ngudi ¢6 1gi tirc han ché va g?ln
day duoc cap nhap dé c6 cac du an phat trién nho hon, bao gdm nhiing du an khong trai qua tién
trinh duyét xét phat trién theo Diéu 80. Phi lién két 1a phan tién cac toa nha thuong mai va phong
thi nghiém 16n hon phai tra, tién nay sau d6 dugc dung dé dau tu truc tiép cho xdy cit gia cu gia
phai ching va cac chuong trinh hudn luyén nghé. Chanh sach nay ciing da duoc cap nhat gan day
dé tang muc phi phai tra va ap dung cho cic toa nha co kich ¢& nho hon. Céc dy an nay cung
nhau hd trg nhitng nguoi nao phai doi nha.

Tai sao cac lgi ich cng ddng ciia Chuwong Trinh Chanh ciia Té Chire (IMP) khong bao gém
tit ca dong gop tir cac trudng dai hoc danh cho cong dong ciia ho, bao gdm déng gop
PILOT (Payment In Lieu of Tax, hay Tién Tra Thay Cho Thué)?

Loi ich cong dong IMP tap trung cu thé vao cac dong gop lién quan dén cac du an phat trién theo
Diéu 80 ctia B6 Luét Phan Vung Boston. Mac du cac trudng dai hoc cung cép nhiéu loi ich bd
sung, nhung nhiing loi ich nay thuong dugc bao cédo cho Van Phong Panh Gia va do do dugc
quén 1y riéng biét voi tién trinh duyét xét phat trién du an. Thanh Phd dang can nhic theo ddi tat
ca cac loi ich cong déng ¢ duge tir cac td chirc vao mot noi, dé hoi vién cong déng hiéu 13 hon
toan b pham vi cac chuong trinh, hoat dong, va lgi ich cong déng cho Thanh Phé va cong déng,
cling nhu so sanh chung giira cac to chic.

Can rat gon va 1am ré nhiéu diém trong cac khuyén cdo giam tic dong, bao gdm céc dinh
nghia va khuyén khich ciia Chwong 91 vuot qua cac tiéu chi co ban.

S& giai quyét nhiéu thay doi cu thé lién quan dén giam tac dong trong giai doan tiép theo khi cai
cach duyét xét dy an phat trién. Khi d6, ching toi s& xem xét tac dong qua lai va chong chéo giita
Chwong 91, 1a quy dinh cia tiéu bang, va Diéu 81, 1a quy dinh ctia Thanh Phd. Chung t6i xac
nhan riang viéc quan 1y nhitng quy dinh riéng biét c6 thé phirc tap, do c6 dinh nghia va doi hoi
riéng. Muc tiéu ctia chung t6i 1a cai tién sao cho nhitng doi hoi trong Diéu 80 va Chuong 90 phu
hop véi nhau.

Cé nén giit phwong phap dam phin cho cic dy 4n 16m dé giam tic dong khong?
Chung t6i tin rang phuwong phap giam tac dong tiéu chuan 13 lya chon phii hop cho hau hét cac dy
an 16n. Tuy nhién, Ban Hoach Dinh c6 thé s& ctru xét phuwong phap giam tac dong theo timg du 4n
cu thé cho cac du an c6 dic thu riéng do kich ¢& hodc anh huéng dang ké cua ching.

Nhirng hang muc nao dwge dé nghi cho lgi ich cong dong?
Céc hang muc d& nghi cho loi ich cong dong nhu sau day:

Mirc bén viing va stc chdng chiu
Gia cu

Chuyén ché va co sé ha tang
Ngh¢ thuat va van hoa

Noi trng va noi cong cong
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11.

12.

13.

14.

Gio duc

Tiéu thuong/Phat trién kinh té
Bao ton lich sit

Co s& cong dong va dan su
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Nhiing hang muc dé nghi cho mét du 4n phat trién s& duge clru xét béng cach duyé¢t xét cac
chuong trinh khu lang giéng, danh gia nhu cau, va céc uu tién cua Thanh Pho.

Cic hanh dong gidi quyét vin dé doi nha truwc tiép c6 dwoc tinh vio giam tac dong khong?
Co, nhitng hanh dong nguoi deé nghi thyc hién dé giai quyét van dé doi nha truc tiép duoc tinh
vao giam tic dong. Giam tac dong bao gdm chi phi bu dip nhitng anh hudng tiéu cuc kha di do
du 4n phat trién. Cong B6 Chéng D&i Nha méi dé nghi s& xac dinh cu thé cac chién luge dé ngin
ngira hodc giam thiéu tac dong nay, nhu hd trg doi nha cho nhitng nguoi hién dang thué nha, c6
lya chon quay lai hodc tra chi phi phu hgp cho nguoi thué thuong mai.

Cic loi ich cong dong va Chinh Sach Phat Trién Hoa Nhap (Inclusionary Development
Policy, hay IDP) c6 phai la tw nguyén khong?

Loi ich cong dong va Chinh Sach Phat Trién Toan Dién (IDP) c¢6 cac doi hoi khac nhau. IDP
khong phai 1a tu nguyén; hién n6 dugc dua vao B Luat Phan Vung va dugc goi la Phan Vung
Hoa Nhap (Inclusionary Zoning, hay 1Z), chanh sach ndy quy dinh rang nhitng du an phat trién
gia cu theo gia thi trudng phai co ti 1& nhat dinh gia cu cho ngudi ¢6 1oi tie han ché. Céc loi ich
cong dong ban dau 14 ty nguyén, nhung sau khi thong nhat, s& dugc ap dung chinh thirc thong qua
ban ghi nhé cia Hoi Dong BPDA va céc thoa thuan rang budc phép 1y khac. Mic du khong bét
budc trong hoach dinh phan ving, nhung 191 ich cong déng doéng vai tro quan trong dé bao dam
ngudi phat trién dong gop tich cuc cho khu lang giéng xung quanh, tao dung méi quan hé tot dep
v6i cu dan va toan thé cong dong.

Co gi6i han cac loi ich cong dong ciia Chwong Trinh Chanh ciia Té Chire (IMP) khong?
IMP 14 nhitng chwong trinh phirc tap, dai han duoc diéu chinh theo nhu cau cy thé cta timg to
chure, cho nén chﬁng can phuong phap uyén chuyén. Do d6, s& khéng gidi han cac 1gi ich cong
ddng lién quan dén IMP. Thay vao do, s& duyét xét loi ich cong dong theo tung tru’ong hop cu thé
cho ting IMP, bao dam phu hop v6i hoan canh rleng clia ting t6 chire va cong dong xung quanh.
Nhu m6 ta ¢ trang 66 Chuong Trinh Hanh Dong, tién trinh duyét xét IMP co thé x4ac dinh mtrc loi
ich cong dong t6i da phii hop, néu sau cling cho xay cét tat ca cac du 4n dé nghi phat trién trong
IMP. Sau d6, khi duyét xét cac dé nghi du an cu thé, s& phan phéi loi ich cu thé theo gidi han xac
dinh cho IMP.

Giam tac dong xay cit c6 dwoc xem 12 mt phin giim tac dong khong?

C6, giam tac dong xay cit bao gdm cac bién phap chu dong thuc hién trong khi x4y cét du an dé
giam tac dong tiéu cuc dén moi trudng va cong dong. La mot phan trong tién trinh duyét xét phat
trién dy an hién nay, Ban Chuyén Ché Boston (Boston Transportation Department, hay BTD)
thuc thi Chuong Trinh Quan Ly Xay Cit (Construction Management Plan, hay CMP) vé6i nhitng
nguoi dé nghi dy 4n. Méi Chucmg Trinh Quén Ly Xay Cét phéi dugc BTD phé duyét trudce khi
duogc cp glay phép xay cat. CMP bao gdm cac thoa thuan vé gior xdy cét, bii ddu xe cho cong
nhan x4y cat, 16 trinh chuén bi va glao vt lidu, via hé va 16i di cho ngudi di b, va nhiéu thir
khac. Giam tac dong do xdy cit s& van 1a mot phan trong tién trinh duyét xét phat trién dy an
trong tuong lai.



15.

16.

Tiéu chuén giam tac dong cé sé dwgc ma hoa trong hoach dinh phin ving khong?

Chung t6i van chua xéac dinh cac tiéu chudn giam tac dong c6 duoc chinh thie dua vao quy dinh
trong hoach dinh phan ving hay dugc théng qua lam chanh sach cta Thanh Phé hay khong.
Chung t6i dang nghién ciru va phén tich nhimng Iya chon nay trong giai doan tiép theo cua tién
trinh hién dai hoa duyét xét phat trién dy an. Nhod vao nghién ciru cia chiing toi vé cac thanh phd
ddng dao (Duyét Xét va Phan Tich Thanh Phd Pdng Pao), chiing ti di xac dinh dugc nhiéu
phuong phap khac nhau cac thanh phd khac st dung dé bao dam c6 thé du doan va nhat quan viéc
giam tac dong giira cac du an c6 kich ¢& khac nhau. Chiing t6i van chua xac dinh dugc mé hinh
phil hgp nhat véi tién trinh duyét xét phat trién du an ctia Boston. Chung t6i s& tiép tuc nghién
ctru chi tiét thém vé van dé nay trong giai doan cai cach tiép theo va s& chia sé thém thong tin vé
chuong trinh nghién ctru giam tac dong trong Chuong Trinh Hanh Ddng cép nhat cua chung toi.

Cé tir bé cac lgi ich cong ddng cho cac du 4n tuin hanh hoach dinh khéng?
Céc dy 4n tuan hanh hoach dinh phan ving s& khong duoc mién trir loi ich cong dong, tuy nhién
s€ ctru xét viéc tuan hanh hoach dinh phan vung khi chon céc lgi ich cong déng cho du an.

THAY POI CHANH YEU 3: CUU XET PHOI HOP

1.

Lam thé nao dé bao dam tién trinh duyét xét phdi hop giira cac Hoi Pong va ty ban?
Chung t6i thdy rang phdi hop hiéu qua 1a diéu cén thiét cho tién trinh duyét xét du an. Dé giai
quyét van dé nay, chung t6i da thuc hién budc dau tién 1a thué mot Thanh Tra Cap Phép Phat
Trién trong Ban Hoach Dinh. Nguoi nay s& diéu phdi cac du an sau khi Héi Pong BPDA phé
duyét, bao dam tién trinh hop 1y bang cach tim cac diém tic nghén va thuc hién céc giai phap.
Mot phan trong thay d6i chanh yéu 3 s& bao gdom viéc chiing toi ciru xét trinh ty cac Hoi Dong va
duyét xét cac du 4n can trai qua. Xem trang 78 Chuong Trinh Hanh Dong dé biét thém thong tin
chi tiet.

Quy vi ¢6 can nhic két hop giai doan duyét xét “Tién Y Twong” va “Y Tuwong” khong?

Lap cu trac va thoi gian méi cho tién trinh duyét xét 1a khuyén cao quan trong dé cai tién Diéu
80 va gan két chit ch& véi cac cong viéc khac dang thuc hién. Ching t6i da nghe ¥ kién nay lién
tuc trong sudt tién trinh hop tac va dang ciru xét phuong phap nay. Muc dich va pham vi cua timg
giai doan s€ duoc néu rd khi ching t6i thyc hién Chuong Trinh Hanh Dong.

Tham gia ciia cdng dong sé dugc két hop vao tién trinh ndp hd so' méi ra sao?

Chung t6i s& két hop tham gia cong dong trong mdi giai doan cia tién trinh ndp hd so méi va ap
dung linh hoat cac cach tham gia dé bao dam ¥ kién cong dong c6 ich va dugc tiép nhan khi co
thé tao anh huong 16n nhat. Khi dé cong dong tham gia sém hon vao tién trinh duyét xét, chiing
t6i c6 thé thau thap y kién dong gop hiéu qua nhét cho dy an dé nghi phat trién. Trong giai doan
thiét ké y tudng, cac hoi vién cong dong s& co co hodi cho ¥ kién vé cac yéu t6 xay cat chanh nhu
chidu cao, mat do va kich thudc trude khi xac nhéan thiét ké cudi cung. Trong giai doan thiét ké so
b, nhém phat trién va nhan vién s& tiép tuc tinh chinh thiét ké cua dy éan, trong tdm tap trung vao
xac nhan cac sach lugc giam tac dong va loi ich cong dong. Ching t6i s& chia sé thong tin cu thé
vé& cach két hop tham gia cong dong vao tién trinh ndp ho so trong Chwong Trinh Hanh Pong cap
nhét cta chung toi.


https://www.bostonplans.org/getattachment/9e000103-b719-4de9-a553-0d989946ee0b

Tai sao nhin vién cia Ban Dich Vu Thanh Tra (Inspectional Services Department, hay ISD)
khéong tham gia vao cac nhém duyét xét danh muc dau tu?

Chung t6i thudng xuyén hop tac v6i nhan vién ISD trong subt tién trinh thuc hién Diéu 80 khi
can dén chuyén mon cu thé ctia ho. Tuy nhién, chuyén mon cta nhan vién ISD c6 lién quan nhiéu
nhét khi cho ¥ kién cac chuong trinh x4y cit, khong phai 1a thanh phan cua tién trinh duyét xét
theo Piéu 80 dé dwoc Hoi Pdng chap thuén. Khi nhan vién ISD tham gia cho y kién dong gop co
tac dong 16n nhét, chung t6i ¢6 thé diéu chinh cac d& nghi phit hop hon véi cac quy dinh va tranh
cham tré sau nay trong tién trinh.

Tai sao cac du an khong bi tir chdi vi khong tuin hanh ding ké hoach dinh phén viing hién
tai?

Mic du chung toi da khoi xudng sang kién trén toan thanh phd dé hién dai hoa bo luan phan ving
ctia Thanh Phé, nhung sang kién nay s€ mat nhiéu nim. Pao luat phan vung hién tai da 16i thoi
va khong phai luc nao ciing phit hop v6i nhu cdu, wu tién va cac muc tiéu cua Thanh Phé thuong
xuyén bién doi. Ngay ca ¢ nhitng khu vyuc phan ving dugc cap nhat gan day, hoach dinh phan
ving van khong thé du doan hay giai quyét moi hoan canh kha di.

Thay vi tu choi théng thirng cac du an vi vi pham hoach dinh phan vung hién tai, chiing t6i mubn
giai quyéet nhiing truong hop nay theo cach uyén chuyén, cho céc giai phap sang tao c6 co hoi giai
quyét nhitng lo ngai ciia cdng dong va thuc day phat trién bén viing.

C6 nén cho phép duyét xét Piéu 80B (Du An Lén) va Diéu 80D (Chwong Trinh Chanh ciia
Té Chirc) cung lic khong?

Day 1a van dé phirc tap cac nhan vién dang can nhéc; van dé nay s& dugc nghién ctru trong giai
doan tiép theo cua tién trinh hién dai hoa Piéu 80.

Duyét xét theo trat t cac IMP (Piéu 80D) rdi dén cac Dy An Lén (Diéu 80B) s& nhan manh hon
dén yéu td hoach dinh cia IMP. Tuy nhién, trong nhiéu truong hop, cac td chuc yéu cau cap nhat
IMP ctia ho dya trén nhu ciu phat trién cu thé. Kha nang thuc hién duyét xét d(‘A)ng thoi ¢o thé lam
ban thao minh bach hon va tmg phé nhanh nhay trudc nhiing cac yéu t bién ddi trong to chirc.

Hdi Pong BPDA c6 bo phiéu sau giai doan Thiét Ké Y Tuéng khong?
Khéng, Hoi Bong BPDA s tiép tuc bo phiéu cho cac du an d& nghi sau khi hoan thanh tién trinh
duyét xét nhu dang lam hién nay.

Vai tro ctia giai doan Xac Pinh Y Tudng 1a cho nhitng nguoi dé nghi du an dugc minh bach tir
som trong giai doan duyét xét ddu tién, khi nhan vién chon cac lanh vyc phit hop hay khong phu
hop véi hoach dinh va chanh sach hién tai. Tai li¢u nay sé thau thdp y kién cua tit ca nhan vién
Ban Hoach Dinh tham gia duyét xét, thanh mét ban tom lugc duy nhat. Sau do, du 4n phat trién
dé nghi s& tiép tuc chuyén sang budc ké tiép trong tién trinh duyét xét, va tinh chinh thiét ké trong
giai doan duyét xét so bd. Xin xem so dd & trang 60 trong Chuong Trinh Hanh Dong.

Thoi han nhiém ky méi cho Chwong Trinh Chénh ciia Té Chire (IMPs) sé ra sao?

Thoi han ciia IMP s& 1a 5, 10, hodc 15 nam. Céc td chtc s& phdi hop v6i nhan vién Ban Hoach
Dinh dé tim thoi han pht hop nhét véi nhu cau cua to chirc minh vi IMP hién tai sap hét han. Céc
t6 chirc dang trai qua giai doan thay d6i, du 1a dau tu vdn 16n hay thay d6i lanh dao, c6 thé lwa
chon IMP nga‘in han. Céc t6 chitc dy doan nhu cau cua ho s& van nhit quan trong dai han c6 thé
Ira chon IMP 15 nam.



9. Cén rat gon va 1am ré cho nhirng thay déi trong tién trinh Chwong Trinh Chanh ciia T6
Chuc (IMP).
Chung t6i dang trong tién trinh stra d6i IMP va s& dua phan 16n cac khuyén céo vao giai doan tiép
theo khi cai cach duyét xét dy an. Mot s6 thic mac chanh can giai quyét bao gom:

a. Cai tao s& phu hop véi cac doi hoi cia BERDO va Diéu 37 khong?

b. Cb x6a bo cac doi hoi tu chinh cho cac hop dong cho thué hodc thu mua khong lién quan
dén thay d6i muc dich s dung dat khong?

c. CAT sé giéng (hodc khac) Luc Lugng Bac Nhiém cta T6 Chre ra sao?

10. Quy vi sé bao dam cung cép gia cw gia phai chz'mg trong tién trinh méi nay bing cich nao?
Tién trinh nay 1a trong tdm chanh trong 1énh diéu hanh ciia Thi Truong Chung t6i dy dinh xdy cit
dua trén loi thé hién c6 ciia Thanh Phd dé bao dam wu tién va cung cép gia cu gia phai ching.


https://www.boston.gov/sites/default/files/file/2023/02/AffordableHousingExecutive%2520Order%2520%25283%2529.pdf
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