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AUTORIDAD DE RECONSTRUCCIONES DE BOSTON
QUE EJERCE COMO AGENCIA DE PLANIFICACION Y DESARROL LO DE
BOSTON

PLAN MAESTRO
PARA
EL AREA DE DESARROLLO PLANIFICADA N.° | |

RECONSTRUCCIONREURBANIZACION DE SUFFOLK DOWNS, EAST BOSTON

FECHA: [ de de2019]

1. Planmaestro. De conformidad con la Seccidn 3-1A, Seccioneg42 53-49 y con el
Articulo 80C del Cédigo de Zonificacion de Bostaplicable en la fecha del presente, el
“Codigo’), este plan constituye el Plan Maestro para ebAde Desarrollo Planificada n.° [ ]
(el “Plan Maestrd’) para la reconstruccion propuesta (Btdyecto Maestrd) de la parte de
East Boston de los aproximadamente 161 géesectareagiel Sitio Suffolk Downs (elSitio
Suffolk Downs’) ubicados en 525 McClellan Highway en East Bosyoen Revere, como se
describe en forma mas detallada a continuaciénia garte del Sitio Suffolk Downs que esta
ubicada dentro de East Boston se denomina ensamireomoAreaPDA (Area de Desarrollo
Planificadaf{, Planned Development Are&BA) e incluye aproximadamente 109 acfé$,11
heetareas) El Area PDA se describe en mayor detalle a continuacién {a descripcion legal
adjunta al presente conrdmexo A, y se muestra en el plano adjunto al presente cameao B
(el“Plan Maestro del Area PDA").

Este Plan Maestro contempla la construccién deiptadtedificios y de la infraestructura
relacionada con estos como parte de mamanstruecioreurbanizacioren fases y enuncia una
declaracion del concepto del desarrollo paraAeda PDA, incluidos los objetivos de la
planificacion y el caracter del desarrollo, los sigmopuestos dehrea PDA, los diferentes
requisitos dimensionales contemplados para losciedifque se desarrollaran como parte del
Proyecto Maestro, las fases de construccion progasigslos beneficios publicos previstos del
Proyecto Maestro.

Este Plan Maestro consta de [ ] ([__]) paginatedto y de los Anexos A-J. Todas
las referencias en el presente a este Plan Mdeeten referencia a estas paginas y anexos. Los
términos en mayusculas utilizados, pero no defsida este Plan Maestro representaran lo
definido en la Seccion 2A del Cédigo, aplicablesl&rfecha del presente y no segun las
enmiendas de aqui en adelante.
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Este Plan Maestro describe cinco fases del delsaqoé se realizara dentro delea
PDA (cadauna,una ‘Fas€ y en conjunto lasFase$), que se prevé gue se desarrollaran como
las Fases 1-5, como se define mas adelante. Isas,Fgue se analizan con mayor detalle mas
adelante, también seran objeto de uno o mas PiEn&esarrollo de las Areas de Desarrollo
Planificadas (como se define en el Cédigo, cada, pla ‘Plan de Desarrollo del PDA) para
proporcionar informacion mas especifica sobre ifasaihtes Fases y los componentes de estas.

En elAnexo C adjunto, se presenta un plano conceptual deldati®royecto Maestro.

2. El proponente. El proponente de este Plan Maestro es The Me@lélighway
Development Company, LLC, una empresa de respdidsabilimitada de Delaware
(conjuntamente con sus afiliadas, y con sus reispecsucesores y personas designadas, el
“Proponenté’). EI Proponente es un afiliado de The HYM Inwesiht Group, LLC y es el
actual propietario délrea PDA y de todo el Sitio Suffolk Downs.

El Proponente es una empresa privada de respadadbimitada de Delaware que esta
habilitada para ejercer en Massachusetts y querdésemtado una Declaracion de Interés
Beneficioso a la Autoridad de Reconstruccién det®asque ejerce como la Agencia de
Planificacion y Desarrollo de Boston (IBPDA”), segun se exige en la Seccion 80B-8 del
Cadigo.

3. Descripciérdel Sitio Suffolk Downsy del Area PDA. El Sitio Suffolk Downs es
un establecimiento de carreras de caballos putaesae 161 acrg$5,15hectareassubutilizado
ubicado dentro de East Boston y Revere, Massac¢huspte incluye (a) ehrea PDA, que
abarca aproximadamente 109 acrgglll-hectareasjubicados en East Boston y (b)
aproximadamente 52 acrésl-hectareasile tierra que se ubican en Revere. El Sitio Suffol
Downs limita con Winthrop Avenue al norte, con Wasim Avenue y con la zona de
servidumbre de la linea azul de la Autoridad den3parte de la Bahia de Massachusetts
(Massachusetts Bay Transportation Authority, MBTaé\)este, con McClellan Highway (Ruta
1A) y con un parque de almacenamientcadeitgetréleoal oeste, y con Waldemar Avenue al
sur, y elArea PDA tiene los mismo limites, excepto que esta addepor el limite municipal
Revere-Boston al norte. Junto con la reconstrucd@Area PDA, la parte contigua del Sitio
Suffolk Downs que esté ubicada dentro de la ciutka&Revere se reconstruird de conformidad
con los permisos y con las aprobaciones, inclui@ermiso especial, emitido por la ciudad de
Revere.

4, Zonificacion. El AREA PDA esta ubicada dentro del Area de Desarrollo
Econdmico de Suffolk Downs (eBtbdistrito”) del Distrito del Vecindario de East Boston, que
esta regido por el Articulo 53 del Cédigo. La S&@ué3-44 del Codigo identifica Area PDA
como una ubicacién para una posible Area de DdkaRanificada. EI Cédigo también identifica
el Area de Desarrollo Econémico de Suffolk Downsnoouna Area de Superposicién de Estudio
Especial. El Area PDA no esta ubicada dentro del distrito de zaafitn designado como
residencial; por lo tanto, este Plan Maestro esténjido por el Articulo 3-1A.a del Cédigo.
Como se indicé anteriormente, actualmente, laatigentro defArea PDA es propiedad del
Proponente. En relacion con el desarrollo del &twyMaestro, en virtud de este Plan Maestro,
y para facilitar el derecho de propiedad y el faiamiento independiente, se prevé quérek
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PDA se subdividird y que se creardn nuevas pardedgdes, las que seran poseidas bajo
derechos de propiedad independientes.

5. Objetivos de planificacion y caracterde la reconstruccion. La vision del
Proponente para el Proyecto Maestro es crear unarédad vibrante, orientada al transjitde
uso mixto que ofrecera una combinacién de usogoagtiegregivacesy apropiados (incluidos
los usos para oficinas, para laboratorios, pareelémt comerciales, residenciales, para
estacionamientos y otros), conectados y respaldpdosiuevos espacios abiertos de acceso
publico y por espacios civicos que incorporararcdaacteristicas de los humedales existentes asi
como areas de recreacion activa y pasiva. Eshairtada incorporacion de un extenso sistema
de espacio abierto de acceso publico de 27 aéfe8Yhectareasy25% delArea PDA) en
Boston, junto con 13 acrés.26-hectareagdicionalesde espacio abierto de acceso publico en
Revere (25% de la parte del Sitio Suffolk DownsRi#srere), todos estos disponibles para los
residentes de Boston.

a. Usode la tierra. El Area PDA y las partes contiguas al Sitio Suffolk Downs
actualmente incluyen una pista de carreras subutilizada, urficed de
administracion desocupado, un club house y edifidi® mantenimiento asociados,
una tribuna, area de estacionamiento y establasqgwencuentran en mal estado y
no se pueden seguir usando).

b. Disefio urbanistico. El desarrollo del Proyecto Maestemrivardesultaraen la
construccion de diversas combinaciones de usdsjdas las siguientes: opciones
de viviendas para satisfacer las necesidades destrsdarios aledafios, incluidos
departamentos, condominios y hogares paraanogersonasnayores;usosde
oficinas comerciales y de laboratorios atractivos para eadares de industrias
crecientes y de nuevas tecnologias, que mejoraréxpgndiran la creacion de
puestos de trabajo y oportunidades econémicas gnHeaton, y la incorporacion
de numerosos comercios de una planta, incluideelc®n desn-nuevocentraina
nuevaplazacomercial, Belle Isle Square, y un distrito de eccio “Main Street”
gue conectara con la parte de Revere del SiticolBuffowns y con Beachmont
Squaregnnuevecentrainanuevaplazacomercial que construira el Proponente en
la estacion de la linea azul de la MBTA de Beachmd&i Proponente aplicara los
principios dedesarrolleorientad®esarrolloOrientadoal transital ransito (Transit-
Oriented DevelopmenT,OD) mediante la integracion de la estacion de lalamul
de la MBTA de Suffolk Downs contigua con mediosi@asporte alternativos, que
incluyen nuevos senderos para bicicletas, estavientos para bicicletas y
estaciones publicas de bicicletas compartidas, tramés del desarrollo de
conexiones mejoradas con los barrios contiguos a# Boston y de Revere en
todo el Sitio de Suffolk Downs, lo que incluye seras peatonales y para bicicletas
dentro del nuevo sistema de espacios abiertosly el de calles. El Proponente
también incorporara estrategias de adaptacionsmes para abordar el futuro
aumento del nivel del mar y otros impactos del éarolmatico.

Ademas, el desarrollo del Proyecto Maestro estajgicsa los siguientes requisitos
dimensionales y parametros de disefio urbanistico:
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I. Zona de servidumbré&n-eAdjunto alpresentese-adjuntain plano conceptual

Vi.
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de la zona de servidumbegincluido en el Anexo C-1. Este plan describe las
ubicaciones propuestas de las dimensiones deska dientral para cada zona
de servidumbre propuesta en el sitio y qué zonased@dumbre fueron
designadas usando la nomenclatura de las Pautalapatalles Completas de
Boston. Las zonas de servidumbre se otorgaraniadad de Boston después
de finalizar la construccion de todas las zonaset@dumbre y de los lotes de
desarrollo adyacentes, con respecto a las zonssrddumbre especificadas
que se incluyen en el Anexo C-1. Una asociaciorprgpietarios de los
edificios de Suffolk Downs (Suffolk Downs buildingwner’s association,
“SDOA"), financiada por contribuciones de propigtar de edificios
individuales, administrara todas las zonas de ci@mre.

Superficie de construccidon maximaa parte de la superficie dentro del PDA
ocupada por la superficie de construccion no exéeelet0 % en el conjunto.
A fin de determinar si cualquier plan de desarrptiopuesto cumple con este
requisito, se tendra en cuenta la superficie dstoaecion de la planta baja de
todos los edificios en el conjunto dentro del PDgeycompararé con toda la
tierra del PDA, incluidos sin limitacion los espgacabiertos y las calles.

Usos Activos de la Planta Baj&n minimo del 75 % de las tiendas en la
planta baja a lo largo de las zonas de serviduhbseritas en el Anexo C-2
serd espacio para Usos Activos de la Planta Bajndcse define a
continuacion en la Seccion 7).

. Estructuras de base y retiros para las construcesorEn—elAdjunto al

presente,seadjpnta-un plano que muestra las zonas de retiro para las
estructuras de basecldidagsincluido en el Anexo C-3. Como se muestra en
dicho plano, se requeriran retiros para las coosivoes a lo largo de ciertas
fachadas de edificios, junto a las zonas de senbdel publicas futuras, arriba
de una estructura de base que no debe excedaido®kpisos en las areas
identificadas para estructuras de base de sems@3, y que no debe exceder
los siete (7) pisos en las areas identificadas estraicturas de base de siete
(7) pisos, en el Anexo C-3. Dichos retiros serdrudeninimo de cinco (5)
pies{1.5-metres) salvo que, para hasta el veinte por ciento (20déo)a
superficie lineal total donde se deberian cumpdirreglas de retiro dentro del
PDA, la BPDA haga una excepcion de los requisitdsesretiros en virtud de
la Seccion 15 de los Planes de Desarrollo del PBdedimientos de
revision del desarrollo).

Distancia minima entre edificioda distancia minima entre dos edjificios
cualquiera con espacio habitable, cuyos elememososstruyan sobre una
estructura de base, sera de cincuenta (50 pie&-metros)

Retiros para las construccionekos edificios cumplirdn con las zonas de
retiro para construcciones minimas para areastile de cinco (5) pie$t5

metros) diez (10) pieg3-metres)y quince (15) pieg4-5metros) medidas
4



desde el limite de la zona de servidumbre adyacentlas ubicaciones que se
muestran en el Anexo C-4, que se adjunta en etpiesPara la medicion del
retiro de una construccion, no se tendran en cuestéraspasos de limite
menores, como toldos, cornisas, astas y letreros.

vii. Entradas de estacionamiento, servicio y muelle atgac En-elAdjunto al

presentese-adjuntaun plano donde se especifican las zonas de serr@éum
donde se prohiben las entradas de estacionamsamtdgio y muelle de carga,
las quese-ineluyeresincluido en el Anexo C-5. Para cada edificio, el ancho
total de cada rampa para las entradas de estasgmmanmo excederd los
veinticuatro (24) pies#3-+metros) y el ancho total de cada rampa para las
entradas de servicio y muelle de carga no excddsnréeinticuatro (24) pies
{#:3+metres) salvo en los edificios especificos identificagmsel Anexo C-5
donde se permiten rampas mas grandes, las rampas ep&radas de
estacionamiento pueden ser de hasta cuarenta Y48hpies(14.6metros)

de ancho.

viii. Pared-dela—construcciénheorizental méxima—En—-elLa méxima pared

horizontal del edificio. Adjunto al presente, se adjunta una tabla que muestra
fase por fase la longitud horizontal maxima pama garedes de edificios
continuas, en la que se diferencian los edificegia si su uso principal es

residencial o comerci j junta es incluiden el Anexo C-6.

Cualquier cambio en los requisitos dimensionalesnylos pardmetros de disefio
urbanistico mencionados anteriormente requeriggptabacion del BPDA en virtud

de la Seccién 15 de los Planes de Desarrollo dél fPlBocedimientos de revision del
desarrollo).

c. Esfera publica.

Espacio abierto.Se prevé que el Proyecto Maestrerearaserviciosclaves
en la esfera publica y civiegdaves incluidasnumeresagrias plazas publicas
abiertas, parques, areas de juegos y areas dadaécractiva y pasiva al aire
libre, que permitiran una mayor utilizacion deta PDA en comparacion con la
actual pista de carreras subutilizada y de lassaraladas que estan en gran
parte desocupadas. Aproximadamente, el 25% dal dei Area PDA sera
desarrollada y mantenida por el Proponente comacesm@bierto de acceso
publico en Boston, junto con espacio abierto deesm@ublico adicional en
Revere, que estara disponible para el uso parasientes de Boston. La red
de espacio abierto también fomentara el manejoigmedel drenaje pluvial y
las mejores practicas de adaptacion, asi comojrange la proteccion de los
recursos de los humedales cercanos al ponerlogimisate a disposicion del
publico al mismo tiempo que se los protege delflasacionemolestiadisicas.
Algunos de los destacados espacios abiertos goenseruirdn como parte del
Proyecto Maestro incluyen los siguientes:
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(1) Bellelsle Square una nueva plaza publica contigua a la estacida de
linea azul de Suffolk Downs, que se denominaraeBsle Square, que

estara rodeada por comercios activos, contara i@as gpara sentarse y
con disefio del paisaje, y se podra utilizar paest®s de la comunidad.

(2) Espacio comun central (Central Comin@mea de recreacion activa y
pasiva, de aproximadamente 15 agfelsectareas)ubicada en un espacio
central, disponible todo el afio, con aproximadamedtacres(i;21
heetareas)de campo abierto para albergar diferentes usodjidos
picnics de verano, futbol, clases de gimnasia,tegsetie la comunidad y
otras actividades en grupo.

(3) Corredorlineal activo (Active Linear ParCorridon: un corredor
abierto, concebido para que se extienda por grete palArea PDA y
para que enlace diferentes vecindarios y la coradmiitcundante a través
de espacios abiertos que incluiran lomadas, espactan césped,

areapatiosdejuegos-tradicional@gecreoparalesnifios y barras de mono.

(4) OrientHeightsPark un nuevo parque para el vecindario justo sobre
Waldemar Avenue en el limite con el barrio resii@r@rient Heights.

Las fases del desarrollo de la red de espaciost@biese describen en los
Planes de Desarrollo del PDA. El proponente yBDE®A estaran a cargo de
construir y mantener el espacio abierto ya quesgh@o abierto publico y

todos los espacios abiertos se desarrollaran derdicon las pautas para
espacios abiertos que se adjuntan en el presentt A@exo C-7.

Tras la finalizacion, los propietarios de los e adyacentes o la SDOA
estaran a cargo de mantener las areas de esphieiies perpetuamente, y
las obligaciones de mantenimiento para las areasegpacios abiertos
pertenecientes a la ciudad de Boston se regiran gbocontrato de
mantenimiento correspondiente que se celebré pda éaea de espacio
abierto.

El Proponente también ha asumido los siguientespammisos adicionales
para la propiedad publica o los derechos de passedédumbre perpetuos
para areas de espacio abierto clave, como se lsescdontinuacion, lo que
da un total de 2,5 acré$-hectareajle superficie que seran propiedad de la
ciudad de Boston y aproximadamente 3 a¢iedl-hectareasle superficie,
con respecto a las que la ciudad de Boston debsec@n derechos de
servidumbre perpetuos:

(A) Orient Heights Park (aproximadamente 1,0 ag¢feé-hectareas]
Este espacio abierto se construir4 sobre una garextremo sur del Sitio
del PDA, adyacente al vecindario Orient HeightsWaldemar Avenue, e
incluird usos de recreacion activos (es decir, sadEa juegos, posibles
canchas de basquetbol u otras instalaciones), pegassentarse, paseos
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peatonales y senderos de bicicletas que se conamtda red de espacios
abiertos del Proyecto Maestro mas grande. Trasnddizhcion de la
construccion de esta area de espacio abierto yagledlles y de los
edificios asociados, el Proponente otorgara ldatilad absoluta de
Orient Heights Park para que la ciudad de Bostga lso de este como
parque publico y celebrara un acuerdo con el Dapemto de Parques y
Recreacion de Boston (Boston Parks and Recreatpafment, BPRD)
para que la SDOA conserve el espacio abierto ynigeras construidas
por el Proponente perpetuamente.

(B) Areas de espacio abierto en el Gateway Panoxapadamente 1,5
acres[0;6-hectareasén el conjunto). Este espacio abierto se constauira
lo largo de la nueva calle Parkway (que atravesaréspacio comun
central) y se accedera por el corredor lineal actiel espacio central. Se
prevé que estas areas de espacio abierto de Gateavlyincluiran
numerosas areas recreativas, como canchas de tiddtaris/pickleball,
areas de juegos y un parque para perros. Traqdéizdicion de la
construccion de esta area de espacio abierto yagledlles y de los
edificios asociados, el Proponente otorgara ldatilad absoluta de las
areas de espacio abierto de Gateway Park paraaqiedad de Boston
haga uso de estas como parque publico y celebracuerdo con el
BPRD para que la SDOA conserve el espacio abiertasymejoras
construidas por el Proponente perpetuamente.

(C) Campo multipropésitos dentro del espacio comdéentral

(aproximadamente 2,3 acrd6,9-hectaread] El espacio abierto del
espacio comun central sera el espacio abierto raaslg del Sitio Suffolk
Downs e incluird un gran campo multipropdsitos pieaimadamente 2,3
acres{0,9-hectareas) El campo multipropésitos estara disefiado vy
construido para apoyar los deportes, como el flitbadntos (incluidos
eventos de la comunidad y civicos) y otros usosa paatividades
recreativas activas. Tras la finalizaciéon de lastautcion del campo
multipropdsitos, el Proponente otorgard zonas deidsenbre en los
espacios abiertos para cumplir con el acuerdo daszde servidumbre
con la ciudad de Boston, brindando un uso publexpgtuo del campo
multipropositos, y también celebrara un acuerdoaetdPRD para que la
SDOA conserve el espacio abierto y las mejoras taadas por el

Proponente perpetuamente. Este acuerdo establecerdla SDOA

conservara el campo multipropdésitos, y que la S@ABPRD contaran
con derechos compartidos de programacion, y el BBRiervisara la
programacion del campo para el 50 % de las hordsnd®namiento y la
SDOA tendré el control sobre la programacion paéso de las horas
de funcionamiento restantes.

(D) Campo flexible dentro del corredor lineal acti(aproximadamente
0,7 acres{0,28-hectarea3] Esta area de campo flexible dentro del
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corredor lineal flexible sera construida como umjga abierto rectangular
gue sera adecuado para fines recreativos de menalaeEsto podria
incluir fatbol juvenil, eventos, yoga y otros ustesactividades recreativas.
De manera similar a lo que sucedera con el camplipropdsitos
descrito anteriormente, este campo flexible estajgto a un acuerdo de
servidumbre de espacio abierto con la ciudad deéoBosjue brindard un
uso publico perpetuo del campo flexible y el Pragua celebrard un
acuerdo con el BPRD para que la SDOA conservepekes abierto y las
mejoras construidas por el Proponente perpetuamé&sge acuerdo
establecera que la SDOA conservara el campo, YadsBPOA y el BPRD
contaran con derechos compartidos de programagiorl BPRD
supervisara la programacion del campo para el 58e%as horas de
funcionamiento y la SDOA tendra el control sobrpriagramacién para el
50 % de las horas de funcionamiento restantes.

El espacioabiertodentrodel ProyectoMaestroincluird las siguientes
instalacionesde recreacién activa (u_otras instalacionesrazonablemente
equivalentes):

> Un (1) campo de usos multiples (como se mencanériormente)
> Un (1) campo flexible (como se menciond antemgmte)

> Cuatro (4) canchas de basquetbol

> Tres (3) canchas de tenis / canchas de picklebal

> Cinco (5) patios de recreo

> Cinco (5) canchas de bocha

Determinacionesobreel disefioespecificoy las ubicacionegle instalaciones
activas de recreacién,incluidas canchas .campos,parguesinfantiles y otras
areasserealizarana medidaque sedesarrollarespaciosbiertosindividuales,

como partede esteprocesaode revisiondel desarrolloadicionalenvirtud dela
Seccion 15 de cada Plan de Desarrollo de PDA.

Todas las areas de los espacios abiertos ubicadga$eoyecto Maestro seran
operadas y mantenidas por el Proponente o por @ASBin costo para la
ciudad de Boston. En élnexo F se adjunta un plano ilustrativo del sitio que
representa la red de espacios abiertos y la pragiam

Paisaje urbano, transporte y accesdl Proyecto Maestro creara una red

cohesiva de calles urbanas modernas principalesndarias y terciaras, paseos
peatonales, senderos para bicicletapuestospara bicicletas conexiones
ecolégicagerdesy fomentara el uso publico de la estacion denkaliazul de la
MBTA de Suffolk Downs contigua, asi como la estadie la linea azul de la
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MBTA de Beachmont, ubicada junto a la parte de Rewel Sitio Suffolk
Downs. Tomasello Drive se mejorara para que seesidde para los peatones
y para las bicicletas, y se prevé que también ifeeutomo punto de acceso
principal para los vehiculos motorizados que ingmgsegresen déirea PDA.
También se prevén numerosos circuitos para peatgoesvariaran de una a
una y media millaglt,6-a2.5kilémetros) Todas las calles, lagredaaceras
los paseos peatonales y los senderos para bisicidicados dentro del
Proyecto Maestro seran operados y mantenidos pBroglonente o por la
asociacion de propietarios de los edificios, sist@é@ara la ciudad de Boston.
En elAnexo G, se incluye un plano de circulacion de las calleas zonas de
servidumbre se otorgaran a la ciudad de Bostonudssple finalizar la
construccion de todas las zonas de servidumbre lpddtes de desarrollo
adyacentes, con respecto a las zonas de serviduyokrese incluyen en el
Anexo C-1

ii. Servicios.El Proyecto Maestro implicara la construccion midlaciones para
el abastecimiento de agua, de desagtlie y de dmgogjal de conformidad con
los estandares de la ciudad de Boston. Estos diesh@® infraestructura
publica se construiran sin costo para la ciudadBdston ni para otros
organismos publicos y, una vez finalizados, sesfesinan a la agencia
gubernamental correspondiente sin costo.

d. Zonade Transicionde Orient Heights.El vecindario residencial Orient Heights esta
ubicado al sur defirea PDA vy, por lo tanto, una parte détea PDA ha sido
designada como “Zona de Transicion de Orient Hsiglttomo se muestra en el
Anexo C. El desarrollo en la Zona de Transicion de Orid¢gights esta restringido
en gran parte a viviendas unifamiliares, a vivisnadosadas y a pequefos edificios
residenciales. A excepcion de un edificio que seand en forma contigua a la Ruta
1A, que se puede utilizar como hotel (con comereéa planta baja y otros usos
complementarios a estos), y un pequefio edificicateercios que se ubicara en
forma contigua a la estacion de la MBTA de Sufflowns, la tierra y la
edificacién en la Zona de Transicidn de Orient Hesgse pueden usar Unicamente
con fines residenciales, para estacionamiento & paos vehiculares (limitado a
cocheragstructuras de estacionamiento usos compartidos de vehiculos vy
estacionamiento en la calle), para espacios abigrimon fines recreativos, y con
finescomplementarigglacionados estos, y también estaran sujetas a restricciones
adicionales enunciadas en este Plan Maestro ysdPldmes de Desarrollo dalea
PDA.

6. El ProyectoMaestro. Se ha completado la revision del Proyecto Maestro
virtud del Articulo 80B del Cdédigo (revision de pemto a gran escala). Se presentd
conjuntamente un Formulario de Notificacion de Roy Ampliado y un Formulario de
Notificacion Medioambiental Ampliado para el ProygecMaestro a la Autoridad de
Reconstrucciones de Boston, que ejerce como Agdercilanificacion y Desarrollo de Boston
([Boston Planning & Development Agency, BPDA”), el 30 de noviembre de 2017. La BPDA
emitié6 una Determinacion de Alcance para el Praydtaestro en virtud de la Seccion 80B del
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Cddigo, el 21 de febrero de 2018. Posteriormesit€)l de octubre de 2018, se presento
conjuntamente un Informe Preliminar del Impacto Bebyecto y un Informe Preliminar del
Impacto Medioambiental para el Proyecto Maestra BRDA. El de 2019, la
BPDA emiti6 una Determinacion de Adecuacion Prelamiexonerando el requisito de un
Informe Final de Impacto del Proyecto.

En funcion de la aprobacion de este Plan Maesti® lg aprobacion de uno o mas Planes
de Desarrollo defirea PDA, se presentaran a la BPDA los planos y lasdfsmciones finales
para cada construccion en virtud de las Seccio®Bsy80C del Cddigo, para la aprobacion y
para las certificaciones de la revision del disdital en cuanto a la congruencia y el
cumplimiento con este Plan Maestro y con el PlaDesarrollo deArea PDA correspondiente.

El desarrollo del Proyecto Maestro puede realizarsenultiples fases secuenciales o en fases
simultaneas, o en subfases. El Proponente actot@mpeevé que el Proyecto Maestro incluira
las siguientes fases, como se muestra Anexo H adjunto al presente, sujetas a modificaciones
gue podran realizarse de conformidad con esteNPdestro:

a. Fase 1.La Fase 1 del Proyecto Maestro incluye nueveddicios y siete (7)
viviendas adosadas que contienen en total alreddei®+338-0001,338,000
pies cuadrado$i24-304-metroseuadradoes)yde desarrollo contiguos a la
estacion de la linea azul de la MBTA de Suffolk Deyque constan de la
plaza publica Belle Isle Square, de aproximadameén&e00d745,000pies
cuadrados (69—213—metros—cuadrados)de desarrollo residencial, y
aproximadament893-600693,000pies cuadrado&5-091metroscuadradeos)
de desarrollo no residencial, que incluye, al mergs-00666,000 pies
cuadradog$5202-metroscuadraded@ Usos Activos en la Planta Baja, y de la
construccion de una espacio abierto adicional pandar, junto con la plaza
publica Belle Isle Square, un total de aproximadde250-00250,000pies

cuadrados 43-225-metroscuadradesyalrededor des;75.75 acrese-2,32
hectaredsde espacio abierto de acceso publico.

b. Fase 2. La Fase 2 del Proyecto Maestro incluye once étfficios y cuatro
(4) viviendas adosadas que contienen un total dededor dei—731
06001,731,000pies cuadrado&leo-815metroseuadradostle desarrollo que
se expanden hacia afuera en dos direcciones de$ided azul de la MBTA
de Suffolk Downs, que constan de aproximadamée@25-060,325,000pies

cuadrados {123—096—metros—cuadrades)de desarrollo residencial y
aproximadamenté06-600406,000pies cuadradoS7718metroscuadradeos)
de desarrollo no residencial, que incluye, al mergs06651,000 pies
cuadradog4/738metroseuadradesile Usos Activos en la Planta Baja y de la
construccion total de aproximadameB&/750887,500pies cuadrados3é
000-metroscuadradosfalrededor de8;98.9 acres-o-3;6-hectarapde espacio
abierto de acceso publico, incluida la parte debE® Central de Boston, un
nuevo parque para el vecindario junto a Waldemamnée y la parte mas al
sur del Corredor Lineal Activo.

c. Fase 3. La Fase 3 del Proyecto Maestro incluye ocho @@ic®s (incluidos
dos edificios ubicados tanto en Boston como en R@wgue contienen un
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total de alrededor d2-905-002,905,000pies cuadrado&269-883-metros
euadradesyle desarrollo en el interior del Sitio Suffolk Dosyigue consta de
aproximadamentel—994-00601,994,000 pies cuadradogi85-248-metros
cuadradeostle desarrollo residencial y aproximadaméHt&066911,000pies

cuadrados{84-634-metros-cuadrados)de desarrollo no residencial, que

incluye, al menos53-66663,000pies cuadrado&t924-metroscuadradostle
Usos Activos en la Planta Baja, incluidasneresagriascuadras del distrito

comercial Main Street y la construccién total deoapmadamentels?
000167,000pies cuadradosb-514-metroscuadradeglirededor de,853.85
acreso-1;55-hectaredsde espacio abierto de acceso publico, incluida un
parte deEerredeLoarridor Lineal Activo.

d. Fase 4.La Fase 4 del Proyecto Maestro incluiezocho (208) edificios
(incluido un edificio que esta ubicadente-en las dos ciudadesde Boston
come-ey Revere) y siete (7) viviendas unifamiliares quetemen un total de

alrededor de3-183-0603,183,000pies cuadradog95710metroscuadradeos)

de desarrollo a lo largo de Tomasello Road, qusteorde aproximadamente
2-047-002,047,000pies cuadradog90-172-metros-cuadradale desarrollo
residencial y aproximadamentel36-0064L,136,000pies cuadrado&tos5-137
metrosedadradesfle desarrollo no residencial, ademas de aproximeatam
175-000175,000pies cuadradost6-258-metroscuadradosyalrededor de 4
acreso-1,6-hectaregsde espacio abierto de acceso publico, incluidas |
mejoras a las zonas de amortiguacion de los huegdahtiguas en el lado
oeste de Tomasello Road.

e. Fase 5.La Fase 5 del Proyecto Maestro incluye diez (Hifices y cuatro
(4) viviendas unifamiliares que contienen un tadal alrededor deé—363
00401,363,000pies cuadrado&l26-626-metroscuadradesile desarrollo a lo
largo de Tomasello Road cuando se acerca a la FAitajue constan de
aproximadamentel—199-0601,199,000 pies cuadradogiii-392-metros
cuadradeostle desarrollo residencial y aproximadamelié000L64,000pies

cuadradog15-236metroscuadradesile desarrollo no residencial, ademas de
195-000195,000 pies cuadradosiB-1i6-metroscuadradeskalrededor de
4.54.5 acrese-1;8-hectaregsde espacio abierto de acceso publico, incluidas
las mejoras a las zonas de amortiguacion de loedaies contiguas en el
lado norte de Tomasello Road.

El esquema propuesto actual del Proyecto Maesichuidas las fases, se presenta einexo

C y puede modificarse con el tiempo, tal como spu@saten este Plan Maestro, para cumplir
con las demandas del mercado, pgrevechaaprovechatas oportunidades econémicas y para
responder a las necesidades y a los deseos cagsbitintos residentes, de los empleados y de
los visitantes. La construccién del Proyecto Maestomenzara con la Fase 1 y avanzard,
generalmente, de acuerdo con la secuencia desks faero con la aprobacion de la BPDA, los
edificios de una fase posterior pueden constraintes de que comience la finalizacién de todos
los edificios de las fases anteriores. Los requasispecificos para la tierra, para los edificios,
para las calles y para el espacio abierto de @s#a § su ubicacion y uso serén los enunciados en
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el Plan de Desarrollo délrea PDA aplicables a cada fase, y se pueden modifegtin lo
enunciado en ese Plan de DesarrolloAtel PDA. En caso de cualquier conflicto entre este
Plan Maestro y un Plan de Desarrollo Aleea PDA, regiran las disposiciones del Plan de
Desarrollo deArea PDA.

7. Intervalo de densidady de dimensionesusospropuestos. Dado el alcance, el
tamafo y la participacion de la comunidad en laifidacion del Proyecto Maestro, este Plan
Maestroexigeproporcionaal Proponentejsetengaun grado de flexibilidad en la asignacion de
los usos y de las dimensiones para responder deranaficaz a cambios futuros en las demandas
del mercado, en las oportunidades econémicas,lasgnen los deseos de los residentes, de los
empleados y de los visitantes. Los usos permitiiygro del Proyecto Maestro incluiran los
siguientes usos (cada uno se defindormecon masindividualdetalleen elAnexo El adjunto al
presente): usos residenciales, para laboratorars, ipvestigacion y desarrollo, para oficinas,
para hoteles, para restaurantes, para comercios, ja@cos, para servicios y ventas al por
mayor, para atencidbn médica en el vecindario; sSBRDA lo aprueba, para educacion y
alejamient@ormitorios paraestudiantespara usos culturales y de la comunidad, instaiesi
para reuniones publicas, para estacionamiento & pso vehicular, para usos artisticos, para
espacios abiertos y recreativos, para entretertimigrara energia renovable, palauso-de
equipos de comunicaciones inalambricas, para sefjalpara usos complementarios y de
adaptacion (en conjunto, lol§os Permitido$). Tal como se usa en este Plan Maestusos
Activos de la Planta Bajd significaran lo siguiente si se encuentran epldata baja y abiertos
al publico: usos para restaurantes, para comengarg, bancos, para servicios y para ventas al
por mayor, para entretenimiento, para usosS cudisray comunitarios, y para usos
complementariaglacionados estos. Excepto en la Zona de Transicién de Oteights, todos
los usos permitidos se permitiran dentro y en teldarea PDA. En la Zona de Transicion de
Orient Heights solo se permitiran los usos consfiresidenciales, para estacionamiento, para
espacios abiertos y recreativos, y para usos cameplarios a estos, excepto un edificio que se
ubicara en la zona mas proxima a la Ruta 1A y gue@o edificio que se ubicarda mas proximo a
la estacion de la MBTA de Suffolk Downs, como seestta en su totalidad en el plan de usos
adjunto al presente condmexo D.

La Superficie Bruta—Construida total del Proyecto Maestro no excedesa520
00010,520,000pies cuadradog9/7-340-metros-cuadrados)en el conjunto, que incluiran
aproximadament&-3160007,310,000pies cuadrado&79-121 metroscuadradeosile Superficie
Bruta-Construida utilizados como espacio residenciadypplementariaa-esteisosrelacionados

y aproximadamente3—209-0003,209,000 pies cuadradog298-126-metroscuadrades)de
SuperficieBruta-Construida utilizados como espacio no residenciasgs complementarios a

este, incluido un minimo d&66-000L60,000pies cuadradoél4-864.49metroscuadradoesile
SuperficieBrutaConstruida, que se asignaran entre las fasessitpilante manera:

Fase Superfici@ruta SuperficieBruta Superficie | SuperficieBruta
Construida total Construida e Construida en la
(pies cuadrados residencial Construida| planta baja con
e (incluidos los usos no usos activos
s o] complementarios) | residencial | minima requerida
(pies cuadrados (pies (pies cuadradog
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fmetres-cuadrade}y] cuadrados e
el ek ded|
o]
1 1338 000 (124 745 000 (69 593,000 56-000
304,271,338,000 213)745,000 {65-091,50)| (5202,5756,000
2 1731 000 (160 1 325 000 (123 406,000 51000
815;161,731,000| ©96,521,325,000 | {3+#18;63)| {4#38;0551,000
3 2 905 000 (269 1994 000 (185 911,000 53 000
883;332,905,000 | 248,661,994,000 | {84-634,66)| {4923,8653,000
4 3 183 000 (295 2047000190 | 1,136,000 0
#10;38B,183,000 | 172,522,047,000 (65
537,85)
5 1 363 000 (126 1199 000 (11 164,000 0
626;841,363,000 | 396,741,199,000 | {£5-236;09)
Total | 10-520-000(977 7310000679 | 3,210,000 160 000 (14
339;9810,520,000 421,22Y,310,000 — 864-49160,000
218,75)

A solicitud del Proponente, con la aprobacion d8B8RDA, se puede reasignar la Superficie
Bruta-Construidasin-utilizar-de unafasd-asea fa-otra Fase siempre que la Superficieruta
Construida Total, la SuperficigrutaConstruida Residencial y la SuperfiiedtaConstruida No
Residencial en cualquier Fase no aumente mas #ekiOuna enmienda de este Plan Maestro y
del Plan de Desarrollo correspondiente, seguntieraiine la BPDA. Las alturas maximas de los
diferentes edificios que se desarrollaran eAreh PDA variaran de 40 pigg-2-metres)a lo
largo de Waldemar Avenue a 220 pieg-metros)cerca del corazon del Sitio Suffolk Down, a
lo largo de Tomasello Drive, como se menciona c@ds detalle en el mapa de zonas segun la
altura adjunto coménexo l. Las estructuras de los techos,dagaformaterrazaslos aticos y

el equipo que pueda estar ubicado en el techo slesdificios (incluidos a los fines de
implementar conceptos de energia solar y ecolog@map paneles solares y areas verdes en los
techos) por encima de la altura maxima, sujet@&vigion del disefio por parte de la BPDA. El
coeficiente de utilizacién del suelo (floor aretia@AR) del Proyecto Maestro en su conjunto
no exceder&;32.3 segun lo calculado en virtud del Cddigo, siempue los elementos del
Proyecto Maestro que pueden estar ubicados enlgsudm propietarios diferentes en cualquier
momento y cada tanto dentro deba PDA sean tratados como una parcela Gnica a les @ie
calcular el FAR si hay un documento registrado cacmerdo entre los propietarios deka
PDA que designe la Superficie Bruta Construidan(@é definir el coeficiente de utilizacion del
suelo en virtud del Articulo 2A del Codigo) del eoto Maestro para que el FAR total de cada
una de esas parcelas de propietarios diferentessjmo excedan el FAR total permitido en este
Plan Maestro. Superficie Bruta—Construida” (“Gross Floor Area”) tendra el significado
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establecido en el Articulo 2A del Cédigo. Las areks estacionamiento y carganta
superficisobreel gradqg en congruencia con los planes de construcciateiraprobados por la
BPDA, deberansese considerarartomo estacionamiento obligatorio y quedaran excluidgls d
calculo del coeficiente de utilizacion del suelodf area ratio, FAR).

Este Plan Maestro y cada Plan de DesarrolloAdeh PDA aplicable sustituiran los
requisitos de dimensiones o de disefio del Codigo sguaplicarian de otro modo (incluidas,
entre otras, las disposiciones establecidas eédelasiones 53-51.2, 53-52, 53-53, 53-54, 53-55 y
53-56 del Cédigo), que no se aplicaran al Proybtdestro y ni alArea PDA. Tras la emision
de una Certificacion de Cumplimiento y de una @eatiion de Congruencia conforme a las
Secciones 80B-6 y 80C-8 del Codigo, los edificiostras mejoras-estegue esténsujetasa
talesdisposicionese consideraran en cumplimiento con los requisiodimensiones, de disefio
y medioambientales que se aplican al Proyecto WMaest

8. Transporte. EI Proyecto Maestro implicard la construccion dea ured
integratomprensivade calles, deveredaaceras de senderos para bicicletas y de paseos
peatonales para el uso de los residentes, de Ipleains y de los visitantes del Sitio Suffolk
Downs. Todos estos seran mantenidos y reparadosl pooponente y/o por la asociacion de
propietarios de edificios del Proyecto Maestro. takes y lasreredaacerasdentro del Sitio
Suffolk Downs se construirdn de forma tal que campton un Unico estandar que es,
generalmente, congruente con los estandares gdossitos de las Calles Completas de la ciudad
de Boston, incluidos los requisitos para el acgepara las sendas para bicicletas, y las Pautas
para las Calles Completas de Revere. Los patmmesrculacion vehicular, de bicicletas y de
peatones propuestos del Proyecto Maestro estésmpados en el plano de circulacion adjunto
como Anexo G, que se prevé que evolucionara con el tiempo gos¢inuard definiendo de
conformidad con el Plan de Desarrollo deka PDA aplicable a cada fase. A solicitud del
Proponente, la BPDA puede aprobar cambios en tacibn de las calzadas, de las sendas para
bicicletas y de los paseos peatonales propuesiopi® que esos cambios sean congruentes con
el caracter del Proyecto Maestro.

EFAnexo J; establece un programa propuesto de mitigacioréito y mejoras en el
transporte que se implementaran dentro de Bosidenéfica la mitigacion del trafico adicional
y las mejoras de transporte que se implementar&eeere en relacion con el Proyecto Maestro,
incluidas las grandes mejoras a diferentes calzadagprogramduerte de mitigacion de la
demanda del tréfico, servicio deasladesen-colectivegutobusde enlacepara atender a la
estacion de la linea azul de Suffolk Downs, sevuigtrastadesencelectivaautobiusde enlacea
ubicaciones fuera del sitio e instalaciones parapeotir bicicletas; todo esto se brindara como
parte del Proyecto Maestro. ElI Proponente trabag@m la ciudad de Boston, con el
Departamento de Transporte de Massachusetts, cddeghrtamento de Conservacion y
Recreacion de Massachusetts y con la ciudad der&keara finalizar los detalles de la
mitigacion del trafico y de las mejoras del tramsp@ue se implementaran en relacién con cada
fasdrasedel Proyecto Maestro, y el Proponente celebrardcuerdo Maestrode Plan de
Acceso al Transporte (Transportation Access Plaedmgent,TAPA) Maestro-paraelPreyecto
Maestro con el Departamento de Transporte de Bo®oston Transportation Department,
BTD) especificando la mitigacion del trafico y las anap al transporte requeridas por el
Proyecto Maestro. EI TAPA establecerd que, antésnaéo o de la construccion de cada
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edificio del Proyecto Maestro, antes de la emigiémina Certificacion de Cumplimiento y de una
Certificacion de Congruencia, el propietario defied correspondiente celebrara un TAPA para
ese edificio con el BTD especificando la mitigacidel trafico y las mejoras al transporte
requeridas para ese edificio. El Acuerdo Maestrtdpras al Transporte exigird al Proponente
gue brinde una supervision anual que incluya l2isuigion del trafico, la cantidad de pasajeros
usoen el transporte publicpla-supervisiordela-ocupaciérsegun corresponda para evaluar los
impactos del tréfico y del transito del Proyectoestao en el Distrito de Suffolk Downs. Si la
cantidad de trafico generada por las construccialeesuna fase completada del Proyecto
Maestro y la fase correspondiente del desarroll®&evere excede la cantidad del promedio de
viajes diarios nuevos en el cuadro a continua@bRroponenteleberdtrabajatrabajaracon la
Ciudad de Boston para implementar iniciativas adies de manejo de la demanda del trafico
para reducir la cantidad de tréfico al nivel prageo.

Fase 1 Fase 2 Fase 3 Fase 4 Fase 5 Construccion
total
2,76 MSF 3,28 MSF | 4,38 MSF | 4,40 MSF | 1,38 MSF | 16,20 MSF
(millones de
pies
cuadrados
beailizs
square-fee)]
Promedio de | [25 520] [27 550] [26 400] [26 400] [9180] [114 780]
viajes diarios
nuevos al
finalizar la
fasé
9. Estacionamiento/ carga.Se prevé que habra ha€i@6d®,760 espacios para

estacionar en todo el Proyecto Maestro y se prawveimstalaciones de cargalecuadaslLa
cantidad y la ubicacion de los elementos de estani@nto y de carga para cada fase se
incluiran en y seran aprobados en el Plan de DesarrollcAdsh PDA para caddasdase si
corresponde. El estacionamiento propuesto paraogeBto Maestro se ha determinado segun
sitios de TOD similares ubicados en contextos wbamilares al PDA. Los siguientes radios
de estacionamiento se utilizaron para determinarajgacidad del estacionamiento que debe
proporcionarse para el desarrollo en el PDA:

> Oficina: 1,0 espacios por 1000 pies cuadra@@sd-metres-cuadrados)
> Laboratorio: 1,0 espacios por 1000 pies cuadréelds-metros-cuadrados)

ILas cifras finales ajustadas para respaldar lasdasdle mitigacion se confirmaran luego de queos®lete el analisis de
tréfico del Personal de Planificacion de Transp@eatral (Central Transportation Planning StaffPSY.
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> Vivienda residencial: 0,5 a 1 espacio por unidem un maximo general de 0,75
espacios por unidad

> Hotel: 0,5 espacios por habitacion

> Local de venta minorista: 0,5 espacios por 1065 muadradog92;9-metres
e

El Proponente se comprometi®6 a controlar los daobre el estacionamiento
relacionados con la construccion del Proyecto Magsh revisar los datos con la BPDA antes
del comienzo de cada Fase después de la Fase dl, algjativo de ajustar/reducir la cantidad de
espacios de estacionamiento en las fases futlegén sea necesario. EI Proponente también
utilizara los conceptos de estacionamiento congmarpara disminuir la cantidad actual de
espacios de estacionamiento y controlara minuciestaria demanda de estacionamiento con el
objetivo de reducir aiun mas la cantidad de espag®sstacionamiento en las fases de
construccion futuras, segun sea necesario. Lasmiflamay los requisitos de estacionamiento
pueden satisfacerse, incluidas las necesidadestalgomnamient@asajertemporal a través de la
construccion de nuevas instalaciones para estawien@®, del uso de superficie para
estacionamientos existente, del uso de instalesioeeestacionamiento compartidas y de la
reserva de terreno para la construccion de futespacios de estacionamiento segun las
necesidades.

10. Vivienda.El Proyecto Maestro incluye el desarrollo de apnadamente 7 474 000 pies
cuadrados(694-357;32metroscuadradosye espacio residencial (incluidos los usos
complementarios a este), que abarcan tanto unigediada venta como para el alquiler.
Al menos, 10% de la cantidad total de espacio eesidl seramegaregiviendaspara
aneianepersonasnayores El Proyecto Maestro tiene la intencion de reseeVd 3% de
la cantidad total de las unidades (0, segun lxiéleale la BPDA, como se establece a
continuacion, el 13 % de los pies cuadrados dela@sgpara espacio residencial) como
unidades asequibles en el marco del programa dendas regido por la Politica de
Desarrollo Incluyente del Alcalde (Mayor’s Inclusary Development Policy) en virtud
de la Orden del Alcalde relativa al Desarrollo Wiyeinte (Mayor’'s Order Relative of
Inclusionary Development) con fecha del 09 de dibee de 2015 (Inclusionary
Development PolicyiDP). Incluidas en la cantidad total de unidades ablsg,) 13% de
las unidades para hogares de ancianos (o, segéledeién de la BPDA, como se
establece a continuacion, el 13 % de los pies adadrdel espacio para hogares para
ancianos) seran unidades asequibles a través HgPlaEl Proponente celebrard un
Acuerdo Maestro de Adquisicion de Vivienda con IROB\ para todo el Proyecto
Maestro, el que establecera que cada propietar@ade edificio residencial celebre un
Acuerdo de Adquisicion de Vivienda antes de la Bmisle un permiso de construccion
para ese edificio. Cada edificio que incluye usesidenciales proveera unidades de
vivienda asequibles en el lugar, conforme &RIDP, o, sujeto a la aprobaciéon de la
BPDA, el Proponente puede redistribuir las unidadesvivienda asequibles a otros
edificios o proporcionar la vivienda asequible erlugar fuera del sitio.
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Ademas, el Proponente asumi6 los siguientes coniposmon respecto a las viviendas
asequibles fuera del sitio en East Boston:

a. Conforme a la IDP, la prioridad ha sido propmmar un porcentaje determinado
del total de las unidades en el sitio y hacer gti@seunidades sean similares en tipo
y tamafo a las unidades de valor de mercado. Rwigtoente, un porcentaje
significativo de unidades creadas en virtud d®R $on estudios o unidades de un
dormitorio. Sin perjuicio de lo antes mencionaddinade aumentar las unidades
aptas para familias numerosas (p. €j., unidadésedelormitorios), a criterio de la
BPDA, el Proponente esta dispuesto a separar &b H# la superficie total de
todas las unidades de vivienda dentro del PDAyitia$ las unidades para venta y
alquiler, para unidades asequibles en virtud d®R, en lugar de un porcentaje
determinado de la cantidad total de unidades denda dentro del PDA, con el
fin de facilitar la disposicion de unidades aselgsilmnas grandes.

b. A criterio de la BPDA, el Proponente ha aceptpduporcionar las unidades de
alquiler asequibles en el sitio en un promedio7@eb6 del Ingreso Medio del Area
(Area Median Income, “AMI”), en lugar de proporcarrdichas unidades al 70 %
del AMI. ElI AMI maximo de cualquier unidad asequailihdividual no puede ser
mayor que el 80 % del AMI. Este cambio en cuartob@actica habitual en virtud
de la IDP se permite en esta area de la ciudadaytigara que los residentes con
ingresos por debajo del 70 % del AMI cuenten cami@es y puedan acceder a
viviendas en Suffolk Downs.

c. ElI Proponente ha aceptado brindar una contdbucie [MONTO A
DETERMINAR] a un fondo de estabilizacién de viviendjue se utilizara para
ayudar a las organizaciones sin fines de lucroadbis en East Boston con la
compra vy, luego, la implementacion de restricciodesingreso en unidades de
vivienda de valor de mercado existentes. El foneloetel objetivo de solucionar
los problemas de presién de desalojamiento conteludast Boston y en los
alrededores, y de que el financiamiento funcionendeera similar al Programa de
Oportunidad de Adquisicion de la Ciudad. Esta domtion se realizara en dos
pagos iguales, el primer pago vencera treinta 8 después de la fecha en que
el periodo de apelacion finalice (sin que se haleitado ninguna apelacion) para
todas las aprobaciones discrecionales de BostorPdmlecto Maestro, y el
segundo pago vencerd treinta (30) dias despuési@dir@lice el periodo de
apelacién (sin que se haya solicitado ninguna eielppara una licencia de obras
para la construccion del primer edificio en el PDA.

d. El Proyecto Maestro es un Proyecto de Impact®eésarrollo que iniciara la
realizaciébn de pagos por exaccion de viviendasasuostles, que la BPDA vy la
ciudad de Boston tienen previsto utilizar, en cotabion con las organizaciones
sin fines de lucro ubicadas en East Boston, parsstagr o hacer que se
construyan unidades de vivienda destinadas exalmsmte a residentes de
recursos bajos y moderados de East Boston. Sidadilo solicita, el Proponente
realizara pagos de vinculacion para cada edifis@ndo se emita una licencia de
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obra en lugar de luego de siete afios como lo peehi€ddigo, con una tasa de
descuento conforme a las practicas habituales dedad.

e. En colaboraciéon con la ciudad y con los fundimsade la mancomunidad, el
Proponente aceptd buscar financiamiento para stftaetura (p. €j., subvenciones,
financiamiento con bonos u otros programas de fn@@npara el amplio trabajo
en las calles y de infraestructura requerido eaci@h con el Proyecto Maestro.
Para todos estos fondos recibidos hasta un montonmacordado, después de
explicar los costos de obtener esa financiacioa pdraestructura, en lugar de
conservar los beneficios financieros netos de estls Proponente hara
contribuciones adicionales délar por ddlar (1:1)faaldo de estabilizacion de
vivienda descrito anteriormente.

Como requisito para la emision del primer permis@dificacion para la construccion de
cualquier edificio dentro del Proyecto Maestroresgistrara la siguiente clausula {@ausula
de No Discriminacién”) en un formulario aprobado por el Consejo Geragdh BPDA.

A. A—E| Proponente y sus sucesores-elcon respectoal Area PDA: o erde
cualquier parte de estao discriminaran por raza, credo, religion, colwagcionalidad,
antepasados, edad (excepto los hogares para ancjaerocumplen con los requisitos
legales correspondientes), sexo, orientacion seklaitidad de género, discapacidad o
minusvalia, situacion familiar, hijos, estado c¢ivilente de ingresos, obtencién de
asistencia publica, asistencia para alquiler oidiabgara vivienda, condicion de veterano

o informacion genética, para la vengaran el alquiler, parael-alguilercon-opeiéna
compra0 par@nel uso cenla ocupacion dehrea PDA odelde cualquier parte de esta.

B. Las clausulas de no discriminacion precedentesch@ran en una declaracion
registrada o en otro documento registrado queisealante con respecto Atea PDA.

Se prevé y acuerda que las clausulas de no disadiin anteriores seran clausulas que
se transmitiran como elemento inherente de lam$igvinculantes hasta el grado maximo
gue permita la ley y el reglamento juridico parbesieficio y a favor de la BPDA, por sus
sucesores y por las personas asignadas, y poudadcide Boston, y ejecutables por
estos, en derecho propio y también para protegeantereses de la comunidad y de otras
partes, publicas o privadas, a favor de quienesra guyo beneficio se establecieron las
clausulas, frente al Proponente, a sus sucesorelsAeea PDA o en cualquier parte de
esta, y frente a cualquier parte que posea u oglubea PDA, siempre que, a los fines
de cualquier incumplimiento de las clausulas de discriminacion y cualquier
aplicaciémjecucionde estas, cada parcela o unidad dentréduail PDA (incluida, entre
otras, cualquier unidad residencial individual cgee pueda crear o vender) y cada
propietario y cualquier parte que la posea u osa@pén tratados en forma independiente
de cualquier otro, siendo cada propietario o patponsable de su propio cumplimiento
y de las acciones con respecto a su propia parfee@PDA. Es también el propdsito y
se acuerda que las clausulas de no discriminaeiimgneceran vigentes con respecto al
Proponente sin limitaciones de tiempo.
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C. El Proponente acuerda para si, para sus suceggessonas asignadas que,
durante la construccion del Proyecto Maestro yrdem adelante, cuando el Proponente,
SuUs sucesores y persondssighadagsignadasdesarrollen y ejecuten un programa de
publicidad para la venta y/o para el alquiler dpdete residencial del Proyecto Maestro,
el Proponente incluira en la publicidad (incluidos carteles) la leyend&Hificio-abierto
condisponibilidadAn OpenOccupancyBuilding” con una tipografia y letra que tenga un
tamafio y disefio que sea facil de leer. La paldiiReoject” (“Proyecto] o
“‘Development” (“Desarrollo”) puede sustituirse por la palabfauflding” (“Edificio”)
cuando las circunstancias requieran esta sustituci

D. El Proponente también acuerda para si, parasscssores y para las personas
asignadas que, durante la construccién del Proydetsstro y de ahi en adelante, el
Proponente y sus sucesores y personas asignall@gumen la publicidad para la venta o
para el alquiler de cualquier parte residencialRtelyecto Maestro o de cualquier parte
de este, una declaracion a los efectos de estaljeee(a) el Proyecto Maestro esta
abierto a todas las personas sin discriminacion rpaa, por color, por sexo, por

preferencia sexual, por religion o por nacionaligath) no habra discriminacién en el

acceso publico ni en el uso del Proyecto Maestrtaanedida en que sea abierto al
publico.

11. Beneficiospublicos. El Proyecto Maestro brindard considerables beosfi
publicos al vecindario de East Boston y a la ciudedBoston al transformar las instalaciones de
la antigua pista de carreras subutilizada, Suffadkvns, ubicada en élrea PDA, en un centro
dinAmico que promueve la innovacion y el comercitorawvés del desarrollo de un nuevo
vecindario con una combinacion de usos actiwsiregivacesy adecuados (incluidos los usos
residenciales, comerciales, de oficina, de laboiatde hoteleria, de estacionamiento y otros),
conectados y respaldados por nuevos espaciosashipdr comercios para el vecindario y por
espacios civicos. En consonancia con las prioeglat® la ciudad de Boston observadas en el
plan de la ciudadilbergar una ciudad cambiante, Boston 203®using a Changing City
Boston 2030)el Proyecto Maestro también aportara un aumenti@arstial en las unidades de
viviendas.

En el Anexo J, se adjunta un lista exhaustiva darladidas especificas de mitigacion para el
Proyecto del Plan Maestro, en las que se aclasamdalidas que se proporcionaran para cada
Fase. Entre los muchos otros beneficios anticipasmgrevé que el Proyecto Maestro haga lo
siguiente:

a. Diversifique y expanda la economia y las opodaatés laborales de East
Boston mediante la incorporacién de usos residiesciancluidos usos para
oficina, para laboratorios, para comercios y pavtelbs, brindando una
amplia variedad de opciones para un amplio espéetresidentes.

b. Cree diferentes tipos de viviendas para los alters tipos de residentes
actuales y nuevos (incluidos jovenes trabajadopesejapersonascuyos
hijos ya no viven con ellogreianepersonagnayoresy familias), incluida
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una cantidad importante de unidades asequiblesspaldo del Programa de
Viviendas Incluyentes de la ciudad de Boston.

Revitalice y energice el caracter estético Aieta PDA, y conecte las
comunidades aledafias a través una extensa redpdeioss abiertos de
acceso publico que el Proponente desarrollara ytemdra, con una
programacion planificada que se anticipa que ir&ligstivales, mercado de
agricultores y eventos de la comunidad, asi conividedes para realizar
ejercicios y recreativas.

Invierta mas de $170 millones en callesredaaceras senderos para
bicicletas y caminos peatonales publicos, instafes para el abastecimiento
de agua, para el desague y el drenaje pluvialpgosss abiertos para crear
una infraestructura publica sélida para el Proydtaestro, sin costos para la
ciudad de Boston.

Cree oportunidades de desarrollo econdmico paraekidentes y para los
comercios de East Boston mediante la inclusion da asignacion de
aproximadamente el 10% de los espacios comerdeald3royecto Maestro a
comercios locales con términos de alquiler flesibonforme a un plan que
debe ser aprobado por la BPDA antes del inici@ad®hstruccién del primer
edificio dentro defArea PDA.

Respalde a los grupos comunitarios locales dé Baston al brindarles, al
menos, 2500 pies cuadrad@sS2metroscuadradesile espacio comunitario
en la Fase 1 (que se pueden reubicar dentro dg&®ooMaestro) conforme
a un plan que debe ser aprobado por la BPDA argésnidio de la
construccion del primer edificio dentro dekea PDA.

Genere beneficios econdmicos importantes paradad de Boston a través
de nuevos ingresos fiscales netos.

Genere fondos de vinculacién de viviendas y emgpleara la ciudad de
Boston segun lo exigido por la Secciéon 80B-7(3)@& Cobdigo, de
conformidad con un Acuerdo Maestro del Impacto Dekarrollo del
Proyecto que celebraran el Proponente y la BPDAA@lerdo Maestro del
Impacto del Desarrollo [Development Impact ProjectDIP]”) y Acuerdos
del Impacto del Desarrollo del Proyecto individgaleara ejecutar los
términos del Acuerdo Maestro del DIP que se ceté@hbrantre el propietario
de cada edificio con Usos con Impacto del Desaraites de la emision del
permiso de edificacion para ese edificio. La tadeBdbsidio de Contribucién
para la Vivienda y la tasa del Subsidio de Contitupara los Empleos sera
de $,090.03y de $,781.78por pie cuadrado de superfitisstaconstruida
de los Usos con Impacto del Desarrollo erAeta PDA, sujetas a una
excepcion para los primerd$6-660100,000pies cuadradog290-metros
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euadradesile superficidsrutaconstruida de Usos del Proyecto con Impacto
del Desarrollo en el Proyecto Maestro.

Aplique los principios del desarrollo orientadbtransito (Transit Oriented
Principles, TOD) mediante la integracion de las@shes de la linea azul de
la MBTA de Suffolk Downs y de Beachmont contigugisge modos de
traslado alternativos, incluidos nuevos senderoa pgicletas y estaciones
de bicicletas compartidas.

Desarrolle conexiones mejoradas con los veciodadontiguos a East
Boston y a Revere, incluidos paseos peatonalesngeses de bicicletas
dentro del nuevo sistema de espacios abiertodayree de calles.

Mejore la infraestructura del sistema de transpdocal y regional y los

servicios mediante un programa de aproximadamebe riillones para

mejoras fuera del sitio awmerosagrias calles clave, intersecciones,
instalaciones para el trnsito e infraestructulaci@nada, incluidas mejoras
significativas a la Ruta 1A, que se construira copaste del Proyecto
Maestro, asi como un sélido programa de mitigadénla demanda de
trafico, servicio derasladesencolectivogutoblisde enlacepara la estacion
de la linea azul de Suffolk Downs, serviciotdesladosencolectivaautobus

de enlacea ubicaciones fuera del sitio, estacionamient@ pacicletas e

instalaciones para compartir bicicletas.

Avance con los objetivos y con las metas de stabdidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacion del carbon@ gh 2050 al exceder los
requisitos del Articulo 37 del Cédigo, con criteride disefio de construccion
gue cumplan o sobrepasen la calificacion de pl&&BVLEEDvV4A para
todos los edificios, al menos el 75% de los ed#ialel Proyecto Maestro
cumplan con los estdndares de oro de LEEDv4 y elc&¥ho minimo, de los
edificios del Proyecto Maestro cumplan con los retdiées de LEEDv4 de
platino.

Avance con los objetivos y con las metas de stadidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacién del carbona g 2050 a traves de la
construccion de todas las viviendas adosadas gsdéviendas unifamiliares
para que sean viviendas pasivas y/o equivaleriies a

Avance con los objetivos de adaptacion de laaciute Boston con mejoras
en los edificios y en el sitio disefladas para @etrsucesos de tormentas,
incluso tormentas con un 1% de probabilidad de guéran, y que se
adapten tanto a la inundacion en la costa commtaentro, incluidos los
posibles impactos de los sucesos de precipitaciereemas debido al
cambio climatico y a la inundacién de la costadielasl aumento del nivel del
mar. Estas medidas de adaptacion incluyen mejdrastama de drenaje
pluvial, como mejoras a los canales de drenajeiglwsistemas de camaras
de filtracién, jardines de lluvia y cuencas hididfgias con bombas de
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sumidero profundas con separadores de aceite pgjaspmo un aumento en
la altura de las calles, aumento en la altura sigh@&o del primer piso y que

los niveles inferiores de los estacionamientosuslan usar como posibles
areas de almacenamiento de agua de inundaciones.

12.  OtrasaprobacionesEl disefio de los edificios individuales estardetja la
revision por parte de la Comision de Disefio CidedBoston y a la revision posterior por parte
de la BPDA del disefio esquematico, de los gréafiendisefio del desarrollo y de construccion,
de conformidad con las Pautas para la Revisiobdsérrollo de la BPDA y con el Articulo 80B
del Cdodigo de Zonificacién-esAlgunosaspectos del Proyecto Maestro también puedennieque
aprobaciones de otros organismos gubernamental®es, la Comision de Mejoras Publicas de la
ciudad de Boston y la Comision de Conservaciénakdh. No se requerira ningdn permiso de
la Junta de Apelaciones de Zonificacion para ningl@mento del Proyecto Maestro incluido en
este Plan Maestroma-gue-estel cual puedeestaser enmendado. Ademas, cada una de las
fasegasesy los edificios y las mejoras que se incorpora@stos estar&mjetasujetosa uno o
a mas Planes de Desarrollo deka PDA presentados y aprobados de conformidad con el
Articulo 80C del Cadigo de Zonificacién.

13. Efectodel PlanMaestro. Este Plan Maestro establece la zonificacion padas
los elementos del Proyecto Maestro pardrela PDA. Tras la aprobacion por parte de la
BPDA, cada Plan de Desarrollo deka PDA dentro deArea PDA que es congruente con este
Plan Maestro se presupondra que cumple y es camgraen la zonificacion subyacente y con
todas las demas disposiciones del Cédigo en ladaegie esos requisitos hayan sido abordados
en este Plan Maestro o en un Plan de DesarrollardalPDA posterior.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Congruencia o de una Certificacion Parcial de Qamggia confirma la congruencia de cada
elemento correspondiente del Proyecto Maestro o wanfasdcasede este con este Plan
Maestro y constituye el cumplimiento de los redqossidel Codigo en la medida en que esos
requisitos hayan sido abordados en el Plan MagBtma implementar el Proyecto Maestro, se
pueden crear nuevas parcelas legales, y una o neEdep ser alquiladas o traspasadas bajo
derechos de propiedad independientes. A pesar eldaguyparcelas legales puedan ser poseidas
bajo derechos de propiedad independientes y/o puesi@r separadas por calles, cada edificio
por separado sera elegible para una Certificacgd@ahgruencia y puede recibir una. La falta de
cumplimiento de cualquier edificio no afectara eimplimiento de ningun otro edificio para el
gue se haya emitido un Certificado de Congruenah @erecho a construir algun otro edificio
contemplado en este Plan.

14. Enmienda al Plan Maestr@ualquier propietario de una parcela individualtde
del Area PDA puede intentar obtener la enmienda deRisie Maestresolo para esa parcela de
conformidad con los procedimientos establecidosep@ddigo sin el consentimiento de ningdn
otro propietario de la tierra dentro dekaPDA, siempre queesa enmienda no afecte los
derechos o las obligaciones de ningun otro projigetkel PDA Maestra bajo este Plan de
Desarrollo o cualquier acuerdo entre el PropongfdeBPDA, u otro organismo de la ciudad.
Dado el alcance del Proyecto Maestro y dadas flasedtes revisiones necesarias para garantizar
todos los permisos y las aprobaciones requeriti®spponente puede solicitar realizar
modificaciones a las Fases, asi como a los edifica las mejoras al sitio incluidasein

EAST\169086389.11 22
EAST\162476672.15
EAST\164741203 4



presentla Fase o las Fasdsa BPDA puede aprobar estas modificaciones coante ulel

proceso de revision del desarrollo, conforme alan &e desarrollo déirea PDA, sin que sea
necesaria una enmienda a este Plan Maestro, sigm@ren ningln caso, la Superfigieita
Construida Total, la SuperficierutaConstruida Residencial o la SuperfigieitaConstruida

No Residencial para cualquier Fase aumente o digaimas del 10% sin una enmienda a este
Plan Maestro segun lo determine la BPDA. Pese lguieadisposicion contraria a este Plan
Maestro, no se puede aumentar la Altura de Comsfuo la Superfici@rutaConstruida de
ningun edificio ubicado dentro de la Zona de T@dside Orient Heights y ningun edificio de la
Zona de Transicion de Orient Heights puede moveésecerca del limite sur del Sitio de la Fase
1 que la distancia que se muestra elnglxo C, sin una enmienda a este Plan Maestro.
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Anexo A
Descripcion legal

[verconsulte ehdjunto]
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Anexo B

Plano del PDA Maestra

[verconsulte ehdjunto]
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Anexo C
Plano del Sitio

[verconsulte ehdjunto]
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Anexo C-1

Plan para las zonas de servidumbre

[ver adjunto]
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Anexo C-2

Plan para los usos activos de la planta baja

[ver adjunto]
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Anexo C-3

Plan de retiro para estructuras de base de coogings

[ver adjunto]
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Anexo C-4

Plan de retiro para construcciones

[ver adjunto]



Anexo C-5

Plan para entradas de estacionamiento, servicioejlerde carga

[ver adjunto]

EASA A Ee



Anexo C-6

Tabla de pared del edificio horizontal maxima

[consultar adjunto]

Fase Longitud Horizontal Maxima Longitud Horizontal

de la Pared de un Edificio| Maxima de la Pared de

Comercial* un Edificio de Viviendas¥
Fase 1 415 285
Fase 2 270 320
Fase 3 270 380
Fase 4 2175 410
Fase 5 200 250

* Tenga en cuenta que la designacién de un eddimino residencial o comercial es con

respecto al uso primario del edificio
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Anexo C-7

Pautas para los espacios abiertos

[ver adjunto]
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Anexo D
Plan de usos

[verconsulte ebdjunto]



Anexo E

Listado de usos permitidds

Usos de laboratorio de-investigaciony de investigacion ydesarrollo

» Usos de Investigacion y Desarrgllp Usos de Laboratorio Cientifico, incluidos, entre
otros, laboratorios basicos, laboratorios de ingasibn o de desarrollo de productos o
fabricacion de prototipos, o un establecimientoicketb a la evaluacion y al analisis
cientifico, y a la aplicacién de hipétesis de itigggion a través de experimentacion.

Usos de oficina

» Usos de oficina, incluidos, entre otros, organismaxicinas profesionales, trastiendas,
oficinas compartidas, oficinas en general y usosfidea para compafias aseguradoras,
para grupos culturales, para organizaciones decgeevla comunidad, para bancos y
para oficinas de arquitectos, de abogados, de Olgais, de médicos y de otros
profesionales.

Usos residenciales

e Usos residenciales, incluidos, entre otros, viveengnifamiliares, viviendas adosadas,
viviendas residenciales multifamiliares y hogaresitianepersonas mayorgeon una
mezcla de tipos de unidades, incluidasreunidadesicro unidadesestudios, unidades
de una, dos o tres habitaciongslepartamentos de estadia prolongada.

Usos de hotel

» Usos de hotel y centros de conferencias, incluidogge otros, alojamiento y desayuno,
centro de conferencias, habitaciones ejecutivag|,hocluidas las estadias prolongadas
en el hotel.

Usos de restaurant

e Usos de restaurant, incluidos, entre otros, congjorrestaurant con 0 sin
entretenimiento en vivo, cafeteria, bar con o stnetenimiento en vivo, establecimientos
dendenlos que se sirve 0 no alcohol y/u otro lugar para el sgw para la venta de
comidas y/o bebidas para el consumo en el lugan gleque se sirve o no alcohol,
incluidos losbaregafésal aire libre, los lugares para la venta y el coms de comidas y
bebidas, que sirven o no alcohol, en los que sdd®entretenimiento o se baila, 0 ambas,
en una estructura, venta en el mostrador, no céoampégte secundaria a un comercio
minorista local o uso de restaurant, de comidashidbs preparadas para el consumo
fuera del local o para el consumo en el local sieselen de tal modo que la comida o la

2 Los términos en mayusculas, pero no definidossemAnexo Erepresentaran lo definido en la Seccién 2A del
Cddigo, en vigencia a partir de la fecha del priesgnno segun las enmiendas de aqui en adelante.
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bebida esté lista para ser llevada, pasteleri@, saf-charcuterieomedor,delicatesen
y/o eenaafeteriae instalaciones para reuniones publicas.
Usos para comercios, bancos, servicios y ventagal mayor

* Usos para comerciogsosparabancosy servicio postalusosparaservicios y ventas al
por mayor, incluidos, entre otros, comercios o is@y, que abarcan, sin limitaciones,
tiendas al servicio de los negocios minoristas lésc@ servicios para satisfacer las
necesidades del vecindario, incluidas, entre op@lsiqueria, salon de belleza, zapatero,
lavanderia autoservicio, fotocopiadora, sastresinafi postal, lavanderia con retiro y
devolucion de prendas tintoreria, licoreria, taller de costura, lavaria a mano, tienda
de articulos al por menor, incluidas, entre otfas, siguientes: alimentos, alcohol,
articuloseecinadohorneadoscomestibles, medicamentos, productos con tabrapa,
productos secos, libros, peliculas, videos, softwaara computadoras, arte, flores,
pinturas, herramientas y pequefios articulos paraogér, venta amenudemenor
incluidos, entre otros, grandes almacenes, tieddasueblesalmacenamient@endade
mercaderia generabe-centroscomercialesy-complementariocon almacenamiento
banco relacionado(sin atencién por ventanilla desde el auto), cajutomatico y
lecalesin negociade venta al por mayor.

Usos para la comunidad y culturales

e Usos para la comunidad y culturales, incluidosreemitros, atencion de nifios, que
incluyen, sin limitaciones, centros de atencionadte el dia, guarderias, centros de
educacion o de tutoria, centros comunitarios, psoa el arte y usos mixtos de artistas,
incluidos, entre otros, talleres, estudios de belfées, galerias de arte (comerciales o sin
fines de lucro) y espacios para exhibiciones, relede arte con aguja, alquiler de
disfraces, exhibiciones histéricas, reparacidmdgumentos musicales, espacios publicos
de muestras de arte, estudios (de musica, de dalezages visuales o de teatro) y venta
de entradas.

Usos para instalaciones de reuniones publicas

» Instalaciones de reuniones publicas, como audgpt@atros, salas de conciertos, salones
de baile, autocines o estadios.

Usos para la atencion médica del vecindario

» Consultorios médicos, clinicasincluidas las instalaciones para procedimientos
ambulatorios, centros de vida asistigede atencion-meédigauidos custodiales

Usos para educacion y para alojamiento

» AlejamientdViviendas para estudiantese instalaciones satélites para facultades,
universidades, escuelas profesionate®scuelas de oficipgn cadacasosolo si estan

aprobados por la BPDA

EAST\4:6-24¥667—2.—]£-.14. 162476672.15
EAST\164741203.



Usos artisticos
» La creacion, la fabricacion o el montaje de ariggales, incluidasentreotras obras de
arte o artesanias en dos o tres dimensiones, 8 otietosartisticogle bellas artes
creados, fabricados o montados a los fines de esatidos, exhibidos, entregados por
encargo o en consignacion, o vendidos por artistsesanos, o clases para la ensefianza
del arte.
Usos para estacionamiento y vehiculares
« Usos para estacionamiento, incluidos, entre otrgatajes de estacionamiento,
estacionamiento en la calle, servicios de limp@zaehiculos, servicios para compartir
autos y/o bicicletas y agencias de alquileres técutos, principalmente para residentes,
empleados y visitantes del Sitio Suffolk Downs ja@evecindarios aledafos.
Usos para energia renovable
» Instalaciones y equipos de energia renovable,idtmdy entre otros, paneles solares para
la produccién de electricidad e instalaciones adegia edlica integradasentrodeconla
construccion.
Usos para equipos de comunicaciones inalambricas
 Equipo de comunicaciones inaldmbricas, incluidastree otras, antenas, platos de
comunicaciones y otro equipo de recepcion y tragiémiy estructuras de montaje de
equipos relacionadas con la transmision inalamhwicaon la recepcion de sefiales de
comunicacion electromagnéticas.
Usos para espacios abiertos y recreativos

e Usos para espacios abiertos, incluidos, entre ,o&éspacios abiertos para uso recreativo
activo o pasivo, y espacios abiertos publicos.

Usos para entretenimiento

» Usos para entretenimiento, incluidos, entre otre@etros, bares, centros de bienestar y/o
gimnasios.

Sefiales

» Senfales, segun lo permitido conforme al Plan deubeo del PDA aplicable.

Usos complementarios para-adaptaciérusos auxiliares
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e« Usos complementarios y usopara—adaptacion,tal—comeauxiliares, segun lo
definadefinido en el Cadigo, incluidos, entre otros, cualquier usmplementario gara

adaptacidauxiliar y, normalmente relacionados con un uso principal legal, el
almacenamiento de liquidos inflamables y gasesioglados con un uso legal, viviendas
permanentes para el personal que debe residir dateirpara laseguridagdperacion

seguray adecuadasperacionde un uso principal legal, almacenamientdeeencia
complementarivienda auxiliar de animales de laboratorio, centro de dia y/oroesf
salud, estacionamiento em-garajeinaestructurade estacionamiento, servicios &eto
compartid@autoscompartidosy/o serviciosde bicicletas compartidasieseestacionan
s
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Anexo F

Plano de los espacios abiertos

fver-adjunto]
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Anexo G

Plano de circulacion de calles

fver-adjunto]

EAST\4:6-24¥6612.—]&{ 162476672.15
EAST\164741203.



Anexo H

Plan por fases
S
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Anexo |

Mapa de zonas por altura

fver-adjunto]
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Anexo J

Suffolk Downs

Resumen de beneficios publicos y de las medidasrdiigacion relacionadas con

el proyecto

General

Diversificar y expandir la economia y las oportawids laborales
de East Boston mediante un nuevo desarrollo con una
combinacién de usos, incluidos usos para oficiaea p
laboratorios, para comercios y para hoteles, bnidaina amplia
variedad de opciones para un amplio espectro dkentss.

Todas las fases de construcci

Crear diferentes tipos de viviendas para diferetipes de
residentes actuales y nuevos (incluidos jovenésjadores,
parejaspersonaguyos hijos ya no viven con ellos,
ancianespersonas mayorgsfamilias).

Todas las fases de construcc

on

Revitalizar y energizar el caracter estético deAPypconectar las
comunidades aledafias a través una extensa regatgoss
abiertos de acceso publico que el Proponente ddlagdry
mantendra, con una programacion planificada qumsepa que
incluira festivales, mercado de agricultores y éveie la
comunidad, asi como actividades para realizarieigscy
recreativas.

Todas las fases de construcc

on

Invertir mas de $170 millones en todo el sitio S8ikfDowns, en
calles,veredasacerassenderos para bicicletas y caminos
peatonales publicos, instalaciones para el abasestd de agua,
para el desagie y el drenaje pluvial, y espaciestab para crear
una infraestructura publicalidafuertepara el Proyecto Maestro,
sin costos para la ciudad de Boston.

Todas las fases de construcc

on

El 25 % del sitio sera construido y mantenido caspacio
abierto de acceso publico, con aproximadamente®s@o.93

hectareas)-en Boston y 13 acres26-hectareas)y-adicionales en
Revere, todas disponibles para los residentes d®oBo

Todas las fases de construcc

on

Otorgar a la Ciudad la propiedad de aproximadanibtacres:
hectarea)y el derecho de servidumbre en aproximadamentee3 e
-2 hectareas)y-adicionales de areas de espacios abiertos clave,
proporcionar derechos de programacioén compartidaaidad
con respecto a las partes clave de acuerdo cdareMRestro.

Tras la finalizacion de la
wconstruccion de los espacios

yabiertos correspondientes y de

los lotes de desarrollo
adyacentes.

Cumplir con la politica de desarrollo inclusivo Bieston.
Accesibilidad del 13 %hasta 900 unidades asequibles
caleuladasestimadago el 13 % del espacio de unidades de vivier

Todos los edificios en Boston
gue incluyen usos residencialg
nda

en el sitio como se describe a continuacion).

LS
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A solicitud de la BPDA, proporcionar unidades adags en
edificios residenciales que equivalgan al 13 %adruperficie
construida de unidades de vivienda (en lugar débi& la
cantidad de unidades) a fin de aumentar las ursdael&ivienda
asequibles aptas para familias (p. ej., unidadeésede
dormitorios).

Todas las fases de construcc

on

A solicitud de la BPDA, proporcionar unidades reailales a
residentes con un ingreso promedio igual al 70 PAK#® para
gue algunas unidades puedan proporcionarse amgsd=n
ingresos por debajo del 70 % del AMI.

Todas las fases de construcc

on

Realizar una contribucién de [monto a determinarhauevo
Fondo de Estabilizacion de Vivienda del Vecind&ast Boston y
trabajar con la Ciudad para otorgar partes dedge® por
exaccion de viviendas futuros (fondos de vinculacaeste
nuevo Fondo de Estabilizacion del Vecindario EasttBn a fin
de ayudar a solucionar los problemas de desalojonemntinuos
en East Boston y los alrededores.

Financiamiento en 2 pagos
iguales, (A) 30 dias después (
la finalizacién del periodo de
apelacion para las
aprobaciones discrecionales
Boston y (B) 30 dias despuég
de la finalizacion del periodo
de apelacion para un permiso,
de edificacion para el primer
edificio en el PDA.

le

Buscar financiamiento de infraestructura para ey&to Maestro
y para cualquier fondo que se reciba hasta un moéatimo
determinado, luego de justificar los gastos pataray dicho
financiamiento de infraestructura, en una baser g@adoélar
(1:1), realizar contribuciones adicionales al Foddo
Estabilizacion de Vivienda de East Boston mencionad
anteriormente.

Antes de la finalizacion de la
infraestructura
del sitio

Crear hasta4-00014,000nuevos puestos de trabajo en la
construccion y des-000-a-50-00025,000 a 50,000uevos puestos
de trabajo permanentes.

Todas las fases de construcc

on

Generar beneficios econémicesertantesconsiderablepara la
ciudad de Boston a través de nuevos ingresosdsoatos.

Todas las fases de construcc

on

Pagos por exaccion de viviendas yadempleadesdesarrollo de
empleo(es decir, vinculacion) a laudadCiudadde Boston. La
tasa del Subsidio de Contribucion para la Viviepdatasa del
Subsidio de Contribucidén paka-Empleesseracontribucion al
desarrollo de empleo serda $,039.03y de $,781.78por pie
cuadrado de Usos con Impacto del Desarrollo despeiéss
primerost00-000100,000pies cuadrados2990,30-metres
cuadrades).

Todos los edificios en Boston
gue incluyen Usos con Impaci
del Desarrollo

o

Crear oportunidades de desarrollo econdémico pareekidentes
y para los comercios de East Boston mediante liasién del

10 % de la superficie destinada a comercio en Bgsaoa
negocios locales y para propietarios con paramegadquiler

Todas las fases de construcc
en Boston

on
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flexibles.

Respaldar a los grupos comunitarios locales de B@sbn al
proporcionarleg5002,500pies cuadradog32.26-metros
euadrades)y-de espacio civico en planta baja que se ubicaréam en
edificio de la Fase 1 en Belle Isle Square

temporariamenteprovisionalmenteantes de ser reubicados en un

ubicacion permanente en una fase posterior deeptoy

Construcciéon de la Fase 1B

a

Pagos por mitigacion deluenciaflujo e infiltracion de $.649.64
por galén de flujo sanitario agregado

Todas la fases de construccid
en Boston

n

Aplicar los principios del desarrollo orientaddrainsito (Transit
Oriented Principles, TOD) mediante la integraciérias
estaciones de la linea azul de la MBTA de Suffatkvds y de
Beachmont contiguas, y de modos de traslado alteosa
incluidos nuevos senderos para bicicletasigstos para
estacionar bicicletas, gstaciones de bicicletas compartidas,
incluida la instalacién de aproximadamente 9206 ineales
(2804, 1-metros)-de sendas para bicicletas y de aproximadament
8100 pies linealeg4s8,8-metros)-de carriles para bicicletas
separados en el Proyecto Maestro.

Todas las fases de construcc

11%

Avanzar con los objetivos de adaptacion dedéedCiudadde
Boston con mejoras disefiadas para controlar sudesos
tormentasincluse-tormentasconun1-% deprebabilidadfrecuencia
de 100 afioge que ocurran, y que se adapten tanto a la
inundacion en la costa comiera-adentredel interior Estas
medidas incluyen mejoras al sistema de drenajeghlaomo
mejoras a los canales de drenaje pluvial, sistei@masimaras de
filtracion, jardines de lluvia guencas hidrograficas cmombas
de sumidero profundas con separadores de aceds yagi como
un aumento en la altura de las calles, aumenta altuira del

espacio deprimer piso \sector-deservicios-de-edificiosespacio
adaptable-delesprimerespisosyde 10S equipos en los edificios, y

espacios flexibles en el primer pispe los niveles inferiores de
los estacionamientos se puedan usar como posiblas de

almacenamiento de agua de inundaciones.

Todas las fases de construcc

Plantar mas de 1500 nuevos arboles de alineacitoderel! Sitio
Suffolk Downs.

Todas las fases de construcc

Registrar una clausula de no discriminacion quéipeola
discriminacién por raza, credo, religion, color¢cipaalidad,
ascendencia, edad (salvo con las viviendas paeadara edad
gue cumplen con los requisitos legales correspoteti sexo,
orientacién sexual, identidad de género, discapdcisituacion
familiar, hijos, estado civil, fuente de ingreser, beneficiario de
asistencia social, asistencia con el alquiler, iditbde vivienda,
experiencia militar o informacién genética, endata, alquiler

Antes del comienzo de la
construccion del primer
edificio en

Boston

on

on

on
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con opcién a compra o alquiler, o en el uso u ocdpadel PD/
0 cualquier parte de esta.

Otorgar zonas de servidumbre a la ciudad de Basiomespecto
a las zonas de servidumbre especificadas de acaerdel Plan
Maestro.

Tras la finalizacion de la
construccion de todas las zon
de servidumbre y los lotes de
desarrollo adyacentes.

as

Humedales y cursos de agua

Mejoras a la orilla de Horseshoe Pond

Construco®la drase 1B

** luminacidn-natural-delconductoAbertura de la alcantarilide
Sales Creek

Construcciéon de la Fase

Mejora de la vegetacion/Restauracion de la ribetaio
(Riverfront Area, RFA)

Construccion de las Fases 2B
2R, 3B, 3Ry 4

Control de especies invasivas

Construccién de la Fase

**Mitigar los posibles impactos temporarios fuel slitio en las
areas de recursos (orilla, humedales rodeadosgitaadn
[Bordering Vegetated Wetlands, BVW], suelo debaacderpos
de agua y de cursos de agua [Land Under Waterbadies
Waterways, LUWW], RFA, suelo sujeto a inundaciopes
tormentas costeras [Land Subject to Coastal Stdomdge,
LSCSF]) debido a conexiones de desagle provisorias
(parcialmente en el sitio) al restauradastre-delradio-de

acciénen el lugamactual, inmediatamente después de que finalic
instalacion.

Construcciéon de la Fase

la

[{°]

Mitigar los posibles impactos fuera del sitio adasas de recurso
debido a las mejoras al tréfico, si es necesario.

sIinmediatamente después de
las mejoras al trafico

Manejo de aguas pluviales

Construir un sistema de manejo del agua pluvialgejerara la
calidad general de la escorrentia del agua pl(inizlye
desarrollo de bajo impacto (low impact developmetd), que
se usara para riego y que abordara la mayor ideaifsitura de
las tormentas, debido al cambio climatieeel-futuro.

Todas las fases de construcc

Trabajar con Massport para garantizar que las certgmiyies
conductos|as alcantarillagjue se encuentran debajo de la Rut
y hacia Chelsea Creek tengan suficiente capacidiad p
transportar caudales previstos.

Construcciéon de la Fase 2B

Instalar una instalacion de detenciorsde@c052,000pies cubicos

(147248 metros-cibicesy-de agua pluvial subterranea dentro de |z
cuenca de Chelsea Creek.

Construcciéon de la Fase 4B
1

on
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Exigir que todos los edificios de la cuenca CheGesek
almacenen, reutilicen @trendejen infiltrarlas primeras;61.0
pulgadasz5centimetros)-de agua de lluvia.

Durante la construccion de
todas las fases

Reducir el area impermeable general en todo elsit0% al
reducir el area impermeable propuesta dentro deslpacios
abiertos y aumentando las azoteas con cubiertaalege20%

Durante la construccion de
todas las fases

Espacio abierto

Plaza Belle Isle Square y **Plaza Beachmont

Construccion de la Fase 1B

Espacio central comun, **Teatro al aire libre

Construccion de la Fase 2B

Green Fingers, paseos peatonales junto a Salek, Paggue
junto a Orient Heigh

Construcciéon de la Fase
2B/3B/3F

Finalizacién del Corredor Lineal Activo

Construccion de la Fase 4B

Agua y agua residual

Financiar la mitigacion de la afluencia e infiltiat de los
desagues (4:1 en Boston, 10:1 en Revere).

Todas las fases de construccion
realizarse en fases a medida queg
otorguen los permisos de
construccion

se

Instalar una linea de deswdedicad para el agua residual
especifica que conecte directamente el sistensaM&/RA,
corriente abajo de la estacion de bombas Carusoppemiti

gue Boston y Revere mantengan las capacidadesntesen sus
sistemas locales y para que la MWRA conserve lacidgud de
bembesbombasexistente en la estacion de bombas Caruso.

Construccion de la Fase 2B

Redirigir el flujo de cuatreumideres-ubicadescuencas de
desaguduera del sitio que en la actualidad se vierterlen
desague dentro de Waldemar Avenue al sistema dajdrde
agua pluvial especifico del Proyecto del Plan Maest

Construcciéon de la Fase 2B

Reutilizar el agua de lluvia para el riego

Construccién de las fases 1B-5B

2R-4F

Transporte

[Sujeto a revisidn posterior por parte de BTD y MasDOT]

Llevar a cabo evaluaciones de ingenieria y de taciuira de
la estacion de Suffolk Downs y de la estacion Bewxtt.

En progresb

**Construir una nueva parada dewibusautoblisen la Ruta
119 en Stop & Shop y en la rotonda de TomasellgeDri

Finalizado eb2/09/20182 de
setiembre del 2018

Construir nuevas paradas @enibusautobusen la Ruta 119 er

1 Segun se justifique por la deman
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el Sitio Suffolk Downs.

Brindar servicios démnibusautobigle enlace operados por
empresas privadas que circulen dentro del sitio.

Segun se justifique por la deman

Brindar nuevos servicios dennibusautobldsde enlace
operados por empresas privadas que proporcion&xiones
directas entre el Sitio Suffolk Downg puntos clave y nodos
de transporte (las conexiones propuestas inclomaexiones
con North Station, South Station, Chelsea StatiSegport
District).

Segun se justifiqgue por la
demanda

Completar mejoras en el codigo y en las condicioleclas PordefinirseTBD?
estaciones Suffolk Down y *Beachmont.

Realizar contribuciones para mejoras en el transitduidas | RerdefinirseTBD?
las posibles mejoras en la estacion de Suffolk Boywie la

estacion Beachmont.

Implementar sefializaciones de prioridadrénsite-en las Junto con

ubicaciones sefializadas en donde se propone nutigdel
trafico como parte del Proyecto Maestro.

mejoras de mitigacion del trafico

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en MBT Adgresc-alsitieSite
Drive

Antes de la finalizacion de la Fas
1R

11°)

**Bennington Street en la ruta estatal/Winthrop Ave

Antes de la finalizacion de la Fas
1R

D

**Bennington Street en Crescent Ave.

Antes de laliflacion de la Fase
1R

**\Winthrop Avenue en la estacién de bomberos (nedsry
sefiales de transito)

Antes de la finalizacion de la Fas
1R

11°]

Ruta 1A en Tomasello Drive

Antes de la finalizacditenla Fase
1R

**Ruta 60 en Sigourney Street

Antes de la finaligaale la Fase
1R

**Ruta 60 en Charger Street

Antes de la finalizaclérna Fase
1R

**Winthrop Avenue (Ruta 145) en Revere Beach Pagkwa
(Ruta 16)/Harris Street

Antes de la finalizacion de la Fas
1R

11°]

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en North Shore Road

En20000002,000,000t%185
806,08 -m?)

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en Tomasello Drive

En20000002,000,000t2(185
806,08 -m?)

Ruta 1A en Tomasello Drive (sefal temporaria de gifa
izquierdaen carrilhacia el sur)

En20000002,000,000t%(185
806,08 -m?)

**Ruta 1A de Boardman Street a Furlong Drive
Mejoras en Boston: incluyen dos carriles principdiacia el
sur con un carril de giro a la izquierda exclugmmna
banquina de 8 pigg4-metros)-a 10 pieg3-metros)pProximos

Antes de3-000-0003,000,000ft?
(278 709,12 m?)
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a Boardman, y tres carriles principales hacia giencon un
carril de giro a la izquierda exclusivo. Los cagide giro a
la izquierda se ampliarén y el carril de giro ddaecha
hacia el norte se reemplazara por un carril coricmade
giro a la derecha por aproximadamente 1200pies
metros)-hacia Boardman. Se agregara un camino de uso
compartido hacia el norte en el corredor Tomagetlesde
alli continuara hacia el corredor de Revere Beach
Parkway/Winthrop Avenue en Revere a lo largo de
Tomasello. En Tomasello, se proporcionara contsol ¢
sefiales y se ensanchara la calle hacia el suruetroc
carriles para permitir la continuacioén de dos tegri
principales y la incorporacion de dos carriles giva a la
izquierda. La seccion de cuatro carriles se exténdesde
la interseccién con giro a la derecha para diggirda
izquierda cerca del camino de Boston/Revere City a
Tomasello. Dentro de esta area, la banquina hbsia se
eliminara y se reemplazara con una rampa sobzla ae
ancho limitado. Hacia el norte, se mantendrandaesles
principales desde la interseccion Boardman corawmil de
giro a la derecha exclusivo agregado para accédiioa

**Ruta 60 en Bell Circle (5 intersecciones) En3-000-0003,000,000ft2(278
709122
**Ruta 1A en Curtis Street En30000003,000,000t24278
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Mejoras en Boston: Incluye la realineacion de [8aRILA en
direccion hacia el sur para formalizar la salidasszonas de
Bennington y Curtis, y para proporcionar dos cesril
continuos para el movimiento rapido en direcciocidhal
sur, y se creard una isla dentro de la zona patémdan
actualmente y se proporcionara un control de pazada
interseccion de la rampa y Curtis Street. El maafiro
desde Curtis Street hacia la ruta 1A hacia el eguisa
siendo a través de la adicién de un carril.

0542w

*Ruta 1A en Revere Street

En55000005,500,000t%(510
966,72 m?)

**Ruta 60 en Revere Street y Breed Street

En55000005,500,000t%(510
966,72 m?)

Bennington Street en Saratoga Street

Mejoras en Boston: incluyen instalar una isla dédo en el
cuadrante

sudoeste, redireccionar los cruces peatonalassdzuces de
Bennington y Saratoga, proporcionar una rampa dalaeera
compatible para el cruce de Bennington en el cudelra
sudeste, cambiar los usos de carril en la oriegddtacia el
norte de Bennington (uno solo para la derecha ypunaipal
a la izquierda), eliminar/reubicar el cantero etraho norte
de Bennington para permitir la incorporacion ds trarriles
hacia el sur (dos principales y uno para la izgiaigy un carril
principal hacia el norte, y modificar las fasesdales.

En55000005,500,000t%(510
966,72 m?)

Plaza-Day Square(cinco intersecciones)

Mejoras en Boston: el Proponente participara cogrupo de
trabajo para llevar a cabo estudios adicionales=sbhy
Square y desarrollar alternativas de disefio pavedablas
preocupaciones de las partes interesadas.

En55000005,500,000t%(510
966,72 m?)

Brown Circle

En55000005,500,000t%(510
966,72 m?)

**|nterseccidon Ruta 1/Ruta 16

En7-000-0007,000,000t%(650
32128 m?)

**Ruta 16 y Garfield Ave./Webster Ave.

En7-000-0007,000,000t%(650
32128 m?)

Construir instalacionesxtensivagara bicicletas y para
peatones dentro del sitio con conexiones a infnaetstras
fuera del sitio.

Durante todas las fases

Programantegralcomprehensivale control de la demanda de
transporte para reducir la dependencia de vehicolosin

solo ocupante y fomentar modos alternativos desprane.

| Durante todas las fases

Calidad del aire
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Implementar un programa de monitoreo del tréfico

dbte todas las fases

Consulte las Medidas de Transporte anteriores para
mitigacion de fuentes moviles de gases de efeatoriadero
(greenhouse gases, GHG).

Emisiones de GHG

Preparar disefios esquematicos y célculos de cdstos
edificio de multiples residencias dex-000200,000pies

cuadradosi8-580,61 metrescuadrades)-para un disefio
preferido/previsto y para un disefio de viviendaveas

Disefio de la Fase :

Todas las viviendas adosadas (en total 22) seviamdas
pasivas y/o E+ (energia positiva) equivalente.

Construccion de la Fase 1By 2B

Construir un (1) proyecto de demostracion de vildepasiva
(o equivalente) de un edificio residencialitifamiliarde
multiples familiasde, como minimo30-00050,000pies
cuadrado$4645,15-metros-cuadrados).

Construcciéon de la Fase 2B

Todas las viviendas unifamiliares junto a WaldeAanue
(12 en total) seran viviendas pasivas y/o E+ edpntes.

Para la construccion de la Fase 3§

Construir edificios para lograr ahorros en el ustacenergia ¢
comparacion con los cédigos de energia requeriutz
actualidad (9.° edicién) de, al menos, el 10 %oeo4 los
edificios de la Fase 1 y mayoegs+resincremento®n las fases
posteriores para cumplir los siguientes niveleshiero de
energia cuando finalice la construccion:

* 5% de los edificios mayor al 50 %

» 35 % de los edificios del 30 % al 50 %

* 55 % de los edificios del 18 % al 30 %

* 5 % de los edificios del 10 % al 18 %

Durante la construccién de todag
las fases

Construir todos los edificios para que estén lipta instal
energia solar.

Durante la construccién de todag
las fases

Instalar, como minimo, 2 MW de energia fotovoltacdas
terrazas de los edificios

Durante la construccién de todag
las fases

Disefiar todos los edificios para lograr los est@wde las
certificaciones LEED de la siguiente manera:

* 5 % de LEED de platino, como minimo

* 75 % de LEED de oro, como minimo

» 20 % de LEED de plata, como maximo

Durante la construccion de todag
las fases

segun se indica en los Planos de
Desarrollo

Designar espacios de estacionamiento preferenpataslos
vehiculos con combustible alternativo.

Todas las fases

Consulte las Medidas de transporte para la Mitigacde las
fuentes-mévilesFuentes Movilepara lacatidadCalidad del
aireAire.

Capacidad de adaptacion ante el cambio climatico
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Facilitar un estudio de viabilidad para la proténatontra
inundaciones regional (berma de Bennington Street)

PerA determinarse, antes del
disefio de la Fase 4

Construir la fase para que no haya pérdidas-ema-de

contrelalmacenamientde inundaciones para el rebasamiento Fases 2B y 2

anual del 1 % de la llanura aluvial modelado aladiaal.

Construccién de cada una de las

Construir la fase para que no haya pérdidas-ema-de

controlalmacenamientde inundaciones para el rebasamiento Fases 3By 3

anual del 1 % de la llanura aluvial modelado aladiaal.

Construccién de cada una de las

Facilitar la instalacion de una compuerta en etdimste del
Sitio Suffolk Downs.

Antes de la construccion de la
Fase 4i

Disefar lasctualizacienesmejorasde la estacion de bombeo
Alfred H. Long (Bennington Street). (El Proponente
participara em-divisién-de-los COStos)

Disefio de la Fase -

Facilitar la-actualizaciénlas mejoragle la estacion de bombeo
Alfred H. Long (Bennington Street) de 300 pies cabipor
segundo (cfs) a 600 cfs.

Antes de la construccion de la
Fase 4B

Apuntar a elevaciones del primer piso2de20.5pies(,25

metros)-de la base de la ciudad de Boston (Boston City,Base

BCB) para los edificios no criticos y des521.5pies,5
metros)-de la BCB para los edificios criticos, para la
infraestructura y para el espacio residencial grelata baja,
segun las pautas de la BPDA, para proporciona2 pies©.2
o-0,6-metres)-de espacio vertical sobre la altura de inundacig
de Boston (Boston Flood Elevation, BFE) proyectpala el
2070.

Todas las fases del disefio

En donde una altura del primer piso (first flo@vation, FFE) de
20,520.5piess,25-metros)-No sea posible, implementar medidas
de proteccion contra inundaciones (pajemplg especifice
materiales secos a prueba de inundaciones, dsa@fiaapacidad
para agregar barreras contra inundaciones temgoearilas
aberturas de los edificios y limitar el primer pgsasos no
residenciales).

Todas las fases del disefio

Seleccionar materiales de pavimento con menor «zhde
absorcion del calor y ustte-indice de reflejo de la luz solar
gue contrarreste los efectos de los veranos cadmas
calurosos.

Todas las fases del disefio

Especificar ventanas de abrir para los edificisgenciales, y
tenerlas en cuenta para los hoteles y para lasieslitle
oficinas.

Todas las fases del disefio

Usar un dia pico de 95 B5<c)-para medir los sistemas
mecanicos del edificio.

Todas las fases del disefio

Plantar unélidefuertedosel arboreo dentro del espacio co
central, en otras areas de los espacios abiedeistso dea

Todas las fases de construccion
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zonazonagleservidumbrecirculacior, para mitigar el efecto de
calor tipo isla y para capturar/lentificar el agledluvia.

Recursos histoéricos

Desarrollar un plan de mitigacion historico quéngglemente
como parte del Proyecto Maestro.

Disefio de la fase 1B

Llevar a cabo un inventario para identificar eletasrde la
pista de carreras para rescatarlos y reutilizanosl sistema
de espacios abiertos del sitio y/o para donarlos enuseos
locales.

Antes de la construccion de la
Fase 1B

Realizar un inventario y recopilar fotos, documenganturas
y otros recuerdosleccienablescoleccionadosle las carreras

decaballescaballopara la posible inclusién dentro del sitio y/o

para donarlos a los museos locales.

Antes de la construccion de la
Fase 1B

Desarrollar e instalar una exhibicién interpretaipara
incorporarla en un area seleccionada del sisteresubcio
abierto.

Construcciéon de la Fase 2B

Periodo de construccion

Desarrollar un Plan de Manejo de la Construccion
(Construction Management Plan, CMP) preliminar pdra
Proyecto del Plan Maestro basado en un escenalig@éica
de construccion conceptual para cada fase.

Al momento de la presentacion
Informe Preliminar del Impacto
Medioambiental (Draft
Environmental Impact Report,
DEIR)/Informe Preliminar del
Impacto del Proyecto (Draft
Project Impact Report, DPIR)

(completos)
Preparar un CMP para cada fase para abordar ingpacto | Antes de cada fase de
temporariostemporaleselacionados con la construccion en el construccion

gue se detalle el cronograma de la construcciéargesl
horariclas horagle trabajo, la cantidad de trabajadores de Ia
construccion, el transporte de los trabajadords y e
estacionamiento, y la cantidad de vehiculos ydéaks
construccion.

el

Lenfuncisndelservicioyde Basado efns tiemposieisplementacién-propuestosle construccién y

mpl 5
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2 Para todas las mejoras al transito programadasadeterminada superficie, las mejoras se deben
completar antes del primer Permiso de Habitabilaizspués dekss-:limite de la superficie
indicado.

**Elementos de mitigacion Unicamente de Revere

Como se utilizé ea-Anexo J las referencias a las Fases 1B, 2B, 3B, 4B ydsBcen respecto a
las cinco fases del Proyecto Maestro, es dedi#t@lecto de la Fase 1, el Proyecto de la Fase 2,
el proyecto de la Fase 3, el Proyecto de la Fasel £royecto de la Fase 5, respectivamgnte

las referencias a las fases 1R, 2R, 3R y 4R h&ferencia a las fases 1 a 4 de la

reconstrsecidnl €Urbanizaciomle la parte de Revere del Sitio Suffolk Downs.
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16 de septiembre de 2019

**Esta traduccidn al espafiol es solamente para ceniencia. En el caso de cualquier
discrepancia entre el documento original en ing®sta traduccién al espaiiol,

la version en inglés controlara.**
**This translation into Spanish is for conveniencenly. In the event of any discrepancy

between the original English-language document atids Spanish-language translation, the
English version shall govern.**

AUTORIDAD DE RECONSTRUCCIONES DE BOSTON
QUE EJERCE COMO AGENCIA DE PLANIFICACION Y DESARROL LO DE
BOSTON

PLAN DE DESARROLLO DE LA FASE 1
PARA
EL AREA DE DESARROLLO PLANIFICADA N.° | |

RECONSTRUCCIONREURBANIZACION DE SUFFOLK DOWNS, EAST BOSTON

FECHA: [ de de 2019]

1. Plande desarrollo. De conformidad con la Seccion 3-1A, Seccionegd432: 53-
49 y con el Articulo 80C del Cadigo de Zonificacid& Boston (en vigencia a partir de la fecha
del presente, elCédigd’) y de ese Plan Maestro determinado para el Amadsarrollo
Planificada (Development Planned Area, PDA) n.q[(el “Plan Maestrd’) para la
reconstruecioreurbanizacionpropuesta de la parte de East Boston “RIDA del Plan
Maestro”) de los aproximadamente 161 acf@s-hectareasflel Sitio Suffolk Downs (elSitio
Suffolk Downs’) ubicados en 525 McClellan Highway en East BostdrRevere (el Proyecto
Maestro”), este plan (estePlan de Desarrolld) enuncia la informacion sobre la primera fase
(el “Proyecto de la Fase ”) de la reconstruccién de aproximadame®tée-500049,500pies
cuadradog88-211.44metroscuadradospe-estacionamientabicados dentro de la parte mas
grande del Sitio Suffolk Downs, como se descrigallente en eAnexo Ay se representa en
el Anexo B adjunto al presente (ebfitio de la Fase 7). Este Plan de Desarrollo enuncia la
ubicacién, las dimensiones y el aspecto de lasi@stas, de los espacios abiertos y del disefio
del paisaje propuestos, los usos propuestos del B densidades, la circulacién del trafico
propuesta, las instalaciones para el estacionamelat carga, y el acceso al transporte publico
propuestos para el Proyecto de la Fase 1.

Se ha completado la revision del Proyecto Maegtoiu{do el Proyecto de la Fase€l)
virtue-debajo el Articulo 80B del Cédigo y seguirdn los procedirniendetallados en la Seccion
15 de este Plan de DesarrollesiérRevision de preyecto-a—gran-escalroyectoa Gran
Escald. Se presentd conjuntamente un Formulario defibbtion de Proyecto Ampliado y un
Formulario de Notificacibn Medioambiental Ampliagara el Proyecto Maestro a la Autoridad
de Reconstrucciones de Boston, que ejerce comocikgele Planificacion y Desarrollo de
Boston (Boston Planning & Development Agency,B&#DA”), el 30 de noviembre de 2017. La
BPDA emitid6 una Determinacion de Alcance para elyBcto Maestro (incluido el Proyecto de
la Fase 1)en-virtud—debajo la Seccion 80B del Cddigoel 21 de febrero de 2018.
Posteriormente, el 1 de octubre de 2018, se pesemjuntamente un Informe Preliminar del
Impacto del Proyecto y un Informe Preliminar dep&oto Medioambiental para el Proyecto

1

EAST\162572036.15
EAST\162572036 IBAST\164766064.3



Maestro (incluido el Proyecto de la Fase 1) a IBBPEI 12 de febrero de 2019, la BPDA pidi6

al Proponente que presente un Documento de Inf@dm&omplementaria; y el 1 de mayo de
2019, el Proponente presenté un Documento de laftiém Complementaria en respuesta a esta
solicitud. La BPDA emitié una Solicitud de Inforni&ic Adicional el 22 de agosto de 2019; vy el
16 de septiembre de 2019, el Proponente presenBibanmento de Informacion Adicional en
respuesta a esta solicitud. El de,281BPDA emiti6 una Determinacion de
Adecuacién Preliminar exonerando el requisito ddnfiorme Final de Impacto del Proyecto.
Después del proceso de revisién publico y de lakamion de la BPDA del Proyecto Maestro de
acuerdo con el Articulo 80B del Cédigo, y en funaite ese proceso y de la aprobacion de este
Plan de Desarrollo, se presentaran a la BPDA lrsogly las especificaciones finales para cada
construceiopdificaciondentro del Proyecto de la Faseehyvirtud-deconformea las Secciones
80B y 80C del Cddigo, para la aprobacion y pactéificacidnde-larevisiordel disefio final en
cuanto a la congruencia y al cumplimiento de ekte ¢ Desarrollo.

Este Plan de Desarrollo consta de [ ] ([ ]) p&ida texto y de los Anexos A-F.
Todas las referencias a este Plan de Desarrolieelmdas en el presente corresponden solo a
esas [__] ([ ] paginas de texto y a los Anexos. ALBs planos de disefio, los planos de disefio
del paisaje y los planos del sitio para el Proyeletda Fase 1 estan sujetos al perfeccionamiento
posterior y a la revision del diseffeyisionmedioambiental g revisionesde otro tipo por parte
de la BPDA y de otros organismoguberhramentaley autoridadesgubernamentalesy el
Proyecto de la Fase 1, como se describe en estel®Resarrollo, puede evolucionar durante el
transcurso de esa revision y en respuesta a lasndes del mercado. Los términos en
mayusculas utilizados, pero no definidos en esia 8¢ Desarrollo representaran lo definido en
la Seccion 2A del Cadigo, en vigencapartir-de-laen fecha del presente y no segun las
enmiendas de aqui en adelante.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Cumplimiento y de una Certificaciéon de Congruewciafirma la congruencia del Proyecto de la
Fase 1 (o, si corresponde, las partes de estelatudn la Certificacion de Cumplimiento y en la
Certificacion de Congruencia) con el Plan de Dedlarly constituye el cumplimiento de los
requisitos del Cédigo en la medida en que esossitmgihayan sido abordadosaestePlan de
Desarrollo.

2. El proponente. El proponente de este Plan de Desarrollo es ThElddan
Highway Development Company, LLC, una empresa dpamsabilidad limitada de Delaware
(conjuntamente con sus afiliadas, y con sus reispecsucesores y personas designadas, el
“Proponenté’). EI Proponente es un afiliado de The HYM Invesht Group, LLC y es el
actual propietario del Sitio de la Fase 1, asi caleaodo el Proyecto Maestro y del Sitio
Suffolk Downs.

El Proponente es una empresa privada de respadadbimitada de Delaware que esta
habilitada para ejercer en Massachusetts y querdésemtado una Declaracion de Interés
Beneficioso a la BPDA, segun se exige en la Se@&df#18 del Cddigo.

3. Ubicacidnpropuesta. El Sitio de la Fase 1 de aproximadametite21.8acres
{8,82-hectarea®sta ubicado dentro del Sitio Suffolk Downs mandea(aproximadamente 161
acres[65-hectarea}ly cerca de la esquina sudoeste. La parte camd@nte a Boston del Sitio
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Suffolk Downs, que es direa PDA del Plan Maestro, esta completamente dentrd@a de
Desarrollo Econémico de Suffolk Downs {8lubdistrito” ) del Distrito del Vecindario de East
Boston, regido por el Articulo 53 del Cédigo. Lec8idn 53-44 del Cédigo identifica Atea
PDA del Plan Maestro (incluido el Sitio de la FA3&omo una ubicacién para una posible Area
de Desarrollo Planificada. El Cédigo también itfieat el Area de Desarrollo Econémico de
Suffolk Downs comouauna Area de Superposicion de Estudio Especial. Coeadngico
anteriormente, actualmente, la tierra dentro de) 8e la Fase 1 es propiedad del Proponente.
En relacion con el desarrollo del Proyecto de keFhen virtud-deconformecon este Plan de
Desarrollo, y para facilitar el derecho de propikgiael financiamienterdiduaindependiente

se prevé que el Sitio de la Faseebubdividirgerasubdivididoy que se crearan nuevas parcelas
legales, las que seran poseidas bajo derechosogegad independientes. Eiea PDA del
Plan Maestro y las partes contiguadel Sitio Suffolk Downsubicadasdentro de Revefe
actualmentg incluyen una pista de carreras subutilizada, uifficied de administracion
desocupado, un club house y edificios de mantenimi@sociados, una tribuna, area de
estacionamiento y establos (que se encuentran leestado y no se pueden seguir usando). El
Sitio de la Fase 1 no incluye ningun edificio exige, pero incluye partes de la pista de carreras
y el area dentro del campo (incluido el estanqudoema de herradura dentro del campo
[“Horseshoe Pont]), asi como los accesos contiguos pavimentados.

El PDA del Plan Maestro bordea el barrio residdr@ient Heights al sur. Como se
enuncia en el Plan Maestro, una parteddeh PDA del Plan Maestro ha sido designada Zona de
Transicién de Orient Heights y esta sujeta a Estmes especiales para la protecciéon del barrio
Orient Heights. Una parte del Sitio de la Fasetd ebicada dentro de la Zona de Transicion de
Orient Heights, como se muestra eAréxo C.

4, Aspecto y dimensiones de las estructuras y dathssdpropuesta<€l Proyecto de
la Fase 1 es la primera fase del Proyecto Maestis grande. El desarrollo de este
derivardesultaraen la construccion de diferentes opciones de ndaepara cumplir con las
necesidades de los barrios circundantes (que purdein tanto propiedades para alquiler como
para la venta), en el desarrollo de un nuevo thistatractivo para los empleadores de las
crecientes industrias y de las nuevas tecnologizes, mejoraran y expandiran la creacion de
puestos de trabajo y oportunidades econémicas,ncdaporacion de un centro comeraig
grnzenla plantabajg incluido el establecimiento de una nueva plazaeroial, Belle Isle Square,
en la estacion de la linea azul de la AutoridadTensporte de la Bahia de Massachusetts
(Massachusetts Bay Transportation Autho§8TA ). EIl Proponente aplicara los principios de
Desarrollo Orientado al Transito (Transit-OrienzelvelopmentTOD) mediante la integracion
de la estacion de la linea azul de la MBTA de $kiffiowns contigua con medios de transporte
alternativos, que incluyen nuevos senderos pareldb@s, estacionamiento para bicicletas y
estaciones publicas de bicicletas compartidasirgves del desarrollo de conexiones mejoradas
con los barrios contiguos de East Boston y de Resertodo el Sitio de Suffolk Downs, lo que
incluye senderos peatonales y para bicicletas alelglrnuevo sistema de espacios abiertos y de
la red de calles. EI Proponente también incorpoestrategias de adaptacion previsoras para
abordar el futuro aumento del nivel del mar y ofnggactos del cambio climatico. Se prevé que
el Proyecto de la Fase 1 sera la primera fase iedmstruccion délrea PDA del Plan Maestro
para crear una comunidagbrante;orientadaaltransitede uso mixtovibrantey orientadaal
transitoque ofrecera una combinacion de usos actidegyegivacesy apropiados (incluidos los
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usos para oficina, para laboratorio, para hotehesciales, residenciales, para estacionamiento y
otro usos), conectados y respaldados por nuevaiespabiertos de acceso publico y por
espacios civicos. Esto incluira el desarrolloalprimera faseleen BostondelextenseSitie-de
Suffolk-Downslo_gue seraun extensosistemade espaciosabiertosy accesiblesl puablico con

una extension de aproximadamente 40 acréhdetareas]25% delsitioSitio Suffolk Downs),
conun-sistemade-espacioabiertoconaccesepublico-gqudo_cualincorporard caracteristicas de

los humedales existentes, asi como areas de rigereativa y pasiva.

El Proyecto de la Fase 1 estara anclado por etrdéisade una nueva plaza comercial
publica denominada Belle Isle Square que estaréadal de comercios activos y se utilizara
como un lugar de reunién para los residentes y lomavisitantes, y un lugar para eventos
comunitarios, con servicios deasladesen-colectivegutobldsde enlacee instalaciones para
bicicletas contiguas a la estacion de la linea deua MBTA de Suffolk Downs. Ademas de
este centro comercial publico, se desarrollara esfacio abierto de acceso publico y pensado
para peatones, que mejorara la capacidad de awapyacrearda un enlace mas directo para los
peatones entre el Sitio de la Fase 1y la estat®da linea azul de la MBTA de Suffolk Downs
contigua, asi como otros espacios abiertos de @gadsico que rodean el Horseshoe Pond que
se encuentra en el lugar y mejoras de los humedaesonados con disefio del paisaje. Se
proporcionaran aproximadameg0-00250,000pies cuadrado2B-225,76-metros-cuadrados)
(alrededor de5;7%.75acres{2,;33-hectaread] de espacio abierto de acceso publico en el
conjunto del Proyecto de la Fase 1. Se adjuntdanoflel Sitio para el Proyecto de la Fase 1, el
Anexo C.

El Proyecto de la Fase 1 consta de nueve (9) iedifi816-24), mas siete (7) viviendas
adosadas (un grupo de tres [3] viviendas adosaskgnddas THO2 y un grupo de cuatro [4]
viviendas adosadas designadas THO3, respectivaménteto a cambios permitidos por este
Plan de Desarrollo, el Proyecto de la Fase 1 tendrdotal de aproximadamente-338
06001,338,000pies cuadradogt24304,27metroscuadradosile SuperficieerutaConstruida, de
los que, aproximadamenté45-000745,000pies cuadrados totalmente construidos se utilizara
con fines residenciales y, aproximadame&83-006693,000pies cuadrado&5-091,50metres
cuadrades}otalmente construidos se utilizardn con finesesidenciales, como se describe en
mas detalle en eAnexo D, y con fines complementarios a estos, incluidosmahos,56
000566,000pies cuadrados%202,57metroscuadradosile Usos Activos de la Planta Baja (como
se define a continuacién). El disefio arquitectodieloProyecto de la Fase 1 logrard un equilibrio
de cohesion del vecindario, diversidad en el digeéalidad arquitectdnica que es imprescindible
para la creacién de una comunidad exitosa conmsdss, con un auténtico sentido del lugar.
Los disefios de los edificios empleakiferentegina variedadde materiales para garantizar un
entorno para el peatdon y una experiencia vistiahsegbundantesEl objetivo del Proyecto de
la Fase 1 es permitir una combinacion de difereatdsques de disefio y la creacion de una
nocioén clara de un espacio urbano continuo y deeaimdario orientado hacia el futuro del siglo
21, en el que se pueda vivir, trabajar y jugar. dewlles arquitectonicos de cada edificio y las
requeridasnejoras de la esfera publica asociadas con cafitacesk presentardicomo parte de
la revision del disefio de la BPDA_os edificios del Proyecto de la Fase 1 se puedestruir
en cualquier orden. Se presentaran los planos gslaacificaciones finales de cada edificio a la
BPDA para su aprobacion antes de la emision deeldifi€acion de Cumplimiento y de la
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Certificacion de Congruencia conforme a las Seeso80B-6 y 80C-8 del Cédigo para el
edificio correspondiente.

El Anexo D brinda la ubicacion aproximada y el volumen coteappara los edificios
del Proyecto de la Fase 1 y enumera los usos, ltasaé de Construccion maximas y las
SuperficiesBrutasConstruidas maximas. Segun se utiliza en ested@lddesarrollo, la Altura
de Construccién excluird las estructuras de ldsoigdas plataformas, los aticos y el equipo que
puedan estar ubicados en el techo de los edifi@bBroyecto de la Fase 1 (incluidos a los fines
de implementar conceptos de energia solar y ecaldgomo paneles solares y areas verdes en
los techos), como se define en el Articulo 2A d&dlio, sujetos a revision del disefio por parte
de la BPDA. Todo el equipo que se instala pardeimpntar conceptos de energia solar y
ecoldgica, y que sea congruente con los plano®ugreiccion finales aprobados por la BPDA
quedaran excluidosrdel el célculo de la Altura de Construccion. “SupéefBrutaConstruida”
tendra el significado establecido en el Articulo @\ Cddigo. Las areas de estacionamiento y
carga en la superficie, congruentes con los pldeasonstruccion final aprobados por la BPDA,
constituiran estacionamiento requerido y quedaraéiuidasen-edel calculo del coeficiente de
utilizacion del suelo (floor area ratio, FAR).

Ademas, el desarrollo del Proyecto de la Fasedrasujeto a los siguientes requisitos
dimensionales y parametros de disefio urbanistico:

a-Zonas de servidumbre. En el Anexo C-1 del Plan Magse muestra un plano de
las zonas de servidumbre propuestas dentro del F@Aconcederan las zonas de
servidumbre a la ciudad de Boston después dezfindh construccion de todas las
zonas de servidumbre y de los lotes de desarrdjacentesdentro el Proyecto
Maestrg con respecto a las zonas de servidumbre segimiestra en dicho plano,
incluidas las zonas de servidumbre dentro del Rtoyge la Fase 1. Una asociacion
de propietarios de los edificios de Suffolk DowBsiffolk Downs building owner’s
association, SDOA), financiada por contribuciones mropietarios de edificios
individuales, se ocupara del mantenimiento de ttedasonas de servidumbre.

(3

=

b-Usos activos de la planta baja. Un minimo del 78eé4as tiendas en la planta baja
a lo largo de las zonas de servidumbre especificadael Anexo D-2 se destinara a
espacio para Usos activos de la planta baja.

I

e-Estructuras de base y retiros de los edifidigseAdjunto alpresentese-adjunta—el
Anexe-B-3-dendesemudestraun plano que especifica las zonas con retiro de las
estructuras de bassincluido enel Anexo D-3. Como se muestra en dicho plano, se
requeriran retiros de los edificios a lo largo @tas fachadas de edificios, a lo largo
de zonas de servidumbre publicas futuras, arribandeestructura de base que no
debe exceder los seis (6) pisos en las areasfickadis para estructuras de base de
seis (6) pisos y que no debe exceder los sietpig@¥ en las areas identificadas para
estructuras de base de siete (7) pisos, en el ADe3oDichos retiros seran de un
minimo de cinco (5) piegl;5metres) salvo que, para hasta el veinte por ciento (20
%) de la superficie lineal total donde se debeciamplir las reglas de retiro dentro
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del Proyecto de la Fase 1, la BPDA haga una ex@epld los requisitos sobre retiros
en virtud de la Seccién 15 que se encuentra ant@aion.

|

d—Distancia minima entre edificios. La distancia maientre dos edificios con
espacio habitable, cuyos elementos se construy@e sma estructura de base, sera

de cincuenta (50) pigd5;2-metros)

e-Retiros de los edificios. Los edificios cumplirdandas zonas de retiro de edificios
minimas para areas de retiro de cinco (5)-figsmetros) diez (10) pieg3-metros)

y quince (15) pieg4;5-metros) medidas desde el limite de la zona de servidumbre
adyacente, en las ubicaciones que se muestranfeexd D-4 que se adjunta en el
presente. Para la medicién del retiro de un edljfitd se tendran en cuenta los casos
en los que el exceso del limite sea menor, contlm$pkornisas, astas y letreros.

@

[+

f-Entradas de estacionamiento, servicio y muelleatigacErn-elAdjunto al presente,
seadjpntaun planoenelqueseespecificapspecificaas zonas de servidumbre donde
se prohiben las entradas de estacionamiento, isegvimuelle de cargague-se
adjurtesincluido en elAnexo D-5. Para cada edificio, el ancho total de cada rampa
sobre la acera para las entradas de estacionamier@xcedera los veinticuatro (24)
pies{#3metros) y el ancho total de cada rampa sobre la acemlgsientradas de
servicio y muelle de carga no excedera los veiaticu(24) pieg73-metres) salvo

en los edificios especificos identificados en e€XnD-5, donde se permiten rampas
sobre acera mas grandes, las rampas sobre lapararantradas de estacionamiento
pueden ser de hasta cuarenta y ocho (48)pies-metresfle ancho.

g. g—Pared.a maxima paredhorizontal del edificio-herizental-maxima La longitud
horizontal méxima para paredes de edificios coatiridentro del Proyecto de la Fase
1 serd de (X) 415 piesl26.;4-metros)para los edificios cuyo uso principal sea
comercial y de (y) 285 pie6,8-metrosipara los edificios cuyo uso principal sea
residencial.

Cualquier cambio en los requisitos dimensionalkes yparametros de disefio urbanistico
mencionados anteriormente requerira la aproba@bBRIDA en virtud de la Seccion 15 que se
encuentra a continuacion.

Los requisitos de dimensiones o de disefio del ©@dbdiacluidas, entre otras, las
disposiciones establecidas en las Secciones 53-53-32, 53-53, 53-54, 53-55 y 53-56 del
Cdbdigo) no se aplicaran al Proyecto de la FaseallSitio de la Fase 1, y este Plan de Desarrollo
los sustituye. Tras la emision de una Certificaci@ Cumplimiento y de una Certificacion de
Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y 8@et&adigo, el (los) edificio(s) y otras
mejoras a este(os) se consideraran en cumplimiemtdos requisitos de dimensiones, de disefio
y medioambientales que se aplican al Proyecto Hada 1.

5. Usos propuestospara el Sitio de la Fase 1. Excepto segun se enuncia a
continuacion para la parte del Sitio de la Faséitada dentro de la Zona de Transicion de
Orient Heights, los usos permitidos dentro delbSi# la Fase 1 incluirdn los siguientes (cada
uno se define en forma individual con mas detalleelkAnexo E adjunto al presente): usos
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residenciales, para laboratorios, para investigagi@aradesarrollo, para oficinas, para hoteles,
para restaurantes, para comercios, para banc@ssea#icios y para ventas al por mayor, para
atencibn médica del vecindario; si la BPDA lo apaje para educacibn y para
alejamientedormitorios de estudiantespara usos culturales y de la comunidad, instalasio
para reuniones publicas, para estacionamiento & psw vehicular, para usos artisticos, para
espacios abiertos y recreativos, para entretertimigrara energia renovable, para el uso de
equipos de comunicaciones inalambricas, para sefjalpara usos complementarios y de
adaptacion (en conjunto, loblSos Permitido$). Tal como se usa en este Plan de Desarrollo,
“Usos Activos de la Planta Bajasignificaran lo siguiente si se encuentran epldanta baja y
abiertos al publico: usos para restaurantes, parercios, para bancos, para servicios y para
ventas al por mayor, para entretenimiento, para esdturales y comunitarios, y para usos
complementariaglacionados estos. Excepto por la parte del Sitio de I& Rasbicada dentro
de la Zona de Transicion de Orient Heights y sugimngruentea la tabla deAnexo Do
congruente-con-esttodos los Usos Permitidos estaran permitidosrdgnén todo el Sitio de la
Fase 1.

La parte del Sitio de la Fase 1 ubicada dentr@a d@ha de Transicion de Orient Heights
se puede usaeefrsolamentepara fines residenciales, para estacionamiento y pa@s u
vehiculares (limitado acecheragstacionamientgs usos compartidos de vehiculos vy
estacionamiento en la calle), para espacios abieyt@won fines recreativos, y para usos
complementariaelacionadosa estos, excepto un pequefio edificio comerciadjdado Edificio
B21 (el edificio que se ubicara mas préximo a ta@8n de la linea azul de la MBTA de Suffolk
Downs).

6. Espaciosabiertosy disefiosdel paisajepropuestos. ElI Proponente incorporara
espacioabiert@spaciosbiertosde acceso publico, disefio del paisaje y elematg@glaptacion
al clima en el disefio del Proyecto de la Faseclyso en Belle Isle Square, a través de la nueva
conexion para peatones con la estacion de ladingade la MBTA de Suffolk Downs, y a través
del entorno del espacio abierto e incluido Horseshond. Se proporcionaran aproximadamente
250-00250,000 pies cuadrados28-225,76metrescuadradosyalrededor des;75b.75acres
[2:33-hectaread]de espacio abierto de acceso publico en el camjel Proyecto de la Fase 1,
incluidas las areas de espacio abierto que se ranest e Anexo Cy el espacio abierto ubicado
en las parcelas de cada edificio. EI Proponentday®DOA construird y mantendra el espacio
abierto, como espacio abiertd publico, y todos los espacios abiertos se desandial de
acuerdo con las pautas para espacios abiertosecadjsitan en el presente documento dentro
del Anexo D-7. El espacio abierto del Proyectdadease 1 estara sujeto a la revision del disefio
por parte de la BPDA, y cualquier espacio abierpaisaje aprobado como parte de esa revision
se considerara en cumplimiento de este Plan derdégdras la emision de una Certificacion de
Cumplimiento y de una Certificacion de Congruemaforme a las Secciones 80B-6 y 80C-8
del Cédigo, respectivamente. No se aplicara ningtm requisito del Codigo al Proyecto de la
Fase 1 ni al Sitio de la Fase 1 para el espacetalmi para el disefio del paisaje, y este Plan de
Desarrollo los sustituye. Tras la finalizacion, f[m®pietarios de los edificios adyacentes o la
SDOA estaran a cargo de mantener las areas daassphertos, de por vida, y las obligaciones
de mantenimiento para las areas de espacios abjgetbenecientes a la ciudad de Boston se
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regiran por el contrato de mantenimiento corresgmbel que se celebr6 por cada area de
espacio abierto.

7. Transporte. El Sitio de la Fase 1 estd rodeado por Waldemanée y por las
propiedades residenciales contiguas al sur, paoiea de servidumbre de la linea azul de la
MBTA al este y por otras partes del Sitio SuffolevMns al norte y al oeste. El Proyecto de la
Fase 1 implicara la construccion de la primera fdseuna red mas grande de calles, de
veredaaceras de senderos para bicicletas y de paseos pea@aie el uso de los residentes,
de los empleados y de los visitantes del Proyeetta dFase 1 y de las partes contiguas al Sitio
Suffolk Downs en general. Se prevé que todas estas mantenidas y reparadas por el
Proponente y/o por una asociacion de propietagdbSitio Suffolk Downs o de partes de este.
Las calles y laseredaacerasdentro del Sitio Suffolk Downs se construiran denfa tal que
cumplan con un Unico estandar que es, generalmeorigruente con los estandares y con los
requisitos de las Calles Completas de la ciudd8adton, incluidos los requisitos para el acceso
y para las sendas para bicicletas, y las Pautadgsm€alles Completas de Revere. Los patrones
de circulacion vehicular, peatonal y de bicicletles Proyecto de la Fase 1 propuestos estan
representados en el Plan Maestro, que se prevévglieeionara con el tiempo en relaciéon con el
desarrollo del Sitio Suffolk Downs en general. Aicstud del Proponente, la BPDA puede
aprobar cambios en la ubicacion de daszadacalles de las sendas para bicicletas y de los
caminos peatonales propuestos siempre que esofsaseln congruentes con el caracter del
Proyecto de la Fase 1 y del Proyecto Maestro.

El Anexo F establece un programa propuesto de mitigacionréito y mejoras en el
transporte que se implementaran dentro de Bostoluifias las mejoras en el transporte y la
mitigacion del trafico dentro de Boston en relaaon el Proyecto de la Fase 1) y especifica las
mejoras en el transporte y la mitigacion del tcaficfin de implementarse en Revere en relacion
con el Proyecto Maestro, incluidas tasndeanejoras a varias calzadas, un progragiaisto
de mitigacién de la demanda del trafico, servi@drdsladesencelectivogautobusde enlacea
lugarespara atender a la estacion de la linea azul delSiowns, servicio derasladesen
coleetivaautobusde enlacea ubicaciones fuera del sitio e instalaciones panapartir bicicletas;
todo esto se brindara como parte del Proyecto Madst Proponente trabajara con la ciudad de
Boston, con el Departamento de Transporte de Mhagsatts, con el Departamento de
Conservacion y Recreacion de Massachusetts y aimdad de Revere para finalizar los detalles
de la mitigacidén del trafico y las mejoras al tf@orse que se implementaran en relacion con el
Proyecto de la Fase 1. Conforme al AcueMaestro de Plan de Acceso al Transporte
(Transportation Access Plan AgreemeMtAPA) que celebraran el Proponente y el
Departamento de Transporte de Boston (Boston Toatasmn DepartmenBTD) con respecto
al Proyecto Maestro, antes de la emision de undifiCssion de Cumplimiento y de una
Certificacion de Congruencia para cada edificio Rielyecto de la Fase 1, el propietario del
edificio correspondiente celebrard un TAPA para edificio con el BTD especificando la
mitigacion del trafico y las mejoras al transpadqueridas para ese edificio. El TAPA Maestro
exigira al Proponente que brinde una supervisidralagque incluya la supervision del trafico, la
cantidad de pasajeros en el transporte publico ulervision de la ocupaciéon segun
corresponda para evaluar los efectos del trafidelytransito del Proyecto de la Fase 1. Sila
cantidad de trafico generada por los edificiosRielyecto de la Fase 1y el desarrollo de fase 1
de Revere excede el nuevo promedio de viagjes didin5225,52(, el Proponente debera

8
(IE"1" ="1""EAST\164766064.3

EAST\162572036 IBAST\164766064.3




trabajar con la Ciudad de Boston para implementafativas adicionales de manejo de la
demanda del trafico para reducir la cantidad dedral nivel proyectadé.

Las zonas de servidumbre se otorgaran a la ciuel@bdton, luego de la finalizacion de
la construccién de cada zona de servidumbre camegnte y de los lotes de desarrollo
adyacentes, de acuerdo con el Plan Maestro.

8. Estacionamientoy carga propuestos. Segun se contempla actualmente, los
garajegstacionamientosdel Proyecto de la Fase 1 incluirdn la capacidada pcada
estacionamiento de hasta 928 vehiculos en el donjoan superficie adicional proporcionada en
las ealzadasallesde propiedad privada a lo largo del sitio. Seveprgue cada edificio tenga su
propia area de carga y sus muelles de carga, qpeiesten acceder usando las calles y los
accesos internos. Se prevé que los compactadeneasdra y los contenedores se ubicaran en
las zonas de carga y no bloquearan el accesonauleles de carga.

El estacionamiento propuesto para el Proyecto dease 1 se ha determinado segun
sitios de TOD similares ubicados en contextos wbasimilares al Sitio de la Fase 1. Los
siguientes radios de estacionamiento se utilizapama determinar la capacidad del
estacionamiento que debe proporcionarse para a&irdés en el PDA:

> Oficina: 1,0 espacios por 1000 pies cuadra@@sd-metres-cuadrados)
> Laboratorio: 1,0 espacios por 1000 pies cuadrgéld$-metros-cuadrados)

> Vivienda residencial: 0,5 a 1 espacio por unidemj un maximo general de 0,75
espacios por unidad

> Hotel: 0,5 espacios por habitacion

> Local de venta minorista: 0,5 espacios por 105 gwuadradog92,;9-metres
b doss

El Proponente se comprometi6 a controlar los daobre el estacionamiento
relacionados con la construccion del Proyecto Magsh revisar los datos con la BPDA antes
del comienzo de cada Fase después de la Fase dl, algjativo de ajustar/reducir la cantidad de
espacios de estacionamiento en las fases futlegén sea necesario. EI Proponente también
utilizara los conceptos de estacionamiento congmarpara disminuir la cantidad actual de
espacios de estacionamiento y controlara minuciestaria demanda de estacionamiento con el
objetivo de reducir aiun mas la cantidad de espagd®sstacionamiento en las fases de
construccion futuras, segin sea necesario. LasrdiEmey los requisitos de estacionamiento y
carga pueden satisfacerse, incluidas las necesidiestacionamiento pasajero, a través de la
construccion de nuevas instalaciones para estacien@®, del uso de superficie para
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estacionamientos existente, del uso de instalesioleeestacionamiento compartidas y de la
reserva de terreno para la construccidon de futespacios de estacionamiento segun las
necesidades. Las instalaciones de estacionamiedto cargay de circulaciondel tréfico del
Proyecto de la Fase 1 estaran sujetas a la redsibdisefio y a la aprobaciéon por parte de la
BPDA antes de la emision de una Certificacion den@limiento y de una Certificacion de
Congruencia, y las instalaciones de estacionamigntte carga y la circulacion del trafico
aprobada para cada edificio como parte de esadmeds consideraran en cumplimiento de este
Plan de Desarrollo tras la emisién de una Certificade Cumplimiento y de una Certificacion
de Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y&8@€l Cdodigo, respectivamente. No se
aplicard ningun otro requisito del Codigo al Pragede la Fase 1 ni al Sitio de la Fase 1 para el
trafico, para la carga y para la circulacion, yd3an de Desarrollo los sustituye.

9. Accesoal transportepublico. El Proyecto de la Fase 1 se desarrollara engalac
con lareconstruecioreurbanizaciorgeneral del Sitio Suffolk Downs para crear unaaeldesiva
de calles urbanas modernas principales, secungaeasiaras, paseos peatonales, senderos para
bicicletas, y estacionamientoy—estacionqauestos para compartiry _estacionar bicicletas,
conexiones ecoldgicas y servicios Heslade-en-colectivegutobusde enlace Todas estas
fomentaran el uso publico de la estacion de la lamil de la MBTA de Suffolk Downs contigua.

10. Vivienda. El Proyecto de la Fase 1 incluye el desarrollpageoximadamente,
#45000745,000pies cuadrado&9-212-76metrosedadradosiie SuperficieBruta-Construida
para usos residenciales y para usesiplementariaglacionadosa estos, que pueden incluir
tanto la venta como el alquiler de las unidaddPr&ponente tiene la intencion de reservar el 13
% de la cantidad total de las unidades (0, seg@tetzion de la BPDA como se establece a
continuacion, el 13 % de los pies cuadrados dehddsppara unidades de vivienda) como
unidades asequibles-elmarco-delprograma-de-viviendasregideaaiorme cora Politica de
Desarrollo Incluyente del Alcalde (Mayor’'s Inclusary Development Policygnavrtudy de la
Orden del Alcalde relativa al Desarrollo Incluyeriddayor’'s Order Relative of Inclusionary
Development) con fecha del 09 de diciembre de ZOidusionary Development PoliciDP).
Conforme al Acuerdo Maestro dedguisicion-de-Vivienda Asequible que celebraran el
Proponente y la BPDA con respecto al Proyecto Magestl propietario de cada edificio
residencialkdeberacelebracelebraraun Acuerdo defdguisicién-de-Vivienda Asequiblecon la
BPDA antes de la emision de una Certificacion den@imiento y de una Certificacién de
Congruencia conforme al Articulo 80B. Las unidadesvivienda asequibles requeridas se
pueden proporcionar en el lugar segun lo requey@ola IDP o, sujeto a la aprobacion de la
BPDA, se pueden redistribuir en otros edificios toerdel Sitio Suffolk Downs o en otra
ubicacion fuera del sitio.

Ademas, el Proponente asumi6 los siguientes conposmon respecto a las viviendas
asequibles fuera del sitio en East Boston:

a. Conforme a la IDP, la prioridad ha sido propmmar un porcentaje determinado del
total de las unidades en el sitio y hacer que estamdes sean similares en tipo y tamafio a las
unidades de valor de mercado. Por consiguientpptrentaje significativo de unidades creadas
en virtud de la IDP son estudios o unidades de ammitbrio. Sin perjuicio de lo antes
mencionado, a fin de aumentar las unidades de targadinde aptas para familias (p. e€j.,
unidades de tres dormitorios), a criterio de la BPBI Proponente esta dispuesto a separar el
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13 % de la superficie total de todas las unidadewidenda dentro del PDA, incluidas las
unidades para venta y alquiler, para unidades #desjien virtud de la IDP, en lugar de un
porcentaje determinado de la cantidad total deadieisl de vivienda dentro del PDA, con el fin
de facilitar la disposicion de unidades asequilés grandes.

b. A criterio de la BPDA, el Proponente ha aceptadoporcionar las unidades de
alquiler asequibles en el sitio en un promedio7@e¥ del Ingreso Medio del Area (Area Median
Income, AMI), en lugar de proporcionar dichas udekaal 70 % del AMI. EI AMI maximo de
cualquier unidad asequible individual no puedensgyor que el 80 % del AMI. Este cambio en
cuanto a la practica habitual en virtud de la IBPpgrmite en esta area de la Ciudad y
garantizara que los residentes con ingresos p@jaldbl 70 % del AMI cuenten con servicios y
puedan acceder a viviendas en Suffolk Downs.

c. El Proponente ha aceptado brindar una contébue [MONTO A DETERMINAR]

a un fondo de estabilizacién de vivienda, que #izants para ayudar a las organizaciones sin
fines de lucro ubicadas en East Boston con la canyrluego, la implementacion de
restricciones de ingreso en unidades de viviendalde de mercado existentes. El fondo tiene el
objetivo de solucionar los problemas de desalojamiecontinuo en East Boston y los
alrededores, y de que el financiamiento funciomemdnera similar al Programa de Oportunidad
de Adquisicién de la Ciudad. Esta contribuciénesdizara en dos pagos iguales, el primer pago
vencera treinta (30) dias después de la fecha emlgueriodo de apelacion finalice (sin que se
haya solicitado ninguna apelacién) para todas paisbaciones discrecionales de Boston del
Proyecto Maestro, y el segundo pago vencera tré@@adias después de que finalice el periodo
de apelacion (sin que se haya solicitado ninguetapn) para un permiso de edificacién para la
construccion del primer edificio en el PDA.

d. El Proyecto Maestro es un Proyecto de ImpactoDdsarrollo que iniciara la
realizacion de pagos por exaccion de viviendassustles, que la BPDA y la ciudad de Boston
utilizaran, en colaboracion con las organizaciosiesfines de lucro ubicadas en East Boston,
para construir o hacer que se construyan unidadegivienda destinadas exclusivamente a
residentes de recursos bajos y moderados de EakirB&i la Ciudad lo solicita, el Proponente
realizara pagos de vinculacion para cada edifis@ndo se emita un permiso de edificacion en
lugar de luego de siete afios como lo permite elgdodon una tasa de descuento conforme a
las préacticas habituales de la ciudad.

e. El Proponente ha aceptado buscar financiamipata la infraestructura (p. e€j.,
subvenciones, financiamiento con bonos y/u otrogiamas de incentivos), en colaboracion con
la Ciudad y la Mancomunidad, para el extenso tcabtlajcalles e infraestructura requerido para
el Proyecto Maestro. Para cualquiera de dichosoemplie se reciben hasta un monto maximo
determinado, luego de justificar los gastos pataray el financiamiento de la infraestructura, en
lugar de conservar los beneficios financieros netles esto, el Proponente realizara
contribuciones adicionales, en una base dolar Btar d1:1), al fondo de estabilizacién de
vivienda mencionado anteriormente.
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Como requisito para la emision del primer permiseedificaciémronstruccionparala
construceidn-deualquier edificio dentro del Proyecto del Fasseltegistrara la Clausula de No
Discriminacion requerida por el Plan Maestro.

11. Edificios ecolégicos. El Proyecto de la Fase 1 cumplird con el ArticBig
Edificios ecoldgicos, del Cddigo. Ademas, el Progie se ha comprometido a que, al menos,
el 50 % de los edificios desarrollados como padiePdoyecto de la Faseshtisfagagatisfaran
los requisitos de, al menos, la calificacion de ded_EEDv4 y los demas edificios de la Fase 1
deben-satisfacsatisfardnal menos, los requisitos de la calificacion deggpbe LEEDvA4.

12.  SefalizacidnEl programa de sefializacion del Proyecto de $& Baestara sujeto
a la revision del disefio por parte de la BPDA yquier letrerarétulo que cumpla con las pautas
de sefializacion aprobadas o esté aprobado de @tigmimodo por la BPDA se considerara que
cumple con este Plan de Desarrollo.

13. Procedimientosle revision del desarrollo. Todos los planes para el disefio del
Proyecto de la Fase 1 estan sujetos a la revisiatinoa del disefio y del desarrollo, y a la
aprobacion de la BPDA. Esta revision se realid@rgonformidad con la Revisi@ielPreyecto
Grandgle Proyectos a Gran Escakgun la Seccién 80B del Caodigo.

14. Beneficiospublicos. El Proyecto de la Fase 1 brindara consideraldasfizios
publicos al vecindario de East Boston y a la ciudadBoston al avanzar los objetivos del Plan
Maestro para transformar la parte de Boston densdslaciones de la antigua pista de carreras
subutilizada, Suffolk Downs, en un centro dindntic@ promueve la innovaciéon y el comercio a
travées del desarrollo de un nuevo vecindario com wombinacibn de usos activos,
alegregivacesy adecdadapropiadosconectados y respaldados por nuevos espaciasoabie
por comercios para el vecindario y por espaciosadv En consonancia con las prioridades de
la ciudad de Boston observadas en el plan de dadlilbergar una ciudad cambiante, Boston
2030 (Housing a Changing City Boston 203@),Proyecto de la Fase 1 también aportard un
aumento sustancial en las unidades de viviendasl Bnexo F, se adjunta una lista exhaustiva
de las medidas especificas de mitigacion para @leeto Maestro, en las que se aclaran las
medidas que se proporcionaran para el Proyecta Ease 1. Entre los muchos otros beneficios
anticipados, se prevé que el Proyecto de la Fasgd. lo siguiente:

a. Diversifique y expanda la economia y las opodaates laborales de East
Boston mediante la incorporacién de usos residiescipara restaurantes y
para comercios, brindando opciones de empleo &rgat para un amplio
espectro de residentes de Boston.

b. Cree diferentes tipos de viviendas para los alters tipos de residentes
actuales y nuevos (incluidos jovenes trabajadopesejapersonascuyos
hijos ya no viven con ellogreianepersonagnayoresy familias), incluida
una cantidadimpertanteonsiderablede unidades asequiblesirespaldo

delconforme aPrograma de Viviendas Incluyentes de la ciudaBakon.

c. Reuvitalice y energice el caracter estético déb Sie la Fase 1, y conecte las
comunidades aledafias a través una extensa redpdeioss abiertos de
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acceso publico que el Proponente desarrollara ytemdra, con una
programacion planificada que se anticipa que ir&ligstivales, mercado de
agricultores y eventos de la comunidad, asi conwidedespararealizar

ejerciciogle deportey recreativagecreacion

d. Cree oportunidades de desarrollo econémico paraeksidentes y para los
comercios de East Boston mediante la inclusion da asignacion de
aproximadamente el 10 % de los espacios comerca&ieta Fase 1 a
comercios locales con términos de alquiler flesib®nforme a un plan
aprobado por la BPDA de conformidad con el Plangttae

e. Apoye a los grupos comunitarios locales de Eastd al proporcionarles,
al menos256@2,500 pies cuadradof232,26metroscuadradosile espacio
para la comunidad en el Proyecto de la Fase 1 alggm otro lugar del
Proyecto Maestro (este espacio se puede reubigarodedel Proyecto
Maestro) conforme a un plan aprobado por la BPDAatgormidad con el
Plan Maestro.

f. Genere beneficios econdmicespertantesonsiderablegpara la ciudad de
Boston a través de nuevos ingresos fiscales netos.

g. Genere fondos de vinculacion de viviendas y emspleara la ciudad de
Boston segun lo exigido por la Seccion 80B-7(3igl)Cédigo, a través de
Acuerdos del Impacto del Desarrollo del Proyecuividuales celebrados
por el propietario de cada edificio residenciajadale conformidad con un
Acuerdo del Proyecto sobre el Impacto del Desariaplie se celebrara entre
el Proponente y la BPDA para cada edificio con Usos Impacto del
Desarrolloantesde la emisi6nde un permisode construccion La tasa del
Subsidio de Contribucion para la Vivienda y la tadl Subsidio de
Contribucion para los Empleos serd de0$9.03y de $,78L.78 por pie
cuadrado deuperficie-bruta-construi@aperficie Construidde los Usos con

Impacto del Desarrollo, sujetas a una excepciom pas primerosioo

0600100,000pies cuadrado$9290-metroseuadradeside SuperficieBruta

Construida de Usos con Impacto del Desarrollo étr@yecto Maestro.

h. Aplique los principios dellesarrolioorientadoaltransite(FransitOriented
PrineiplesDesarrollo Orientado al Transitd ©@D) mediante la integracion de

la estacion de la linea azul de Suffolk Downs cpriy de modos de
traslado alternativos, incluidos nuevos senderoa paicletagpuestospara
estacionar bicicletagestacionrgauestogle bicicletas compartidas.

i. Desarrolle conexiones mejoradas con los veciodadontiguos a East
Boston y a Revere, incluidos paseos peatonalesngeses de bicicletas
dentro del nuevo sistema de espacios abiertodayree de calles.

] Mejore la infraestructura del sistema de transpdocal y regional y los
servicios mediante la primera fase de un prograenapdoximadamente $50
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millones para mejoras fuera del sitio a numeroalisscclave, intersecciones
e infraestructura relacionada, incluidas mejorgsif&ativas a la Ruta 1A,
gue se construira como parte del Proyecto MaeasiaGcomo umsélidefuerte
programa de mitigacion de la demanda de tréaficosicke de trasladesen
colectivogautobusde enlacedentro delsitieSitio Suffolk Downs para la
estacion de la linea azul de Suffolk Downs, sevide trastadesen
coleetiveautobus de enlaae ubicaciones fuera del sitio, estacionamienta par
bicicletas e instalaciones para compartir bicicleta

k. Avanceeenlos objetivos yeenlas metas de sustentabilidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacion del carbon@ h 2050 al exceder los
requisitos del Articulo 37 del Cédigo, con criteribe disefio de construccion
gue cumplan o sobrepasen la calificacion de pl&BDQV4 para todos los
edificios del Proyecto de la Fase 1 y cumpliendodetandares de oro de
LEEDv4 para el 50 %, como minimo, de los edificde$ Proyecto de la Fase
1.

l.  Avanceeenlos objetivos yeenlas metas de sustentabilidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacién del carbona g 2050 a traves de la
construccion de todas las viviendas adosadas gsdéviendas unifamiliares
para que sean viviendas pasivas y/o equivaleriies a

m. Avanceceonlos objetivos de adaptacion de la ciudad de Bostanmejoras
en los edificios y en el sitio disefladas para @étrsucesos de tormentas,
incluso tormentasenun1-%-de probabilidadrecuenciade gueocurrail00
afios y que se adapten tanto a la inundacién en laacosmo tierra
adentragel interior, incluidos los posibles impactos de los sucesos de
precipitaciones extremas debido al cambio climayi@la inundacion de la
costa debido al aumento del nivel del mar. Estadidae de adaptacion
incluyen mejoras al sistema de drenaje pluvial, comejoras a los canales de
drenaje pluvial, sistemas de camaras de filtragg@dines de lluvia y cuencas
hidrogréficas con bombas de sumidero profundaseparadores de aceite y
gas, asi como un aumento en la altura de las callesento en la altura del
espacio del primer pisode los equiposenlos edificios, y espaciodlexibles
en el primer piso y que los niveles inferiores de los estacionamiests
puedan usar como posibles areas de almacenamiemtoagda de
inundaciones.

15. Procedimientos de revisién del desarrddbProyecto de la Fase 1 esta sujeto a la
Revisiondede Proyecto a Gran Escala en virtud de la Seccion @&IBC6digo. La BPDA ha
aprobado los planes conceptuales adjuntos al gegssErmoAnexo D. El disefio de los edificios
individuales yde-los espacios abiertos estara sujeto al procesqudacion descrito en el
presente, el que incluira la revision por partdad€omision de Disefio Civico de Boston y la
revision posterior por parte de la BPDA del disefsguematico, de los gréficos de disefo
esquematicode disefiodel desarrollpy de construccién, de conformidad con las Pawdes la
Revision del Desarrollo de la BPDA y con el Artw@0B del Cbédigo. Antes de la aprobacion
de la Certificacién de Cumplimiento y de la Cegtiftion de Congruencia para el Proyecto de la

14

(IE"1" ="1""EAST\164766064.3
EAST\162572036 IBAST\164766064.3




Fase 1 o de una parte de este conforme a ested@l@&esarrollo, la BPDA completara el
siguiente proceso de revision:

a. Elproponente deberé realizar una reunion cpersbnal de la BPDA, antes de la
presentacién, para iniciar el procese-yevisiémevisarde la solicitud propuesta.

b. Luego de la reunién previa a la presentacioRr@bonente presentara un paquete
de revision del disefio de edificios 0 espaciosraisiesegun corresponda, para la
parte correspondiente del Proyecto de la Fase 4,dgbera contener, segin
corresponda, lo siguiente:

() documentos de disefio esquematico, incluidolanopdel sitio, planos
esquematicos de construccion, planos de espadarsoasby de disefio del
paisaje, y disefios esquematicos de las calles,

(i) estudios con respecto al viento, a las sombahsesplandareflejo
solary a luz del digapuiagielo,

(i) los informes mas recientesde monitoreo del trafico para el trafico
generado por el Proyecto Maestro,

(iv) una lista de verificacion de LEED para caddi@d,
(v) planos de drenajes,

(vi) informacion actualizada sobre la infraestruatude los edificios
publicos relevantes,

(vii) una descripcion de las medidas de mitigacjue se tomardn con
respecto a cada edificio segun el programa de anitig adjunto como
Anexo F,

(vii) un plan de manejo de la construccion en ¢oanlos impactos de los
periodos de construccion,

(ix) una hoja informativa que resuma la informaciéontenida en el
paquete de revision del disefio de edificios, queriselara en inglés y en
espafiol, y

(x) __las variaciones propuestastecon respecto a los requisitos
dimensionales yde—los parametros de disefarbanisticarbano
establecidosnteriorment@n la Seccidn 4, &dos hubiera.

c. Se brindaran copias del paquete de revisionisiefiol de edificios para la revision
a los dirigentes elegidos que representeAreh PDA del Plan Maestro, a los
organismos relevantes de la ciudad, a la ComisioBigefrio Civico de Boston y
al Grupo Asesor de Impactos (Impact Advisory Grdag ).
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d. La BPDA anunciara publicamente la disponibilidial paquete de revision del
disefio de edificios y se pondran copias a disgosen la sucursal de East Boston
de la Biblioteca Publica de Boston (East BostomBinaLibrary), y se podra ver y
descargar en el sitio web del Proponente.

e. El Proponente presentara el paquete de revisibdigbiio del edificio al IAG y
responderda preguntas del IAG, y el IAG tendra la oportuniddel brindar
comentarios a la BPDA.

f. La BPDA llevara a cabo una reunidn comunitaria l&@nque el Proponente
presentara el paquete de revision del disefio diei@sliy respondera preguntas
de los miembros de la comunidad, y los miembrosadeomunidad tendran la
oportunidad de realizar comentarios a la BPDA.

g. El periodo para los miembros del IAG y para lésmbros de la comunidad para
realizar comentarios a la BPDA sera de, al mer@slids después de la reunion
comunitaria.

h. La BPDA completara su revision del disefio esqtiemmg de otros materiales
presentados conforme a las Pautas de Revisionateridllo de la BPDA vy al
Articulo 80B del Cédigo, y la BPDA puede aprobar\ariaciones requeridas de
los requisitos dimensionales y los pardmetros gefidi urbanistico establecidos
anteriormente en la Seccién 4, si las hubiera,oudgla revision por el IAG y la
Comision de Disefio Civico de Boston.

La BPDA no aprobara la emision de la Certificacide Congruencia ni la de la
Certificacion de Cumplimiento solicitada hasta g@liproceso en curso se haya completado. La
emision de la Certificacion de Congruencia y d€datificacion de Cumplimiento tambié@stara
sujet@stararsujetasa una revision posteripde parte de la BPDAle! de los planosde disefio
del desarrollo y de los planos de construccion pasaedificios individualesconforme a las
Pautas de Revision del Desarrollo de la BPDA yraicAlo 80B del Codigo. Los aspectos del
Proyecto de la Fase 1 también pueden requerir agimies de otros organismos
gubernamentales, como la Comision de Mejoras Ragbtie la ciudad de Boston y la Comision
de Conservacion de Boston. No se requerira ningirmipo de la Junta de Apelaciones de
Zonificacion(Zoning Board of Appealg)ara ningun elemento del Proyecto de la Faseldidoc

en este Plan de Desarroli@-gue-estepuede-egiamo haya sidenmendado.

16. Efectodel Plande Desarrollo. Este Plan de Desarrollo establece la zonificacion
para todos los elementos del Proyecto de la Fgsard el Sitio de la Fase 1. Este Plan de
Desarrollo es congruente con el Plan Maestro vy, Ipdanto, se presume que cumple y es
congruente con la zonificacion subyacente y coaddads demas disposiciones del Codigo en la
medida que esos requisitos hayan sido abordadesterlan de Desarrollo.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Congruencia o de una Certificacion Parcial de Qamggia confirma la congruencia de cada
elemento correspondiente del Proyecto de la Fasm Este Plan de Desarrollo y constituye el
cumplimiento de los requisitos del Codigo en la ideden que esos requisitos hayan sido
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abordados en el Plan de Desarrollo. Para implemehiroyecto de la Fase 1, se pueden crear
nuevas parcelas legales, y una o mas pueden seéla@dds o traspasadas bajo derechos de
propiedad independientes. A pesar de que las parlegjales pueden ser poseidas bajo derechos
de propiedad independientes y/o pueden estar sisapar calles, los requisitos de dimensiones
establecidos en este Plan de Desarrollo (excepatitulea méxima de los edificios) se aplicaran al
Sitio de la Fase 1 en su conjunto y no a cada larahvidual, y cada edificio por separado sera
elegible y podré recibir una Certificacion de Carggrcia. La falta de cumplimiento de cualquier
edificio no afectara el cumplimiento de ningun ogdlificio para ebuecual se haya emitido un
Certificado de Congruencia o el derecho a consaigiin otro edificio contemplado en este Plan
de Desarrollo.

17. Enmiendaal Plande Desarrollo.Cualquier propietario de una parcela individuaitde

del Sitio de la Fase 1 puedgentarobtenepedir la enmienda de este Plan de Desarrollo solo
para esa parcela de conformidad con los procedingieestablecidos por el Cédigo sin el
consentimiento de ningun otro propietario de lerdiglentro del Sitio de la Fase 1, siempre que,
esa enmienda no afecte los derechos o las obligesce ningun otro propietario de la tierra del
Sitio de la Fase 1 bajo este Plan de Desarrolloaquier acuerdo entre el Proponente y la
BPDA, u otro organismo de la ciudad. Dado el aleashel Proyecto Maestro propuesto y dadas
las diferentes revisiones necesarias para gararttimis los permisos y las aprobaciones
requeridas, el Proponente puede solicitar realmatdificaciones a los edificios y a las mejoras al
sitio incluidas en el Proyecto de la Fase 1. La BPfuede aprobar las modificaciones
propuestas al uso principal y al disefio de losoguif individuales, y las mejoras al sitio como
parte del proceso de revision del desarrollo, sm spa necesaria una enmienda a este Plan de
Desarrollo, siempre que, en ningun caso, la Supeirdta-Construida Total, la Superficie
Bruta-Construida Residencial o la Superfiéiesta-Construida No Residencial para el Proyecto
de la Fase 1 aumente o disminuya mas del 10 %nsineomienda a este Plan de Desarrollo
segunie—determinda determinaciérde la BPDA. Pese a cualquier disposicién contraria a est
Plan de Desarrollo, no se puede aumentar la AltieraConstruccion o la Superficigruta
Construida de ningun edificio ubicado dentro dédaa de Transicién de Orient Heightagse
puedemover ningun edificio de la Zona de Transicion de Orielatightspuedemoversemas
cercadefl limite sur del Sitio de la Fase 1 que la distagcie se muestra enfhexo C, sin una
enmienda a este Plan de Desarrollo y al Plan Maestr
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Anexo A
Descripcion legal del Sitio de la Fase 1

[consulte el adjunto]
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Anexo B
Representacion del Sitio de la Fase 1

[consulte el adjunto]
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Anexo C
Plano del Sitio

[consulte el adjunto]
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Anexo D

Uso, dimensiones y planos de volumen de los emlfici

Edificio

Uso
principal

I —
Altura maxima(pies
Sree)

SuperficieBruta
e
S
e
Aproximada(pies
cuadradogmetres
]

B16

Viviendaresidencial

100(36:48)

205331 (19
075,87p05,331

B17

Viviendaresidencial

70(23:34)

80746
{7501,5580,746

B18

Viviendaresidencial

100(36:48)

245995 (22
853,68p45,995

B19

Viviendaresidencial

70(23:34)

54586
{5071;2154,586

B20

Viviendaresidencial

100(36:48)

165338 (15
360,40165,338

B21

Local de venta minorist

48:18)

7183
(66/:32y,183

B22

Local de venta minorist

48:18)

13242
(1230.2213,242

B23

Comercial

12538.1)

274 473
(25499;38274.47
3

B24

Comercial

12538.1)

262 205 (24
359,64962,205

THO2 (3 viviendas adosadas

Viviendssidenecial

40(12:19)

12504
£1161,6612,504

THO3 (4 viviendas adosadas

Viviendssideneial

40(12:19)

16672
{1548;8816,672

Total

1338274124
329,72),338,274
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Anexo D-1

Omitido intencionalmentmtencionalmente




Anexo D-2

Usos activos de la planta baja

[consulte el adjunto]
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Anexo D-3

Plan de retiro de la estructura de base del edifici

[consulte el adjunto]




Anexo D-4

Plan de retiros del edificio

[consulte el adjunto]
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Anexo D-5

Entradas de estacionamiento, servicio y muelleaggac

[consulte el adjunto]




Anexo D-6

o] . | te
La Maxima Pared Horizontal del Edificio

[consulte el adjunto]



Anexo D-7

Pautas para espacios abiertos

[consulte el adjunto]
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Anexo E

Listado de usos permitidés

Usos de laboratorio de-investigaciony de investigacion ydesarrollo

» Usos de Investigacion y Desarrollo, y Usos de Latwio Cientifico, incluidos, entre
otros, laboratorios basicos, laboratorios de ingasibn o de desarrollo de productos o
fabricacion de prototipos, o un establecimientoicketb a la evaluacion y al analisis
cientifico, y a la aplicacién de hipétesis de itigggion a través de experimentacion.

Usos de oficina

» Usos de oficina, incluidos, entre otros, organismaxicinas profesionales, trastiendas,
oficinas compartidas, oficinas en general y usosfidea para compafias aseguradoras,
para grupos culturales, para organizaciones decgeevla comunidad, para bancos y
para oficinas de arquitectos, de abogados, de Olgais, de médicos y de otros
profesionales.

Usos residenciales

e Usos residenciales, incluidos, entre otros, viveengnifamiliares, viviendas adosadas,
viviendas residenciales multifamiliares y hogaresitianepersonas mayorgeon una
mezcla de tipos de unidades, incluidasreunidadesicro unidadesestudios, unidades
de una, dos o tres habitaciones, y departamentestddia prolongada.

Usos de hotel

» Usos de hotel y centros de conferencias, incluidogge otros, alojamiento y desayuno,
centro de conferencias, habitaciones ejecutivag|,hocluidas las estadias prolongadas
en el hotel.

Usos de restaurant

e Usos de restaurant, incluidos, entre otros, congjorrestaurant con 0 sin
entretenimiento en vivo, cafeteria, bar con o stnetenimiento en vivo, establecimientos
en los que se sirve o0 no alcohol y/u otro lugaaiservicio o para la venta de comidas
y/o bebidas para el consumo en el lugar y en elsgusirve o no alcohol, incluidos los
baregafésal aire libre, los lugares para la venta y el coms de comidas y bebidas, que
sirven o0 no alcohol, en los que se brinda entngliento o se baila, 0 ambas, en una
estructura, venta en el mostrador, no completansatendaria a un comercio minorista
local o uso de restaurant, de comidas o bebidgmméas para el consumo fuera del
local o para el consumo en el local si se vendetaldmodo que la comida o la bebida

2! | os términos en mayusculas, pero no definidos enfasexo E representaran lo definido en la Seccion 2A del

Cddigo, en vigencia a partir de la fecha del priesgnno segun las enmiendas de aqui en adelante.



esté lista para ser llevada, pasteleria, cadé,-charcuterieomedor, delicateseny/o
cenaafeteriee instalaciones para reuniones publicas.

Usos para comercios, bancos, servicios y ventagal mayor

Usos para comerciogsosparabancosy servicio postalusosparaservicios y ventas al
por mayor, incluidos, entre otros, comercios o is@y, que abarcan, sin limitaciones,
tiendas al servicio de los negocios minoristas lésc@ servicios para satisfacer las
necesidades del vecindario, incluidas, entre op@lsiqueria, salon de belleza, zapatero,
lavanderia autoservicio, fotocopiadora, sastresinafi postal, lavanderia con retiro y
devolucion de prendas o tintoreria, licoreriagtalle costura, lavanderia a mano, tienda
de articulos al por menor, incluidas, entre otfas, siguientes: alimentos, alcohol,
articuloseecinadohorneadoscomestibles, medicamentos, productos con tabaga,
productos secos, libros, peliculas, videos, softwaara computadoras, arte, flores,
pinturas, herramientas y pequefios articulos paraogér, venta amenudemenor
incluidos, entre otros, grandes almacenes, tieddanueblesalmacenamientendade
mercaderia generabe-centroscomercialesy-complementariocon almacenamiento
banco relacionado(sin atencién por ventanilla desde el auto), cajutomatico y
lecalesin negociade venta al por mayor.

Usos para la comunidad y culturales

Usos para la comunidad y culturales, incluidosyesmitros, atencién de nifios, que
incluyen, sin limitaciones, centros de atencionadte el dia, guarderias, centros de
educacion o de tutoria, centros comunitarios, psoa el arte y usos mixtos de artistas,
incluidos, entre otros, talleres, estudios de belfées, galerias de arte (comerciales o sin
fines de lucro) y espacios para exhibiciones, relede arte con aguja, alquiler de
disfraces, exhibiciones histéricas, reparacidmdgumentos musicales, espacios publicos
de muestras de arte, estudios (de musica, de dalezages visuales o de teatro) y venta
de entradas.

Usos para instalaciones de reuniones publicas

Instalaciones de reuniones publicas, como audgpt@atros, salas de conciertos, salones
de baile, autocines o estadios.

Usos para la atencion médica del vecindario

Consultorios meédicos, clinicas, incluidas las iasianes para procedimientos
ambulatorios, centros de vida asistigede atencion-meédigauidos custodiales

Usos para educacion y para alojamiento

AlejamientdViviendas para estudiantes e instalaciones satélites para facultades,
universidade®, escuelas profesionales escuelas de oficios, en cada caso solo si estan
aprobados por la BPDA.




Usos artisticos
» La creacion, la fabricacion o el montaje de ariggales, incluidasentreotras obras de
arte o artesanias en dos o tres dimensiones, 8 otietosartisticogle bellas artes
creados, fabricados o montados a los fines de esatidos, exhibidos, entregados por
encargo o en consignacion, o vendidos por artistsesanos, o clases para la ensefianza
del arte.
Usos para estacionamiento y vehiculares
« Usos para estacionamiento, incluidos, entre otrgatajes de estacionamiento,
estacionamiento en la calle, servicios de limp@zaehiculos, servicios para compartir
autos y/o bicicletas y agencias de alquileres técutos, principalmente para residentes,
empleados y visitantes del Sitio Suffolk Downs ja@evecindarios aledafos.
Usos para energia renovable
» Instalaciones y equipos de energia renovable,idtmdy entre otros, paneles solares para
la produccién de electricidad e instalaciones adegia edlica integradasentrodeconla
construccion.
Usos para equipos de comunicaciones inalambricas
 Equipo de comunicaciones inaldmbricas, incluidastree otras, antenas, platos de
comunicaciones y otro equipo de recepcion y tragiémiy estructuras de montaje de
equipos relacionadas con la transmision inalamhwicaon la recepcion de sefiales de
comunicacion electromagnéticas.
Usos para espacios abiertos y recreativos

e Usos para espacios abiertos, incluidos, entre ,o&éspacios abiertos para uso recreativo
activo o pasivo, y espacios abiertos publicos.

Usos para entretenimiento

» Usos para entretenimiento, incluidos, entre otre@etros, bares, centros de bienestar y/o
gimnasios.

Sefiales

» Senfales, segun lo permitido conforme al Plan deubeo del PDA aplicable.

Usos complementarios para-adaptaciérusos auxiliares



» Usos complementarios y usparaadaptacioauxiliares segun lo definido en el Cédigo,
incluidos, entre otros, cualquier uso complementari para—adaptacidauxiliar vy,
normalmente relacionados con un uso principal legal, el almaogento de liquidos
inflamables y gases relacionados con un uso lelgendas permanentes para el personal
gue debe residir en un lote paradauridadperacion sequnaadecuadaperaciérde un

uso principal legal, almacenamiento tenencia-complementaridvienda auxiliar de
animales de laboratorio, centro de dia y/o cenéreadud, estacionamiento en un garaje,

servicios de autos compartidggo serviciosde bicicletas compartidagieseestacionan
s
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Anexo F

Suffolk Downs

Resumen de beneficios publicos y de las medidasrdiigacion relacionadas con el

proyecto

General

Diversificar y expandir la economia y las oportawids laborales
de East Boston mediante un nuevo desarrollo con una
combinacién de usos, incluidos usos para oficiaga p
laboratorios, para comercios y para hoteles, bnidaina
amplia variedad de opciones para un amplio espéetro
residentes.

Todas las fases de construccid

n

Crear diferentes tipos de viviendas para diferetipes de
residentes actuales y nuevos (incluidos jovenésjadores,
parejaspersonaguyos hijos ya no viven con ellos,
ancianespersonas mayorgsfamilias).

Todas las fases de construccid

N

Revitalizar y energizar el caracter estético dehAPypconectar
las comunidades aledafas a través una extensa espadcios
abiertos de acceso publico que el Proponente ddlagdry
mantendra, con una programacion planificada qumsepa
gue incluira festivales, mercado de agricultoresgntos de la
comunidad, asi como actividades para realizarieigscy
recreativas.

Todas las fases de construccid

N

Invertir mas de $170 millones en todo el sitio SikfDowns, en
calles,veredasacerassenderos para bicicletas y caminos
peatonales publicos, instalaciones para el abasestd de
agua, para el desaguie y el drenaje pluvial, y éspabiertos
para crear una infraestructura publieedafuertepara el
Proyecto Maestro, sin costos para la ciudad deoBost

Todas las fases de construccid

N

El 25 % del sitio sera construido y mantenido caspacio
abierto de acceso publico, con aproximadamente®s@o.93

hectareas)-en Boston y 13 acres26-hectareas)-adicionales en
Revere, todas disponibles para los residentes d®oBo

Todas las fases de construccid

N

Otorgar a la Ciudad la propiedad de aproximadanibtacres
(1-hectérea)y el derecho de servidumbre en aproximadamente
acres2-hectareasy-adicionales de areas de espacios abiertos
clave, y proporcionar derechos de programacion eotidps a
la Ciudad con respecto a las partes clave de azwerdel Plan
Maestro.

Tras la finalizacién de la
8onstruccion de los espacios
abiertos correspondientes y lo

lotes de desarrollo adyacented.

U7

Cumplir con la politica de desarrollo inclusivo Bleston.

Todos los edificios en Boston




Accesibilidad del 13 %hasta 900 unidades asequibles
caleuladasestimadago el 13 % del espacio de unidades de
vivienda en el sitio como se describe a continugcid

gue incluyen usos residenciale

A solicitud de la BPDA, proporcionar unidades adglgs en
edificios residenciales gue equivalgan al 13 Yadaiperficie
construida de unidades de vivienda (en lugar débk® la
cantidad de unidades) a fin de aumentar las unsdéel@ivienda
asequibles aptas para familias (p. ej., unidadé¢sede

Todas las fases de construccign.

A solicitud de la BPDA, proporcionar unidades resitlales a
residentes con un ingreso promedio igual al 70 PANE para
gue algunas unidades puedan proporcionarse amgsden
ingresos por debajo del 70 % del AMI.

Todas las fases de construccign.

Realizar una contribucién de [monto a determinarh auevo
Fondo de Estabilizaciéon de Vivienda del Vecind&ast Boston
y trabajar con la Ciudad para otorgar partes dedo®s por
exacciéon de viviendas futuros (fondos de vinculac@este
nuevo Fondo de Estabilizacién del Vecindario Eaxtt8n a fin
de ayudar a solucionar los problemas de desalajaonie
continuos en East Boston y los alrededores.

Financiamiento en 2 pagos
iguales, (A) 30 dias después d
la finalizacién del periodo de

apelacion para las aprobaciongs

discrecionales de Boston y (B)
30 dias después de la
finalizacién del periodo de
apelacién para un permiso de

edificacion para el primer
edificio en el PDA.

Buscar financiamiento de infraestructura para e{&eto
Maestro y para cualquier fondo gue se reciba hastaonto
maximo determinado, luego de justificar los gagtars obtener
dicho financiamiento de infraestructura, en unae lwdar por
ddlar (1:1), realizar contribuciones adicionaleB@hdo de

Estabilizacion de Vivienda de East Boston mencionad
anteriormente.

e

Antes de la finalizacion de la
infraestructura en el sitio.

Crear hasta 14,000 nuevos puestos de trabajocems$iruccion
y de 25,000 a 50,000 nuevos puestos de trabajoapentes.

Todas las fases de construccion

Generar beneficios econémicos considerables paiadad de
Boston a través de nuevos ingresos fiscales netos.

Todas las fases de construccion

Pagos por exaccion de viviendas y de desarroliengseo (es
decir, vinculacién) a la Ciudad de Boston. La @slSubsidio
de Contribucién para la Vivienda y la tasa del #libsle
Contribucién para contribucién al desarrollo de ipmgeran de
$9.03 y de $1.78 por pie cuadrado de Usos con liomuist
Desarrollo después de los primeros 100,000 piedradas.

Todos los edificios en Boston

gue incluyen Usos con Impact

del Desarrollo

o

Crear oportunidades de desarrollo econémico pareekidentes
ara los comercios de East Boston mediante liasidn del
10 % de la superficie destinada a comercio en Bostna

negocios locales y para propietarios con parameigadquiler
flexibles.

Todas las fases de construccion

en Boston

Respaldar a los grupos comunitarios locales de B@sbn al

34
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proporcionarles 2,500 pies cuadrados de espadam @&n planta
baja gue se ubicaran en un edificio de la FaseBe#a Isle
Square provisionalmente, antes de ser reubicadosaen
ubicacion permanente en una fase posterior deeptoy

Pagos por mitigacion de flujo e infiltracion de &9 por galén de
flujo sanitario agregado

Todas la fases de construccion

en Boston

Aplicar los principios del desarrollo orientaddrainsito (Transit
Oriented Principles, TOD) mediante la integraciérias
estaciones de la linea azul de la MBTA de Suffalkvids v de
Beachmont contiguas, y de modos de traslado atiessa
incluidos nuevos senderos para bicicletas y pugstizs
estacionar bicicletas, y estaciones de bicicletagpartidas,
incluida la instalacién de aproximadamente 9206 ineales de
sendas para bicicletas y de aproximadamente 8&8Qdimpeales
de carriles para bicicletas separados en el Proydagstro.

Todas las fases de construccion

Avanzar con los objetivos de adaptacion de la GiuiaBoston
con mejoras disefiadas para controlar sucesosmeritas de
frecuencia de 100 afios de que ocurran, y que gteadieanto a
la inundacién en la costa como del interior. Estadidas
incluyen mejoras al sistema de drenaje pluvial,comjoras a
los canales de drenaje pluvial, sistemas de cardarfitracion,
jardines de lluvia y cuencas hidrogréaficas con basrd
sumidero profundas con separadores de aceite @siasHmo un
aumento en la altura de las calles, aumento dtulaalel
espacio del primer piso y de los equipos en ldscedi, v
espacios flexibles en el primer piso, que los awdlferiores de
los estacionamientos se puedan usar como posibias de
almacenamiento de agua de inundaciones.

Todas las fases de construccion

Plantar mas de 1500 nuevos arboles de alineacitoderel
Sitio Suffolk Downs.

Todas las fases de construccid

n

Registrar una clausula de no discriminacion guéipeola
discriminacién por raza, credo, religion, colorcinaalidad,
ascendencia, edad (salvo con las viviendas paeadara edad
gue cumplen con los requisitos legales correspotetig sexo,
orientacién sexual, identidad de género, discapdcisituacion
familiar, hijos, estado civil, fuente de ingreser,_beneficiario de
asistencia social, asistencia con el alquiler, idubde vivienda,
experiencia militar o informacién genética, endata, alquiler
con opcién a compra o alquiler, o en el uso u ocidpadel
PDA o cualquier parte de esta.

Antes del comienzo de la

construccion del primer edificig
en Boston

Otorgar zonas de servidumbre a la ciudad de Basion

respecto a las zonas de servidumbre especificadasugrdo
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con el Plan Maestro.

de servidumbre vy los lotes de
desarrollo adyacentes.

Humedales y cursos de agua

Mejoras a la orilla de Horseshoe Pond

Construccién de la Fase 1B

**Abertura de la alcantarilla de Sales Creek

Construccién de la Fase

Mejora de la vegetacion/Restauracion de la ribetaid
(Riverfront Area, RFA)

Construccién de las Fases 2B
2R, 3B, 3R v 4

Control de especies invasivas

Construccién de la Fase

**Mitigar los posibles impactos temporarios fueri sitio en las
areas de recursos (orilla, humedales rodeadosgigam@on
[Bordering Vegetated Wetlands, BVW], suelo debagacderpos
de agua y de cursos de agua [Land Under Waterbadies
Waterways, LUWW], RFA, suelo sujeto a inundaciopes
tormentas costeras [Land Subject to Coastal Stdomdee,
LSCSF]) debido a conexiones de desagle provisorias
(parcialmente en el sitio) al restaurarlas engadwactual,
inmediatamente después de gue finalice la instalaci

Construccién de la Fase

Mitigar los posibles impactos fuera del sitio adasas de
recursos debido a las mejoras al tréfico, si eegmD.

Inmediatamente después de
las mejoras al trafico

Manejo de aguas pluviales

Construir_ un sistema de manejo del agua pluvialmeierara la
calidad general de la escorrentia del agua pl(imiuye
desarrollo de bajo impacto (low impact developmehd), que

se usara para riego y gue abordara la mayor ideh§iitura de
las tormentas, debido al cambio climético.

Todas las fases de construccid

N

Trabajar con Massport para garantizar gue las certqmiy las
alcantarillas gue se encuentran debajo de la RAilahhcia
Chelsea Creek tengan suficiente capacidad parspivgtar
caudales anticipados.

Construcciéon de la Fase 2B

Instalar una instalacion de detencion de 52,000 @ibicos de
agua pluvial subterranea dentro de la cuenca dis&zh€reek.

Construcciéon de la Fase 4B

Exigir gue todos los edificios de la cuenca Che@Gesek
almacenen, reutilicen o dejen infiltrar las pringet20 pulgadas
de agua de lluvia.

Durante la construccién de
todas las fases

Reducir el area impermeable general en todo elsit0% al
reducir el area impermeable propuesta dentro deslpacios
abiertos y aumentando las azoteas con cubiertdalege20%.

Durante la construccién de
todas las fases

E lert

Plaza Belle Isle Square y **Plaza Beachmont

| Construccién de la Fase 1B

F-36
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Espacio central comun, **Teatro al aire libre Construcciéon de la Fase 2B
Green Fingers, paseos peatonales junto a Salek, @ergue Construccién de la Fase

junto a Orient Heigh 2B/3B/3F
Finalizacién del Corredor Lineal Activo Construccién de la Fase 4B
F-37 -
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- = I2 Ease 4B/4R

Agua y agua residual

Financiar la mitigacion de la afluencia e infiltiat de los
desagues (4:1 en Boston, 10:1 en Revere).

Todas las fases de construccion: a
realizarse en fases a medida que se
otorguen los permisos de
construccion

Instalar una linea de deswedicad para el agua residual
especifica que conecte directamente el sistensaM&/RA,
corriente abajo de la estacion de bombas Carusoppemiti

gue Boston y Revere mantengan las capacidadesntgsen sus
sistemas locales y para que la MWRA conserve lacidgud de
bombas existente en la estacién de bombas Caruso.

Construccion de la Fase 2B

Redirigir el flujo de cuatr@embascuencasle
sumideresdesaguduera del sitio que en la actualidad se viert
en el desagie dentro de Waldemar Avenue al sislema
drenaje de agua pluvial especifico del Proyectd et
Maestro.

Construcciéon de la Fase 2B
en

Reutilizar el agua de lluvia para el riego

Construcciéon de las fases 1B-5B, 2H
4R

Transporte
[Sujeto a revisidon posterior por parte de

BTD y MasDOT]

Llevar a cabo evaluaciones de ingenieria y de taciuira de
la estacion de Suffolk Downs y de la estacion Bewxti.

En progresb

**Construir una nueva parada dewibusautoblusen la Ruta
119 en Stop & Shop y en la rotonda de TomasellgeDri

Finalizado eb2/09/20182 de
setiembre del 2018

Construir nuevas paradas @enibusautobusen la Ruta 119 er
el Sitio Suffolk Downs.

1 Segun se justifique por la demanda

Brindar servicios démnibusautobigle enlace operados por
empresas privadas que circulen dentro del sitio.

Segun se justifique por la demanda

Brindar nuevos servicios dennibusautobldsde enlace
operados por empresas privadas que proporcion&xiooes
directas entre el Sitio Suffolk Downs, y puntosvelg nodos
de transporte (las conexiones propuestas inclomaexiones
con North Station, South Station, Chelsea StatiSegport
District).

Segun se justifiqgue por la demahda

Completar mejoras en el cédigo y en las condiciaieglas TBD?!
estaciones Suffolk Down y *Beachmont.

Realizar contribuciones para mejoras en el trgnisictuidas TBD?

las posibles mejoras en la estacion de Suffolk Boywie la

estacion Beachmont.

Implementar sefializaciones de prioridad en lasaglnoes Junto con

sefalizadas en donde se propone mitigacion daldrémo

mejoras de mitigacion del trafico

41
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parte del Proyecto Maestro.

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en MBTAkgrese-alsitieSite
Drive

Antes de la finalizacion de la Fase

**Bennington Street en la ruta estatal/Winthrop Ave

Antes de la finalizacion de la Fase

**Bennington Street en Crescent Ave.

Antes de la finalizacion de la Fase

**\Winthrop Avenue en la estacién de bomberos (nedsry
sefiales de transito)

Antes de la finalizacion de la Fase

Ruta 1A en Tomasello Drive

Antes de la finalizacion de la Fase

**Ruta 60 en Sigourney Street

Antes de la finalizacion de la Fase

**Ruta 60 en Charger Street

Antes de la finalizacion de la Fase

**Winthrop Avenue (Ruta 145) en Revere Beach Pagkwa
(Ruta 16)/Harris Street

Antes de la finalizacion de la Fase

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en North Shore Road

En20000002,000,000t%185 806,08

Mm%

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en Tomasello Drive

En20000002,000,000t%(185806.08

M)

Ruta 1A en Tomasello Drive (sefal temporaria de gifa
izquierdaen carrilhacia el sur)

En20000002,000,000t%(185806.08

M)

**Ruta 1A de Boardman Street a Furlong Drive

Mejoras en Boston: incluyen dos carriles principdiacia el
sur con un carril de giro a la izquierda exclugmmna
banquina de 8 pigg4-metrosy-a 10 pieg3-metros)pProximos a
Boardman, y tres carriles principales hacia elenodn un
carril de giro a la izquierda exclusivo. Los cagilde giro a la
izquierda se ampliaran y el carril de giro a leedba hacia el
norte se reemplazaré por un carril compartido deaia
derecha por aproximadamente 1200 pies7-metros)-hacia
Boardman. Se agregara un camino de uso compasdiia él
norte en el corredor Tomasello y desde alli coatiaunacia el
corredor de Revere Beach Parkway/Winthrop Avenue en
Revere a lo largo de Tomasello. En Tomasello, se
proporcionara control con sefiales y se ensanchalé
hacia el sur con cuatro carriles para permitiolatinuacion de
dos carriles principales y la incorporacion de carsiles con
giro a la izquierda. La seccion de cuatro cargegxtendera
desde la interseccion con giro a la derecha pagirsi a la
izquierda cerca del camino de Boston/Revere City a
Tomasello. Dentro de esta area, la banquina hbsia se
eliminara y se reemplazara con una rampa sobefa ae
ancho limitado. Hacia el norte, se mantendrandaesles
principales desde la interseccion Boardman corawil de
giro a la derecha exclusivo agregado para accédioa

Antes de3-000-0003,000,000ft%278
70912 m?)

**Ruta 60 en Bell Circle (5 intersecciones) En3-000-0003,000,000ft2(278-709.12
M)
**Ruta 1A en Curtis Street En3-000-0003,000,000ft2(278- 709,12
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Mejoras en Boston: incluyen la realineacion deusaRLA
hacia el sur a fin de formalizar la salida a lasazode
Bennington y Curtis, y de proporcionar dos carestinuos
para el movimiento hacia el sur, al crear unaeistae el area
pavimentada actual y al brindar control de paradeas
interseccion de rampa/Curtis Street. El movimietgsde
Curtis Street a la Ruta 1A hacia el sur contingsré&na
situacion de incorporacién de carril.

M)

*Ruta 1A en Revere Street

En5-5000005,500,000t%(510-966.72

M)

**Ruta 60 en Revere Street y Breed Street

En5-5000005,500,000t%(510-966.72

M)

Bennington Street en Saratoga Street

Mejoras en Boston: incluyen instalar una isla dédo en el
cuadrante

sudoeste, redireccionar los cruces peatonalassdzuces de
Bennington y Saratoga, proporcionar una rampa dalaeera
compatible para el cruce de Bennington en el cudelra
sudeste, cambiar los usos de carril en la oriegddtacia el
norte de Bennington (uno solo para la derecha ypunaipal
a la izquierda), eliminar/reubicar el cantero etraho norte
de Bennington para permitir la incorporacion ds trarriles
hacia el sur (dos principales y uno para la izgiaigy un carril
principal hacia el norte, y modificar las fasesdales.

En55000005,500,000t%(510-966.72

M)

Plaza-Day Square(cinco intersecciones)

Mejoras en Boston: el Proponente participara cogrupo de
trabajo para llevar a cabo estudios adicionaleszsbhy
Square y desarrollar alternativas de disefio pavedablas
preocupaciones de las partes interesadas.

En55000005,500,000t%(510-966.72

M)

Brown Circle

En55000005,500,000t%(510-966.72

M)

**|nterseccidon Ruta 1/Ruta 16

En7-000-0007,000,000t%(650-321.28

Mm%

**Ruta 16 y Garfield Ave./Webster Ave.

En7-000-0007,000,000t%(650-321.28

M)

Construir instalacionesxtensivagara bicicletas y para
peatones dentro del sitio con conexiones a infnaetstras
fuera del sitio.

Durante todas las fases

Disefiar y construir, o con la opcién del Proponeiate
financiar el disefio y la construccion, la extenslérEast
Boston Greenway desde Constitution Beach hastereinso
sudeste del Sitio del Proyecto y que sigue a tolaie
Bennington Street y Walley Street, incluido un erpara
peatones/bicicletas designado en Bennington Street.

Para la construccion de la Fase 3B

Programantegralcomprehensivale control de la demanda de

transporte para reducir la dependencia de vehicolosin

| Durante todas las fases

F-43
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solo ocupante y fomentar modos alternativos desprane.

Calidad del aire

Implementar un programa de monitoreo del tréfico

dbote todas las fases

Consulte las Medidas de Transporte anteriores para
mitigacion de fuentes moviles de gases de efeatoriadero
(greenhouse gases, GHG).

Emisiones de GHG

Preparar disefios esquematicos y célculos de cdstos
edificio de multiples residencias dex-000200,000pies

cuadradosi8-580,61 metrescuadrades)-para un disefio
preferido/previsto y para un disefio de viviendavaas

Disefio de la Fase :

Todas las viviendas adosadas (en total 22) seviamdas
pasivas y/o E+ (energia positiva) equivalente.

Construccion de la Fase 1By 2B

Construir un (1) proyecto de demostracion de vildepasiva
(o equivalente) de un edificio residencial de rpids familias

de, como minimo50-00050,000pies cuadradog64515-metros
cuadrados).

Construcciéon de la Fase 2B

Todas las viviendas unifamiliares junto a WaldeAanue
(12 en total) seran viviendas pasivas y/o E+ edpntes.

Para la construccion de la Fase 3B

Construir edificios para lograr ahorros en el ustacenergia ¢
comparacion con los cédigos de energia requeriutz
actualidad (9.° edicién) de, al menos, el 10 %o€do4s los
edificios de la Fase 1 y mayores incrementos dadas
posteriores para cumplir los siguientes niveleshiero de
energia cuando finalice la construccion:

* 5% de los edificios mayor al 50 %

» 35 % de los edificios del 30 % al 50 %

» 55 9% de los edificios del 18 % al 30 %

* 5 9% de los edificios del 10 % al 18 %

Durante la construccion de todas las

fases

D

Construir todos los edificios para que estén lipta instal
energia solar.

Durante la construccion de todas las

fases

D

Instalar, como minimo, 2 MW de energia fotovoltacdas
terrazas de los edificios

Durante la construccion de todas las

fases

D

Disefiar todos los edificios para lograr los est@wde las
certificaciones LEED de la siguiente manera:

* 5 % de LEED de platino, como minimo

* 75 % de LEED de oro, como minimo

» 20 % de LEED de plata, como maximo

Durante la construccion de todas las

fases
segun se indica en los Planos de
Desarrollo

Designar espacios de estacionamiento preferenpataslos
vehiculos con combustible alternativo.

Todas las fases

Consulte las Medidas de transporte para la Mitigacde las
fuentes-movilesFuentes Movilepara lacatidadCalidad del
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aireAire. ‘

Capacidad de adaptacion ante el

cambio climético

Facilitar un estudio de viabilidad para la proténatontra
inundaciones regional (berma de Bennington Street)

A determinarse, antes del disefio de
Fase 4

a

Construir la fase para que no haya pérdidas-ema-de
contrelalmacenamientde inundaciones para el rebasamientc
anual del 1 % de la llanura aluvial modelado aldiaal.

) 2B y 2F

Construcciéon de cada una de las F4

SES

Construir la fase para que no haya pérdidas-ema-de
contrelalmacenamientde inundaciones para el rebasamientc
anual del 1 % de la llanura aluvial modelado aldiaal.

) 3By 3k

Construcciéon de cada una de las F4

SES

Facilitar la instalacion de una compuerta en etdimste del
Sitio Suffolk Downs.

Antes de la construccion de la Fase
4R

Disefiar lasctualizacionesmejorasde la estacion de bombeo
Alfred H. Long (Bennington Street). (El Proponente
participara em-divisiéa-de-los COStos)

Disefio de la Fase -

Facilitar la-actualizaciénlas mejoragle la estacion de bombeo
Alfred H. Long (Bennington Street) de 300 pies cabipor
segundo (cfs) a 600 cfs.

Antes de la construccion de la Fase
4B

Apuntar a elevaciones del primer piso2dg20.5piess25
metros)-de la base de la ciudad de Boston (Boston City,Bas
BCB) para los edificios no criticos y des21.5pies;5
metros)-de la BCB para los edificios criticos, para la
infraestructura y para el espacio residencial grelata baja,
segun las pautas de la BPDA, para proporciona2 pies©.2
o-0,6-metres)-de espacio vertical sobre la altura de inundacig
de Boston (Boston Flood Elevation, BFE) proyectpala el
2070.

Todas las fases del disefio
e

En donde una altura del primer piso (first flo@vation, FFE) de
20,520.5piess,25-metros)-N0 Sea posible, implementar medidas
proteccidén contra inundaciones (pggjemplg especifice
materiales secos a prueba de inundaciones, dsamfiaapacidad
para agregar barreras contra inundaciones temgoearilas
aberturas de los edificios y limitar el primer pgsasos no
residenciales).

Todas las fases del disefio
de

Seleccionar materiales de pavimento con menor «zhde
absorcion del calor y un indice de reflejo de fadalar que
contrarreste los efectos de los veranos cada vezahdrosos.

Todas las fases del disefio

Especificar ventanas de abrir para los edificisgenciales, y
tenerlas en cuenta para los hoteles y para lasieslitle
oficinas.

Todas las fases del disefio

Usar un dia pico de 95 B5<c)-para medir los sistemas
mecanicos del edificio.

Todas las fases del disefio

Plantar unélidefuertedosel arbéreo dentro del espacio co

Todas las fases de construccion
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central, en otras areas de los espacios abiedmistio dea
zenazonagleservidumbrecirculacior, para mitigar el efecto de
calor tipo isla y para capturar/lentificar el agledluvia.

Recursos histoéricos

Desarrollar un plan de mitigacion historico quéngglemente
como parte del Proyecto Maestro.

Disefio de la fase 1B

Llevar a cabo un inventario para identificar eletasrde la
pista de carreras para rescatarlos y reutilizanosl sistema
de espacios abiertos del sitio y/o para donarlos euseos
locales.

Antes de la construccion de la Fase
1B

Realizar un inventario y recopilar fotos, documenganturas
y otros recuerdosleccienablescoleccionadosle las carreras
de caballo para la posible inclusion dentro dél sito para
donarlos a los museos locales.

Antes de la construccion de la Fase
1B

Desarrollar e instalar una exhibicién interpretaipara
incorporarla en un area seleccionada del sisteresubcio
abierto.

Construcciéon de la Fase 2B

Periodo de construccion

Desarrollar un Plan de Manejo de la Construccion
(Construction Management Plan, CMP) preliminar pdra
Proyecto del Plan Maestro basado en un escenalig@éica
de construccion conceptual para cada fase.

Al momento de la presentacion del
Informe Preliminar del Impacto
Medioambiental (Draft Environmentg
Impact Report, DEIR)/Informe
Preliminar del Impacto del Proyecto
(Dratft Project Impact Report, DPIR)
(completos)

Preparar un CMP para cada fase para abordar ingpacto
temporaleselacionados con la construcciéon en el que se
detalle el cronograma de la construccion geneshoéras de
trabajo, la cantidad de trabajadores de la constmcel
transporte de los trabajadores y el estacionamigriéo
cantidad de vehiculos y vias de la construccion.

Antes de cada fase de construccion

len funciéndelservicieyde  Basado eos tiemposte implementacién-Propuestosle construccion y

mpl 5

2 Para todas las mejoras al transito programadasadeterminada superficie, las mejoras se deben
completar antes del primer Permiso de Habitabil@izspués dekss-limite de la superficie

indicado.
**Elementos de mitigacion Unicamente de Revere
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Como se utilizé ea-Anexo F, las referencias a las Fases 1B, 2B, 3B, 4B ydsBcen respecto a
las cinco fases del Proyecto Maestro, es dedi#t@lecto de la Fase 1, el Proyecto de la Fase 2,
el proyecto de la Fase 3, el Proyecto de la Fasel #royecto de la Fase 5, respectivamente y
las referencias a las fases 1R, 2R, 3R y 4R ha&ferencia a las fases 1 a 4 de la

reconstrsecionf €Urbanizaciomle la parte de Revere del Sitio Suffolk Downs.
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16 de septiembre de 2019

**Esta traduccidn al espafiol es solamente para ceniencia. En el caso de cualquier
discrepancia entre el documento original en ingl¢®sta traduccion al espafiol,

la version en inglés controlara.**
**This translation into Spanish is for conveniencenly. In the event of any discrepancy

between the original English-language document atids Spanish-language translation, the
English version shall govern.**

AUTORIDAD DE RECONSTRUCCIONES DE BOSTON
QUE EJERCE COMO AGENCIA DE PLANIFICACION Y DESARROL LO DE
BOSTON

PLAN DE DESARROLLO DE LA FASE 2
PARA
EL AREA DE DESARROLLO PLANIFICADA N.° | |

RECONSTRUCCIONREURBANIZACION DE SUFFOLK DOWNS, EAST BOSTON
FECHA: [ de de 2019]

1. Plande desarrollo De conformidad con la Seccién 3-1A, Seccioned43 53-
49 y con el Articulo 80C del Cadigo de Zonificacid& Boston (en vigencia a partir de la fecha
del presente, elCédigd’) y de ese Plan Maestro determinado para el Amadsarrollo
Planificada (Development Planned Area, PDA) n.q[(el “Plan Maestrd’) para la
reconstruecioreurbanizacionpropuesta de la parte de East Boston “RIDA del Plan
Maestro”) de los aproximadamente 161 acf@s-hectareasflel Sitio Suffolk Downs (elSitio
Suffolk Downs’) ubicados en 525 McClellan Highway en East BostdRevere (el Proyecto
Maestro”), este plan (estePlan de Desarrolld) enuncia la informacién sobre la segunda fase
(el “Proyecto de la Fase 2 de la reconstruccion de aproximadamehte2980401,129,800pies
cuadradosi0-4961,85metroscuadradosyle estacionamiento ubicados dentro de la parte mas
grande del Sitio Suffolk Downs, como se descrilgallaente en eAnexo Ay se representa en
el Anexo B adjunto al presente (ebftio de la Fase 2. Este Plan de Desarrollo enuncia la
ubicacién, las dimensiones y el aspecto de lasi@stas, de los espacios abiertos y del disefio
del paisaje propuestos, los usos propuestos de] k® densidades, la circulacion del trafico
propuesta, las instalaciones para el estacionamelat carga, y el acceso al transporte publico
propuestos para el Proyecto de la Fase 2.

Se ha completado la revision del Proyecto Maestoiu{do el Proyecto de la Fase&)
virtue-debajo el Articulo 80B del Cédigo y seguirdn los procediriendetallados en la Seccion
15 de este Plan de DesarrollesiérRevision de preyecto-a—gran-escalroyectoa Gran
Escald. Se presentd conjuntamente un Formulario defibbtion de Proyecto Ampliado y un
Formulario de Notificacibn Medioambiental Ampliagara el Proyecto Maestro a la Autoridad
de Reconstrucciones de Boston, que ejerce comocikgele Planificacion y Desarrollo de
Boston (Boston Planning & Development Agency,B&#DA”), el 30 de noviembre de 2017. La
BPDA emitid6 una Determinacion de Alcance para elyBcto Maestro (incluido el Proyecto de
la Fase 2) en virtud de la Seccion 80B del Cédi@1 de febrero de 2018. Posteriormente, el
01 de octubre de 2018, se presentd conjuntamentifarme Preliminar del Impacto del

1
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Proyecto y un Informe Preliminar del Impacto Mednbgental para el Proyecto Maestro
(incluido el Proyecto de la Fase 2) a la BPDA. Elde febrero de 2019, la BPDA pidi6 al
Proponente que presente un Documento de Informd@@inplementaria; y el 1 de mayo de
2019, el Proponente presenté un Documento de laftiém Complementaria en respuesta a esta
solicitud. La BPDA emitié una Solicitud de Inforni&ic Adicional el 22 de agosto de 2019; vy el
16 de septiembre de 2019, el Proponente presenbBibanmento de Informacion Adicional en
respuesta a esta solicitud. El de,281BPDA emiti6 una Determinacion de
Adecuacion Preliminar exonerando el requisito ddnfiorme Final de Impacto del Proyecto.
Después del proceso de revisién publico y de lalagmion de la BPDA del Proyecto Maestro de
acuerdo con el Articulo 80B del Cddigo, y en funaile ese proceso y de la aprobaciéon de este
Plan de Desarrollo, se presentaran a la BPDA lrsogly las especificaciones finales para cada
construceiopdificaciondentro del Proyecto de la Fases®,virtud-deconformea las Secciones
80B y 80C del Cddigo, para la aprobacion y pactéificacion dda-revisiondel disefio final en
cuanto a la congruencia y al cumplimiento de ekte ¢ Desarrollo.

Este Plan de Desarrollo consta de [ ] ([ ]) p&yida texto y de los Anexos A-F.
Todas las referencias a este Plan de Desarrolieermdas en el presente corresponden solo a
esas [__] ([ ] paginas de texto y a los Anexos. ALBs planos de disefio, los planos de disefio
del paisaje y los planos del sitio para el Proyeletda Fase 2 estan sujetos al perfeccionamiento
posterior y a la revision del disefi@yvision medioambiental a las revisionesde otro tipo por
parte de la BPDAy de otros organismagtbernamentaleg autoridadegiubernamentaley el
Proyecto de la Fase 2, como se describe en estel®Resarrollo, puede evolucionar durante el
transcurso de esa revision y en respuesta a lasndes del mercado. Los términos en
mayusculas utilizados, pero no definidos en esia 8¢ Desarrollo representaran lo definido en
la Seccion 2A del Cadigo, en vigencapartirde-laen fecha del presente y no segun las
enmiendas de aqui en adelante.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Cumplimiento y de una Certificaciéon de Congruewciafirma la congruencia del Proyecto de la
Fase 2 (o, si corresponde, las partes de estelatudn la Certificacion de Cumplimiento y en la
Certificacion de Congruencia) con el Plan de Dedlarly constituye el cumplimiento de los
requisitos del Cédigo en la medida en que esossitmgihayan sido abordadosaestePlan de
Desarrollo.

2. El proponente EIl proponente de este Plan de Desarrollo es Mt€lellan
Highway Development Company, LLC, una empresa dpamsabilidad limitada de Delaware
(conjuntamente con sus afiliadas, y con sus reispscsucesores y personas designadas, el
“Proponenté’). EI Proponente es un afiliado de The HYM Invesht Group, LLC y es el
actual propietario del Sitio de la Fase 2, asi calaaodo el Proyecto Maestro y del Sitio
Suffolk Downs.

El Proponente es una empresa privada de respadadbimitada de Delaware que esta
habilitada para ejercer en Massachusetts y querdésemtado una Declaraciéon de Interés
Beneficioso a la BPDA, segun se exige en la Se@&if8 del Cbdigo.

3. Ubicacidnpropuesta El Sitio de la Fase 2, de aproximadamerigR5.9acres
(10,48 hectareas)esta ubicado dentro del Sitio Suffolk Downs meéende (aproximadamente
2
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161 acreg65-hectareadle incluye un area norte y un area sur. El dogteresta ubicada en la
parte noreste délrea PDA y el &rea sur esta ubicada junto al extremaislArea PDA junto
una parte de Waldemar Avenue. La parte correspotadia Boston del Sitio Suffolk Downs,
que es elArea PDA del Plan Maestro, estd completamente denttoAden de Desarrollo
Econdmico de Suffolk Downs (&Bubdistrito” ) del Distrito del Vecindario de East Boston,
regido por el Articulo 53 del Codigo. La Secci®%4 del Codigo identifica alrea PDA del
Plan Maestro (incluido el Sitio de la Fase 2) comma ubicacion para una posible Area de
Desarrollo Planificada. El Codigo también ideatifiel Area de Desarrollo Econémico de
Suffolk Downs comousuna Area de Superposicion de Estudio Especial. Coedndico
anteriormente, actualmente, la tierra dentro de) 8e la Fase 2 es propiedad del Proponente.
En relacion con el desarrollo del Proyecto de keFaenvirtud-deconformecon este Plan de
Desarrollo, y para facilitar el derecho de propiegiael financiamientandisduaindependiente

se preve que el Sitio de la Faseezubdividirgerasubdivididoy que se crearan nuevas parcelas
legales, las que seran poseidas bajo derechosogegad independientes. EBiea PDA del
Plan Maestro y las partes contiguadel Sitio Suffolk Downsubicadasdentro de Reveye
actualmentg incluyen una pista de carreras subutilizada, uificied de administracion
desocupado, un club house y edificios de mantenimi@sociados, una tribuna, area de
estacionamiento y establos (que se encuentran legstado y no se pueden seguir usando). En
la actualidad, el Sitio de la Fase 2 incluye pagtdsedificio del club house y de la tribuna, parte
de la pista y del area dentro del campo, y partelagl calles pavimentadas contiguas y de las
areas de estacionamiento.

El PDA del Plan Maestro bordea el barrio residér@igent Heights al sur. Como se
enuncia en el Plan Maestro, una partefdeh PDA del Plan Maestro ha sido designada Zona de
Transicién de Orient Heights y esta sujeta a Estmes especiales para la protecciéon del barrio
Orient Heights. Una parte del Sitio de la Fassta abicada dentro de la Zona de Transicién de
Orient Heights, como se muestra eAréxo C.

4, Aspecto y dimensiones de las estructuras y dahstpropuestasl Proyecto de
la Fase 2 es la segunda fase del Proyecto Maeastsbmas grande. EI desarrollo de este
derivardesultaraen la construccion de diferentes opciones de ndaepara cumplir con las
necesidades de los barrios circundantes (que purdein tanto propiedades para alquiler como
para la venta), en el desarrollo de un nuevo tdistatractivo para los empleadores de las
crecientes industrias y de las nuevas tecnologizes, mejoraran y expandiran la creacion de
puestos de trabajo y oportunidades econdémicas,ngcdaporacion de un centro comeraig
unzen laplantabajg asi como el establecimiento de un nuevo espaa@aota, el .Espacio Comun
Central (Central Commongn el corazon del Sitio Suffolk Downs. El Propateeaplicara los
principios de Desarrollo Orientado al Transito (i&i&Oriented Development,OD) mediante
la integracién de la estacién de la linea azulad@utoridad de Transporte de la Bahia de
Massachusetts (Massachusetts Bay TransportatiomoAtyt MBTA) de Suffolk Downs
contigua con medios de transporte alternativos, igelayen nuevos senderos para bicicletas,
estacionamiento para bicicletas y estaciones @sblie bicicletas compartidas, y a través del
desarrollo de conexiones mejoradas con los bactoosiguos de East Boston y de Revere en
todo el Sitio Suffolk Downs, lo que incluye sendenmeatonales y para bicicletas dentro del
nuevo sistema de espacios abiertos y de la realtds.c El Proponente también incorporara
estrategias de adaptacion previsoras para abordaue aumento del nivel del mar y otros
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impactos del cambio climatico. Se prevé que ey&rm de la Fase 2 sera la segunda fase de la
reconstruccion dehrea PDA del Plan Maestro para crear una comunidaginte orientadaal
transito-de uso mixtovibrante y orientadaal trdnsito que ofrecera una combinacion de usos
activos,alegregivacesy apropiados (incluidos los usos para oficinaagaloratorio, para hotel,
comerciales, residenciales, para estacionamienbéro/ usos), conectados y respaldados por
nuevos espacios abiertos de acceso publico y pacies civicos. Esto incluira el desarrollo de
la segunda faseleen Bostondede lo_que serdun extensoSitio-Suffolk-Downssistemade

espaciosabiertosy accesiblesal publico con una extension de aproximadamente 40 aé@s (
hectareas]25% del Sitio Suffolk Downskenunsistemadeespacicabiertoconaccesgublico
gudo_cualincorporara caracteristicas de los humedaleseexéest, asi como areas de recreacion
activa y pasiva.

El Proyecto de la Fase 2 incluird la parte de Boste un nuevo espacio abierto; de
aproximadamente 15 acres{6—hectareas) denominado Espacio Comun Cent{&@entral
Common) El Espacio Comun Central comprenderd un camp@&rtab para usos
multipleanultiplesde aproximadamente2,3 2.3 acres(0;9-hectareasiue se podra utilizar para
diferentes actividades, como para hacer picniagdmno, jugar al futbol, dar clases de gimnasia,
hacer eventos comunitarios y otras actividadesajggpy usos recreativos activos. Ademas del
Espacio Comun Central, el Proyecto de la Fase bi¢amncluird trabajos de restauracion y
mejoras al disefio del paisaje del estanque conafaden herradura existenteH@rseshoe
Pond"), asi como el desarrollo de un nuevo parque pbvacindario junto a Waldemar Avenue,
la parte ubicada més al sur del Corredor LineaivActActive Lineal Corridor) y un segmento
de los espacios abiertddanos‘erdes(Green Fingefsy de los humedales cercanos existentes
con mejoras al disefio del paisaje que se utilizeoam corredores peatonales pasivos verdes, y
brindaran mejores capacidades de adaptacion ydgsitde manejo del drenaje pluvial. Como
parte del Proyecto de la Fase 2, también se déaedro espacios abiertos pensados para
peatones y de acceso publico, que mejoraran lecidapiade adaptaciéon. Se proporcionaran
aproximadament&86-066880,000pies cuadrados36-303;16metroscuadradosialrededor de
8,98.9 acreg3;6-hectareay|de espacio abierto de acceso publico en el ctnplel Proyecto de
la Fase 2. Se adjunta un Plano del Sitio paraosieto de la Fase 2, A&hexo C.

El Proyecto de la Fase 2 consta de once (11) iediff§12-15, B25, B26A, B26B, B30,
B33, B34 y B43), mas cuatro (4) viviendas adosadhsionales (designadas THO1). Sujeto a
cambios permitidos por este Plan de Desarrolld?relecto de la Fase 2 tendra un total de
aproximadamentel—731-0001,731,000pies cuadradogi6—0815.16-metroscuadrades)de
SuperficieBruta-Construida, de los que, aproximadameftd825004L,325,000pies cuadrados
{123-096,52metroscuadradestotalmente construidos se utilizardn con finesdesssiales v,

aproximadamente406-66406,000pies cuadrado$37718,;63metroscuadradesiotalmente
construidos se utilizaran con fines no residengjalemo se describe en mas detalle é&neko

D, y con fines complementarios a estos, incluidosmahos,51+-06661,000pies cuadrados
(4738, 06metroscuadradosile Usos Activos de la Planta Baja (como se defir@néinuacion).

El disefio arquitectonico del Proyecto de la Faslgeara un equilibrio de cohesion del
vecindario, diversidad en el disefio y calidad degqidnica que es imprescindible para la creacion
de una comunidad exitosa con usos mixtos, con ténaeo sentido del lugar. Los disefios de
los edificios emplearadiferentegina variedadde materiales para garantizar un entorno para el
peatdn y una experiencia visualenseabundantes El objetivo del Proyecto de la Fase 2 es
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permitir una combinacion de diferentes enfoquedisiefio y la creacién de una nocion clara de
un espacio urbano continuo y de un vecindario tatm hacia el futuro del siglo 21, en el que se
pueda vivir, trabajar y jugar. Los detalles aregtibnicos de cada edificio y lasgueridas
mejoras de la esfera publica asociadas con cafigicede presentaran como parte de la revision
del disefio de la BPDA. Los edificios del Proyed#ola Fase 2 se pueden construir en cualquier
orden. Se presentaran los planos y las espediiefinales de cada edificio a la BPDA para
su aprobacion antes de la emision de la Certibeade Cumplimiento y de la Certificacion de
Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y 80@8e8 Cddigo para el edificio
correspondiente.

El Anexo D brinda la ubicacion aproximada y el volumen cotaappara los edificios
del Proyecto de la Fase 2 y enumera los usos, ltasaé de Construccion maximas y las
SuperficiesBrutasConstruidas maximas. Segun se utiliza en ested@lddesarrollo, la Altura
de Construccidn excluird las estructuras de ldsoigdas plataformas, los aticos y el equipo que
puedan estar ubicados en el techo de los edifi@bBroyecto de la Fase 2 (incluidos a los fines
de implementar conceptos de energia solar y ecaldgomo paneles solares y areas verdes en
los techos), como se define en el Articulo 2A d&dliGo, sujetos a revision del disefio por parte
de la BPDA. Todo el equipo que se instala pardeimpntar conceptos de energia solar y
ecoldgica, y que sea congruente con los plano®ugreiccion finales aprobados por la BPDA
quedaran excluidosa-edel célculo de la Altura de Construccion. “SuperfigreitaConstruida”
tendra el significado establecido en el Articulo @ Cddigo. Las areas de estacionamiento y
carga en la superficie, congruentes con los pldeasonstruccion final aprobados por la BPDA,
constituiran estacionamiento requerido y quedaraéiuidasen-edel calculo del coeficiente de
utilizacion del suelo (floor area ratio, FAR).

Ademas, el desarrollo del Proyecto de la Fased&asujeto a los siguientes requisitos
dimensionales y parametros de disefio urbanistico:

a-Zonas de servidumbre. En el Anexo C-1 del Plan Magse muestra un plano de
las zonas de servidumbre propuestas dentro del F@Aconcederan las zonas de
servidumbre a la ciudad de Boston después dezfindh construccion de todas las
zonas de servidumbre y de los lotes de desarrdjacentesdentro el Proyecto
Maestrg con respecto a las zonas de servidumbre segimiestra en dicho plano,
incluidas las zonas de servidumbre dentro del Rtoyge la Fase 2. Una asociacion
de propietarios de los edificios de Suffolk DowBsiffolk Downs building owner’s
association, SDOA), financiada por contribuciones mropietarios de edificios
individuales, se ocupara del mantenimiento de ttedasonas de servidumbre.

[

=

b-Usos activos de la planta baja. Un minimo del 78eé4as tiendas en la planta baja
a lo largo de las zonas de servidumbre especificadael Anexo D-2 se destinara a
espacio para Usos activos de la planta baja.

e-Estructuras de base y retiros de los edifidigseAdjunto alpresentese-adjunta—el
Anexe-B-3-dendesemudestraun plano que especifica las zonas con retiro de las
estructuras de bassincluido enel Anexo D-3. Como se muestra en dicho plano, se
requeriran retiros de los edificios a lo largo @tas fachadas de edificios, a lo largo
de zonas de servidumbre publicas futuras, arribandeestructura de base que no
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debe exceder los seis (6) pisos en las areasfickadis para estructuras de base de
seis (6) pisos y que no debe exceder los sietpi@¥ en las areas identificadas para
estructuras de base de siete (7) pisos, en el ADe3oDichos retiros seran de un
minimo de cinco (5) pie€l;5metres) salvo que, para hasta el veinte por ciento (20
%) de la superficie lineal total donde se debeciamplir las reglas de retiro dentro
del Proyecto de la Fase 2, la BPDA haga una ex@epld los requisitos sobre retiros
en virtud de la Seccién 15 que se encuentra an@aion.

d—Distancia minima entre edificios. La distancia maientre dos edificios con
espacio habitable, cuyos elementos se construy@e sma estructura de base, sera

de cincuenta (50) pigd5;2-metros)

e-Retiros de los edificios. Los edificios cumplirdandas zonas de retiro de edificios
minimas para areas de retiro de cinco (5)-figsmetros) diez (10) pieg3-metros)

y quince (15) pieg4;5-metros) medidas desde el limite de la zona de servidumbre
adyacente, en las ubicaciones que se muestranfeexd D-4 que se adjunta en el
presente. Para la medicién del retiro de un edljfitd se tendran en cuenta los casos
en los que el exceso del limite sea menor, contlm$pkornisas, astas y letreros.

f-Entradas de estacionamiento, servicio y muelleatigacErn-elAdjunto al presente,
seadjpptaun planoenelqueseespecificapspecificaas zonas de servidumbre donde
se prohiben las entradas de estacionamiento, isegvimuelle de cargague-se
adjurtesincluido en el Anexo D-5. Para cada edjificio, el ancholtdéacada rampa
sobre la acera para las entradas de estacionamier@xcedera los veinticuatro (24)
pies{#3metros) y el ancho total de cada rampa sobre la acemlgsientradas de
servicio y muelle de carga no excedera los veiaticu(24) pieg73-metres) salvo

en los edificios especificos identificados en e€XnD-5, donde se permiten rampas
sobre acera mas grandes, las rampas sobre lapararantradas de estacionamiento
pueden ser de hasta cuarenta y ocho (48)pies-metresile ancho.

g—Pared_a maxima pared horizontal del edificio-herizentalmaxima La longitud
horizontal méxima para paredes de edificios coatirientro del Proyecto de la Fase
2 sera de (x) 270 pief82.2-metros)para los edificios cuyo uso principal sea
comercial y de (y) 320 pig®#5metresipara los edificios cuyo uso principal sea
residencial.

Cualquier cambio en los requisitos dimensionales yparametros de disefio urbanistico

mencionados anteriormente requerira la aproba@bBRIDA en virtud de la Seccion 15 que se
encuentra a continuacion.

Los requisitos de dimensiones o de disefio del ©@ddiacluidas, entre otras, las

disposiciones establecidas en las Secciones 53-53-32, 53-53, 53-54, 53-55 y 53-56 del
Caddigo) no se aplicaran al Proyecto de la FaseaPSitio de la Fase 2, y este Plan de Desarrollo
los sustituye. Tras la emision de una Certificacd@ Cumplimiento y de una Certificacion de
Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y 8@et&ddigo, el (los) edificio(s) y otras
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mejoras a este(os) se consideraran en cumplimiemtdos requisitos de dimensiones, de disefio
y medioambientales que se aplican al Proyecto Hada 2.

5. Usos propuestospara el Sitio de la Fase2. Excepto segun se enuncia a
continuacion para la parte del Sitio de la Faséi2ada dentro de la Zona de Transicion de
Orient Heights, los usos permitidos dentro delbSi# la Fase 2 incluirdn los siguientes (cada
uno se define en forma individual con mas detalleekAnexo E adjunto al presente): usos
residenciales, para laboratorios, para investigagi@aradesarrollo, para oficinas, para hoteles,
para restaurantes, para comercios, para banc@sseaficios y para ventas al por mayor, para
atencibn médica del vecindario; si la BPDA lo apaje para educacibn y para
alejamientedormitorios de estudiantespara usos culturales y de la comunidad, instalasio
para reuniones publicas, para estacionamiento & psw vehicular, para usos artisticos, para
espacios abiertos y recreativos, para entretertimigrara energia renovable, para el uso de
equipos de comunicaciones inalambricas, para sefjalpara usos complementarios y de
adaptacion (en conjunto, lob)$os Permitido$). Tal como se usa en este Plan de Desarrollo,
“Usos Activos de la Planta Bajasignificaran lo siguiente si se encuentran epldanta baja y
abiertos al publico: usos para restaurantes, parercios, para bancos, para servicios y para
ventas al por mayor, para entretenimiento, para esdturales y comunitarios, y para usos
complementariaelacionados estos. Excepto por la parte del Sitio de l& Rasbicada dentro
de la Zona de Transicion de Orient Heights, y sugetongruentea la tabla deAnexo Do
congruente-con-esttodos los Usos Permitidos estardn permitidosrdgnén todo el Sitio de la
Fase 2.

La parte del Sitio de la Fase 2 ubicada dentr@a d@ha de Transicion de Orient Heights
se puede usaeefrsolamentepara fines residenciales, para estacionamiento y pa@s u
vehiculares (limitado acecheragstacionamientgs usos compartidos de vehiculos vy
estacionamiento en la calle), para espacios abieyt@won fines recreativos, y para usos
complementarios a estos.

6. Espaciosabiertosy disefiosdel paisajepropuestos El Proponente incorporasspacio
abierteespaciosabiertosde acceso publico, disefio del paisaje y elemantosapacidad
de adaptacion al clima en el disefio del Proyectéadease 2, incluido en el Espacio
Comun Central, en el Parque Orient Heights y epalde inicial del Corredor Lineal
Activo, y mejoras adicionales al entorno del espaabierto que rodea e incluye
Horseshoe Pond, ubicado en la Fase 1. Se proparéio aproximadamentg8o
0£00380,000pies cuadrado86-303;16-metros-cuadradoalrédedor dé,98.9 acres 3,6
hectareag|de espacio abierto de acceso publico en el camfiel Proyecto de la Fase 2,
incluidas las areas de espacio abierto que se ranest eAnexo C y el espacio abierto
ubicado en las parcelas de cada edificio. El Rrepte y/o la SDOA construira y
mantendra el espacio abierto, como espacio ab@rfmblico, y todos los espacios
abiertos se desarrollaran de acuerdo con las ppatagspacios abiertos que se adjuntan
en el presente documento dentro del Anexo D-7 sga@o abierto del Proyecto de la
Fase 2 estara sujeto a la revisién del disefio ade ple la BPDA, y cualquier espacio
abierto o paisaje aprobado como parte de esadge\dsi considerara en cumplimiento de
este Plan de Desarrollo tras la emision de unaifiCaecton de Cumplimiento y de una
Certificacion de Congruencia conforme a las Seeso80B-6 y 80C-8 del Cddigo,
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respectivamente. No se aplicara ningun otro réquiel Codigo al Proyecto de la Fase
2 ni al Sitio de la Fase 2 para el espacio abiarfzara el disefio del paisaje, y este Plan
de Desarrollo los sustituye. Tras la finalizacidos propietarios de los edificios
adyacentes o la SDOA estaran a cargo de manten@relas de espacios abiertos, de por
vida, y las obligaciones de mantenimiento para dasas de espacios abiertos
pertenecientes a la ciudad de Boston se regirAnepaontrato de mantenimiento
correspondiente gue se celebrd por cada area dei@spierto.

El Proponente también asumio los siguientes comiposmadicionales para la propiedad
publica o los derechos de servidumbre permaneeté&sdireas de espacio abierto clave como se
describen a continuacion:

(A) Orient Heights Park (aproximadamente 1,0 adfeé-hectaread] Este espacio
abierto se construir4 sobre una parte del extremded Sitio del PDA, adyacente al vecindario
Orient Heights y a Waldemar Avenue, e incluird udegecreacion activos (es decir, patios de
juegos, posibles canchas de basquetbol u otraslaicsines), areas para sentarse, paseos
peatonales y senderos de bicicletas que se conamtda red de espacios abiertos del Proyecto
Maestro mas grande. Tras la finalizacion de latroosion de esta area de espacio abierto, y de
las calles y los edificios asociados, el Proponetiegara la propiedad de Orient Heights Park a
la ciudad de Boston para su uso como parque publicoelebrara un acuerdo con el
Departamento de Parques y Recreacion de BostorgB&arks and Recreation Department,
BPRD) para que la SDOA se haga cargo del mantentinael espacio abierto y de las mejoras
implementadas por el Proponente de manera indetzaani

(B) Areas de espacio abierto en el Gateway Parkoxapadamente 1,5 acrd6-6
heetéareasien el conjunto). Este espacio abierto se construitd largo de la nueva calle
Parkway (que va a lo largo del espacio comun c@ntise podra acceder a él desde el corredor
lineal activo y desde el espacio comun centrabEateas de espacio abierto del Gateway Park
incluiran varias zonas de recreacion activa commoltas de basquetbol/tenis/pickleball, patios de
juegos y un parque para perros. Tras la finalizad® la construccién de esta area de espacio
abierto, y de las calles y los edificios asociag@b®roponente otorgara la propiedad de las areas
de espacio abierto del Gateway Park a la ciudaglodéon para su uso como parque publico, y
celebrara un acuerdo con el BPRD para que la SD®RAaga cargo del mantenimiento del
espacio abierto y de las mejoras implementadaslgenoponente de manera indeterminada.

(C) Campo de usos multiples dentro del espacio oooeintral (aproximadamente 2,3
acresfo;9-hectareag] El espacio abierto comun central sera el espauierto mas grande del
Sitio Suffolk Downs e incluird un gran campo pasasimultiples de aproximadamente 2,3 acres
{6;9-hectareas)Este campo de usos multiples se disefiara u cirasprara fomentar deportes
como el fatbol, eventos (incluidos los eventos aledmunidad y la ciudad) y otros usos de
recreacion activa. Tras la finalizacion de la camgtion del campo para usos mdltiples, el
Proponente otorgara los derechos de servidumbresgelcio abierto, de conformidad con un
acuerdo de servidumbre, a la ciudad de Bostom jooh el uso publico permanente del campo
para usos mdultiples, y también celebrara un cantcan el BPRD a fin de que la SDOA se
encargue del mantenimiento del espacio abierto ylademejoras implementadas por el
Proponente de manera indeterminada. Este contstablecera que la SDOA se encargara de
mantener el campo para usos multiples y que la SO BPRD tendran derechos de
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programacion compartidos, con la supervision patepdel BPRD de la programacion del
campo para el 50 % del tiempo de actividad y conoeltrol por parte de la SDOA de la
programacion del 50 % del tiempo de actividad rasta

7. Transporte El Proyecto de la Fase 2 implicara la constdrcde la segunda fase
de una red més grande de calles,veeedaaceras de senderos para bicicletas y de paseos
peatonales para el uso de los residentes, de Ipleaos y de los visitantes del Proyecto de la
Fase 2 y de las partes contiguas al Sitio SuffallvBs en general. Se prevé que todas estas sean
mantenidas y reparadas por el Proponente y/o parasnciacion de propietarios del Sitio
Suffolk Downs o de partes de este. Las callessydaedaacerasdentro del Sitio Suffolk
Downs se construiran de forma tal que cumplan coesiandar Unico que es, generalmente,
congruente con los estandares y con los requiditolas Calles Completas de la ciudad de
Boston, incluidos los requisitos para el accesam ftas sendas para bicicletas, y las Pautas para
las Calles Completas de Revere. Los patronesrcdation vehicular, peatonal y de bicicletas
del Proyecto de la Fase 2 propuestos estan repadssren el Plan Maestro, que se prevé que
evolucionara con el tiempo en relacién con el deiardel Sitio Suffolk Downs en general. A
solicitud del Proponente, la BPDA puede aprobarbiasren la ubicacion de lasizadasalles
de las sendas para bicicletas y de los caminogipeas propuestos siempre que esos cambios
sean congruentes con el caracter del Proyectokis&a 2 y del Proyecto Maestro.

El Anexo F establece un programa propuesto deanitig del trafico y mejoras en el
transporte que se implementaran dentro de Boshoiuiflas las mejoras en el transporte y la
mitigacion del trafico dentro de Boston en relaaon el Proyecto de la Fase 2) y especifica las
mejoras en el transporte y la mitigacion del tcaficfin de implementarse en Revere en relacion
con el Proyecto Maestro, incluidas tasndeanejoras a varias calzadas, un progragiaisto
de mitigacion de la demanda del tréafico, servidgoirdsladesen-celectivogautobusde enlace
para atender a la estacion de la linea azul deolsuBbowns, servicio derasladesen
coleetivaautobusde enlacea ubicaciones fuera del sitio e instalaciones panapartir bicicletas;
todo esto se brindara como parte del Proyecto Maed&l Proponente trabajara con la ciudad
de Boston, con el Departamento de Transporte desadhasetts, con el Departamento de
Conservacion y Recreacion de Massachusetts y aimdad de Revere para finalizar los detalles
de la mitigacion del trafico y las mejoras al tfgorse que se implementaran en relacion con el
Proyecto de la Fase 2. Conforme al AcueMaestro de Plan de Acceso al Transporte
(Transportation Access Plan AgreemertAPA) que celebraran el Proponente y el
Departamento de Transporte de Boston (Boston Toatasdmn DepartmenBTD) con respecto
al Proyecto Maestro, antes de la emision de undifiCasion de Cumplimiento y de una
Certificacion de Congruencia para cada edificio Rielyecto de la Fase 2, el propietario del
edificio correspondiente celebrard un TAPA para edi#icio con el BTD especificando la
mitigacion del tréfico y las mejoras al transparqueridas para ese edificici la cantidadde
trafico generadaor el ProyectoMaestroexcede en cualquiermomento la cantidadde trafico
proyectadaen el Informe Preliminarde Impactodel Proyectogue se deberiaproducirunavez
finalizada toda la_construccién.el Proponentedeberatrabajarcon la ciudad de Boston para
implementariniciativasadicionalesde manejode la demandalel trafico parareducirla cantidad
de trafico al nivel proyectado.ElI TAPA Maestro exigira al Proponente que brindea un
supervision anual que incluya la supervision d#ido, la cantidad de pasajeros en el transporte
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publico y la supervisién de la ocupacion segunesponda para evaluar los efectos del trafico y
del transito del Proyecto de la Fase 2.

Si la cantidad de trafico generada pesel Proyecto Maestro excede,en cualquier
momento,la cantidadde trafico proyectadeen el Informe Preliminarde Impactodel Proyecto
gue se deberiaproducir unavez finalizadatodala construcciénlosdificios del Proyecto de la
Fase 2 y el desarrollo de fase 2 de Revere exdeumeo promedio de viajes diarios [27 550],
el Proponente deberd trabajar con la ciudad deoBgstra implementar iniciativas adicionales
de manejo de la demanda del trafico para reducaréidad de trafico al nivel proyectatio.

Las zonas de servidumbre se otorgaran a la ciuel@bdton, luego de la finalizacion de
la construccién de cada zona de servidumbre camegnte y de los lotes de desarrollo
adyacentes, de acuerdo con el Plan Maestro.

8. Estacionamientoy carga propuestos Segun se contempla actualmente, los
garajegstacionamientosdel Proyecto de la Fase 2 incluirdn la capacidada pcada
estacionamiento de hasta 704 vehiculos en el donjoan superficie adicional proporcionada en
las ealzadasallesde propiedad privada a lo largo del sitio. Seveprgue cada edificio tenga su
propia area de carga sus muelles de carga, que se pueden acceder usandalles y los
accesos internos. Se prevé que los compactadeneasdra y los contenedores se ubicaran en
las zonas de carga y no bloquearan el accesonaulelies de carga.

El estacionamiento propuesto para el Proyecto d&as® 2 se ha determinado
segun sitios de TOD similares ubicados en contaxtibanos similares al Sitio de la Fase
2. Los siguientes radios de estacionamiento seautin para determinar la capacidad del
estacionamiento que debe proporcionarse para a&irdés en el PDA:

> Oficina: 1,0 espacios por 1000 pies cuadra@a@sd-metres-cuadrados)
> Laboratorio: 1,0 espacios por 1000 pies cuadrgéld§-metros-cuadrados)

> Vivienda residencial: 0,5 a 1 espacio por unidah un maximo general de 0,75
espacios por unidad

> Hotel: 0,5 espacios por habitacion

> Local de venta minorista: 0,5 espacios por 10868 puadrade$32;9-metros
b dees

El Proponente se comprometioé a controlar los dedbge el estacionamiento relacionados con la
construccion del Proyecto Maestro y a revisar lawsl con la BPDA antes del comienzo de
cada Fase después de la Fase 2, con el objetiaustar/reducir la cantidad de espacios de

! Las cifras finales ajustadas para respaldamkdidas de mitigacion se confirmaran luego de qummplete
el andlisis de tréfico del Personal de Planificacé Transporte Central (Central Transportatiomiiteg Staff,
CTPS).
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estacionamiento en las fases futuras, segun sesan&c El Proponente también utilizara los
conceptos de estacionamiento compartido para digmm cantidad actual de espacios de
estacionamiento y controlar4 minuciosamente la ddemae estacionamiento con el objetivo de
reducir ain mas la cantidad de espacios de estaiento en las fases de construccion futuras,
segun sea necesario. Las demandas y los requid#osstacionamiento y carga pueden
satisfacerse, incluidas las necesidades de estatimo pasajero, a través de la construccion de
nuevas instalaciones para estacionamiento, deleisoperficie para estacionamientos existente,
del uso de instalaciones de estacionamiento coit@ary de la reserva de terreno para la
construccion de futuros espacios de estacionamggon las necesidades. Las instalaciones de
estacionamiento y de catgade circulaciondel tréfico del Proyecto de la Fase 2 estaran sujetas
a la revision del disefio y a la aprobacion porepak la BPDA antes de la emision de una
Certificacion de Cumplimiento y de una Certificatide Congruencia, y las instalaciones de
estacionamiento y de carga y la circulacién déictaprobada para cada edificio como parte de
esa revision se consideraran en cumplimiento deRlan de Desarrollo tras la emisién de una
Certificacion de Cumplimiento y de una Certificatide Congruencia conforme a las Secciones
80B-6 y 80C-8 del Cadigo, respectivamente. Nopdieaaa ningun otro requisito del Cddigo al
Proyecto de la Fase 2 ni al Sitio de la Fase 2 glarafico, para la carga y para la circulacion, y
este Plan de Desarrollo los sustituye.

9. Accesoal transportepublico. El Proyecto de la Fase 2 se desarrollara ecidala
con lareconstruecioreurbanizaciorgeneral del Sitio Suffolk Downs para crear unaaeldesiva
de calles urbanas modernas principales, secungaeasiaras, paseos peatonales, senderos para
bicicletas, y—estacionamientoy—estacionqauestos para compartiry _estacionar bicicletas,
conexiones ecoldgicas y servicios #lastadoen-colectivegutobldsde enlace Todas estas
fomentaran el uso publico de la estacion de la lazil de la MBTA de Suffolk Downs contigua.

10.  Vivienda El Proyecto de la Fase 2 incluye el desarradlpaghroximadamenté,
325-004,325,000pies cuadrado&-23-096,;53-metros-cuadrada® SuperficirutaConstruida
para usos residenciales y para usesiplementariaglacionadosa estos, que pueden incluir
tanto la venta como el alquiler de las unidadesPr&ponente tiene la intencion de reservar el

13% de la cantidad total de las unidadesio unidadego, segun la eleccion de la BPDA como
se establece a continuacion, el 13 % de los pedrados del espacio para unidades de vivienda)
come-unidadesasequiblesenelmarcodel programade viviendasregide-perconformecon la
Politica de Desarrollo Incluyente del Alcalde (Magolnclusionary Development Policygn
virtudy de la Orden del Alcalde relativa al Desarrollolugente (Mayor's Order Relative of
Inclusionary Development) con fecha del 09 de dibee de 2015 (Inclusionary Development
Policy, IDP). Conforme al Acuerdo Maestro d&dguisicion-de-Vivienda Asequible que
celebraran el Proponente y la BPDA con respecRr@ecto Maestro, el propietario de cada
edificio residenciableberacelebracelebraraun Acuerdo deddguisicionde Vivienda Asequible
con la BPDA antes de la emisién de una Certifiaadé Cumplimiento y de una Certificacion de
Congruencia conforme al Articulo 80B. Las unidadesvivienda asequibles requeridas se
pueden proporcionar en el lugar segun lo requgr@ola IDP o, sujeto a la aprobacién de la
BPDA, se pueden redistribuir en otros edificios toerdel Sitio Suffolk Downs o en otra
ubicacion fuera del sitio.
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Ademas, el Proponente asumi6 los siguientes coniposmon respecto a las viviendas
asequibles fuera del sitio en East Boston:

a. a—Conforme a la IDP, la prioridad ha sido proporcionan porcentaje
determinado del total de las unidades en el sitiager que estas unidades sean
similares en tipo y tamafo a las unidades de \w@amercado. Por consiguiente,
un porcentaje significativo de unidades creadasrard de la IDP son estudios o
unidades de un dormitorio. Sin perjuicio de lo anteencionado, a fin de
aumentar las unidades de tamafno grande aptasgmaif@ad (p. ej., unidades de
tres dormitorios), a criterio de la BPDA, el Propote esta dispuesto a separar el
13 % de la superficie total de todas las unidadesidenda dentro del PDA,
incluidas las unidades para venta y alquiler, pairdades asequibles en virtud de
la IDP, en lugar de un porcentaje determinado dardidad total de unidades de
vivienda dentro del PDA, con el fin de facilitar thisposicion de unidades
asequibles mas grandes.

b. b-A criterio de la BPDA, el Proponente ha aceptadpprcionar las unidades de
alquiler asequibles en el sitio en un promedio kL6 del Ingreso Medio del
Area (Area Median Income, AMI), en lugar de propomer dichas unidades al
70 % del AMI. EI AMI maximo de cualquier unidad gaéle individual no puede
ser mayor que el 80 % del AMI. Este cambio en cuanka practica habitual en
virtud de la IDP se permite en esta area de la &diug garantizara que los
residentes con ingresos por debajo del 70 % del Ahldinten con servicios y
puedan acceder a viviendas en Suffolk Downs.

c. e—El Proponente ha aceptado brindar una contribucdén [MONTO A
DETERMINAR] a un fondo de estabilizacién de viviendjue se utilizara para
ayudar a las organizaciones sin fines de lucroadlis en East Boston con la
compra y, luego, la implementacion de restricciothesngreso en unidades de
vivienda de valor de mercado existentes. El fonelwetel objetivo de solucionar
los problemas de desalojamiento continuo en EastoBoy los alrededores, y de
gue el financiamiento funciones de manera simil@ragrama de Oportunidad de
Adquisicién de la Ciudad. Esta contribucion seizaed en dos pagos iguales, el
primer pago vencerd treinta (30) dias después tkchea en que el periodo de
apelacién finalice (sin que se haya solicitado uniragapelacién) para todas las
aprobaciones discrecionales de Boston del Proydegstro, y el segundo pago
vencera treinta (30) dias después de que findliper®mdo de apelacién (sin que
se haya solicitado ninguna apelacién) para un gerrde edificacién para la
construccion del primer edificio en el PDA.

d. d&-El Proyecto Maestro es un Proyecto de Impacto daialo que iniciara la
realizacién de pagos por exaccion de viviendasasastles, que la BPDA y la
ciudad de Boston utilizaran, en colaboracion cenolayanizaciones sin fines de
lucro ubicadas en East Boston, para construir erl@ee se construyan unidades
de vivienda destinadas exclusivamente a resideletescursos bajos y moderados
de East Boston. Si la Ciudad lo solicita, el Prapue realizarda pagos de
vinculacién para cada edificio cuando se emitaenmso de edificacion en lugar
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de luego de siete afios como lo permite el Cédiga, una tasa de descuento
conforme a las practicas habituales de la ciudad.

e. e-El Proponente ha aceptado buscar financiamientolpanfraestructura (p. ej.,
subvenciones, financiamiento con bonos y/u otregnamas de incentivos), en
colaboracién con la Ciudad y la Mancomunidad, hextenso trabajo de calles
e infraestructura requerido para el Proyecto Maeftara cualquiera de dichos
fondos que se reciben hasta un monto maximo detadmj luego de justificar los
gastos para obtener el financiamiento de la infraeira, en lugar de conservar
los beneficios financieros netos de esto, el Prepnrealizard contribuciones
adicionales, en una base délar por dolar (1:1¥omadlo de estabilizacion de
vivienda mencionado anteriormente.

Como requisito para la emision del primer permiscedificaciértonstruccionparala
construceidrdecualquier edificio dentro del Proyecto de la Fasee2debe haber registrado la
Clausula de No Discriminacion requerida por el R@stro.

11. Edificios ecolégicos EIl Proyecto de la Fase 2 cumplira con el Artic8r,
Edificios ecoldgicos, del Codigo. Ademas, el Pmgriie se ha comprometido a que, tras la
finalizacion de los Proyectos de la Fase 1 y dedse 2, al menos, el 60% de los edificios
desarrollados en los Proyectos de la Fase 1 y Bask 2 (en conjuntegtisfagasatisfardros
requisitos de, al menos, la calificacion de oroL&8&Dv4 y los demas edificios satisfagan, al
menos, los requisitos de la calificacion de platalEEDv4. Ademas, el Proponente se ha
comprometido a la construccion de un proyecto demads de “Casa Pasiva’ (residencial,

multifamiliar) de, al menos56-66660,000 pies cuadrado§i645,15metroscuadradoshrutes

antes de la finalizacion del Proyecto de la Fase 2.

12.  Sefalizacion El programa de sefializacion del Proyecto deeR2 estara sujeto
a la revision del disefio por parte de la BPDA yquier letrerarétulo que cumpla con las pautas
de sefializacion aprobadas o esté aprobado de @tigmimodo por la BPDA se considerara que
cumple con este Plan de Desarrollo.

13. Procedimientosle revision del desarrollo Todos los planes para el disefio del
Proyecto de la Fase 2 estan sujetos a la revisiatinoa del disefio y del desarrollo, y a la
aprobaciéon de la BPDA. Esta revision se realizdedconformidad con la Revisioael
Proyectale Proyectos GrandeEscalasegun la Seccion 80B del Cédigo.

14. Beneficiospublicos El Proyecto de la Fase 2 brindara considerdigesficios
publicos al vecindario de East Boston y a la ciudadBoston al avanzar los objetivos del Plan
Maestro para transformar la parte de Boston densdslaciones de la antigua pista de carreras
subutilizada, Suffolk Downs, en un centro dindntic@ promueve la innovaciéon y el comercio a
travées del desarrollo de un nuevo vecindario com wombinacibn de usos activos,
alegregivacesy adecuadaapropiadosconectados y respaldados por nuevos espaciasoabie
por comercios para el vecindario y por espaciosadv En consonancia con las prioridades de
la ciudad de Boston observadas en el plan de dadlilbergar una ciudad cambiante, Boston
2030 (Housing a Changing City Boston 203@), Proyecto de la Fase 2 también aportard un
aumento sustancial en las unidades de viviendasl Bnexo F, se adjunta una lista exhaustiva
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de las medidas especificas de mitigacion para @leeto Maestro, en las que se aclaran las
medidas que se proporcionaran para el Proyecta Base 2. Entre los muchos otros beneficios
anticipados, se prevé que el Proyecto de la Fasg lo siguiente:

a.

Diversifique y expanda la economia y las opodaates laborales de East
Boston mediante la incorporacién de usos residiescipara restaurantes y
para comercios, brindando opciones de empleo &rgat para un amplio
espectro de residentes de Boston.

Cree diferentes tipos de viviendas para los afites tipos de residentes
actuales y nuevos (incluidos jovenes trabajadopesejapersonascuyos
hijos ya no viven con ellogreianepersonagnayoresy familias), incluida

una cantidadimpertanteonsiderablede unidades asequiblesirespaldo

delconforme aPrograma de Viviendas Incluyentes de la ciudaBakton.

Revitalice y energice el caracter estético déb Sie la Fase 2, y conecte las
comunidades aledafias a través una extensa redpdeioss abiertos de

acceso publico que el Proponente desarrollara ytemdra, con una

programacion planificada que se anticipa que ir&ligstivales, mercado de
agricultores y eventos de la comunidad, asi conwidedespararealizar

ejerciciogle deportey recreativagecreacion

Cree oportunidades de desarrollo econémico paraesidentes y para los
comercios de East Boston mediante la inclusion dea asignacion de
aproximadamente el 10% de los espacios comerenlés Proyectos de las
Fases 1 y 2 (en conjunto) a comercios locales éomirios de alquiler

flexibles conforme a un plan aprobado por la BP@Acdnformidad con el

Plan Maestro.

Apoye a los grupos comunitarios locales de Eastdh al proporcionarles,
al menos2562,500 pies cuadradof232,26metroscuadradosile espacio
para la comunidad en el Proyecto de la Fase 1 alggm otro lugar del
Proyecto Maestro (este espacio se puede reubigarodedel Proyecto
Maestro) conforme a un plan aprobado por la BPDAatgormidad con el
Plan Maestro.

Genere beneficios econémicespertantesonsiderablegpara la ciudad de
Boston a través de nuevos ingresos fiscales netos.

Genere fondos de vinculacién de viviendas y emgpleara la ciudad de
Boston segun lo exigido por la Seccion 80B-7(3igl)Cédigo, a través de
Acuerdos del Impacto del Desarrollo del Proyecuividuales celebrados
por el propietario de cada edificio residenciajadale conformidad con un
Acuerdo del Proyecto sobre el Impacto del Desariaplie se celebrara entre
el Proponente y la BPDA para cada edificio con Usos Impacto del
Desarrolloantesde la emisionde un permisode construccion La tasa del
Subsidio de Contribucion para la Vivienda y la tadsl Subsidio de
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Contribucién para los Empleos sera de $9,03 y ¢&8Rdor pie cuadrado de

superficie-bruta—construi@aperficie Construidde los Usos con Impacto del
Desarrollo, sujetas a una excepcion para los poisiEp0-000L00,000pies

cuadrado$9290-metroscuadradesile SuperficilSrutaConstruida de Usos
con Impacto del Desarrollo en el Proyecto Maestro.

. Aplique los principios dellesarrolioorientadoaltransite(FransitOriented
PrineiplesDesarrollo Orientado al Transitd ©D) mediante la integracion de

la estacion de la linea azul de Suffolk Downs cpiy de modos de
traslado alternativos, incluidos nuevos senderoa paicletagpuestospara
estacionar bicicletapestaciongsuestode bicicletas compartidas.

Desarrolle conexiones mejoradas con los veciodadontiguos a East
Boston y a Revere, incluidos paseos peatonalesngeses de bicicletas
dentro del nuevo sistema de espacios abiertodayree de calles.

Mejore la infraestructura del sistema de transpdwocal y regional, y los
servicios, mediante la segunda fase de un progdenaproximadamente $50
millones para mejoras fuera del sitio a numeroa#isscclave, intersecciones
e infraestructura relacionada, incluidas mejorgsifgativas a la Ruta 1A,
gue se construird como parte del Proyecto Maeasiasomo umsélidefuerte
programa de mitigacion de la demanda de traficosicke de trasladesen
colectivogautobusde enlacedentro del Sitio Suffolk Downs para la estacion
de la linea azul de Suffolk Downs, serviciotgesladosencolectivaautobus
de enlacea ubicaciones fuera del sitio, estacionamient@ pacicletas e
instalaciones para compartir bicicletas.

Avanceeerlos objetivos yeenlas metas de sustentabilidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacion del carbon@ gh 2050 al exceder los
requisitos del Articulo 37 del Cédigo, con criteribe disefio de construccion
gue cumplan o sobrepasen la calificacion de pl&BDRV4 para todos los
edificios del Proyecto de la Fase 2 y cumpliendodetandares de oro de
LEEDv4 para el 60%, como minimo, de los edificiesroyecto de la Fase

1 y de la Fase 2 (en conjunto).

Avanceeenlos objetivos yeerlas metas de sustentabilidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacién del carbona g 2050 a traves de la
construccion de todas las viviendas adosadas gsdéviendas unifamiliares
para que sean viviendas pasivas y/o equivalentdsta Ademas, el
Proponente se ha comprometido a la construccionune proyecto
demostrativo de “Casa Pasiva” (residencial, multifar) de, al menos59

060060,000 pies cuadradog4645.15metroscuadradoshrutosantes de la

finalizacion del Proyecto de la Fase 2.

. Avancecenrlos objetivos de adaptacion de la ciudad de Bostanmejoras
en los edificios y en el sitio disefladas para @détrsucesos de tormentas,
incluso tormentasenun-1-%-de probabilidadrecuenciade gueocurrail00
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afios y que se adapten tanto a la inundacién en laacosmo tierra
adentrgel interior, incluidos los posibles impactos de los sucesos de
precipitaciones extremas debido al cambio climayie@la inundacion de la
costa debido al aumento del nivel del mar. Estaedidas de adaptacion
incluyen mejoras al sistema de drenaje pluvial, comejoras a los canales de
drenaje pluvial, sistemas de camaras de filtrag@dines de lluvia y cuencas
hidrogréficas con bombas de sumidero profundaseparadores de aceite y
gas, asi como un aumento en la altura de las callesento en la altura del
espacio del primer piste los equiposenlos edificios, y espaciodlexiblesen

el primer pisoy que los niveles inferiores de los estacionaraese puedan
usar como posibles areas de almacenamiento dedagoandaciones.

15. Procedimientode revisibndel desarrollo El Proyecto de la Fase 2 esta sujeto a
la Revisiondede Proyecto a Gran Escala en virtud de la Seccion@Eodigo. La BPDA ha
aprobado los planes conceptuales adjuntos al gegseomoAnexo D. El disefio de los
edificios individuales y los espacios abiertos @staljeto al proceso de aprobacién descrito en el
presente, el que incluira la revision por partdad€omision de Disefio Civico de Boston y la
revision posterior por parte de la BPDA del disefsguematico, de los gréficos de disefio
esguematicode disefiodel desarrollpy de construccion, de conformidad con las Pawtses la
Revision del Desarrollo de la BPDA y con el Artw@0B del Cédigo. Antes de la aprobacion
de la Certificacion de Cumplimiento y de la Cegtiftion de Congruencia para el Proyecto de la
Fase 2 o de una parte de este conforme a ested@l@esarrollo, la BPDA completara el
siguiente proceso de revision:

&

A-El proponente debera realizar una reunién conrsbpel de la BPDA, antes de
la presentacion, para iniciar el procesolayrevisiéh-deevisar la solicitud
propuesta.

=

o—Luego de la reunidn previa a la presentacién, ep&mente presentara un
paquete de revision del disefio de edificios o agpa@biertos, segun
corresponda, para la parte correspondiente deEPtoyle la Fase 2, que debera

contenersegun-correspendim, siguiente:

(i) documentos de disefio esquematico, incluidolanopdel sitio, planos
esquematicos de construccion, planos de espadarsoasby de disefio del
paisaje, y disefios esquematicos de las calles,

(i) estudios con respecto al viento, a las sombahsesplandareflejo
solary a luz del digpuiagielo,

(i) los informes mas recientesde monitoreo del trafico para el trafico
generado por el Proyecto Maestro,

(iv) una lista de verificacion de LEED para caddi@d,

(v) planos de drenajes,
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(vi) informacion actualizada sobre la infraestruatude los edificios
publicos relevantes,

(vii) una descripcion de las medidas de mitigacjue se tomardn con
respecto a cada edificio segun el programa de anitig adjunto como
Anexo F,y

(vii) un plan de manejo de la construccion en ¢oanlos impactos de los
periodos de construccidn

(ix) una hoja informativa que resuma la informaciéontenida en el
paquete de revision del disefio de edificios, queriselara en inglés y en
espafdaspafioy

(x) variaciones propuestas de los requisitos dimeraks y de los
pardmetros de disefio urbanistico establecidos i@mbente en la
Seccion 4, si las hubiera.

p—Se brindaran copias del paquete de revision defidigle edificios para la
revision a los dirigentes elegidos que represegitdrea PDA del Plan Maestro, a
los organismos relevantes de la ciudad, a la CoOmag Disefio Civico de Boston
y al Grupo Asesor de Impactos (Impact Advisory GxdAG ).

¢-La BPDA anunciard publicamente la disponibilidatipluete de revision del
disefio de edificios y se pondran copias a disgosen la sucursal de East Boston
de la Biblioteca Publica de Boston (East BostomBinaLibrary), y se podra ver y
descargar en el sitio web del Proponente.

r—El Proponente presentara el paquete de revisiddisifio del edificio al IAG y
responderda preguntas del IAG, y el IAG tendra la oportuniddel brindar
comentarios a la BPDA.

s—La BPDA llevard a cabo una reunién comunitaria @&mue el Proponente
presentara el paquete de revision del disefio diei@sliy respondera preguntas
de los miembros de la comunidad, y los miembrosadeomunidad tendran la
oportunidad de realizar comentarios a la BPDA.

t—El periodo para los miembros del IAG y para losnmbieos de la comunidad
para realizar comentarios a la BPDA sera de, abs)eh9 dias, después de la
reunion comunitaria.

t—-La BPDA completara su revision del disefio esquematide otros materiales
presentados conforme a las Pautas de Revisionateridllo de la BPDA vy al
Articulo 80B del Cédigo, y la BPDA puede aprobar\ariaciones requeridas de
los requisitos dimensionales y los pardmetros gefidi urbanistico establecidos
anteriormente en la Seccién 4, si las hubiera,oudla revision por el IAG y la
Comision de Disefio Civico de Boston.
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La BPDA no aprobara la emision de la Certificacide Congruencia ni la de la
Certificacion de Cumplimiento solicitada hasta glproceso en curso se haya completado. La
emision de la Certificacion de Congruencia y d€datificacion de Cumplimiento tambiéstara
sujet@staransujetasa una revision posteriode parte de la BPDAjede los planosde disefio
del desarrollo y de los planos de construccion pasaedificios individuales conforme a las
Pautas de Revision del Desarrollo de la BPDA yraicAlo 80B del Cédigo. Los aspectos del
Proyecto de la Fase 2 también pueden requerir apimies de otros organismos
gubernamentales, como la Comision de Mejoras Ragbtie la ciudad de Boston y la Comision
de Conservacion de Boston. No se requerira nimgimiso de la Junta de Apelaciones de
Zonificacion(Zoning Board of Appealg)ara ningun elemento del Proyecto de la Faselddoc
en este Plan de Desarreliggue-este puede-estamo haya sidenmendado.

16. Efectodel Plande Desarrollo Este Plan de Desarrollo establece la zonificacié
para todos los elementos del Proyecto de la Fgs&& el Sitio de la Fase 2. Este Plan de
Desarrollo es congruente con el Plan Maestro vy, Ipdanto, se presume que cumple y es
congruente con la zonificacion subyacente y coaddas demas disposiciones del Codigo en la
medida que esos requisitos hayan sido abordadesterlan de Desarrollo.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Congruencia o de una Certificacion Parcial de Qamggia confirma la congruencia de cada
elemento correspondiente del Proyecto de la Fasm 2ste Plan de Desarrollo y constituye el
cumplimiento de los requisitos del Codigo en la ideden que esos requisitos hayan sido
abordados en el Plan de Desarrollo. Para implemehProyecto de la Fase 2, se pueden crear
nuevas parcelas legales, y una o mas pueden seéla@dds o traspasadas bajo derechos de
propiedad independientes. A pesar de que laslpatlegales pueden ser poseidas bajo derechos
de propiedad independientes y/o pueden estar sisapar calles, los requisitos de dimensiones
establecidos en este Plan de Desarrollo (excepatitulea méxima de los edificios) se aplicaran al
Sitio de la Fase 2 en su conjunto y no a cada lparahvidual, y cada edificio por separado sera
elegible y podra recibir una Certificacion de Carggrcia. La falta de cumplimiento de cualquier
edificio no afectara el cumplimiento de ningun ogdificio para elguecual se haya emitido un
Certificado de Congruencia o el derecho a consaigiin otro edificio contemplado en este Plan
de Desarrollo.

17. Enmiendaal Plande Desarrollo Cualquier propietario de una parcela individual
dentro del Sitio de la Fase 2 puedentarobtenepedirla enmienda de este Plan de Desarrollo
solo para esa parcela de conformidad con los pim@sdos establecidos por el Cadigo sin el
consentimiento de ningun otro propietario de lerdiglentro del Sitio de la Fase 2, siempre que,
esa enmienda no afecte los derechos o las obligesce ningln otro propietario de la tierra del
Sitio de la Fase 2 bajo este Plan de Desarrolloaquaier acuerdo entre el Proponente y la
BPDA, u otro organismo de la ciudad. Dado el aleastel Proyecto Maestro propuesto y dadas
las diferentes revisiones necesarias para gararttimis los permisos y las aprobaciones
requeridas, el Proponente puede solicitar realmatificaciones a los edificios y a las mejoras al
sitio incluidas en el Proyecto de la Fase 2. La&DBPpuede aprobar las modificaciones
propuestas al uso principal y al disefio de losoguif individuales, y las mejoras al sitio como
parte del proceso de revision del desarrollo, s spa necesaria una enmienda a este Plan de
Desarrollo, siempre que, en ningun caso, la Supeirudta-Construida Total, la Superficie
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Bruta-Construida Residencial o la Superfi€iesta-Construida No Residencial para el Proyecto
de la Fase 2 aumente o disminuya mas del 10% aienmienda a este Plan de Desarrollo segun
lo-determinda determinaciorde la BPDA. Pese a cualquier disposicion contrariat@ Bian de
Desarrollo, no se puede aumentar la Altura de @acEtn o la Superfici@ruta-Construida de
ningun edificio ubicado dentro de la Zona de Tr@Eéside Orient Heights §o sepuedemover
ningun edificio de la Zona de Transicion de Orideightspuedemoversemas cercalell limite

sur del Sitio de la Fase 2 que la distancia quausstra en éhnexo C, sin una enmienda a este
Plan de Desarrollo y al Plan Maestro.
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Anexo A

Descripcion legal del Sitio de la Fase 2

[consulte el adjunto]
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Anexo B

Representacion del Sitio de la Fase 2

[consulte el adjunto]
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Anexo C
Plano del Sitio

[consulte el adjunto]
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Anexo D

Uso, dimensiones y planos de volumen de los emlfici

Edificio

Uso
principal

Altura maxima (pies

fretros)

SuperficieBruta
LA
aproximada

(pies cuadrados

e
ke ced)]

B12

Viviendaresidencial

175¢53:34)

171 317(45
915.87171,317

B13

Viviendaresidencial

70(23:34)

68635
(6376,4088,63
5

B14

Viviendaresidencial

175¢53:34)

239245 (22
226.59P39,245

B15

Viviendaresidencial

70(23:34)

100358

(9323;56100.3
58

B25

Viviendaresidencial

140¢42:67)

161 595 (15
012.67161,595

B26A

Vivienda+residencial

140¢42:67)

193633 (17
989,09193,633

B26B

Viviendaresidencial

140¢42:67)

176 917 (16
436,12176,917

B30

Viviendaresidencial

140¢42:67)

200913 (818
665,3p00,913

B33

Comercial

14G442;67)

252 834 (23
489,05p52,834

B34

Comercial

12538.1)

116196 (10
794.96116,196

B43

Comercial

434:18)

32190
{2990,5582,19
0

THO1 (4 viviendas adosadas)

Viviendssideneial

40(12:19)

16 672
{1548,8816,67
2

Total

1730506160
769.271,730,5
06
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Anexo D-1

Omitido intencionalmente
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Anexo D-2

Usos activos de la planta baja

[consulte el adjunto]
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Anexo D-3

Plan de retiro de la estructura de base del edifici

[consulte el adjunto]
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Anexo D-4

Plan de retiros del edificio

[consulte el adjunto]
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Anexo D-5

Entradas de estacionamiento, servicio y muelleaggac

[consulte el adjunto]
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Anexo D-6

Omitido intencionalmente
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Anexo D-7

Pautas para espacios abiertos

[consulte el adjunto]
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Anexo E
Listado de usos permitidds

Usos de laboratorio, de-investigaciony de investigacion y desarrollo

» Usos de Investigacion y Desarrollo, y Usos de Latwrio Cientifico, incluidos, entre
otros, laboratorios basicos, laboratorios de inyasibn o de desarrollo de productos o
fabricacion de prototipos, o un establecimientoiciatb a la evaluacion y al analisis
cientifico, y a la aplicacién de hipétesis de itigggion a través de experimentacion.

Usos de oficina

» Usos de oficina, incluidos, entre otros, organismaodicinas profesionales, trastiendas,
oficinas compartidas, oficinas en general y usosfidena para compariias aseguradoras,
para grupos culturales, para organizaciones dé&geavla comunidad, para bancos y
para oficinas de arquitectos, de abogados, de Oldgats, de médicos y de otros
profesionales.
Usos residenciales

e Usos residenciales, incluidos, entre otros, viveengnifamiliares, viviendas adosadas,
viviendas residenciales multifamiliares y hogaresitianepersonas ancianason una
mezcla de tipos de unidades, incluidasreunidadesicro unidadesestudios, unidades
de una, dos o tres habitaciones, y departamentestddia prolongada.

Usos de hotel

* Usos de hotel y centros de conferencias, incluidosg otros, alojamiento y desayuno,
centro de conferencias, habitaciones ejecutivas),hiocluidas las estadias prolongadas
en el hotel.

Usos de restaurant

e Usos de restaurant, incluidos, entre otros, congjorrestaurant con 0 sin
entretenimiento en vivo, cafeteria, bar con o stnetenimiento en vivo, establecimientos
en los que se sirve 0 no alcohol y/u otro lugaaiservicio o para la venta de comidas
y/o bebidas para el consumo en el lugar y en elsgusirve o no alcohol, incluidos los
baregafésal aire libre, los lugares para la venta y el coms de comidas y bebidas, que
sirven 0 no alcohol, en los que se brinda entngliento o se baila, 0 ambas, en una
estructura, venta en el mostrador, no completansatendaria a un comercio minorista
local o uso de restaurant, de comidas o bebidgmméas para el consumo fuera del

2 Los términos en mayusculas, pero no definidossemAnexo Erepresentaran lo definido en la Seccién 2A del
Cddigo, en vigencia a partir de la fecha del priesgnno segun las enmiendas de aqui en adelante.
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local o para el consumo en el local si se vendetaldmodo que la comida o la bebida
esté lista para ser llevada, pasteleria, cadé,-charcuterieomedor, delicateseny/o
cenaafeteriae instalaciones para reuniones publicas.

Usos para comercios, bancos, servicios y ventagal mayor

Usos para comerciogsosparabancosy servicio postalusosparaservicios y ventas al
por mayor, incluidos, entre otros, comercios o is@&y, que abarcan, sin limitaciones,
tiendas al servicio de los negocios minoristas lésc@ servicios para satisfacer las
necesidades del vecindario, incluidas, entre op@lsiqueria, salon de belleza, zapatero,
lavanderia autoservicio, fotocopiadora, sastresinafi postal, lavanderia con retiro y
devolucion de prendas o tintoreria, licoreriagtalle costura, lavanderia a mano, tienda
de articulos al por menor, incluidas, entre otdas, siguientes: alimentos, alcohol,
articuloseecinadohorneadoscomestibles, medicamentos, productos con tabaga,
productos secos, libros, peliculas, videos, softwaara computadoras, arte, flores,
pinturas, herramientas y pequefios articulos paraogér, venta amenudemenor
incluidos, entre otros, grandes almacenes, tieddanueblesalmacenamientiendade
mercaderia generabe-centroscomercialesy-—complementariocon almacenamiento
banco relacionado(sin atencién por ventanilla desde el auto), ocajgutomaticoy
lecalesin negociade venta al por mayor.

Usos para la comunidad y culturales

Usos para la comunidad y culturales, incluidosyesmitros, atencién de nifios, que
incluyen, sin limitaciones, centros de atencionadte el dia, guarderias, centros de
educacion o de tutoria, centros comunitarios, psoa el arte y usos mixtos de artistas,
incluidos, entre otros, talleres, estudios de belfées, galerias de arte (comerciales o sin
fines de lucro) y espacios para exhibiciones, relede arte con aguja, alquiler de
disfraces, exhibiciones histéricas, reparacidmdgumentos musicales, espacios publicos
de muestras de arte, estudios (de musica, de dalezages visuales o de teatro) y venta
de entradas.

Usos para instalaciones de reuniones publicas

Instalaciones de reuniones publicas, como audgpt@atros, salas de conciertos, salones
de baile, autocines o estadios.

Usos para la atencion médica del vecindario

Consultorios médicos, clinicas, incluidas las iasianes para procedimientos
ambulatorios, centros de vida asistijede atencion-médiqzuidos custodiales

Usos para educacion y para alojamiento

EASAEO 2D
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» AlejamientdViviendas para estudiantese instalaciones satélites para facultades,
universidades-escuelas profesionales escuelas de oficios, en cada caso solo si estan
aprobados por la BPDA.

Usos artisticos

» La creacion, la fabricacion o el montaje de ariggales, incluidasentreotras obras de
arte o artesanias en dos o tres dimensiones, 8 otietosartisticogle bellas artes
creados, fabricados o montados a los fines de esatidos, exhibidos, entregados por
encargo o0 en consignacion, o vendidos por artistsesanos, o clases para la ensefianza
del arte.

Usos para estacionamiento y vehiculares
« Usos para estacionamiento, incluidos, entre otrgatajes de estacionamiento,
estacionamiento en la calle, servicios de limp@zaehiculos, servicios para compartir
autos y/o bicicletas y agencias de alquileres técutos, principalmente para residentes,
empleados y visitantes del Sitio Suffolk Downs ja@evecindarios aledafios.
Usos para energia renovable
» Instalaciones y equipos de energia renovable,idtmdy entre otros, paneles solares para
la produccién de electricidad e instalaciones aegia edlica integradasentrodeconla
construccion.
Usos para equipos de comunicaciones inalambricas
 Equipo de comunicaciones inaldmbricas, incluidastree otras, antenas, platos de
comunicaciones y otro equipo de recepcién y tragiémiy estructuras de montaje de
equipos relacionadas con la transmision inalamhwicaon la recepcion de sefiales de
comunicacion electromagnéticas.

Usos para espacios abiertos y recreativos

e Usos para espacios abiertos, incluidos, entre ,o&éspacios abiertos para uso recreativo
activo o pasivo, y espacios abiertos publicos.

Usos para entretenimiento

» Usos para entretenimiento, incluidos, entre otre@etros, bares, centros de bienestar y/o
gimnasios.

Sefiales

» Senfales, segun lo permitido conforme al Plan deubelo del PDA aplicable.
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Usos complementarios para-adaptaciérusos auxiliares

=Usos complementarios y uspsraadaptacidauxiliares segun lo definido en el Cddigo,
incluidos, entre otros, cualquier uso complementari para—adaptacidauxiliar vy,
normalmente relacionados con un uso principal legal, el almaogento de liquidos
inflamables y gases relacionados con un uso lelgendas permanentes para el personal
que debe residir en un lote paradauridagdperacion seqgunaadecuadaperaciorde un

uso principal legal, almacenamiento tenencia-complementaridvienda auxiliar de
animales de laboratorio, centro de dia y/o centrealud, estacionamiento en un garaje,

servicios de autos compartidggo serviciosde bicicletas compartidagieseestacionan
el

EASAEO 2D

m
IN

EAST\164727237 .4




Anexo F

Suffolk Downs

Resumen de beneficios publicos y de las medidas de mitigacién relacionadas con el proyecto

General

Diversificar y expandir la economia y las oportunidades laborales de
East Boston mediante un nuevo desarrollo con una combinacién de
usos, incluidos usos para oficina, para laboratorios, para comercios y
para hoteles, brindando una amplia variedad de opciones para un
amplio espectro de residentes.

Todas las fases de construccion

Crear diferentes tipos de viviendas para diferentes tipos de residentes
actuales y nuevos (incluidos jovenes trabajadores, parejaspersonas

cuyos hijos ya no viven con ellos, ancianespersonas mayores y
familias).

Todas las fases de construccion

Revitalizar y energizar el caracter estético del PDA, y conectar las
comunidades aledafias a través una extensa red de espacios abiertos
de acceso publico que el Proponente desarrollard y mantendra, con
una programacion planificada que se anticipa que incluird festivales,
mercado de agricultores y eventos de la comunidad, asi como
actividades para realizar ejercicios y recreativas.

Todas las fases de construccion

Invertir mas de $170 millones en todo el sitio Suffolk Downs, en
calles, veredasaceras, senderos para bicicletas y caminos peatonales
publicos, instalaciones para el abastecimiento de agua, para el
desagule y el drenaje pluvial, y espacios abiertos para crear una
infraestructura publica sélidafuerte para el Proyecto Maestro, sin
costos para la ciudad de Boston.

Todas las fases de construccion

El 25% del sitio serad construido y mantenido como espacio abierto de
acceso publico, con aproximadamente 27 acres {10;93-hectareasy-en
Boston y 13 acres {5;26-hectareas)-adicionales en Revere, todas
disponibles para los residentes de Boston.

Todas las fases de construccion

Otorgar a la Ciudad la propiedad de aproximadamente 2,5 acres +
heetdrea)y el derecho de servidumbre en aproximadamente 3 acres
{2-hectéreasy-adicionales de areas de espacios abiertos clave, y
proporcionar derechos de programacion compartidos a la Ciudad
con respecto a las partes clave de acuerdo con el Plan Maestro.

Tras la finalizacion de la construccién
de los espacios abiertos
correspondientes y los lotes de
desarrollo adyacentes.

Cumplir con la politica de desarrollo inclusivo de Boston.
Accesibilidad del 13%; hasta 900 unidades asequibles
caleuladasestimadas (o el 13 % del espacio de unidades de vivienda

Todos los edificios en Boston
que incluyen usos residenciales

en el sitio como se describe a continuacion).
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famil R e

A solici la BPDA, pr rcionar uni residencial T las f. nstruccion
residen n un ingr romedio i | al 70 % del AMI par
lgun ni n pr rcionar residen n ingr

de Estabilizacién de Vivienda del Vecindario East Boston y trabajar (A) 30 dias después de la finalizacion

nlaCi r rgar par | r exaccion | peri lacién para |
viviendas futuros (fondos de vinculacion) a este nuevo Fondo de aprobaciones discrecionales de
E ilizacion del Vecindario East B n a fin r lucionar Boston y (B) 30 dias después de la
| roblem lojamien ntin n East B nyl finalizacién del periodo de apelacién
I ) o ..
= Mw ) i | PDA
Buscar financiamiento de infraestructura para el Proyecto Maestro y An mpletar la infr r r
i AXi n el siti
T las f. nstruccion
T las f. nstruccion
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roxim men 2 ies lineal n
roxim men 1 ies lineal rril r
Avanzar con | jetiv ion la ci

mejor | sistem renaje pluvial, como mej

ibles ar Imacenamien in

ncon |T las f. nstruccion

T las f. nstruccion

: I -
del primer edificio en Boston.
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Inmediatamen

las mejoras al trafico

Todas las fases de construccién

Trabajar con M r r
Icantarill n

nstruccion la F 2B

4B
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nstruccion

Instalar una lin Vi ra el residual ifi n
ir mente el sistem la MWRA, corrien i | ion
n v Revere mantengan |

rmitir B

nstrucciéon la F 2B/2R

Redirigir el flujo de cuatro bombas de sumideros fuera del sitio que
nl li vierten en el (i ntr Waldemar

nstruccion la F 2B

Reutilizar el lluvi ra el ri

nstruccion las f. 1B-5B, 2R-

mMp d 10 JUeE [ [ Nern NEXION ) ; N

Sitio Suffolk Downs, y puntos clave y nodos de transporte (las
mw ) chel Stat S Distri

~ompl , | codi | e |
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la finalizacic la F 1R
Antes de la finalizacién de la Fase 1R
Antes de la finalizacién de la Fase 1R

la finalizacic la F 1R

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en North Shore R En 2 000 000 ft2

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en Tomasello Drive En 2 000 000 ft2

Ruta 1A en Tomasello Drive (sefial temporaria de giro a la izquierda En 2 000 000 ft?

**Ruta 1A de Boardman Street a Furlong Drive Antes de 3 000 000 ft?

n carril ir la izquier xclusivi n nauin i

reemplazar r un carril comparti ir | rech r




biar | il en la ori 60 hacia el

Bennington (un | ral rech no principal a la izguier

n ra la izquier n carril principal hacia el nor modificar

Brown Clicle En 5 500 000 ft?
**|nter i6n Ruta 1/Ruta 1 En 7 000 000 ft2
**Ruta 16 v Garfield Ave./Webster Ave. En 7 000 000 ft?

nstruir instalacion ra bicicl r n ntr | siti Duran las f.

. inf : Lsiti -

—E' - 5 ! — P i o . I - laF 3B
et Pl - East B : =

nstitution Beach h | extrem | Siti | Pr

i lo lar Bennington Str Wall r inclui n
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Paral > I3 Fase 3R

Construir edificios para lograr ahorros en el uso de la energia en
comparacion con los cddigos de energia requeridos en la actualidad (9.°
edicion) de, al menos, el 10% en todos los edificios de la Fase 1y
mayores incrementos en las fases posteriores para cumplir los siguientes
niveles de ahorro de energia cuando finalice la construccién:

* 5% de los edificios mayor al 50%

*  35% de los edificios del 30% al 50%

*  55% de los edificios del 18% al 30%

* 5% de los edificios del 10% al 18%

Durante la construccién de todas
las fases

Construir todos los edificios para que estén listos para instalar energia
solar.

Durante la construccién de todas
las fases

Instalar, como minimo, 2 MW de energia fotovoltaica en las terrazas
de los edificios

Durante la construccién de todas
las fases

Disefiar todos los edificios para lograr los estandares de las certificaciones
LEED de la siguiente manera:

* 5% de LEED de platino, como minimo

* 75% de LEED de oro, como minimo

» 20% de LEED de plata, como méaximo

Durante la construccién de todas
las fases

segun se indica en los Planos de
Desarrollo

Designar espacios de estacionamiento preferenciales para los
vehiculos con combustible alternativo.

Todas las fases

Consulte las Medidas de transporte para la Mitigacion de las fuentes
mevilesFuentes Moviles para la ealidadCalidad del aireAire.

Capacidad de adaptacién ante el cambio climatico

Facilitar un estudio de viabilidad para la proteccién contra
inundaciones regional (berma de Bennington Street)

A determinarse, antes del disefio
de la Fase 4

Construir la fase para que no haya pérdidas en lazena-de
contrelalmacenamiento de inundaciones para el rebasamiento anual
del 1% de la llanura aluvial modelado al dia actual.

Construccion de cada una de las
Fases 2By 2R

Construir la fase para que no haya pérdidas en lazena-de
contrelalmacenamiento de inundaciones para el rebasamiento anual

Construccion de cada una de las
Fases 3By 3R
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del 1% de la llanura aluvial modelado al dia actual.

Facilitar la instalacion de una compuerta en el limite este del Sitio
Suffolk Downs.

Antes de la construcciéon de la
Fase 4R

Disefar las actualizacionesmejoras de la estacién de bombeo Alfred
H. Long (Bennington Street). (El Proponente participara en fa
ivisién-de-los costos)

Disefio de la Fase 4R

Facilitar la-actualizaciénlas mejoras de la estacion de bombeo Alfred
H. Long (Bennington Street) de 300 pies cubicos por segundo (cfs) a
600 cfs.

Antes de la construcciéon de la
Fase 4B

Apuntar a elevaciones del primer piso de 26,520.5 pies {6;25-metros)
de la base de la ciudad de Boston (Boston City Base, BCB) para los
edificios no criticos y de 2+521.5 pies {6;5-metros)-de la BCB para los
edificios criticos, para la infraestructura y para el espacio residencial
en la planta baja, segun las pautas de la BPDA, para proporcionar 1 o
2 pies {6;3-0-0.6-metros)-de espacio vertical sobre la altura de
inundacién de Boston (Boston Flood Elevation, BFE) proyectada para
el 2070.

Todas las fases del disefio

En donde una altura del primer piso (first floor elevation, FFE) de
20,520.5 pies {6;25-metros)-no sea posible, implementar medidas de
proteccidn contra inundaciones (por ej:ejemplo, especificar materiales
secos a prueba de inundaciones, disefiar con capacidad para agregar
barreras contra inundaciones temporarias en las aberturas de los edificios
y limitar el primer piso a usos no residenciales).

Todas las fases del disefio

Seleccionar materiales de pavimento con menor capacidad de
absorcion del calor y un indice de reflejo de la luz solar que
contrarreste los efectos de los veranos cada vez mas calurosos.

Todas las fases del disefio

Especificar ventanas de abrir para los edificios residenciales, y tenerlas
en cuenta para los hoteles y para los edificios de oficinas.

Todas las fases del disefio

Usar un dia pico de 95 °F (35 °C) para medir los sistemas mecanicos
del edificio.

Todas las fases del disefio

Plantar un sélidefuerte dosel arbéreo dentro del espacio comin central,
en otras areas de los espacios abiertos y dentro de la zerazonas de
sepvidumbrecirculacion, para mitigar el efecto de calor tipo isla y para
capturar/lentificar el agua de lluvia.

Todas las fases de construccion

Recursos histoéricos

Desarrollar un plan de mitigacién histérico que se implemente como
parte del Proyecto Maestro.

Disefio de la fase 1B

Llevar a cabo un inventario para identificar elementos de la pista de
carreras para rescatarlos y reutilizarlos en el sistema de espacios
abiertos del sitio y/o para donarlos a los museos locales.

Antes de la construcciéon de la
Fase 1B

Realizar un inventario y recopilar fotos, documentos, pinturas y otros
recuerdos eeleccionablescoleccionados de las carreras de caballo
para la posible inclusién dentro del sitio y/o para donarlos a los

Antes de la construccién de la
Fase 1B
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museos locales.

Desarrollar e instalar una exhibicién interpretativa para incorporarla
en un area seleccionada del sistema de espacio abierto.

Construccion de la Fase 2B

Periodo de construccion

Desarrollar un Plan de Manejo de la Construccién (Construction
Management Plan, CMP) preliminar para el Proyecto del Plan
Maestro basado en un escenario de logistica de construccién
conceptual para cada fase.

Al momento de la presentacién
del Informe Preliminar del
Impacto Medioambiental (Draft
Environmental Impact Report,
DEIR)/Informe Preliminar del
Impacto del Proyecto (Draft
Project Impact Report, DPIR)
(completos)

Preparar un CMP para cada fase para abordar impactos temporales
relacionados con la construccién en el que se detalle el cronograma
de la construccién general, las horas de trabajo, la cantidad de
trabajadores de la construccion, el transporte de los trabajadores y el
estacionamiento, y la cantidad de vehiculos y vias de la construccién.

Antes de cada fase de
construccion

'En-funcién-delservicioy-de  Basado en los tiempos de-implementacién-propuestos_de construccién y implementacion

2 Para todas las mejoras al transito programadas en una determinada superficie, las mejoras se deben completar antes del primer

Permiso de Habitabilidad después del urbrallimite de la superficie indicado.
**Elementos de mitigacion unicamente de Revere

Como se utiliz6 erl-Anexo F, las referencias a las Fases 1B, 2B, 3B, 4B ydsBcen respecto a las cinco fases del Proyectothaes decir, el
Proyecto de la Fase 1, el Proyecto de la Fasepoytcto de la Fase 3, el Proyecto de la Fasel £5oyecto de la Fase 5, respectivamente y las

referencias a las fases 1R, 2R, 3R y 4R hacerenefera las fases 1 a 4 dedaonstrucciénreurbanizaciomle la parte de Revere del Sitio Suffolk

Downs.
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16 de septiembre de 2019

**Esta traduccidn al espafiol es solamente para ceniencia. En el caso de cualquier
discrepancia entre el documento original en ingl¢®sta traduccion al espafiol,

la version en inglés controlara.**
**This translation into Spanish is for conveniencenly. In the event of any discrepancy

between the original English-language document atids Spanish-language translation, the
English version shall govern.**

AUTORIDAD DE RECONSTRUCCIONES DE BOSTON
QUE EJERCE COMO AGENCIA DE PLANIFICACION Y DESARROL LO DE
BOSTON

PLAN DE DESARROLLO DE LA FASE 3
PARA
EL AREA DE DESARROLLO PLANIFICADA N.° | |

RECONSTRUCCIONREURBANIZACION DE SUFFOLK DOWNS, EAST BOSTON
FECHA: [ de de 2019]

1. Plan de desarrolloDe conformidad con la Seccion 3-1A, Seccioned43-53-49 y con
el Articulo 80C del Cddigo de Zonificacion de Bas{en vigencia a partir de la fecha del
presente, elCodigd’) y de ese Plan Maestro determinado para el AeeBebsarrollo Planificada
(Development Planned Area, PDA) n.° [__] (Bl&n Maestrg’) para la
reconstruecioreurbanizacion propuesta de la parte de East BostofiRBIA del Plan Maestro”)
de los aproximadamente 161 acf@s-hectareadjel Sitio Suffolk Downs (elSitio Suffolk
Downs’) ubicados en 525 McClellan Highway en East Bostdtevere (el Proyecto

Maestro”), este plan (estePian de Desarrolld) enuncia la informacion sobre la tercera fase (el
“Proyecto de la Fase’3 de la reconstruccion de aproximadame3#&-60@865,600pies
cuadrado$80-416,87-metros-cuadrada® estacionamiento ubicados dentro de la parte mas
grande del Sitio Suffolk Downs, como se descrigalleente en éhnexo Ay se representa en
el Anexo Badjunto al presente (ebitio de la Fase 3. Este Plan de Desarrollo enuncia la
ubicacién, las dimensiones y el aspecto de las@stas, de los espacios abiertos y del disefio
del paisaje propuestos, los usos propuestos dellasedensidades, la circulacion del trafico
propuesta, las instalaciones para el estacionamjelatcarga, y el acceso al transporte publico
propuestos para el Proyecto de la Fase 3.

Se ha completado la revision del Proyecto Maegtoiu{do el Proyecto de la Fasee3)
virtue-debajo el Articulo 80B del Cédigo y seguirdn los procediriendetallados en la Seccion
15 de este Plan de DesarrollesiérRevision de preyecto-a—gran-escalroyectoa Gran
Escald. Se presentd conjuntamente un Formulario defibbtion de Proyecto Ampliado y un
Formulario de Notificacibn Medioambiental Ampliagara el Proyecto Maestro a la Autoridad
de Reconstrucciones de Boston, que ejerce comocikgele Planificacion y Desarrollo de
Boston (Boston Planning & Development Agency,B&#DA”), el 30 de noviembre de 2017. La
BPDA emitid6 una Determinacion de Alcance para elyBcto Maestro (incluido el Proyecto de
la Fase 3)en-virtud-—debajo la Seccion 80B del Cddigoel 21 de febrero de 2018.
Posteriormente, el 01 de octubre de 2018, se pesenjuntamente un Informe Preliminar del
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Impacto del Proyecto y un Informe Preliminar dep&oto Medioambiental para el Proyecto
Maestro (incluido el Proyecto de la Fase 3) a IBBPEI 12 de febrero de 2019, la BPDA pidio

al Proponente que presente un Documento de Inf@dm&omplementaria; y el 1 de mayo de
2019, el Proponente presenté un Documento de laftiém Complementaria en respuesta a esta
solicitud. La BPDA emitié una Solicitud de Inforni&ic Adicional el 22 de agosto de 2019; vy el
16 de septiembre de 2019, el Proponente presenbBibanmento de Informacion Adicional en
respuesta a esta solicitud. El de,2a1BPDA emiti6 una Determinacion de
Adecuaciéon Preliminar exonerando el requisito ddnfiorme Final de Impacto del Proyecto.
Después del proceso de revisién publico y de lalagmion de la BPDA del Proyecto Maestro de
acuerdo con el Articulo 80B del Cédigo, y en funaite ese proceso y de la aprobacion de este
Plan de Desarrollo, se presentaran a la BPDA lrsogly las especificaciones finales para cada
construceiopdificaciondentro del Proyecto de la Fasec&virtud-deconformea las Secciones
80B y 80C del Cddigo, para la aprobacion y pactéificacion dda-revisiondel disefio final en
cuanto a la congruencia y al cumplimiento de ekte ¢ Desarrollo.

Este Plan de Desarrollo consta de [ ] ([ ]) p&idea texto y de los Anexos A-F.
Todas las referencias a este Plan de Desarrolieermdas en el presente corresponden solo a
esas [__] ([ ] paginas de texto y a los Anexos. ALBs planos de disefio, los planos de disefio
del paisaje y los planos del sitio para el Proyeletda Fase 3 estan sujetos al perfeccionamiento
posterior y a la revision del diseffeyisionmedioambiental g revisionesde otro tipo por parte
de la BPDA y de otros organismogubernamentaley autoridadesgubernamentalesy el
Proyecto de la Fase 3, como se describe en estel®Resarrollo, puede evolucionar durante el
transcurso de esa revision y en respuesta a lasndes del mercado. Los términos en
mayusculas utilizados, pero no definidos en esia 8¢ Desarrollo representaran lo definido en
la Seccion 2A del Cadigo, en vigencapartirde-laen fecha del presente y no segun las
enmiendas de aqui en adelante.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Cumplimiento y de una Certificaciéon de Congruewciafirma la congruencia del Proyecto de la
Fase 3 (0, si corresponde, las partes de estelatudn la Certificacion de Cumplimiento y en la
Certificacion de Congruencia) con el Plan de Dedlarly constituye el cumplimiento de los
requisitos del Cédigo en la medida en que esossitmgihayan sido abordadosaestePlan de
Desarrollo.

2. El proponente. El proponente de este Plan de Desarrollo es ThElddan
Highway Development Company, LLC, una empresa dpamsabilidad limitada de Delaware
(conjuntamente con sus afiliadas, y con sus reispecsucesores y personas designadas, el
“Proponenté’). EI Proponente es un afiliado de The HYM Invesht Group, LLC y es el
actual propietario del Sitio de la Fase 3, asi calaaodo el Proyecto Maestro y del Sitio
Suffolk Downs.

El Proponente es una empresa privada de respadadbimitada de Delaware que esta
habilitada para ejercer en Massachusetts y querdésemtado una Declaraciéon de Interés
Beneficioso a la BPDA, segun se exige en la Se@&d@8 del Cddigo.

3. Ubicaciénpropuesta.El Sitio de la Fase 3 de aproximadamente 19 88805
heetareasgsta ubicado dentro del Sitio Suffolk Downs mandea(aproximadamente 161 acres
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[65-hectaread] y se encuentra cerca de su centro y se extieacia el norte, hacia el limite
municipal entre Boston y Revere. La parte corredgmte a Boston del Sitio Suffolk Downs,
que es elArea PDA del Plan Maestro, estd completamente denttoAden de Desarrollo
Econdmico de Suffolk Downs (&Bubdistrito” ) del Distrito del Vecindario de East Boston,
regido por el Articulo 53 del Codigo. La Secci®4 del Codigo identifica adlrea PDA del
Plan Maestro (incluido el Sitio de la Fase 3) comma ubicacion para una posible Area de
Desarrollo Planificada. El Codigo también ideatifiel Area de Desarrollo Econémico de
Suffolk Downs comousuna Area de Superposicion de Estudio Especial. Coedndico
anteriormente, actualmente, la tierra dentro de) 8e la Fase 3 es propiedad del Proponente.
En relacion con el desarrollo del Proyecto de keFaenvirtud-deconformecon este Plan de
Desarrollo, y para facilitar el derecho de propiegiael financiamientandisduaindependiente

se preveé que el Sitio de la Fasee3ubdividirderasubdivididoy que se crearan nuevas parcelas
legales, las que seran poseidas bajo derechosogegad independientes. EBiea PDA del
Plan Maestro y las partes contiguadel Sitio Suffolk Downsubicadasdentro de Reveye
actualmentg incluyen una pista de carreras subutilizada, uifficied de administracion
desocupado, un club house y edificios de mantenimi@sociados, una tribuna, area de
estacionamiento y establos (que se encuentran lezstado y no se pueden seguir usando). En
la actualidad, el Sitio de la Fase 3 incluye efi@diadministrativo de la pista de carreras y
partes de la tribuna, de la pista y del area dedélocampo, asi como calles pavimentadas
contiguas y areas de estacionamiento. El Sitia dkase 3 no incluye ninguna parte de la Zona
de Transicion de Orient Heights y no esta sujetoesricciones aplicables a la Zona de
Transicion de Orient Heights.

4, Aspecto y dimensiones de las estructuras y dathessdpropuesta<€l Proyecto de
la Fase 3 es la tercera fase del Proyecto Maested mas grande. EIl desarrollo de este
derivardesultaraen la construccion de diferentes opciones de ndaepara cumplir con las
necesidades de los barrios circundantes (que purdein tanto propiedades para alquiler como
para la venta), en el desarrollo de un nuevo tlistatractivo para los empleadores de las
crecientes industrias y de las nuevas tecnologizs, mejoraran y expandiran la creacion de
puestos de trabajo y oportunidades econdémicas,ngcdaporacion de un centro comeraig
unzen la plantabajg asi como la creacidn de espacios abiertos adlel®ra través de la
construcciorntetalde las secciones restantes de la parte de Bost@odedor Lineal Activo
(Active Lineal Corridor). EIl Proponente aplica@s Iprincipios de Desarrollo Orientado al
Tréansito (Transit-Oriented Developmemt)D) mediante la integracion de la estacion de laline
azul de la Autoridad de Transporte de la Bahia dasddchusetts (Massachusetts Bay
Transportation Authority MBTA) de Suffolk Downs contigua con medios de trangport
alternativos, que incluyen nuevos senderos pareldb&s, estacionamiento para bicicletas y
estaciones publicas de bicicletas compartidastrgves del desarrollo de conexiones mejoradas
con los barrios contiguos de East Boston y de Regartodo el Sitio Suffolk Downs, lo que
incluye senderos peatonales y para bicicletas alelgirnuevo sistema de espacios abiertos y de
la red de calles. EI Proponente también incorpoestrategias de adaptacion previsoras para
abordar el futuro aumento del nivel del mar y ofnggactos del cambio climatico. Se prevé que
el Proyecto de la Fase 3 serd la tercera faserdedastruccion délrea PDA del Plan Maestro
para crear una comunidad vibrante, orientada abitcade uso mixtaibrantey orientadaal
transitoque ofrecera una combinacion de usos actidegyegivacesy apropiados (incluidos los
usos para oficina, para laboratorio, para hotehesciales, residenciales, para estacionamiento y
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otro usos), conectados y respaldados por nuevaciespabiertos de acceso publico y por
espacios civicos. Esto incluird el desarrolloatetcera fasdeen Bostondede lo queseraun
extenso Sitie—Suffelk—BDownsgsistema de _espaciosabiertosy accesiblesal publico con una
extension de aproximadamente 40 acli@shctareas]25% delsitioSitio Suffolk Downs),een
un-sistemade-espacioabiertoconacceseopublice-gudo_cualincorporard caracteristicas de los

humedales existentes, asi como &areas de recrestioa y pasiva.

El Proyecto de la Fase 3 incluir4 el desarrolleyvaieeresamriascuadras del distrito de
comercio Main Street que contara con Usos Activeslad Planta Baja (como se define a
continuacion) y que se utilizara como un lugar danidn para los residentes y para los
visitantes. Ademas de incluir partes del disthtain Street y del Corredor Lineal Activo, el
Proyecto de la Fase 3 también incluira el desaradl segmentos adicionales de los espacios
abiertos Manes-\erdes{Green FingerFingers y de otros espacios abiertos pensados para
peatones y de acceso publicue se utilizardn como corredores vergesstonalesy pasivos
parapeatones/ quey brindaran mejores capacidades de adaptacionityges del manejo del
drenaje pluvial. Se proporcionaran aproximadames@®-060168,000pies cuadradosipb
607 71metroscuadradosfalrededor de 8,9 acré3.6-hectaread]de espacio abierto de acceso
publico en el conjunto del Proyecto de la Fas&8.adjunta un Plano del Sitio para el Proyecto
de la Fase 3, élnexo C.

El Proyecto de la Fase 3 consta de ocho (8) exifif36-40, B41-42, BR0O2 y BR03),
dos de los cuales estan ubicados tanto en Boston em Revere (BR02 y BR03). Sujeto a
cambios permitidos por este Plan de Desarrolld®relecto de la Fase 3 tendra un total de
aproximadamente2—-905-002,905,000pies cuadradog269-883,;33-metros-cuadrades)de
SuperficieBruta-Construida, de los que, aproximadameft@94-004L,994,000pies cuadrados
{185-248,66metroscuadradestotalmente construidos se utilizardn con finesdesssiales v,
aproximadamente91+1-0666011,000pies cuadrado$84-634.67metroscuadradestotalmente
construidos se utilizaran con fines no residengjalemo se describe en mas detalle &meko
D, y con fines complementarios a estos, incluidosmahos,53-86663,000pies cuadrados
(4923.86metroscuadradosile Usos Activos de la Planta Baja (como se defir@néinuacion).
El disefio arquitectonico del Proyecto de la FaslgBara un equilibrio de cohesion del
vecindario, diversidad en el disefio y calidad degqudnica que es imprescindible para la creacion
de una comunidad exitosa con usos mixtos, con ténaeo sentido del lugar. Los disefios de
los edificios emplearadiferentegina variedadde materiales para garantizar un entorno para el
peatdn y una experiencia visualenseabundantes El objetivo del Proyecto de la Fase 3 es
permitir una combinacion de diferentes enfoquedisiefio y la creacién de una nocion clara de
un espacio urbano continuo y de un vecindario tagmhacia el futuro del siglo 21, en el que se
pueda vivir, trabajar y jugar. Los detalles arggtibnicos de cada edificio y lasqueridas
mejoras de la esfera publica asociadas con cafigicede presentaran como parte de la revision
del disefio de la BPDA. Los edificios del Proyed#ola Fase 3 se pueden construir en cualquier
orden. Se presentaran los planos y las espediiefinales de cada edificio a la BPDA para
su aprobacion antes de la emision de la Certibeade Cumplimiento y de la Certificacion de
Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y 80@e8 Codigo para el edificio
correspondiente.
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El Anexo D brinda la ubicacion aproximada y el volumen cotaappara los edificios
del Proyecto de la Fase 3 y enumera los usos, ltasaé de Construccion maximas y las
SuperficiesBrutasConstruidas maximas. Segun se utiliza en ested@lddesarrollo, la Altura
de Construccién excluird las estructuras de ldsoigdas plataformas, los aticos y el equipo que
puedan estar ubicados en el techo de los edifi@bBroyecto de la Fase 3 (incluidos a los fines
de implementar conceptos de energia solar y ecaldgomo paneles solares y areas verdes en
los techos), como se define en el Articulo 2A d&dlio, sujetos a revision del disefio por parte
de la BPDA. Todo el equipo que se instala pardeimpntar conceptos de energia solar y
ecoldgica, y que sea congruente con los plano®ugreiccion finales aprobados por la BPDA
guedaran excluidosa-etlel calculo de la Altura de Construccion. “SuperfigieitaConstruida”
tendra el significado establecido en el Articulo @ Cddigo. Las areas de estacionamiento y
carga en la superficie, congruentes con los pldeasonstruccion final aprobados por la BPDA,
constituiran estacionamiento requerido y quedaraéiuidasen-edel calculo del coeficiente de
utilizacion del suelo (floor area ratio, FAR).

Ademas, el desarrollo del Proyecto de la Fase@asujeto a los siguientes requisitos
dimensionales y parametros de disefio urbanistico:

a. Zonas de servidumbr&n elAnexo C-1del Plan Maestro, se muestra un plano de las
zonas de servidumbre propuestas dentro del PDAcoBeederan las zonas de
servidumbre a la ciudad de Boston después dezfindh construccion de todas las
zonas de servidumbre y de los lotes de desarrdjlacantes, con respecto a las zonas
de servidumbre segun se muestra en dicho plaroidias las zonas de servidumbre
dentro del Proyecto de la Fase 3. Una asociaciqgrajgetarios de los edificios de
Suffolk Downs (Suffolk Downs building owner’s asgion, SDOA), financiada por
contribuciones de propietarios de edificios inddtés, se ocupara del mantenimiento
de todas las zonas de servidumbre.

b. Usos activos de la planta baj@in minimo del 75 % de las tiendas en la planja da
lo largo de las zonas de servidumbre especificadaslAnexo D-2 se destinara a
espacio para Usos activos de la planta baja.

c. Estructuras de base y retiros de los edificiéa el presente, se adjuntad@lexo D-3
donde se muestra un plano que especifica las zmmasetiro de las estructuras de
base. Como se muestra en dicho plano, se requegtiéos de los edificios a lo largo
de ciertas fachadas de edificios, a lo largo deza® servidumbre publicas futuras,
arriba de una estructura de base que no debe eXosdseis (6) pisos en las areas
identificadas para estructuras de base de seBS@ y que no debe exceder los siete
(7) pisos en las areas identificadas para estagtle base de siete (7) pisos, en el
Anexo D-3 Dichos retiros seran de un minimo de cinco (B}{i;5metros) salvo
gue, para hasta el veinte por ciento (20 %) deujserdicie lineal total donde se
deberian cumplir las reglas de retiro dentro dey&eto de la Fase 3, la BPDA haga
una excepcion de los requisitos sobre retiros dmdvide la Seccién 15 que se
encuentra a continuacion.
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d. Distancia minima entre edificiota distancia minima entre dos edificios con eispac
habitable, cuyos elementos se construyan sobreestractura de base, sera de

cincuenta (50) pieg€l5,2-metros)

e. Retiros de los edificiod_os edificios cumplirdn con las zonas de retieoedlificios
minimas para areas de retiro de cinco (5)-figsmetros) diez (10) pieg3-metros)
y quince (15) pieg4;5-metros) medidas desde el limite de la zona de servidumbre
adyacente, en las ubicaciones que se muestranfgrexd D-4 que se adjunta en el
presente. Para la medicién del retiro de un edljfitd se tendran en cuenta los casos
en los que el exceso del limite sea menor, contlm$pkornisas, astas y letreros.

f. Entradas de estacionamiento, servicio y muelleatgac En el presente, se adjunta un
plano en el que se especifican las zonas de semWi@udonde se prohiben las
entradas de estacionamiento, servicio y muelleadgac que se adjunta enfgiexo
D-5. Para cada edificio, el ancho total de cada rasopee la acera para las entradas
de estacionamiento no excedera los veinticuatry s (7,3-metros) y el ancho
total de cada rampa sobre la acera para las estdadservicio y muelle de carga no
excederd los veinticuatro (24) pi€s3-metres) salvo en los edificios especificos
identificados en eAnexo D-5 donde se permiten rampas sobre acera mas grandes,
las rampas sobre la acera para entradas de esta®@oio pueden ser de hasta

cuarenta y ocho (48) pi€$4,6-metresfle ancho.

g. ParedLa maxima pared horizontal del edificic-herizontal-maxima La longitud
horizontal méxima para paredes de edificios coatiridentro del Proyecto de la Fase
3 sera de (x) 270 pieg82;2-metros)para los edificios cuyo uso principal sea
comercial y de (y) 380 pigs-15,8metres)para los edificios cuyo uso principal sea
residencial.

Cualquier cambio en los requisitos dimensionalkes yparametros de disefio urbanistico
mencionados anteriormente requerira la aproba@bBEIDA en virtud de la Seccion 15 que se
encuentra a continuacion.

Los requisitos de dimensiones o de disefio del ©@ddiacluidas, entre otras, las
disposiciones establecidas en las Secciones 53-53-32, 53-53, 53-54, 53-55 y 53-56 del
Cdbdigo) no se aplicaran al Proyecto de la FaseaBSitio de la Fase 3, y este Plan de Desarrollo
los sustituye. Tras la emision de una Certificaci@ Cumplimiento y de una Certificacion de
Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y 8@et&addigo, el (los) edificio(s) y otras
mejoras a este(os) se consideraran en cumplimiemtdos requisitos de dimensiones, de disefio
y medioambientales que se aplican al Proyecto Hada 3.

5. Usospropuestogarael Sitio dela Fase3. Los usos permitidos dentro del Sitio
de la Fase 3 incluiran los siguientes usos (cadasardefineenformacon masindividuadetalle
en elAnexo E adjunto al presente): usos residenciales, pamdadrios, para investigacion y
paradesarrollo, para oficinas, para hoteles, parauestées, para comercios, para bancos, para
servicios y para ventas al por mayor, para atenoé@dica del vecindario; si la BPDA lo

aprueba, para educacion y pakajamientedormitoriosde estudiantespara usos culturales y de
la comunidad, instalaciones para reuniones publgas estacionamiento y para uso vehicular,
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para usos artisticos, para espacios abiertos gatdars, para entretenimiento, para energia
renovable, para el uso de equipos de comunicacimaésnbricas, para sefiales y para usos
complementarigglacionadoy de adaptacion (en conjunto, Idgsbs Permitido$). Tal como

se usa en este Plan de Desarrolidsds Activos de la Planta Bajasignificaran lo siguiente si

se encuentran en la planta baja y abiertos alqmihlsos para restaurantes, para comercios, para
bancos, para servicios y para ventas al por mg@ag entretenimiento, para usos culturales y
comunitarios, y para usos complementarios a estd®dos los usos Permitidos estaran
permitidos dentro y en todo el Sitio de la Fase 3.

6. Espaciosabiertosy disefiosdel paisajepropuestos. ElI Proponente incorporara
espacios abiertos de acceso publico, disefio d&ljpai elementos con capacidad de adaptacion
a cambiosen elclima enel disefio del Proyecto de la Fase 3, incluidas lesiages restantes de
la parte de Boston del Corredor Lineal Activo yreegtos adicionales ddanes\erdesreen
Fingers Se proporcionaran aproximadamen#8-000168,000 pies cuadrado$i5-607471
metroscuadradosfalrededor de 8,9 acrés;6-hectaread]de espacio abierto de acceso publico
en el conjunto del Proyecto de la Fase 3, incluigssireas de espacio abierto que se muestran
en elAnexo Cy el espacio abierto ubicado en las parcelas di& edificio. El Proponente y/o la
SDOA construird y mantendré el espacio abjectono espacio abiertal publico, y todos los
espacios abiertos se desarrollardn de acuerdoasopdutas para espacios abiertos que se
adjuntan en el presente documento dentrAdeko D-7. El espacio abierto del Proyecto de la
Fase 3 estara sujeto a la revision del disefio aae ple la BPDA, y cualquier espacio abierto o
paisaje aprobado como parte de esa revision sédecars en cumplimiento de este Plan de
Desarrollo tras la emision de una Certificacion Glemplimiento y de una Certificacion de
Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y 8@@8CAadigo, respectivamente. No se
aplicar4 ningun otro requisito del Codigo al Pragede la Fase 3 ni al Sitio de la Fase 3 para el
espacio abierto ni para el disefio del paisaje,t¢ Bfan de Desarrollo los sustituye. Tras la
finalizacion, los propietarios de los edificios adgntes o la SDOA estaran a cargo de mantener
las areas de espacios abiertos, de por vida,obl@gmciones de mantenimiento para las areas de
espacios abiertos pertenecientes a la ciudad deomose regiran por el contrato de
mantenimiento correspondiente que se celebrd it &sea de espacio abierto.

El Proponente también asumio los siguientes comiposmadicionales para la propiedad
publica o los derechos de servidumbre permaneeté&sdireas de espacio abierto clave:

Area de campo flexible dentro del corredor linetiva (aproximadamente 0,7 acf@s2
heetaread] el campo flexible dentro del corredor linealiamtse construird como un campo
abierto de forma rectangular que sera apto pars nesoeativos de pequefia escala. Esto puede
incluir fatbol, eventos, yoga y otros usos de raciken activa. Similar al campo para usos
multiples del Proyecto de la Fase 2, este campibléeestard sujeto a un acuerdo de derechos
de servidumbre del espacio con la ciudad de Bogiotp con el uso publico permanente del
campo flexible, y el Proponente celebrard un comtcan el BPRD a fin de que la SDOA se
encargue del mantenimiento del espacio abierto ylademejoras implementadas por el
Proponente de manera indeterminada. Este contstablecera que la SDOA se encargara de
mantener el campo y que la SDOA y el BPRD tendetrahos de programacion compartidos,
con la supervision por parte del BPRD de la progadm del campo para el 50 % del tiempo de
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actividad y con el control por parte de la SDOAlagrogramacion del 50 % del tiempo de
actividad restante.

7. Transporte.El Proyecto de la Fase 3 implicara la construcdeé la tercera fase
de una red més grande de calles,vdeedaaceras de senderos para bicicletas y de paseos
peatonales para el uso de los residentes, de lplsaans y de los visitantes del Proyecto de la
Fase 3y de las partes contiguas al Sitio SuffallvBs en general. Se prevé que todas estas sean
mantenidas y reparadas por el Proponente y/o paragociacion de propietarios del Sitio
Suffolk Downs o de partes de este. Las callessy4daedaacerasdentro del Sitio Suffolk
Downs se construiran de forma tal que cumplan coesiandar Unico que es, generalmente,
congruente con los estandares y con los requiditolas Calles Completas de la ciudad de
Boston, incluidos los requisitos para el accesam ftas sendas para bicicletas, y las Pautas para
las Calles Completas de Revere. Los patronesrcdation vehicular, peatonal y de bicicletas
del Proyecto de la Fase 3 propuestos estan repaidssnren el Plan Maestro, que se prevé que
evolucionara con el tiempo en relacion con el deiardel Sitio Suffolk Downs en general. A
solicitud del Proponente, la BPDA puede aprobarbiasren la ubicacion de lasizadagalles
de las sendas para bicicletas y de los caminogipeas propuestos siempre que esos cambios
sean congruentes con el caracter del Proyectoksta 3 y del Proyecto Maestro.

El Anexo F establece un programa propuesto de mitigacionréito y mejoras en el
transporte que se implementaran dentro de Bostoluifias las mejoras en el transporte y la
mitigacion del trafico dentro de Boston en relaaon el Proyecto de la Fase 3) y especifica las
mejoras en el transporte y la mitigacion del tcaficfin de implementarse en Revere en relacion
con el Proyecto Maestro, incluidas tasndeanejoras a varias calzadas, un progragiaisto
de mitigacion de la demanda del tréfico, serviagotrdsladesen-colectivogutobusde enlace
para atender a la estacion de la linea azul deolsuowns, servicio detrasladesen
coleetivaautobusde enlacea ubicaciones fuera del sitio e instalaciones panapartir bicicletas;
todo esto se brindara como parte del Proyecto Maed&l Proponente trabajara con la ciudad
de Boston, con el Departamento de Transporte desadhasetts, con el Departamento de
Conservacion y Recreacion de Massachusetts y aimdad de Revere para finalizar los detalles
de la mitigacidén del trafico y las mejoras al tf@orse que se implementaran en relacion con el
Proyecto de la Fase 3. Conforme al AcueMaestro de Plan de Acceso al Transporte
(Transportation Access Plan AgreemerffAPA) que celebraran el Proponente y el
Departamento de Transporte de Boston (Boston Toatamn DepartmentBTD) con
respecto al Proyecto Maestro, antes de la emigiame Certificacion de Cumplimiento y de una
Certificacion de Congruencia para cada edificio Rielyecto de la Fase 3, el propietario del
edificio correspondiente celebrard un TAPA para edi#icio con el BTD especificando la
mitigacion del tréfico y las mejoras al transparqueridas para ese edifici&i la cantidadde
trafico generadapor el ProyectoMaestroexcede en cualquiermomento la cantidadde trafico
proyectadaen el Informe Preliminarde Impactodel Proyectogue se deberiaproducirunavez

finalizada toda la construccién.el Proponentadeberatrabajarcon la Ciudad de Boston para

implementariniciativasadicionalesde manejode la demandalel trafico parareducirla cantidad
de trafico al nivel proyectado.ElI TAPA Maestro exigira al Proponente que brindea un

supervision anual que incluya la supervision d#ido, la cantidad de pasajeros en el transporte
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publico y la supervisién de la ocupacion segunesponda para evaluar los efectos del trafico y
del transito del Proyecto de la Fase 3.

Si la cantidad de trafico generada por los edsicitel Proyecto de la Fase 3 vy el
desarrollo de fase 3 de Revere excede el nuevo ealionde viajes diarios [26 400], el
Proponente deberé trabajar con la Ciudad de Bgstanimplementar iniciativas adicionales de
manejo de la demanda del trafico para reducirdtidad de trafico al nivel proyectado.

Las zonas de servidumbre se otorgaran a la ciuel@bdton, luego de la finalizacion de
la construccién de cada zona de servidumbre camegnte y de los lotes de desarrollo
adyacentes, de acuerdo con el Plan Maestro.

8. Estacionamientoy carga propuestos. Segun se contempla actualmente, los
garajegstacionamientosdel Proyecto de la Fase 3 incluiran la capacidada pcada
estacionamiento de hasta 2279 vehiculos en elmmnpjoon superficie adicional proporcionada
en lascalzadasallesde propiedad privada a lo largo del sitio. Sev@rgue cada edificio tenga
Su propia area de carga y sus muelles de cargasegpaeden acceder usando las calles y los
accesos internos. Se prevé que los compactadereasdra y los contenedores se ubicaran en
las zonas de carga y no bloquearan el accesonaulelfes de carga.

El estacionamiento propuesto para el Proyecto dease 3 se ha determinado segun
sitios de TOD similares ubicados en contextos wbasimilares al Sitio de la Fase 3. Los
siguientes radios de estacionamiento se utilizapama determinar la capacidad del
estacionamiento que debe proporcionarse para &irdés en el PDA:

> Oficina: 1,0 espacios por 1000 pies cuadra@@sd-metres-cuadrados)
> Laboratorio: 1,0 espacios por 1000 pies cuadrgéld$-metros-cuadrados)

> Vivienda residencial: 0,5 a 1 espacio por unidem un maximo general de 0,75
espacios por unidad

> Hotel: 0,5 espacios por habitacion

> Local de venta minorista: 0,5 espacios por 1065 muadradog92;9-metros
b dess

El Proponente se comprometid a controlar los dagobre el estacionamiento
relacionados con la construccion del Proyecto Magsh revisar los datos con la BPDA antes
del comienzo de cada Fase después de la Fase &, algiativo de ajustar/reducir la cantidad de
espacios de estacionamiento en las fases futlegén sea necesario. EI Proponente también
utilizara los conceptos de estacionamiento congmarpara disminuir la cantidad actual de

! Las cifras finales ajustadas para respaldar lakdas de mitigacion se confirmaran luego de queos®lete el
andlisis de tréfico del Personal de Planificaciérfdansporte Central (Central Transportation Plag@taff,
CTPS).
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espacios de estacionamiento y controlara minuciestaria demanda de estacionamiento con el
objetivo de reducir ain mas la cantidad de espagd®sstacionamiento en las fases de
construccion futuras, segun sea necesario. LasrdiEamey los requisitos de estacionamiento y
carga pueden satisfacerse, incluidas las necesiabdestacionamiento pasajero, a través de la
construccion de nuevas instalaciones para estawien@®, del uso de superficie para
estacionamientos existente, del uso de instalesioeeestacionamiento compartidas y de la
reserva de terreno para la construccion de futesmacios de estacionamiento segun las
necesidades.

Las instalaciones de estacionamiento y de cardacirculaciéndeltréfico del Proyecto

de la Fase 3 estaran sujetas a la revision délalisa la aprobacion por parte de la BPDA antes
de la emision de una Certificacién de Cumplimientie una Certificacion de Congruencia, y las

instalaciones de estacionamiento y de carga yrtalacion del trafico aprobada para cada
edificio como parte de esa revision se consideraracumplimiento de este Plan de Desarrollo
tras la emisidbn de una Certificacion de Cumplimieptde una Certificacion de Congruencia

conforme a las Secciones 80B-6 y 80C-8 del Codigspectivamente. No se aplicara ningun
otro requisito del Codigo al Proyecto de la Fase & Sitio de la Fase 3 para el trafico, para la
carga y para la circulacion, y este Plan de Delatos sustituye.

9. Accesoal transportepublico. El Proyecto de la Fase 3 se desarrollara endalac
con lareconstruecioreurbanizaciorgeneral del Sitio Suffolk Downs para crear unaaeldesiva
de calles urbanas modernas principales, secungaeasiaras, paseos peatonales, senderos para
bicicletas, y estacionamiento #§staciengauestos para compartiry estacionar bicicletas,
conexiones ecoldgicas y servicios #lastadeen-colectivegutobldsde enlace Todas estas
fomentaran el uso publico de la estacion de la lamil de la MBTA de Suffolk Downs contigua.

10.  Vivienda. El Proyecto de la Fase 3 incluye el desarrolloagleoximadamenté,
994-004,994,000pies cuadrados-85-248,66-metros-cuadradad® SuperficirutaConstruida
para usos residenciales y para usesiplementariaglacionadosa estos, que pueden incluir
tanto la venta como el alquiler de las unidadesPr&ponente tiene la intencion de reservar el

13% de la cantidad total de las unidades (o, s&géleccion de la BPDA como se establece a
continuacion, el 13 % de los pies cuadrados dehddsppara unidades de vivienda) como
unidades asequiblesi-elmarco-delprograma-de-viviendasregideaaiorme cora Politica de
Desarrollo Incluyente del Alcalde (Mayor’s Inclusary Development Policygrvirtudy de la
Orden del Alcalde relativa al Desarrollo Incluyerfddayor's Order Relative of Inclusionary
Development) con fecha del 09 de diciembre de ZOidusionary Development PoliciDP).
Conforme al Acuerdo Maestro dedguisicion-de-Vivienda Asequible que celebraran el
Proponente y la BPDA con respecto al Proyecto Magesl propietario de cada edificio
residenciakdeberacelebracelebraraun Acuerdo defdguisicién-de-Vivienda Asequiblecon la
BPDA antes de la emision de una Certificacion den@limiento y de una Certificacién de
Congruencia conforme al Articulo 80B. Las unidadesvivienda asequibles requeridas se
pueden proporcionar en el lugar segun lo requey@ola IDP o, sujeto a la aprobacion de la
BPDA, se pueden redistribuir en otros edificios toerdel Sitio Suffolk Downs o en otra
ubicacion fuera del sitio.
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Ademas, el Proponente asumi6 los siguientes coniposmon respecto a las viviendas
asequibles fuera del sitio en East Boston:

&

=

I

[

a—Conforme a la IDP, la prioridad ha sido proporcionan porcentaje
determinado del total de las unidades en el sitiager que estas unidades sean
similares en tipo y tamafo a las unidades de \w@amercado. Por consiguiente,
un porcentaje significativo de unidades creadasrard de la IDP son estudios o
unidades de un dormitorio. Sin perjuicio de lo anteencionado, a fin de
aumentar las unidades de tamafno grande aptasgmaif@ad (p. ej., unidades de
tres dormitorios), a criterio de la BPDA, el Propote esta dispuesto a separar el
13 % de la superficie total de todas las unidadesidenda dentro del PDA,
incluidas las unidades para venta y alquiler, pairdades asequibles en virtud de
la IDP, en lugar de un porcentaje determinado dardidad total de unidades de
vivienda dentro del PDA, con el fin de facilitar thisposicion de unidades
asequibles mas grandes.

b-A criterio de la BPDA, el Proponente ha aceptadpprcionar las unidades de
alquiler asequibles en el sitio en un promedio kL6 del Ingreso Medio del

Area (Area Median Income, AMI), en lugar de propomer dichas unidades al
70 % del AMI. EI AMI maximo de cualquier unidad gaéle individual no puede

ser mayor que el 80 % del AMI. Este cambio en cuanka practica habitual en
virtud de la IDP se permite en esta area de la &diug garantizara que los
residentes con ingresos por debajo del 70 % del Ahldinten con servicios y
puedan acceder a viviendas en Suffolk Downs.

e¢—El Proponente ha aceptado brindar una contribucdén [MONTO A
DETERMINAR] a un fondo de estabilizacién de viviendjue se utilizara para
ayudar a las organizaciones sin fines de lucroadlis en East Boston con la
compra y, luego, la implementacion de restricciothesngreso en unidades de
vivienda de valor de mercado existentes. El fonelwetel objetivo de solucionar
los problemas de desalojamiento continuo en EastoBoy los alrededores, y de
gue el financiamiento funciones de manera simil@ragrama de Oportunidad de
Adquisicién de la Ciudad. Esta contribucion seizaed en dos pagos iguales, el
primer pago vencerd treinta (30) dias después tkchea en que el periodo de
apelacién finalice (sin que se haya solicitado uniragapelacién) para todas las
aprobaciones discrecionales de Boston del Proydegstro, y el segundo pago
vencera treinta (30) dias después de que findliper®mdo de apelacién (sin que
se haya solicitado ninguna apelacién) para un gerrde edificacién para la
construccion del primer edificio en el PDA.

d&—El Proyecto Maestro es un Proyecto de Impacto daialo que iniciara la
realizacién de pagos por exaccion de viviendasasastles, que la BPDA y la
ciudad de Boston utilizaran, en colaboracion cenolayanizaciones sin fines de
lucro ubicadas en East Boston, para construir erl@ee se construyan unidades
de vivienda destinadas exclusivamente a resideletescursos bajos y moderados
de East Boston. Si la Ciudad lo solicita, el Prapue realizarda pagos de
vinculacién para cada edificio cuando se emitaenmso de edificacion en lugar
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de luego de siete afios como lo permite el Cédiga, una tasa de descuento
conforme a las practicas habituales de la ciudad.

I

e-El Proponente ha aceptado buscar financiamientolpanfraestructura (p. €.,
subvenciones, financiamiento con bonos y/u otregnamas de incentivos), en
colaboracién con la Ciudad y la Mancomunidad, hextenso trabajo de calles
e infraestructura requerido para el Proyecto Maeftara cualquiera de dichos
fondos que se reciben hasta un monto maximo detadmj luego de justificar los
gastos para obtener el financiamiento de la infraetira, en lugar de conservar
los beneficios financieros netos de esto, el Prepnrealizard contribuciones
adicionales, en una base délar por dolar (1:1¥omadlo de estabilizacion de
vivienda mencionado anteriormente.

Como requisito para la emision del primer permiscedificaciértonstruccionparala
construceidrdecualquier edificio dentro del Proyecto de la Fasee3debe haber registrado la
Clausula de No Discriminacion requerida por el R@stro.

11. Edificios ecolégicos. El Proyecto de la Fase 3 cumplird con el ArticBig
Edificios ecoldgicos, del Codigo. Ademas, el Pmgriie se ha comprometido a que, tras la
finalizacion de los Proyectos de la Fase 1 a lae Rasal menos, el 65% de los edificios
desarrollados en dichas fases (en conjuatdisfagasatisfaranios requisitos de, al menos, la
calificacion de oro de LEEDV4 y los demas edifidassfagasatisfaranal menos, los requisitos
de la calificacion de plata de LEEDvA.

12.  SefalizacidnEl programa de sefializacion del Proyecto de $& Baestara sujeto
a la revision del disefio por parte de la BPDA yquier letrerarétulo que cumpla con las pautas
de sefializacion aprobadas o esté aprobado de @tignimodo por la BPDA se considerara que
cumple con este Plan de Desarrollo.

13. Procedimientosle revision del desarrollo. Todos los planes para el disefio del
Proyecto de la Fase 3 estan sujetos a la revisiatinoa del disefio y del desarrollo, y a la
aprobacion de la BPDA. Esta revision se realid@rgonformidad con la Revisi@ielPreyecto
Grandgle Proyectos a Gran Escakgun la Seccién 80B del Caodigo.

14. Beneficiospublicos. El Proyecto de la Fase 3 brindara consideraldasfizios
publicos al vecindario de East Boston y a la ciudadBoston al avanzar los objetivos del Plan
Maestro para transformar la parte de Boston densdslaciones de la antigua pista de carreras
subutilizada, Suffolk Downs, en un centro dindntic@ promueve la innovaciéon y el comercio a
travées del desarrollo de un nuevo vecindario com wombinacibn de usos activos,
alegregivacesy adecuadaapropiadosconectados y respaldados por nuevos espaciasoabie
por comercios para el vecindario y por espaciosadv En consonancia con las prioridades de
la ciudad de Boston observadas en el plan de dadlilbergar una ciudad cambiante, Boston
2030 (Housing a Changing City Boston 203@),Proyecto de la Fase 3 también aportard un
aumento sustancial en las unidades de viviendas! &mexo F, se adjunta una lista exhaustiva
de las medidas especificas de mitigacion para @leeto Maestro, en las que se aclaran las
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medidas que se proporcionardn para el Proyecta Hase 3. Entre los muchos otros beneficios
anticipados, se prevé que el Proyecto de la Fasg&lo siguiente:

a. Diversifique y expanda la economia y las opodaaghés laborales de East
Boston mediante la incorporacién de usos residiescipara restaurantes y
para comercios, brindando opciones de empleo &rgat para un amplio
espectro de residentes de Boston.

b. Cree diferentes tipos de viviendas para los alters tipos de residentes
actuales y nuevos (incluidos jovenes trabajadopesejapersonascuyos
hijos ya no viven con ellogreianepersonagnayoresy familias), incluida

una cantidadimpertanteonsiderablede unidades asequiblesyrespaldo

delconforme aPrograma de Viviendas Incluyentes de la ciudaBakon.

c. Reuvitalice y energice el caracter estético déb Sie la Fase 3, y conecte las
comunidades aledafias a través una extensa redpdeioss abiertos de
acceso publico que el Proponente desarrollara ytemdra, con una
programacion planificada que se anticipa que ir&ligstivales, mercado de
agricultores y eventos de la comunidad, asi conwidedespararealizar

ejerciciogle deportey recreativagecreacion

d. Cree oportunidades de desarrollo econémico paraeksidentes y para los
comercios de East Boston mediante la inclusion da asignacion de
aproximadamente el 10% de los espacios comerealiss Proyectodesde
la-Fasele las Fasedl hastala-Fas@ 3 (en conjunto) a comercios locales con
términos de alquiler flexibles conforme a un planodhado por la BPDA de
conformidad con el Plan Maestro.

e. Apoye a los grupos comunitarios locales de Eastd al proporcionarles,
al menos2562,500 pies cuadradof232,26metroscuadradosile espacio
para la comunidad en el Proyecto de la Fase 1 alggm otro lugar del
Proyecto Maestro (este espacio se puede reubigarodedel Proyecto
Maestro) conforme a un plan aprobado por la BPDAadormidad con el
Plan Maestro.

f. Genere beneficios econdmicespertantesonsiderablegpara la ciudad de
Boston a través de nuevos ingresos fiscales netos.

g. Genere fondos de vinculacion de viviendas y emspleara la ciudad de
Boston segun lo exigido por la Seccion 80B-7(3igl)Cédigo, a través de
Acuerdos del Impacto del Desarrollo del Proyectividuales celebrados
por el propietario de cada edificio residenciajadale conformidad con un
Acuerdo del Proyecto sobre el Impacto del Desariaplie se celebrara entre
el Proponente y la BPDA para cada edificio con Usos Impacto del
Desarrolloantesde la emisidnde un permisode construccion La tasa del
Subsidio de Contribucion para la Vivienda y la tadl Subsidio de
Contribucién para los Empleos serd de0$.03y de $,78L.78 por pie
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cuadrado deuperficie-bruta-construi@aperficie Construidde los Usos con

Impacto del Desarrollo, sujetas a una excepciom pas primerosioo

0600100,000pies cuadrado$9290-metroseuadradeside SuperficieBruta

Construida de Usos con Impacto del Desarrollo étr@yecto Maestro.

. Aplique los principios dellesarrolioorientadoaltransite(FransitOriented

PrineiplesDesarrollo Orientado al Transitd ©D) mediante la integracion de
la estacion de la linea azul de Suffolk Downs cpriy de modos de
traslado alternativos, incluidos nuevos senderoa paicletagpuestospara
estacionar bicicletagestacionegle bicicletas compartidas.

Desarrolle conexiones mejoradas con los veciodadontiguos a East
Boston y a Revere, incluidos paseos peatonalesngeses de bicicletas
dentro del nuevo sistema de espacios abiertodayree de calles.

Mejore la infraestructura del sistema de transpdocal y regional y los
servicios mediante la tercera fase de un prograrapdoximadamente $50
millones para mejoras fuera del sitio a numeroalisscclave, intersecciones
e infraestructura relacionada, incluidas mejorgsif&ativas a la Ruta 1A,
gue se construird como parte del Proyecto Maeasiasomo umsélidefuerte
programa de mitigacion de la demanda de tréaficosicke de trasladesen
colectivomautobusde enlacedentro delsitieSitio Suffolk Downs para la
estacion de la linea azul de Suffolk Downs, seasvide trasladesen
coleetivaautobus de enlaae ubicaciones fuera del sitio, estacionamienta par
bicicletas e instalaciones para compartir bicisleta

Avanceeerlos objetivos yeenlas metas de sustentabilidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacion del carbon@ gh 2050 al exceder los
requisitos del Articulo 37 del Cédigo, con criteribe disefio de construccion
gue cumplan o sobrepasen la calificacion de pl&BDRV4 para todos los
edificios del Proyecto de la Fase 3 y cumpliendodstandares de oro de
LEEDv4 para el 65%, como minimo, de los edificie$ royectodesdela
Fasele las Faset hasta-laFage3 (en conjunto).

Avancecenlos objetivos de adaptaciéon de la ciudad de Bostonmejoras
en los edificios y en el sitio disefladas para @détrsucesos de tormentas,
incluso tormentasenun-1-%-de probabilidadrecuenciade gueocurrail00
afios y que se adapten tanto a la inundacién en laacosmo tierra
adentrgel interior, incluidos los posibles impactos de los sucesos de
precipitaciones extremas debido al cambio climayi@la inundacion de la
costa debido al aumento del nivel del mar. Estaedidas de adaptacion
incluyen mejoras al sistema de drenaje pluvial, comejoras a los canales de
drenaje pluvial, sistemas de camaras de filtragg@dines de lluvia y cuencas
hidrogréficas con bombas de sumidero profundaseparadores de aceite y
gas, asi como un aumento en la altura de las callesento en la altura del

espacio del primer pisode los equiposenlos edificios, y espaciodlexibles

en el primer piso y que los niveles inferiores de los estacionamiests
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puedan usar como posibles areas de almacenamiemtoagda de
inundaciones.

15. Procedimientode revisibndel desarrollo El Proyecto de la Fase 3 esta sujeto a
la Revisién del Proyecto a Gran Escala en virtudhdgeccion 80B del Codigo. La BPDA ha
aprobado los planes conceptuales adjuntos al pgesseomoAnexo D. El disefio de los
edificios individuales y espacios abiertos estaijats al proceso de aprobacién descrito en el
presente, el que incluira la revision por partdad€omision de Disefio Civico de Boston y la
revision posterior por parte de la BPDA del disefsguematico, de los gréficos de disefio
esquematicode disefiodel desarrollpy de construccién, de conformidad con las Pawdes la
Revision del Desarrollo de la BPDA y con el Artw@0B del Cédigo. Antes de la aprobacion
de la Certificacion de Cumplimiento y de la Cegtiftion de Congruencia para el Proyecto de la
Fase 3 o de una parte de este conforme a ested@l@&esarrollo, la BPDA completara el
siguiente proceso de revision:

a. Elproponente deberé realizar una reunion cperebnal de la BPDA, antes de la
presentacion, para iniciar el procgs@-+evision-deevisarla solicitud propuesta.

b. Luego de la reunion previa a la presentacioRr@bonente presentard un paquete
de revision del disefio de edificios o0 espaciosraisiesegun corresponda, para la
parte correspondiente del Proyecto de la Fase &,dgbera contener, segun
corresponda, lo siguiente:

(i) documentos de disefio esquematico, incluidolanopdel sitio, planos
esquematicos de construccion, planos de espadarsoasby de disefio del
paisaje, y disefios esqueméaticos de las calles,

(i) estudios con respecto al viento, a las sombahsesplandareflejo
solary a luz del digpuiagielo,

(i) los informes mas recientesde monitoreo del trafico para el trafico
generado por el Proyecto Maestro,

(iv) una lista de verificacion de LEED para caddi@d,
(v) planos de drenajes,

(vi) informacion actualizada sobre la infraestruatude los edificios
publicos relevantes,

(vii) una descripcion de las medidas de mitigacjue se tomardn con
respecto a cada edificio segun el programa de anitig adjunto como
Anexo F,

(vii) un plan de manejo de la construccion en ¢oanlos impactos de los
periodos de construccion,
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(ix) una hoja informativa que resuma la informaciéontenida en el
paquete de revision del disefio de edificios, quieriselara en inglés y en
espafiol, y

(x) variaciones propuestas de los requisitos dimeraks y de los
pardmetros de disefio urbanistico establecidosi@mbente en la Seccion
4, si las hubiera.

c. Se brindaran copias del paquete de revisionisiefiol de edificios para la revision
a los dirigentes elegidos que representeAreh PDA del Plan Maestro, a los
organismos relevantes de la ciudad, a la ComisioBigefrio Civico de Boston y
al Grupo Asesor de Impactos (Impact Advisory Grdag ).

d. La BPDA anunciara publicamente la disponibilidial paquete de revision del
disefio de edificios y se pondran copias a disgosen la sucursal de East Boston
de la Biblioteca Publica de Boston (East BostomBinaLibrary), y se podra ver y
descargar en el sitio web del Proponente.

e. El Proponente presentara el paquete de revisibdigbiio del edificio al IAG y
responderda preguntas del IAG, y el IAG tendra la oportuniddel brindar
comentarios a la BPDA.

f. La BPDA llevara a cabo una reunibn comunitaria l&@nque el Proponente
presentara el paquete de revision del disefio diei@sliy respondera preguntas
de los miembros de la comunidad, y los miembrosadsomunidad tendran la
oportunidad de realizar comentarios a la BPDA.

g. El periodo para los miembros del IAG y para lésmbros de la comunidad para
realizar comentarios a la BPDA sera de, al mer@slids, después de la reunion
comunitaria.

h. La BPDA completara su revision del disefio esqtiemmd de otros materiales
presentados conforme a las Pautas de Revisionateridllo de la BPDA vy al
Articulo 80B del Cédigpy la BPDA puede aprobar las variaciones requeddas
los requisitos dimensionales y los pardmetros gefidi urbanistico establecidos
anteriormente en la Seccién 4, si las hubiera,oudgla revision por el IAG y la
Comision de Disefio Civico de Boston.

La BPDA no aprobara la emision de la Certificacide Congruencia ni la de la
Certificacion de Cumplimiento solicitada hasta glproceso en curso se haya completado. La
emision de la Certificacion de Congruencia y d€datificacion de Cumplimiento tambiéstara
sujet@stararsujetasa una revision posteripde parte de la BPDAde! de los planosde disefio
del desarrollo y de los planos de construccion pasaedificios individuales conforme a las
Pautas de Revision del Desarrollo de la BPDA yréicAlo 80B del Cddigo. Los aspectos del
Proyecto de la Fase 3 también pueden requerir agimies de otros organismos
gubernamentales, como la Comision de Mejoras Ragbtie la ciudad de Boston y la Comision
de Conservacion de Boston. No se requerira nimggimiso de la Junta de Apelaciones de
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Zonificacion para ningun elemento del Proyectoadedse 3 incluido en este Plan de Desarrollo,

ya-gue-este-puede-egiamo haya sidenmendado.

16. Efectodel Plande Desarrollo. Este Plan de Desarrollo establece la zonificacion
para todos los elementos del Proyecto de la Fgsa&a@ el Sitio de la Fase 3. Este Plan de
Desarrollo es congruente con el Plan Maestro vy, Ipaanto, se presume que cumple y es
congruente con la zonificacion subyacente y coaddads demas disposiciones del Codigo en la
medida que esos requisitos hayan sido abordadesterlan de Desarrollo.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Congruencia o de una Certificacion Parcial de Qamggia confirma la congruencia de cada
elemento correspondiente del Proyecto de la Fasm ®ste Plan de Desarrollo y constituye el
cumplimiento de los requisitos del Codigo en la ideden que esos requisitos hayan sido
abordados en el Plan de Desarrollo. Para implemehProyecto de la Fase 3, se pueden crear
nuevas parcelas legales, y una o mas pueden seéla@dds o traspasadas bajo derechos de
propiedad independientes. A pesar de que laslpatlegales pueden ser poseidas bajo derechos
de propiedad independientes y/o pueden estar sisapar calles, los requisitos de dimensiones
establecidos en este Plan de Desarrollo (excepatitulea méxima de los edificios) se aplicaran al
Sitio de la Fase 3 en su conjunto y no a cada lparahvidual, y cada edificio por separado sera
elegible y podra recibir una Certificacion de Carggrcia. La falta de cumplimiento de cualquier
edificio no afectara el cumplimiento de ningun ogdlificio para ebuecual se haya emitido un
Certificado de Congruencia o el derecho a consatgiin otro edificio contemplado en este Plan
de Desarrollo.

17. Enmiendaal Plande Desarrollo. Cualquier propietario de una parcela individual
dentro del Sitio de la Fase 3 puedentarobtenepedirla enmienda de este Plan de Desarrollo
solo para esa parcela de conformidad con los pi@sdos establecidos por el Cadigo sin el
consentimiento de ningun otro propietario de lerdiglentro del Sitio de la Fase 3, siempre que,
esa enmienda no afecte los derechos o las obligesce ningln otro propietario de la tierra del
Sitio de la Fase 3 bajo este Plan de Desarrolloaquaier acuerdo entre el Proponente y la
BPDA, u otro organismo de la ciudad. Dado el aleastel Proyecto Maestro propuesto y dadas
las diferentes revisiones necesarias para gararttimis los permisos y las aprobaciones
requeridas, el Proponente puede solicitar realmatificaciones a los edificios y a las mejoras al
sitio incluidas en el Proyecto de la Fase 3. L&DBPpuede aprobar las modificaciones
propuestas al uso principal y al disefio de losoauif individuales, y las mejoras al sitio como
parte del proceso de revision del desarrollo, s spa necesaria una enmienda a este Plan de
Desarrollo, siempre que, en ningln caso, la Swue#iruta-Construida Total, la Superficie
Bruta-Construida Residencial o la Superfi€iesta-Construida No Residencial para el Proyecto
de la Fase 3 aumente o disminuya mas del 10% aienmienda a este Plan de Desarrollo segun
lo-determinta determinacién dia BPDA.
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Anexo A
Descripcion legal del Sitio de la Fase 3

[consulte el adjunto]
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Anexo B
Representacion del Sitio de la Fase 3

[consulte el adjunto]
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Anexo C
Plano del Sitio

[consulte el adjunto]



Anexo D

Uso, dimensiones y planos de volumen de los emlfici

Edificio

Uso
principal

Altura maxima (pies

fretros)

e
bl

e
Superficie
Aproximada
(pies cuadrados
e
b ded)]

B36

Comercial

22Q6706)

418206 (38
852.61)118,206

B37

Viviendaresidencial

175¢53:34)

381891 (35
478,83881,891

B38

Viviendaresidencial

175¢53:34)

392 839 (36
495;94392,839

B40

Viviendaresidencial

175¢53:34)

381891 (35
478.83881,891

B41

Viviendaresidencial

175¢53:34)

486379 (45
186,00%186,379

B42

Comercial

17853:34)

333075430
943,68833,075

BR02

Comercial

17%53:34)

105105
(9764,57105,1
5

o

BRO3

Viviendaresidencial

175¢53:34)

406 008 (37
719.38%06,008

Total

2 905 394 (269
919;932,905,3
94

T
|

(IE"1" ="1""EAST\163867352.6

EAST\169236791 BAST\164742434.4



EAST\169236791 BAST\164742434.4

Anexo D-1

Omitido intencionalmente
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Anexo D-2

Usos activos de la planta baja

[consulte el adjunto]




Anexo D-3

Plan de retiro de la estructura de base del edifici

[consulte el adjunto]
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Anexo D-4

Plan de retiros del edificio

[consulte el adjunto]




Anexo D-5

Entradas de estacionamiento, servicio y muelleaggac

[consulte el adjunto]
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Anexo D-6

Omitido intencionalmente
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Anexo D-7

Pautas para espacios abiertos

[consulte el adjunto]
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Anexo E
Listado de usos permitidds

Usos de laboratorio de-investigaciony de investigacion ydesarrollo

» Usos de Investigacion y Desarrollo, y Usos de Latmrio Cientifico, incluidos, entre
otros, laboratorios basicos, laboratorios de inyasibn o de desarrollo de productos o
fabricacion de prototipos, o un establecimientoiciatb a la evaluacion y al analisis
cientifico, y a la aplicacién de hipétesis de itigegion a través de experimentacion.

Usos de oficina

» Usos de oficina, incluidos, entre otros, organismaodicinas profesionales, trastiendas,
oficinas compartidas, oficinas en general y usosfidena para compariias aseguradoras,
para grupos culturales, para organizaciones dé&geavla comunidad, para bancos y
para oficinas de arquitectos, de abogados, de Oldgats, de médicos y de otros
profesionales.

Usos residenciales

e Usos residenciales, incluidos, entre otros, viveengnifamiliares, viviendas adosadas,
viviendas residenciales multifamiliares y hogaresittianepersonas mayorgeon una
mezcla de tipos de unidades, incluidasreunidadesicro unidadesestudios, unidades
de una, dos o tres habitaciones, y departamentestddia prolongada.

Usos de hotel

* Usos de hotel y centros de conferencias, incluidosge otros, alojamiento y desayuno,
centro de conferencias, habitaciones ejecutivas),hiocluidas las estadias prolongadas
en el hotel.

Usos de restaurant

e Usos de restaurant, incluidos, entre otros, congjorrestaurant con o0 sin
entretenimiento en vivo, cafeteria, bar con o stnetenimiento en vivo, establecimientos
en los que se sirve o0 no alcohol y/u otro lugaaiservicio o para la venta de comidas
y/o bebidas para el consumo en el lugar y en elsgugirve o no alcohol, incluidos los
baregafésal aire libre, los lugares para la venta y el coms de comidas y bebidas, que
sirven 0 no alcohol, en los que se brinda entngliento o se baila, 0 ambas, en una
estructura, venta en el mostrador, no completansatendaria a un comercio minorista

2 Los términos en mayusculas, pero no definidossemAnexo Erepresentaran lo definido en la Seccién 2A del
Cddigo, en vigencia a partir de la fecha del priesgnno segun las enmiendas de aqui en adelante.
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local o uso de restaurant, de comidas o bebidgmmdas para el consumo fuera del
local o para el consumo en el local si se vendetaldmodo que la comida o la bebida
esté lista para ser llevada, pasteleria, cadé,-charcuteriesomedor, delicateseny/o
cenaafeteriae instalaciones para reuniones publicas.

Usos para comercios, bancos, servicios y ventagal mayor

Usos para comerciogsosparabancosy servicio postalusosparaservicios y ventas al
por mayor, incluidos, entre otros, comercios o is@y, que abarcan, sin limitaciones,
tiendas al servicio de los negocios minoristas lésc@ servicios para satisfacer las
necesidades del vecindario, incluidas, entre op@lsiqueria, salon de belleza, zapatero,
lavanderia autoservicio, fotocopiadora, sastresinafi postal, lavanderia con retiro y
devolucion de prendas o tintoreria, licoreriagtalle costura, lavanderia a mano, tienda
de articulos al por menor, incluidas, entre otfas, siguientes: alimentos, alcohol,
articuloseecinadohorneadoscomestibles, medicamentos, productos con tabaga,
productos secos, libros, peliculas, videos, softwaara computadoras, arte, flores,
pinturas, herramientas y pequefios articulos paraogér, venta amenudemenor
incluidos, entre otros, grandes almacenes, tieddanueblesalmacenamientiendade
mercaderia generabe-centroscomercialesy-complementariogon almacenamiento
banco relacionado(sin atencién por ventanilla desde el auto), cajgutomatico y
leealesin negociade venta al por mayor.

Usos para la comunidad y culturales

Usos para la comunidad y culturales, incluidosyesmitros, atencién de nifios, que
incluyen, sin limitaciones, centros de atencionadte el dia, guarderias, centros de
educacion o de tutoria, centros comunitarios, psoa el arte y usos mixtos de artistas,
incluidos, entre otros, talleres, estudios de belfées, galerias de arte (comerciales o sin
fines de lucro) y espacios para exhibiciones, relede arte con aguja, alquiler de
disfraces, exhibiciones histéricas, reparacidmdgumentos musicales, espacios publicos
de muestras de arte, estudios (de musica, de dalezages visuales o de teatro) y venta
de entradas.

Usos para instalaciones de reuniones publicas

Instalaciones de reuniones publicas, como audgpt@atros, salas de conciertos, salones
de baile, autocines o estadios.

Usos para la atencion médica del vecindario

Consultorios médicos, clinicas, incluidas las iasianes para procedimientos
ambulatorios, centros de vida asistigede atencion-médigauidos custodiales

Usos para educacion y para alojamiento



» AlejamientdViviendas para estudiantese instalaciones satélites para facultades,
universidade®, escuelas profesionales escuelas de oficios, en cada caso solo si estan
aprobados por la BPDA.

Usos artisticos

e La creacion, la fabricacion o el montaje de arisgales, incluidasentreotras,obras de
arte o artesanias en dos o tres dimensiones, 8 otietosartisticogle bellas artes
creados, fabricados o montados a los fines de esatidos, exhibidos, entregados por
encargo o0 en consignacion, o vendidos por artistsesanos, o clases para la ensefianza
del arte.

Usos para estacionamiento y vehiculares
« Usos para estacionamiento, incluidos, entre otrgatajes de estacionamiento,
estacionamiento en la calle, servicios de limp@zaehiculos, servicios para compartir
autos y/o bicicletas y agencias de alquileres técutos, principalmente para residentes,
empleados y visitantes del Sitio Suffolk Downs ja@evecindarios aledafios.
Usos para energia renovable
» Instalaciones y equipos de energia renovable,idtmdy entre otros, paneles solares para
la produccién de electricidad e instalaciones aegia edlica integradasentrodeconla
construccion.
Usos para equipos de comunicaciones inalambricas
 Equipo de comunicaciones inaldmbricas, incluidastree otras, antenas, platos de
comunicaciones y otro equipo de recepcién y tragiémiy estructuras de montaje de
equipos relacionadas con la transmision inalamhwicaon la recepcion de sefiales de
comunicacion electromagnéticas.

Usos para espacios abiertos y recreativos

e Usos para espacios abiertos, incluidos, entre ,o&éspacios abiertos para uso recreativo
activo o pasivo, y espacios abiertos publicos.

Usos para entretenimiento

» Usos para entretenimiento, incluidos, entre otre@etros, bares, centros de bienestar y/o
gimnasios.

Sefiales

» Senfales, segun lo permitido conforme al Plan deubelo del PDA aplicable.



Usos complementarios para-adaptaciérusos auxiliares

» Usos complementarios y uspsaraadaptacioauxiliares segun lo definido en el Cédigo,
incluidos, entre otros, cualquier uso complementari para—adaptacidauxiliar vy,
normalmente relacionados con un uso principal legal, el almaogento de liquidos
inflamables y gases relacionados con un uso lelgendas permanentes para el personal
que debe residir en un lote paradauridagdperacion sequnaadecuadaperaciorde un
uso principal legal, almacenamiento tenencia-complementaridvienda auxiliar de
animales de laboratorio, centro de dia y/o cenérgadud, estacionamiento en un garaje,
servicios de autos compartidogo de bicicletas compartidagte se-estacionarenia
calle



Anexo F

Suffolk Downs

Resumen de beneficios publicos y de las medidas de mitigacién relacionadas con el proyecto

General

Diversificar y expandir la economia y las oportunidades laborales de
East Boston mediante un nuevo desarrollo con una combinacién de
usos, incluidos usos para oficina, para laboratorios, para comercios y
para hoteles, brindando una amplia variedad de opciones para un
amplio espectro de residentes.

Todas las fases de construccion

Crear diferentes tipos de viviendas para diferentes tipos de residentes
actuales y nuevos (incluidos jévenes trabajadores, parejaspersonas
cuyos hijos ya no viven con ellos, ancianespersonas mayores y
familias).

Todas las fases de construccion

Revitalizar y energizar el caracter estético del PDA, y conectar las
comunidades aledafias a través una extensa red de espacios abiertos
de acceso publico que el Proponente desarrollard y mantendra, con
una programacion planificada que se anticipa que incluird festivales,
mercado de agricultores y eventos de la comunidad, asi como
actividades para realizar ejercicios y recreativas.

Todas las fases de construccion

Invertir mas de $170 millones en todo el sitio Suffolk Downs, en
calles, veredasaceras, senderos para bicicletas y caminos peatonales
publicos, instalaciones para el abastecimiento de agua, para el
desagule y el drenaje pluvial, y espacios abiertos para crear una
infraestructura publica sélidafuerte para el Proyecto Maestro, sin
costos para la ciudad de Boston.

Todas las fases de construccion

El 25% del sitio serad construido y mantenido como espacio abierto de
acceso publico, con aproximadamente 27 acres {10;93-hectareasy-en
Boston y 13 acres {5;26-hectareas)-adicionales en Revere, todas
disponibles para los residentes de Boston.

Todas las fases de construccion

Otorgar a la Ciudad la propiedad de aproximadamente 2,5 acres +
heetarea)y el derecho de servidumbre en aproximadamente 3 acres
{2-hectéreasy-adicionales de areas de espacios abiertos clave, y
proporcionar derechos de programacion compartidos a la Ciudad
con respecto a las partes clave de acuerdo con el Plan Maestro.

Tras la finalizacion de la construccién
de los espacios abiertos
correspondientes y los lotes de
desarrollo adyacentes.

Cumplir con la politica de desarrollo inclusivo de Boston.
Accesibilidad del 13%; hasta 900 unidades asequibles estimadas
calculadas (o el 13 % del espacio de unidades de vivienda en el sitio
como se describe a continuacion).

Todos los edificios en Boston
que incluyen usos residenciales
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A solicitud de la BPDA, proporcionar unidades asequibles en edificios
residenciales que equivalgan al 13 % de la superficie construida de
unidades de vivienda (en lugar del 13 % de la cantidad de unidades)
a fin de aumentar las unidades de vivienda asequibles aptas para
familias (p. ej., unidades de tres dormitorios).

Todas las fases de construccion

A solicitud de la BPDA, proporcionar unidades residenciales a
residentes con un ingreso promedio igual al 70 % del AMI para que
algunas unidades puedan proporcionarse a residentes con ingresos
por debajo del 70 % del AMI.

Todas las fases de construccion

Realizar una contribucion de [monto a determinar] a un nuevo Fondo
de Estabilizacion de Vivienda del Vecindario East Boston y trabajar
con la Ciudad para otorgar partes de los pagos por exaccion de
viviendas futuros (fondos de vinculacion) a este nuevo Fondo de
Estabilizacion del Vecindario East Boston a fin de ayudar a solucionar
los problemas de desalojamiento continuos en East Boston y los
alrededores.

Financiamiento en 2 pagos iguales,
(A) 30 dias después de la finalizacion
del periodo de apelacion para las
aprobaciones discrecionales de
Boston y (B) 30 dias después de la
finalizacion del periodo de apelacion
para un permiso de edificacién para
el primer edificio en el PDA.

Buscar financiamiento de infraestructura para el Proyecto Maestro y
para cualquier fondo que se reciba hasta un monto maximo
determinado, luego de justificar los gastos para obtener dicho
financiamiento de infraestructura, en una base délar por dolar (1:1),
realizar contribuciones adicionales al Fondo de Estabilizacion de
Vivienda de East Boston mencionado anteriormente.

Antes de completar la infraestructura
en el sitio.

Crear hasta 14-866014,000 nuevos puestos de trabajo en la
construccion y de 25-666-a-56-06025,000 a 50,000 nuevos puestos de
trabajo permanentes.

Todas las fases de construccion

Generar beneficios econdmicos impertantesconsiderables para la
ciudad de Boston a través de nuevos ingresos fiscales netos.

Todas las fases de construccion

Pagos por exaccién de viviendas y de los-empleadesdesarrollo de
empleo (es decir, vinculacién) a la Ciudad de Boston. La tasa del
Subsidio de Contribucidn para la Vivienda y la tasa del Subsidio de
Contribucion parates-Empleosserdal desarrollo de empleo seran de
$9,039.03 y de $4,781.78 por pie cuadrado de Usos con Impacto del
Desarrollo después de los primeros +86-666100,000 pies cuadrados
{9290.30-metros-cuadrados),

Todos los edificios en Boston
que incluyen Usos con Impacto del
Desarrollo

Crear oportunidades de desarrollo econdmico para los residentes y

para los comercios de East Boston mediante la inclusién del 10% de
la superficie destinada a comercio en Boston para negocios locales y
para propietarios con parametros de alquiler flexibles.

Todas las fases de construccion en
Boston

Respaldar a los grupos comunitarios locales de East Boston al
proporcionarles 25802,500 pies cuadrados {232,26-metros-cuadrades)
de espacio civico en planta baja que se ubicaran en un edificio de la
Fase 1 en Belle Isle Square temperariamenteprovisionalmente, antes
de ser reubicados en una ubicacidon permanente en una fase
posterior del proyecto.

Construccion de la Fase 1B
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Pagos por mitigacion de afluenciaflujo e infiltracion de $9,649.64 por
galén de flujo sanitario agregado

Todas la fases de construccion en
Boston

Aplicar los principios del desarrollo orientado al transito (Transit
Oriented Principles, TOD) mediante la integracion de las estaciones
de la linea azul de la MBTA de Suffolk Downs y de Beachmont
contiguas, y de modos de traslado alternativos, incluidos nuevos
senderos para-bicicletas y puestos para estacionar bicicletas, y
estaciones de bicicletas compartidas, incluida la instalacién de
aproximadamente 9200 pies lineales {2804, +-metros)-de sendas para
bicicletas y de aproximadamente 8100 pies lineales {2468,8-metros)
de carriles para bicicletas separados en el Proyecto Maestro.

Todas las fases de construccion

Avanzar con los objetivos de adaptacién de la Ciudad de Boston con
mejoras disefiadas para controlar sucesos de tormentas, incluso
tormentas eenun-1+%-de probabilidadfrecuencia de gue-ecurran100
afios, y que se adapten tanto a la inundacion en la costa como tierra
adentrodel interior. Estas medidas incluyen mejoras al sistema de
drenaje pluvial, como mejoras a los canales de drenaje pluvial,
sistemas de camaras de filtracion, jardines de lluvia y cuencas
hidrograficas con bombas de sumidero profundas con separadores
de aceite y gas, asi como un aumento en la altura de las calles,

aumento en la altura del espacio del primer piso y de los equipos en
los edificios, y espacios flexibles en el primer piso, que los niveles

inferiores de los estacionamientos se puedan usar como posibles
areas de almacenamiento de agua de inundaciones.

Todas las fases de construccion

Plantar mas de 1500 nuevos arboles de alineacidn en todo el Sitio
Suffolk Downs.

Todas las fases de construccion

Registrar una clausula de no discriminacién que prohiba la
discriminacion por raza, credo, religion, color, nacionalidad,
ascendencia, edad (salvo con las viviendas para la tercera edad que
cumplen con los requisitos legales correspondientes), sexo,
orientacién sexual, identidad de género, discapacidad, situacion
familiar, hijos, estado civil, fuente de ingreso, ser beneficiario de
asistencia social, asistencia con el alquiler, subsidio de vivienda,
experiencia militar o informacién genética, en la venta, alquiler con
opcién a compra o alquiler, o en el uso u ocupacioén del PDA o
cualquier parte de esta.

Antes de comenzar la construccion
del primer edificio en Boston.

Otorgar zonas de servidumbre a la ciudad de Boston con respecto a
las zonas de servidumbre especificadas de acuerdo con el Plan
Maestro.

Después de completar la
construccion de todas las zonas de
servidumbre y los lotes de desarrollo
adyacentes.

Humedales y cursos de agua

Mejoras a la orilla de Horseshoe Pond

Construccion de la Fase 1B

**urinacion-natural-del-conductoAbertura de la alcantarilla de Sales
Creek

Construccion de la Fase 2R
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Mejora de la vegetacion/Restauracion de la ribera del rio (Riverfront Construccién de las Fases 2B, 2R, 3B,

Area, RFA) 3Ry 4R
Control de especies invasivas Construccion de la Fase 1R
**Mitigar los posibles impactos temporarios fuera del sitio en las Construccion de la Fase 1R

areas de recursos (orilla, humedales rodeados de vegetacion
[Bordering Vegetated Wetlands, BVW], suelo debajo de cuerpos de
agua y de cursos de agua [Land Under Waterbodies and Waterways,
LUWW], RFA, suelo sujeto a inundaciones por tormentas costeras
[Land Subject to Coastal Storm Flowage, LSCSF]) debido a conexiones
de desaglie provisorias (parcialmente en el sitio) al restaurarlas
dentro-delradio-de-accidénen el lugar actual, inmediatamente después
de que finalice la instalacién.

Mitigar los posibles impactos fuera del sitio a las areas de recursos Inmediatamente después de
debido a las mejoras al trafico, si es necesario. las mejoras al trafico

Manejo de aguas pluviales

Construir un sistema de manejo del agua pluvial que mejorara la Todas las fases de construccion.,
calidad general de la escorrentia del agua pluvial (incluye desarrollo
de bajo impacto (low impact development, LID), que se usara para
riego y que abordara la mayor intensidad futura de las tormentas,
debido al cambio climéticoen-el-future.

Trabajar con Massport para garantizar que las compuertas y tes Construccién de la Fase 2B
conduetoslas alcantarillas que se encuentran debajo de la Ruta 1Ay
hacia Chelsea Creek tengan suficiente capacidad para transportar
caudales anticipados.

Instalar una instalacién de detencion de 52-860652,000 pies cubicos Construccién de la Fase 4B

472,48 metros-cubicos)-de agua pluvial subterrdnea dentro de la

cuenca de Chelsea Creek.

Exigir que todos los edificios de la cuenca Chelsea Creek almacenen, Durante la construccién de todas las
reutilicen o filtrendejen filtrar las primeras 3:81.0 pulgadas 2,5 fases

centimetros)-de agua de lluvia.

Reducir el area impermeable general en todo el sitio >10% al reducir | Durante la construccién de todas las
el area impermeable propuesta dentro de los espacios abiertos y fases

aumentando las azoteas con cubierta vegetal un 20%:

Espacio abierto

Plaza Belle Isle Square y **Plaza Beachmont Construccién de la Fase 1B/1R

Espacio central comun, **Teatro al aire libre Construccién de la Fase 2B/2R

Green Fingers, paseos peatonales junto a Sales Creek, parque junto a | Construccion de la Fase 2B/3B/3R
Orient Heights

Finalizacion del Corredor Lineal Activo Construccion de la Fase 4B/4R
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Agua y agua residual

Financiar la mitigacién de la afluencia e infiltracién de los desagtes
(4:1 en Boston, 10:1 en Revere).

Todas las fases de construccién: a
realizarse en fases a medida que se
otorguen los permisos de
construccion

Instalar una linea de desvio para el agua residual especifica que conecte
directamente el sistema de la MWRA, corriente abajo de la estacion de
bombas Caruso, para permitir que Boston y Revere mantengan las
capacidades existentes en sus sistemas locales y para que la MWRA
conserve la capacidad de bombas existente en la estacion de bombas
Caruso.

Construccion de la Fase 2B/2R

Redirigir el flujo de cuatro bombas de sumideros fuera del sitio que
en la actualidad se vierten en el desaglie dentro de Waldemar
Avenue al sistema de drenaje de agua pluvial especifico del Proyecto
del Plan Maestro.

Construccion de la Fase 2B

Reutilizar el agua de lluvia para el riego

Construccion de las fases 1B-5B, 2R-
4R

Transporte

[Sujeto a revision posterior por parte de BTD y MassDOT]

Llevar a cabo evaluaciones de ingenieria y de arquitectura de la
estacion de Suffolk Downs y de la estacion Beachmont.

En progreso’

**Construir una nueva parada de émnibus en la Ruta 119 en Stop &
Shop y en la rotonda de Tomasello Drive.

Finalizado el 02/09/2018

Construir nuevas paradas de 6mnibus en la Ruta 119 en el Sitio
Suffolk Downs.

Segun se justifique por la demanda

Brindar servicios de émnibus de enlace operados por empresas
privadas que circulen dentro del sitio.

Segun se justifique por la demanda

Brindar nuevos servicios de 6mnibus de enlace operados por
empresas privadas que proporcionen conexiones directas entre el
Sitio Suffolk Downs, y puntos clave y nodos de transporte (las
conexiones propuestas incluirdn conexiones con North Station, South
Station, Chelsea Station y Seaport District).

Segun se justifique por la demanda’

Completar mejoras en el cddigo y en las condiciones de las TBD?
estaciones Suffolk Down y **Beachmont.

Realizar contribuciones para mejoras en el transito, incluidas las TBD?
posibles mejoras en la estacion de Suffolk Downs y de la estacién

Beachmont.

Implementar sefializaciones de prioridad en las ubicaciones Junto con

sefializadas en donde se propone mitigacion del trafico como parte
del Proyecto Maestro.

mejoras de mitigacion del trafico

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en MBTA/Ingreso al sitio

Antes de la finalizacién de la Fase 1R

**Bennington Street en la ruta estatal/Winthrop Ave.

Antes de la finalizaciéon de la Fase 1R

**Bennington Street en Crescent Ave.

Antes de la finalizacién de la Fase 1R
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**Winthrop Avenue en la estacién de bomberos (retornos y sefales
de transito)

Antes de la finalizaciéon de la Fase 1R

Ruta 1A en Tomasello Drive

Antes de la finalizaciéon de la Fase 1R

**Ruta 60 en Sigourney Street

Antes de la finalizacién de la Fase 1R

**Ruta 60 en Charger Street

Antes de la finalizacion de la Fase 1R

**Winthrop Avenue (Ruta 145) en Revere Beach Parkway (Ruta
16)/Harris Street

Antes de la finalizacién de la Fase 1R

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en North Shore Road En 2-000-0002,000,000 ft2(185-806,08
M)

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en Tomasello Drive En 2-000-0002,000,000 ft2{185-806,08
M)

Ruta 1A en Tomasello Drive (sefial temporaria de giro a la izquierda En 2-000-0002,000,000 ft>{185-806,08

hacia el sur) m?)

**Ruta 1A de Boardman Street a Furlong Drive

Mejoras en Boston: incluyen dos carriles principales hacia el sur con
un carril de giro a la izquierda exclusivo y una banquina de 8 pies {24
retrosy a 10 pies 3-metros)-proximos a Boardman, y tres carriles
principales hacia el norte con un carril de giro a la izquierda exclusivo.
Los carriles de giro a la izquierda se ampliaran y el carril de giro a la
derecha hacia el norte se reemplazara por un carril compartido de
giro a la derecha por aproximadamente 1200 pies {365, 7-metros)
hacia Boardman. Se agregara un camino de uso compartido hacia el
norte en el corredor Tomasello y desde alli continuara hacia el
corredor de Revere Beach Parkway/Winthrop Avenue en Revere a lo
largo de Tomasello. En Tomasello, se proporcionara control con
sefales y se ensanchara la calle hacia el sur con cuatro carriles para
permitir la continuacion de dos carriles principales y la incorporacién
de dos carriles con giro a la izquierda. La seccidén de cuatro carriles se
extenderd desde la interseccidn con giro a la derecha para dirigirse a
la izquierda cerca del camino de Boston/Revere City a Tomasello.
Dentro de esta area, la banquina hacia el sur se eliminara y se
reemplazard con una rampa sobre la acera de ancho limitado. Hacia
el norte, se mantendran tres carriles principales desde la interseccion
Boardman con un carril de giro a la derecha exclusivo agregado para
acceder al sitio-

Antes de 3 000 000 ft2+278-70912
Mm%

**Ruta 60 en Bell Circle (5 intersecciones) En 3-000-0003,000,000 ft2278-709,12
M%)

**Ruta 1A en Curtis Street En 3-0060-60063,000,000 ft>(278-709.12

Mejoras en Boston: incluyen la realineacion de la Ruta 1A hacia el sur | m?

a fin de formalizar la salida a las zonas de Bennington y Curtis, y de

proporcionar dos carriles continuos para el movimiento hacia el sur,

al crear una isla entre el drea pavimentada actual y al brindar control

de paradas en la interseccién de rampa/Curtis Street. El movimiento

desde Curtis Street a la Ruta 1A hacia el sur continuara en una

situacion de incorporacién de carril.

**Ruta 1A en Revere Street En 5-500-0005,500,000 ft2{510-966,72
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M)

**Ruta 60 en Revere Street y Breed Street En 5-500-0005,500,000 ft>+4510966.72
M%)

Bennington Street en Saratoga Street En 5-500-6005,500,000 ft>(510-966,72

Mejoras en Boston: incluyen instalar una isla de tréfico en el M)

cuadrante

sudoeste, redireccionar los cruces peatonales de los cruces de

Bennington y Saratoga, proporcionar una rampa sobre la acera

compatible para el cruce de Bennington en el cuadrante sudeste,

cambiar los usos de carril en la orientacién hacia el norte de

Bennington (uno solo para la derecha y uno principal a la izquierda),

eliminar/reubicar el cantero en el tramo norte de Bennington para

permitir la incorporacion de tres carriles hacia el sur (dos principales y

uno para la izquierda) y un carril principal hacia el norte, y modificar

las fases de sefales.

Plaza Day (cinco intersecciones) En 5-500-0005,500,000 ft2{510-966,72

Mejoras en Boston: el Proponente participara con un grupo de m2)

trabajo para llevar a cabo estudios adicionales sobre Day Square y

desarrollar alternativas de disefio para abordar las preocupaciones de

las partes interesadas.

Brown Circle En 5-500-0005,500,000 ft2{510-966,72
Mm%

**|nterseccion Ruta 1/Ruta 16 En 7-0600-0007,000,000 ft2{650-321.28
Mm%

**Ruta 16 y Garfield Ave./Webster Ave. En 7-000-0007,000,000 ft>{650-321.28
Mm%

Construir instalaciones para bicicletas y para peatones dentro del sitio
con conexiones a infraestructuras fuera del sitio.

Durante todas las fases

Disefiar y construir, o con la opcién del Proponente de financiar el
disefio y la construccién, la extensién de East Boston Greenway desde
Constitution Beach hasta el extremo sudeste del Sitio del Proyecto y
que sigue a lo largo de Bennington Street y Walley Street, incluido un
cruce para peatones/bicicletas designado en Bennington Street.

Para la construccion de la Fase 3B

Programa integral de control de la demanda del transporte para
reducir la dependencia de vehiculos con un solo ocupante y fomentar
modos alternativos de transporte.

Durante todas las fases

Calidad del aire

Implementar un programa de monitoreo del trafico

Durante todas las fases

Consulte las Medidas de Transporte anteriores para la mitigacion de
fuentes-movilesFuentes Moviles de gasesGases de efecto
invernadereffecto Invernadero (greenhouse gases, GHG).

Emisiones de GHG
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Preparar disefios esquematicos y célculos de costos de un edificio de
multiples residencias de 266-660200,000 pies cuadrados {+8-580.6%

raetros-cuadrades)-para un disefio preferido/previsto y para un
disefio de vivienda pasiva.

Disefio de la Fase 1R

Todas las viviendas adosadas (en total 22) seran viviendas pasivas y/o
E+ (energia positiva) equivalente.

Construccion de la Fase 1By 2B

Construir un (1) proyecto de demostracién de vivienda pasiva (o
equivalente) de un edificio residencial de mdultiples familias de, como

minimo, 56-06050,000 pies cuadrados-{4645.15-metros-cuadrados).

Construccion de la Fase 2B

Todas las viviendas unifamiliares junto a Waldemar Avenue (12 en
total) seran viviendas pasivas y/o E+ equivalentes.

Para la construccion de la Fase 3B

Construir edificios para lograr ahorros en el uso de la energia en
comparacion con los cddigos de energia requeridos en la actualidad (9.°
edicion) de, al menos, el 10% en todos los edificios de la Fase 1y
mayores incrementos en las fases posteriores para cumplir los siguientes
niveles de ahorro de energia cuando finalice la construccién:

* 5% de los edificios mayor al 50%

*  35% de los edificios del 30% al 50%

*  55% de los edificios del 18% al 30%

* 5% de los edificios del 10% al 18%

Durante la construccion de todas las
fases

Construir todos los edificios para que estén listos para instalar energia
solar.

Durante la construccion de todas las
fases

Instalar, como minimo, 2 MW de energia fotovoltaica en las terrazas
de los edificios

Durante la construccion de todas las
fases

Disefiar todos los edificios para lograr los estandares de las certificaciones
LEED de la siguiente manera:

* 5% de LEED de platino, como minimo

* 75% de LEED de oro, como minimo

» 20% de LEED de plata, como méximo

Durante la construccién de todas las
fases

segun se indica en los Planos de
Desarrollo

Designar espacios de estacionamiento preferenciales para los
vehiculos con combustible alternativo.

Todas las fases

Consulte las Medidas de transporte para la Mitigacion de las fuentes
moviles para la calidad del aire.

Capacidad de adaptacién ante el cambio climatico

Facilitar un estudio de viabilidad para la proteccién contra
inundaciones regional (berma de Bennington Street)

A determinarse, antes del disefio de
la Fase 4

Construir la fase para que no haya pérdidas en -la-zena-de
contrelalmacenamiento de inundaciones para el rebasamiento anual
del 1% de la llanura aluvial modelado al dia actual.

Construccion de cada una de las
Fases 2By 2R

Construir la fase para que no haya pérdidas en lazena-de
contrelalmacenamiento de inundaciones para el rebasamiento anual
del 1% de la llanura aluvial modelado al dia actual.

Construccion de cada una de las
Fases 3By 3R

Facilitar la instalacion de una compuerta en el limite este del Sitio
Suffolk Downs.

Antes de la construccion de la Fase
4R
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Disefar las actualizacionesmejoras de la estacién de bombeo Alfred
H. Long (Bennington Street). (El Proponente participara en la-divisién
de-los costos)

Disefio de la Fase 4R

Facilitar la-actualizaciénlas mejoras de la estacion de bombeo Alfred
H. Long (Bennington Street) de 300 pies cubicos por segundo (cfs) a
600 cfs.

Antes de la construccion de la Fase
4B

Apuntar a elevaciones del primer piso de 26,520.5 pies {6;25-metros)
de la base de la ciudad de Boston (Boston City Base, BCB) para los
edificios no criticos y de 2+521.5 pies {6;5-+etros)-de la BCB para los
edificios criticos, para la infraestructura y para el espacio residencial
en la planta baja, segun las pautas de la BPDA, para proporcionar 1 o
2 pies {8;3-0-0,6-metros)-de espacio vertical sobre la altura de
inundacién de Boston (Boston Flood Elevation, BFE) proyectada para
el 2070.

Todas las fases del disefio

En donde una altura del primer piso (first floor elevation, FFE) de
20,520.5 pies {6;25-metros)-no sea posible, implementar medidas de
proteccién contra inundaciones (por ej.,, especificar materiales secos a
prueba de inundaciones, disefiar con capacidad para agregar barreras
contra inundaciones temporarias en las aberturas de los edificios y limitar
el primer piso a usos no residenciales).

Todas las fases del disefio

Seleccionar materiales de pavimento con menor capacidad de
absorcion del calor y un indice de reflejo de la luz solar que
contrarreste los efectos de los veranos cada vez mas calurosos.

Todas las fases del disefio

Especificar ventanas de abrir para los edificios residenciales, y tenerlas
en cuenta para los hoteles y para los edificios de oficinas.

Todas las fases del disefio

Usar un dia pico de 95 °F 35-°C)-para medir los sistemas mecanicos
del edificio.

Todas las fases del disefio

Plantar un sélidefuerte dosel arbéreo dentro del espacio comin central,
en otras areas de los espacios abiertos y dentro de tazenazonas de
sepvidumbrecirculacion, para mitigar el efecto de calor tipo isla y para
capturar/lentificar el agua de lluvia.

Todas las fases de construccion

Recursos historicos

Desarrollar un plan de mitigacién histérico que se implemente como
parte del Proyecto Maestro.

Disefio de la fase 1B

Llevar a cabo un inventario para identificar elementos de la pista de
carreras para rescatarlos y reutilizarlos en el sistema de espacios
abiertos del sitio y/o para donarlos a los museos locales.

Antes de la construccion de la Fase
1B

Realizar un inventario y recopilar fotos, documentos, pinturas y otros
recuerdos eeleccionablescoleccionados de las carreras de caballo
para la posible inclusién dentro del sitio y/o para donarlos a los
museos locales.

Antes de la construccion de la Fase
1B

Desarrollar e instalar una exhibicién interpretativa para incorporarla
en un area seleccionada del sistema de espacio abierto.

Construccion de la Fase 2B
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Periodo de construccion

Desarrollar un Plan de Manejo de la Construccién (Construction
Management Plan, CMP) preliminar para el Proyecto del Plan
Maestro basado en un escenario de logistica de construccién
conceptual para cada fase.

Al momento de la presentacion del
Informe Preliminar del Impacto
Medioambiental (Draft Environmental
Impact Report, DEIR)/Informe
Preliminar del Impacto del Proyecto
(Draft Project Impact Report, DPIR)
(completos)

Preparar un CMP para cada fase para abordar impactos temporales
relacionados con la construccion en el que se detalle el cronograma
de la construccién general, las horas de trabajo, la cantidad de
trabajadores de la construccién, el transporte de los trabajadores y el
estacionamiento, y la cantidad de vehiculos y vias de la construccién.

Antes de cada fase de construccion

'En-funcién-delservicioyy-de  Basado en los tiempos de-implementacién-propuestos_de construccién y implementacion

2 Para todas las mejoras al transito programadas en una determinada superficie, las mejoras se deben completar antes del
primer Permiso de Habltabllldad despues deI HmeaﬂlJ.LmJ.te de la superficie indicado._Para todas las mejoras al transito

**Elementos de mitigacion unicamente de Revere

Como se utiliz6 erl-Anexo F, las referencias a las Fases 1B, 2B, 3B, 4B ydsBcen respecto a las cinco fases del Proyectothaes decir, el
Proyecto de la Fase 1, el Proyecto de la Fasepoytcto de la Fase 3, el Proyecto de la Fasel £5oyecto de la Fase 5, respectivamente y las

referencias a las fases 1R, 2R, 3R y 4R hacerenefera las fases 1 a 4 dedaonstrucciénreurbanizaciomle la parte de Revere del Sitio Suffolk

Downs.
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16 de septiembre de 2019

**Esta traduccidn al espafiol es solamente para ceniencia. En el caso de cualquier
discrepancia entre el documento original en ingl¢®sta traduccion al espafiol,

la version en inglés controlara.**
**This translation into Spanish is for conveniencenly. In the event of any discrepancy

between the original English-language document atids Spanish-language translation, the
English version shall govern.**

AUTORIDAD DE RECONSTRUCCIONES DE BOSTON
QUE EJERCE COMO AGENCIA DE PLANIFICACION Y DESARROL LO DE
BOSTON

PLAN DE DESARROLLO DE LA FASE 4
PARA
EL AREA DE DESARROLLO PLANIFICADA N.° | |

RECONSTRUCCIONREURBANIZACION DE SUFFOLK DOWNS, EAST BOSTON
FECHA: [ de de 2019]

1. Plande desarrollo. De conformidad con la Seccion 3-1A, Seccionegd$32: 53-
49 y con el Articulo 80C del Cadigo de Zonificacid& Boston (en vigencia a partir de la fecha
del presente, elCédigd’) y de ese Plan Maestro determinado para el Amadsarrollo
Planificada (Development Planned Area, PDA) n.q[(el “Plan Maestrd’) para la
reconstruecioreurbanizacionpropuesta de la parte de East Boston “RIDA del Plan
Maestro”) de los aproximadamente 161 acf@s-hectareasflel Sitio Suffolk Downs (elSitio
Suffolk Downs’) ubicados en 525 McClellan Highway en East BostdRevere (el Proyecto
Maestro”), este plan (estePian de Desarrolld) enuncia la informacion sobre la cuarta fase (el
“Proyecto de la Fase "} de la reconstruccion de aproximadameht873-1001,073,100pies
cuadrado®9-694,25metroscuadradoside estacionamiento ubicados dentro de la parte mas
grande del Sitio Suffolk Downs, como se descrigallaente en eAnexo Ay se representa en
el Anexo B adjunto al presente (ebitio de la Fase 4. Este Plan de Desarrollo enuncia la
ubicacién, las dimensiones y el aspecto de lasi@stas, de los espacios abiertos y del disefio
del paisaje propuestos, los usos propuestos da) e densidades, la circulacion del trafico
propuesta, las instalaciones para el estacionamelat carga, y el acceso al transporte publico
propuestos para el Proyecto de la Fase 4.

Se ha completado la revision del Proyecto Maesgtotu{do el Proyecto de la Fase&l)
virtue-debajo el Articulo 80B del Cédigo y seguirdn los procediriendetallados en la Seccion
15 de este Plan de DesarrollesiérRevision de preyecto-a—gran-escalroyectoa Gran
Escald. Se presentd conjuntamente un Formulario defibbtion de Proyecto Ampliado y un
Formulario de Notificacibn Medioambiental Ampliagara el Proyecto Maestro a la Autoridad
de Reconstrucciones de Boston, que ejerce comocikgele Planificacion y Desarrollo de
Boston (Boston Planning & Development Agency,B&#DA”), el 30 de noviembre de 2017. La
BPDA emitid6 una Determinacion de Alcance para elyBcto Maestro (incluido el Proyecto de
la Fase 4)en-virtud—debajo la Seccion 80B del Cdadigo, el 21 de febrero de 8201
Posteriormente, el 01 de octubre de 2018, se pesenjuntamente un Informe Preliminar del
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Impacto del Proyecto y un Informe Preliminar dep&oto Medioambiental para el Proyecto
Maestro (incluido el Proyecto de la Fase 4) a IBBPEI 12 de febrero de 2019, la BPDA pidi6
al Proponente que presente un Documento de Inf@dm&omplementaria; y el 1 de mayo de
2019, el Proponente presenté un Documento de laftiém Complementaria en respuesta a esta
solicitud. La BPDA emitié una Solicitud de Inforni&ic Adicional el 22 de agosto de 2019; vy el
16 de septiembre de 2019, el Proponente presenbBibanmento de Informacion Adicional en
respuesta a esta solicitud. El de,281BPDA emiti6 una Determinacion de
Adecuaciéon Preliminar exonerando el requisito ddnfiorme Final de Impacto del Proyecto
Despuégespuédel proceso de revision publico y de la aprobaciéria BPDA del Proyecto
Maestro de acuerdo con el Articulo 80B del Codigaen funcion de ese proceso y de la
aprobacion de este Plan de Desarrollo, se pregentar la BPDA los planos y las
especificaciones finales para cadmstrucciordificacibndentro del Proyecto de la Faseed4,
virtud—deconforme a las Secciones 80B y 80C del Cddigo, para la apiébay para la
certificaciondelarevisiondel disefio final en cuanto a la congruencia y aigimiento de este
Plan de Desarrollo.

Este Plan de Desarrollo consta de [ ] ([ ]) p&yida texto y de los Anexos A-F.
Todas las referencias a este Plan de Desarrolieermdas en el presente corresponden solo a
esas [__] ([ ] paginas de texto y a los Anexos. ALBs planos de disefio, los planos de disefio
del paisaje y los planos del sitio para el Proyeletda Fase 4 estan sujetos al perfeccionamiento
posterior y a la revision del diseff@yisionmedioambiental g revisionesde otro tipo por parte
de la BPDA y de otros organismoguberhramentaley autoridadesgubernamentalesy el
Proyecto de la Fase 4, como se describe en estel®Resarrollo, puede evolucionar durante el
transcurso de esa revision y en respuesta a lasndes del mercado. Los términos en
mayusculas utilizados, pero no definidos en esia 8¢ Desarrollo representaran lo definido en
la Seccion 2A del Cdadigo, en vigendeaparti—de-laen fecha del presente y no segun las
enmiendas de aqui en adelante.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Cumplimiento y de una Certificaciéon de Congruewciafirma la congruencia del Proyecto de la
Fase 4 (o, si corresponde, las partes de estelatudn la Certificacion de Cumplimiento y en la
Certificacion de Congruencia) con el Plan de Dedlarly constituye el cumplimiento de los
requisitos del Cédigo en la medida en que esossitmgihayan sido abordadosaestePlan de
Desarrollo.

2. El proponente. El proponente de este Plan de Desarrollo es ToElddan
Highway Development Company, LLC, una empresa dpamsabilidad limitada de Delaware
(conjuntamente con sus afiliadas, y con sus reispecsucesores y personas designadas, el
“Proponenté’). EI Proponente es un afiliado de The HYM Invesht Group, LLC y es el
actual propietario del Sitio de la Fase 4, asi caleaodo el Proyecto Maestro y del Sitio
Suffolk Downs.

El Proponente es una empresa privada de respadadbimitada de Delaware que esta
habilitada para ejercer en Massachusetts y querdésemtado una Declaraciéon de Interés
Beneficioso a la BPDA, segun se exige en la Se@&dd8 del Cddigo.
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3. Ubicaciénpropuesta. El Sitio de la Fase 4, de aproximadameitg24.6acres
{9;96-hectareasgsta ubicado dentro del Sitio Suffolk Downs mi@snde (aproximadamente 161
acresf65-hectareadljunto a la parte del limite que colinda con eljp@ de almacenamiento de
aceite contiguo al oeste y limita con Waldemar Aseml sur. La parte correspondiente a
Boston del Sitio Suffolk Downs, que es/glea PDA del Plan Maestro, esta completamente
dentro del Area de Desarrollo Econémico de Suffadivns (el*Subdistrito” ) del Distrito del
Vecindario de East Boston, regido por el Articubd®l Codigo. La Seccidén 53-44 del Codigo
identifica alArea PDA del Plan Maestro (incluido el Sitio de la F43&omo una ubicacion para
una posible Area de Desarrollo Planificada. EliGédambién identifica el Area de Desarrollo
Economico de Suffolk Downs comewunaArea de Superposicion de Estudio Especial. Como
se indicdé anteriormente, actualmente, la tierrardedel Sitio de la Fase 4 es propiedad del
Proponente. En relacion con el desarrollo del &tuyde la Fase 4p-virtud-deconformecon
este Plan de Desarrollo, y para facilitar el deveate propiedad y el financiamiento
individuaindependientese prevé que el Sitio de la Fassedsubdividirgera subdivididy que se
crearan nuevas parcelas legales, las que seranidg®sbajo derechos de propiedad
independientes. Brea PDA del Plan Maestro y las partes contigaigs! Sitio Suffolk Downs
ubicadasdentro de Revefactualmenteincluyen una pista de carreras subutilizada, uficied
de administracién desocupado, un club house yciedifide mantenimiento asociados, una
tribuna, area de estacionamiento y establos (quenceentran en mal estado y no se pueden
seguir usando). Actualmente, el Sitio de la Fasecliye partes de Tomasello Drivetras
calles-pavimentadaros caminos pavimentadgsreas de estacionamiento.

El Area PDA del Plan Maestro bordea el barrio resider@ignt Heights al sur. Como
se enuncia en el Plan Maestro, una partéudsl PDA del Plan Maestro ha sido designada Zona
de Transicion de Orient Heights y esta sujeta fice®nes especiales para la proteccion del
barrio Orient Heights. Una parte del Sitio de &sé 4 esta ubicada dentro de la Zona de
Transicién de Orient Heights, como se muestra émeko C.

4, Aspecto y dimensiones de las estructuras y dashessdpropuesta<€l Proyecto de
la Fase 4 es la cuarta fase del Proyecto Maested neas grande. El desarrollo de este
derivardesultaraen la construccion de diferentes opciones de ndaepara cumplir con las
necesidades de los barrios circundantes (que purdein tanto propiedades para alquiler como
para la venta), en el desarrollo de un nuevo thistatractivo para los empleadores de las
crecientes industrias y de las nuevas tecnologizes, mejoraran y expandiran la creacion de
puestos de trabajo y oportunidades econdémicasalizaratanto como mejoras a las zonas de
amortiguacioén de los humedales contiguas al lacdkbeode Tomasello Drive y la construccion
tetalde segmentos adicionales de los espacios abigidess‘erdeg&reenFingersy de otros
espacios abiertos pensados para peatones y de gci#iso que se utilizardn como corredores
verdes;peatonalespasivos werdes,brindardn mejores capacidades de adaptacion tydexsi
del manejo del drenaje pluvial. El Proponentecapdi los principios de Desarrollo Orientado al
Tréansito (Transit-Oriented Developmem)D) mediante la integracion de la estacion de laline
azul de la Autoridad de Transporte de la Bahia dasddchusetts (Massachusetts Bay
Transportation Authority MBTA) de Suffolk Downs contigua con medios de trangport
alternativos, que incluyen nuevos senderos pareldb@s, estacionamiento para bicicletas y
estaciones publicas de bicicletas compartidasirgves del desarrollo de conexiones mejoradas
con los barrios contiguos de East Boston y de Regartodo el Sitio Suffolk Downs, lo que
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incluye senderos peatonales y para bicicletas alelgirnuevo sistema de espacios abiertos y de
la red de calles. El Proponente también incorgoestrategias de adaptacion previsoras para
abordar el futuro aumento del nivel del mar y oinggactos del cambio climético. Se prevé que
el Proyecto de la Fase 4 seré la cuarta fase réedastruccion dehrea PDA del Plan Maestro
para crear una comunidatbrante erientadaal-transitode uso mixtovibrantey orientadaal
trafico que ofrecera una combinacion de usos actisegyegivacesy apropiados (incluidos los
usos para oficina, para laboratorio, para hotehesciales, residenciales, para estacionamiento y
otro usos), conectados y respaldados por nuevaciespabiertos de acceso publico y por
espacios civicos. Esto incluird el desarrolloadeuarta fase de Boston del extenso Sitio Suffolk
Downs, con una extension de aproximadamente 4G gtfehectareasy25% delsitieSitio
Suffolk Downs), con un sistema de espacio abieda acceso publico que incorporara
caracteristicas de los humedales existentes, a® éeas de recreacion activa y pasiva. Se
proporcionaran aproximadamertes-000.75,000pies cuadrados-6-258,03-metros-cuadrados)
(alrededor de 4 acré&.;62hectaread]de espacio abierto de acceso publico en el ctinjiel
Proyecto de la Fase 4. Se adjunta un Plano deldsita el Proyecto de la Fase 4ABéxo C.

El Proyecto de la Fase 4 consta de diez (10) edif{B10-11, B27-29, B31-32, B35,
B39 y BR01), uno de los cuales esta ubictsi@o-en las dos ciudadesde Bostoneemeo-ery
Revere (BR01), mas siete (7) viviendas unifamiiaeglicionales (un grupo de cuatro [4]
viviendas designadas SF02 y un grupo de tres y&ndas designadas SF03). Sujeto a cambios
permitidos por este Plan de Desarrollo, el Proyedéo la Fase 4 tendr4 un total de
aproximadamente3—183-008,183,000pies cuadradog295710,;38-metros-cuadrades)de
SuperficieBruta-Construida, de los quaproximadamente2-0470002,047,000pies cuadrados
190-172,52metrosecuadradestotalmente construidos se utilizardn con finesdesssiales v,
aproximadamente,1—136—-000L,136,000pies cuadrados(105-537,85-metros—cuadrades)

totalmente construidos se utilizaran con fines esdenciales, como se describe en mas detalle
en elAnexo D,y con fines complementarios a estos. El diseduitactonico del Proyecto de la
Fase 4 lograra un equilibrio de cohesion del vexrind diversidad en el disefio y calidad
arquitectonica que es imprescindible para la coeade una comunidad exitosa con usos mixtos,
con un auténtico sentido del lugar. Los disefiolesledificios emplearasiferentesina variedad
de materiales para garantizar un entorno para el dpeat una experiencia visual
intensegbundantes El objetivo del Proyecto de la Fase 4 es pearmitia combinacion de
diferentes enfoques de disefio y la creacion denao@n clara de un espacio urbano continuo y
de un vecindario orientado hacia el futuro debs|fl, en el que se pueda vivir, trabajar y jugar.
Los detalles arquitectonicos de cada edificio yriegueridasmejoras de la esfera publica
asociadas con cada edificio se presentaran cone gatda revisidnleldisefiode la BPDA del
diseiio. Los edificios del Proyecto de la Fase 4 se puedestwir en cualquier orden. Se
presentaran los planos y las especificacionesefinde cada edificio a la BPDA para su
aprobacion antes de la emision de la CertificacienCumplimiento y de la Certificacion de
Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y 80@e8 Cdédigo para el edificio
correspondiente.

El Anexo D brinda la ubicacion aproximada y el volumen cotgappara los edificios
del Proyecto de la Fase 4 y enumera los usos, ltasaé de Construccion maximas y las
SuperficiesBrutasConstruidas maximas. Segun se utiliza en ested@lddesarrollo, la Altura
de Construccién excluird las estructuras de ldso®das plataformas, los aticos y el equipo que
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puedan estar ubicados en el techo de los edifi@bBroyecto de la Fase 4 (incluidos a los fines
de implementar conceptos de energia solar y ecaldgomo paneles solares y areas verdes en
los techos), como se define en el Articulo 2A d&diiGo, sujetos a revision del disefio por parte
de la BPDA. Todo el equipo que se instala pardeimpntar conceptos de energia solar y
ecoldgica, y que sea congruente con los plano®ugreiccion finales aprobados por la BPDA
guedaran excluidosa-etlel calculo de la Altura de Construccion. “SuperfigieitaConstruida”
tendra el significado establecido en el Articulo @ Cddigo. Las areas de estacionamiento y
carga en la superficie, congruentes con los pldeasonstruccion final aprobados por la BPDA,
constituiran estacionamiento requerido y quedaraéiuidasen-edel calculo del coeficiente de
utilizacion del suelo (floor area ratio, FAR).

Ademas, el desarrollo del Proyecto de la Faseata&sujeto a los siguientes requisitos
dimensionales y parametros de disefio urbanistico:

a. Zonas de servidumbr&n elAnexo C-1del Plan Maestro, se muestra un plano de las
zonas de servidumbre propuestas dentro del PDAcoBeederan las zonas de
servidumbre a la ciudad de Boston después dezfindh construccion de todas las
zonas de servidumbre y de los lotes de desarrdjacentesdentro el Proyecto
Maestrg con respecto a las zonas de servidumbre segimiestra en dicho plano,
incluidas las zonas de servidumbre dentro del Rtoyge la Fase 4. Una asociacion
de propietarios de los edificios de Suffolk DowBsiffolk Downs building owner’s
association,SDOA), financiada por contribuciones de propietarios ethficios
individuales, se ocupara del mantenimiento de ttedasonas de servidumbre.

b. Usos activos de la planta baja@in minimo del 75 % de las tiendas en la planja &®a
lo largo de las zonas de servidumbre especificadaslAnexo D-2 se destinara a
espacio para Usos activos de la planta baja.

c. Estructuras de base y retiros de los edificieselAdjunto al presenteseadjuntael
Anexe-bB-3-dendesemudestraun plano que especifica las zonas con retiro de las
estructuras de bassincluido enel Anexo D-3. Como se muestra en dicho plano, se
requeriran retiros de los edificios a lo largo @gtas fachadas de edificios, a lo largo
de zonas de servidumbre publicas futuras, arribandeestructura de base que no
debe exceder los seis (6) pisos en las areasfickadis para estructuras de base de
seis (6) pisos y que no debe exceder los sietpig@¥ en las areas identificadas para
estructuras de base de siete (7) pisos, émekxo D-3 Dichos retiros seran de un
minimo de cinco (5) pie€l;5-metres) salvo que, para hasta el veinte por ciento (20
%) de la superficie lineal total donde se debeciamplir las reglas de retiro dentro
del Proyecto de la Fase 4, la BPDA haga una ex@epld los requisitos sobre retiros
en virtud de la Seccién 15 que se encuentra am@aion.

d. Distancia minima entre edificiofa distancia minima entre dos edificios con egpac
habitable, cuyos elementos se construyan sobreestractura de base, serd de

cincuenta (50) piegl5,;2-metros)

e. Retiros de los edificiod.os edificios cumpliran con las zonas de retieoedlificios

minimas para areas de retiro de cinco (5)-figsmetros) diez (10) pieg3-metros)
5
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y quince (15) pieg4;5-metros) medidas desde el limite de la zona de servidumbre
adyacente, en las ubicaciones que se muestranfgrexd D-4 que se adjunta en el
presente. Para la medicién del retiro de un edljfitd se tendran en cuenta los casos
en los que el exceso del limite sea menor, contlm$pkornisas, astas y letreros.

f. Entradas de estacionamiento, servicio y muelleaslgac Er-eAdjunto alpresentese
adjpntaun planoenelqueseespecificagspecificdas zonas de servidumbre donde se
prohiben las entradas de estacionamiento, segvitioelle de cargajue-se-adjunes
incluido en elAnexo D-5.Para cada edificio, el ancho total de cada raropeedsa
acera para las entradas de estacionamiento noegsded veinticuatro (24) pi€g.3
metroes) y el ancho total de cada rampa sobre la aceelasentradas de servicio y
muelle de carga no excedera los veinticuatro (2d3-{3-metres) salvo en los
edificios especificos identificados enfgiexo D-5 donde se permiten rampas sobre
acera mas grandes, las rampas sobre la acera pasalas de estacionamiento
pueden ser de hasta cuarenta y ocho (48)pies-metresfle ancho.

g. ParecLa _maxima pared horizontal del edificio-herizental-maxima La longitud
horizontal méxima para paredes de edificios coatiridentro del Proyecto de la Fase
4 serd de (X) 275 pief83.;8-metros)para los edificios cuyo uso principal sea
comercial y de (y) 410 pigd24,9metros)para los edificios cuyo uso principal sea
residencial.

Cualquier cambio en los requisitos dimensionalkes yparametros de disefio urbanistico
mencionados anteriormente requerira la aproba@bBEDA en virtud de la Seccion 15 que se
encuentra a continuacion.

Los requisitos de dimensiones o de disefio del ©@ddiacluidas, entre otras, las
disposiciones establecidas en las Secciones 53-53-32, 53-53, 53-54, 53-55 y 53-56 del
Cdbdigo) no se aplicaran al Proyecto de la FasealiSitio de la Fase 4, y este Plan de Desarrollo
los sustituye. Tras la emision de una Certificaci@ Cumplimiento y de una Certificacion de
Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y 8@et&addigo, el (los) edificio(s) y otras
mejoras a este(os) se consideraran en cumplimiemtdos requisitos de dimensiones, de disefio
y medioambientales que se aplican al Proyecto Hada 4.

5. Usos propuestospara el Sitio de la Fase4. Excepto segun se enuncia a
continuacion para la parte del Sitio de la Fasédidada dentro de la Zona de Transicion de
Orient Heights, los usos permitidos dentro delbSi# la Fase 4 incluirdn los siguientes (cada
uno se define en forma individual con mas detalleekAnexo E adjunto al presente): usos
residenciales, para laboratorios, para investigagi@aradesarrollo, para oficinas, para hoteles,
para restaurantes, para comercios, para banc@sseaficios y para ventas al por mayor, para
atencibon médica del vecindario; si la BPDA lo apaje para educacion y para
alejamientedormitorios de estudiantespara usos culturales y de la comunidad, instalasio
para reuniones publicas, para estacionamiento & psw vehicular, para usos artisticos, para
espacios abiertos y recreativos, para entretertimigrara energia renovable, para el uso de
equipos de comunicaciones inalambricas, para sefiglara usosemplementariaglacionados
y de adaptacion (en conjunto, lddsbs Permitidog). Excepto por la parte del Sitio de la Fase
4 ubicada dentro de la Zona de Transicion de OHefghts, y sujet@ congruentea la tabla del
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Anexo D-e-congruentaeconesta todos los Usos Permitidos estaran permitidosrdgnen todo
el Sitio de la Fase 4.

La parte del Sitio de la Fase 4 ubicada dentr@a d@ha de Transicion de Orient Heights
se puede usaeefrsolamentepara fines residenciales, para estacionamiento y pa@s u
vehiculares (limitado acecheragstacionamientgs usos compartidos de vehiculos vy
estacionamiento en la calle), para espacios abieyt@won fines recreativos, y para usos

complementarigglacionados estos.

6. Espaciosabiertosy disefiosdel paisajepropuestos. ElI Proponente incorporara
espacios abiertos de acceso publico, disefio dljpai elementos con capacidad de adaptacion
en el disefio del Proyecto de la Fase 4, incluitoasgmejoras a las zonas de amortiguacion de
los humedales junto al lado oeste de TomaselloeDrign los segmentos adicionales\eroes
Verde&GreenFingers Se proporcionaran aproximadameht&-00aL75,000pies cuadrado&t6
258,03 metroscuadradosjalrededor de 4 acrés;62 hectaread]de espacio abierto de acceso
publico en el conjunto del Proyecto de la Fasaelyidas las areas de espacio abierto que se
muestran en eAnexo C y el espacio abierto ubicado en las parcelas da edlificio. El
Proponente y/o la SDOA construird y mantendra ph&e abierto, como espacio publico, y
todos los espacios abiertos se desarrollaran dgdweon las pautas para espacios abiertos que
se adjuntan en el presente documento dentrArteto D-7. El espacio abierto del Proyecto de
la Fase 4 estara sujeto a la revision del disefipg@e de la BPDA, y cualquier espacio abierto
0 paisaje aprobado como parte de esa revisionrsgdepara en cumplimiento de este Plan de
Desarrollo tras la emision de una Certificacion Glemplimiento y de una Certificacion de
Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y 8@@t8Cadigo, respectivamente. No se
aplicard ningun otro requisito del Codigo al Pragede la Fase 4 ni al Sitio de la Fase 4 para el
espacio abierto ni para el disefio del paisaje,tg Bfan de Desarrollo los sustituye. Tras la
finalizacion, los propietarios de los edificios adgntes o la SDOA estaran a cargo de mantener
las areas de espacios abiertos, de por vida,obl@gmciones de mantenimiento para las areas de
espacios abiertos pertenecientes a la ciudad ddomose regiran por el contrato de
mantenimiento correspondiente que se celebré it &eea de espacio abierto.

7. Transporte.El Proyecto de la Fase 4 implicara la constructdié la cuarta fase
de una red més grande de calles,vdeedaaceras de senderos para bicicletas y de paseos
peatonales para el uso de los residentes, de lplsaans y de los visitantes del Proyecto de la
Fase 4 y de las partes contiguas al Sitio SuffallvBs en general. Se prevé que todas estas sean
mantenidas y reparadas por el Proponente y/o parasnciacion de propietarios del Sitio
Suffolk Downs o de partes de este. Las callessydaedaacerasdentro del Sitio Suffolk
Downs se construiran de forma tal que cumplan coesiandar Unico que es, generalmente,
congruente con los estandares y con los requiditolas Calles Completas de la ciudad de
Boston, incluidos los requisitos para el accesam ftas sendas para bicicletas, y las Pautas para
las Calles Completas de Revere. Los patronesrcdation vehicular, peatonal y de bicicletas
del Proyecto de la Fase 4 propuestos estan repaidssnen el Plan Maestro, que se prevé que
evolucionara con el tiempo en relacion con el deiardel Sitio Suffolk Downs en general. A
solicitud del Proponente, la BPDA puede aprobarbiasren la ubicacion de lasizadagalles
de las sendas para bicicletas y de los caminogipedas propuestos siempre que esos cambios
sean congruentes con el caracter del Proyectokisia4 y del Proyecto Maestro.
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El Anexo F establece un programa propuesto de mitigacionréito y mejoras en el
transporte que se implementaran dentro de Bostoluifias las mejoras en el transporte y la
mitigacion del trafico dentro de Boston en relaaon el Proyecto de la Fase 4) y especifica las
mejoras en el transporte y la mitigacion del tcaficfin de implementarse en Revere en relacion
con el Proyecto Maestro, incluidas tasndeanejoras a varias calzadas, un progragiaisto
de mitigacion de la demanda del tréfico, serviagotrdsladesen-colectivogautobusde enlace
para atender a la estacion de la linea azul deolsuowns, servicio detrasladesen
coleetivaautobusde enlacea ubicaciones fuera del sitio e instalaciones panapartir bicicletas;
todo esto se brindard como parte del Proyecto MaesEl Proponente trabajard con la
ciudadCiudad de Boston, con el Departamento de Transporte desddausetts, con el
Departamento de Conservacion y Recreacion de Massgits y con la ciudad de Revere para
finalizar los detalles de la mitigacion del trafizdas mejoras al transporte que se implementaran
en relacién con el Proyecto de la Fas€dnforme al Acuerdd/aestrode Plan de Acceso al
Transporte (Transportation Access Plan AgreemBABA) que celebraran el Proponente y el
Departamento de Transporte de Boston (Boston Toatasdmn DepartmenBTD) con respecto
al Proyecto Maestro, antes de la emision de undifi€arion de Cumplimiento y de una
Certificacion de Congruencia para cada edificio Rielyecto de la Fase 4, el propietario del
edificio correspondiente celebrard un TAPA para edi#icio con el BTD especificando la
mitigacion del trafico y las mejoras al transporgqueridas para ese edificio. El TAPA Maestro
exigird al Proponente que brinde una supervisiralague incluya la supervision del trafico, la
cantidad de pasajeros en el transporte publico ulervision de la ocupacion segun
corresponda para evaluar los efectos del trafidel yransito del Proyecto de la Fase 4.

Si la cantidad de trafico generada por los edsicitel Proyecto de la Fase 4 y el
desarrollo de fase 4 de Revere excede el nuevo ealionde viajes diarios [26 400], el
Proponente deberd trabajar con la ciudad de Bgstmnimplementar iniciativas adicionales de
manejo de la demanda del trafico para reducirdtidad de trafico al nivel proyectado.

Las zonas de servidumbre se otorgaran a la ciuel@bdton, luego de la finalizacion de
la construccién de cada zona de servidumbre camegnte y de los lotes de desarrollo
adyacentes, de acuerdo con el Plan Maestro.

8. Estacionamiento/ carga propuestos. Segun se contempla actualmente, los
garajegstacionamientosdel Proyecto de la Fase 4 incluiran la capacidada pcada
estacionamiento de hasta 2181 vehiculos en elmonjaon superficie adicional proporcionada
en lascalzadasallesde propiedad privada a lo largo del sitio. Sev@rgue cada edificio tenga
Su propia area de carga y sus muelles de cargasegpaeden acceder usando las calles y los
accesos internos. Se prevé que los compactadereasdra y los contenedores se ubicaran en
las zonas de carga y no bloquearan el accesonaulelies de carga.

! Las cifras finales ajustadas para respaldar lakdas de mitigacion se confirmaran luego de queos®lete el
andlisis de tréfico del Personal de Planificaciérfdansporte Central (Central Transportation Plag@taff,
CTPS).
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El estacionamiento propuesto para el Proyecto dease 4 se ha determinado segun
sitios de TOD similares ubicados en contextos wbasimilares al Sitio de la Fase 4. Los
siguientes radios de estacionamiento se utilizapama determinar la capacidad del
estacionamiento que debe proporcionarse para a&irdés en el PDA:

> Oficina: 1,0 espacios por 1000 pies cuadra@@sd-metres-cuadrados)
> Laboratorio: 1,0 espacios por 1000 pies cuadrgéld$-metros-cuadrados)

> Vivienda residencial: 0,5 a 1 espacio por unidem un maximo general de 0,75
espacios por unidad

> Hotel: 0,5 espacios por habitacion

> Local de venta minorista: 0,5 espacios por 105 guadradog92;9-metres
b dless

El Proponente se comprometi6 a controlar los daobre el estacionamiento
relacionados con la construccion del Proyecto Magsh revisar los datos con la BPDA antes
del comienzo de cada Fase después de la Fase dl, algiativo de ajustar/reducir la cantidad de
espacios de estacionamiento en las fases futlegén sea necesario. EI Proponente también
utilizara los conceptos de estacionamiento congmargara disminuir la cantidad actual de
espacios de estacionamiento y controlara minuciestaria demanda de estacionamiento con el
objetivo de reducir aiun mas la cantidad de espagd®sstacionamiento en las fases de
construccion futuras, segin sea necesario. LasrdiEmey los requisitos de estacionamiento y
carga pueden satisfacerse, incluidas las necesidbdestacionamiento pasajero, a través de la
construccion de nuevas instalaciones para estacien®, del uso de superficie para
estacionamientos existente, del uso de instalesioleeestacionamiento compartidas y de la
reserva de terreno para la construcciéon de futespacios de estacionamiento segun las
necesidades.

Las instalaciones de estacionamiento y de ¢cardacirculaciéndeltréfico del Proyecto

de la Fase 4 estaran sujetas a la revision délalisa la aprobacion por parte de la BPDA antes
de la emision de una Certificacién de Cumplimientie una Certificacion de Congruencia, y las

instalaciones de estacionamiento y de carga yrtalacion del trafico aprobada para cada
edificio como parte de esa revision se consideraracumplimiento de este Plan de Desarrollo
tras la emisidbn de una Certificacion de Cumplimeeptde una Certificacion de Congruencia

conforme a las Secciones 80B-6 y 80C-8 del Codigspectivamente. No se aplicara ningun
otro requisito del Codigo al Proyecto de la Fase @ Sitio de la Fase 4 para el trafico, para la
carga y para la circulacion, y este Plan de Delatos sustituye.

9. Accesoal transportepublico. El Proyecto de la Fase 4 se desarrollara endalac
con lareconstruecioreurbanizaciorgeneral del Sitio Suffolk Downs para crear unaaeldesiva
de calles urbanas modernas principales, secungaeasiaras, paseos peatonales, senderos para

bicicletas, y estacionamientoy—estacionqauestos para compartiry estacionar bicicletas,
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conexiones ecoldgicas y servicios de traslado dectieos. Todas estas fomentaran el uso
publico de la estacion de la linea azul de la MBRIEASuffolk Downs contigua.

10. Vivienda. El Proyecto de la Fase 4 incluye el desarrollp aggoximadamente2-047

002,047,000 pies cuadradosi90-172,52 metros-cuadrades)de SuperficieBruta
Construida para usos residenciales y para eseoslementariaglacionados estos, que
pueden incluir tanto la venta como el alquiler @& Uinidades. El Proponente tiene la
intencién de reservar el 13% de la cantidad tatdhd unidades (o, segun la eleccién de
la BPDA como se establece a continuacion, el 13e%osd pies cuadrados del espacio
para unidades de vivienda) como unidades asequibles-marco-delprogramade
viviendasregidopeiconforme con la Politica de Desarrollo Incluyente del Alcalde
(Mayor’s Inclusionary Development Policggrtudy de la Orden del Alcalde relativa al
Desarrollo Incluyente (Mayor’'s Order Relative o€lusionary Development) con fecha
del 09 de diciembre de 2015 (Inclusionary Develamnteolicy, IDP). Conforme al

| Acuerdo Maestro dédguisiciondeVivienda Asequibleque celebraran el Proponente y
la BPDA con respecto al Proyecto Maestro, el ptape de cada edificio residencial

| debera—celebraelebraraun Acuerdo dé\dguisicion-deViviendaAsequiblecon la BPDA
antes de la emision de una Certificacion de Cunmgtitn y de una Certificacion de
Congruencia conforme al Articulo 80B. Las unidadesivienda asequibles requeridas
se pueden proporcionar en el lugar segun lo redmepor la IDP o, sujeto a la
aprobacién de la BPDA, se pueden redistribuir ensogdificios dentro del Sitio Suffolk
Downs o0 en otra ubicacion fuera del sitio.

Ademas, el Proponente asumié los siguientes coniposnaon respecto a las viviendas
asequibles fuera del sitio en East Boston:

a. Conforme a la IDP, la prioridad ha sido propmmar un porcentaje determinado del
total de las unidades en el sitio y hacer que ast@Rades sean similares en tipo y
tamafio a las unidades de valor de mercado. Porigogarge, un porcentaje
significativo de unidades creadas en virtud deDIB kon estudios o unidades de un
dormitorio. Sin perjuicio de lo antes mencionaddinale aumentar las unidades de
tamafno grande aptas para familias (p. ej., unidddeses dormitorios), a criterio de
la BPDA, el Proponente esta dispuesto a separhB &b de la superficie total de
todas las unidades de vivienda dentro del PDAuima$ las unidades para venta y
alquiler, para unidades asequibles en virtud diDR, en lugar de un porcentaje
determinado de la cantidad total de unidades denda dentro del PDA, con el fin
de facilitar la disposicion de unidades asequilés grandes.

b. A criterio de la BPDA, el Proponente ha aceptadoporcionar las unidades de
alquiler asequibles en el sitio en un promedio7d@e® del Ingreso Medio del Area
(Area Median IncomeAMI ), en lugar de proporcionar dichas unidades al 7de%
AMI. El AMI maximo de cualquier unidad asequiblelividual no puede ser mayor
que el 80 % del AMI. Este cambio en cuanto a latwa habitual en virtud de la IDP
se permite en esta area de la Ciudad y garantigerfos residentes con ingresos por
debajo del 70 % del AMI cuenten con servicios ydameacceder a viviendas en
Suffolk Downs.
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c. El Proponente ha aceptado brindar una contébuwe [MONTO A DETERMINAR]

a un fondo de estabilizacion de vivienda, que dkzarh para ayudar a las
organizaciones sin fines de lucro ubicadas en Baston con la compra vy, luego, la
implementacion de restricciones de ingreso en deslade vivienda de valor de
mercado existentes. El fondo tiene el objetivo d&icsonar los problemas de
desalojamiento continuo en East Boston y los atteds, y de que el financiamiento
funciones de manera similar al Programa de Opathgnide Adquisicion de la
Ciudad. Esta contribucion se realizara en dos pagdes, el primer pago vencera
treinta (30) dias después de la fecha en que ielduede apelacion finalice (sin que se
haya solicitado ninguna apelacion) para todas fasbaciones discrecionales de
Boston del Proyecto Maestro, y el segundo pagoerdrtceinta (30) dias después de
gue finalice el periodo de apelacién (sin que sa lsalicitado ninguna apelacion)
para un permiso de edificacion para la construcg@mprimer edificio en el PDA.

d. El Proyecto Maestro es un Proyecto de ImpactdDdsarrollo que iniciara la
realizacién de pagos por exaccion de viviendassuostles, que la BPDA y la ciudad
de Boston utilizaran, en colaboracién con las dega&iones sin fines de lucro
ubicadas en East Boston, para construir o hacersqueonstruyan unidades de
vivienda destinadas exclusivamente a residentegaesos bajos y moderados de
East Boston. Si la Ciudad lo solicita, el Propoaemtalizard pagos de vinculaciéon
para cada edificio cuando se emita un permiso dieamibn en lugar de luego de
siete afios como lo permite el CAdigo, con una tesaescuento conforme a las
practicas habituales de la ciudad.

e. El Proponente ha aceptado buscar financiamipata la infraestructura (p. ej.,
subvenciones, financiamiento con bonos y/u otrasygamas de incentivos), en
colaboracion con la Ciudad y la Mancomunidad, pdraxtenso trabajo de calles e
infraestructura requerido para el Proyecto Maefewa cualquiera de dichos fondos
qgue se reciben hasta un monto maximo determinadgplde justificar los gastos
para obtener el financiamiento de la infraestractuen lugar de conservar los
beneficios financieros netos de esto, el Proponeetizar4d contribuciones
adicionales, en una base délar por délar (1:1fprado de estabilizacion de vivienda
mencionado anteriormente.

Como requisito para la emision del primer permiscedificaciértonstruccionparala
construceidrdecualquier edificio dentro del Proyecto de la Faseeddebe haber registrado la
Clausula de No Discriminacion requerida por el RMeestro.

11. Edificios ecolégicos. El Proyecto de la Fase 4 cumplird con el ArticBig
Edificios ecoldgicos, del Codigo. Ademas, el Pmgriie se ha comprometido a que, tras la
finalizacion de los Proyectos de la Fase 1 a lae Fhsal menos, el 70% de los edificios
desarrollados en dichas fases (en conjuatdisfagardessatisfaranrequisitos de, al menos, la
calificacion de oro de LEEDV4 y los demas edifidassfagasatisfaranal menos, los requisitos
de la calificacion de plata de LEEDvA.

12.  SefalizacidnEl programa de sefializacion del Proyecto de $& Baestara sujeto
a la revision del disefio por parte de la BPDA yquier letrerarétulo que cumpla con las pautas
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de sefializacion aprobadas o esté aprobado de @tigmimodo por la BPDA se considerara que
cumple con este Plan de Desarrollo.

13. Procedimientosle revision del desarrollo. Todos los planes para el disefio del
Proyecto de la Fase 4 estan sujetos a la revisiatinoa del disefio y del desarrollo, y a la
aprobacion de la BPDA. Esta revision se realida@rgonformidad con la Revisi@elPreyecto
Grandgle Proyectos a Grand Esca&gun la Seccion 80B del Cédigo.

14. Beneficiospublicos. El Proyecto de la Fase 4 brindara consideraldasfizios
publicos al vecindario de East Boston y a la ciudadBoston al avanzar los objetivos del Plan
Maestro para transformar la parte de Boston densdslaciones de la antigua pista de carreras
subutilizada, Suffolk Downs, en un centro dindntic@ promueve la innovaciéon y el comercio a
travées del desarrollo de un nuevo vecindario com wombinacibn de usos activos,
alegregivacesy adecuadaapropiadosconectados y respaldados por nuevos espaciasoabie
por comercios para el vecindario y por espaciosadv En consonancia con las prioridades de
la ciudad de Boston observadas en el plan de dadlilbergar una ciudad cambiante, Boston
2030 (Housing a Changing City Boston 203@),Proyecto de la Fase 4 también aportard un
aumento sustancial en las unidades de viviendasel &Anexo F, se adjunta una lista exhaustiva
de las medidas especificas de mitigacion para @leeto Maestro, en las que se aclaran las
medidas que se proporcionaran para el Proyecta Ease 4. Entre los muchos otros beneficios
anticipados, se prevé que el Proyecto de la Fasg# lo siguiente:

a. Diversifique y expanda la economia y las opodaatés laborales de East
Boston mediante la incorporacién de usos residiescipara restaurantes y
para comercios, brindando opciones de empleo &rgat para un amplio
espectro de residentes de Boston.

b. Cree diferentes tipos de viviendas para los alters tipos de residentes
actuales y nuevos (incluidos jovenes trabajadopesgjapersonascuyos
hijjos ya no viven con ellos, ancianos y familiag)luida una cantidad

impertanteonsiderablede unidades asequiblesrespaldedetonforme al
Programa de Viviendas Incluyentes de la ciudad akds.

c. Reuvitalice y energice el caracter estético déb Sie la Fase 4, y conecte las
comunidades aledafias a través una extensa redpdeioss abiertos de
acceso publico que el Proponente desarrollara ytemdra, con una
programacion planificada que se anticipa que ir&ligstivales, mercado de
agricultores y eventos de la comunidad, asi conwidedespararealizar

ejerciciogle deportey recreativagecreacion

d. Cree oportunidades de desarrollo econémico paraeksidentes y para los
comercios de East Boston mediante la inclusion da asignacion de
aproximadamente el 10% de los espacios comercaietos Proyectos
desdde la Fas€asesl-hastala-Fasé (en conjunto) a comercios locales con
términos de alquiler flexibles conforme a un planchado por la BPDA de
conformidad con el Plan Maestro.
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. Apoye a los grupos comunitarios locales de Eastdh al proporcionarles,

al menos256@2,500 pies cuadradof232,26metroscuadradostle espacio
para la comunidad en el Proyecto de la Fase 1 alggm otro lugar del
Proyecto Maestro (este espacio se puede reubigarodedel Proyecto
Maestro) conforme a un plan aprobado por la BPDAatdormidad con el
Plan Maestro.

Genere beneficios econdmicespertantesonsiderablegpara la ciudad de
Boston a través de nuevos ingresos fiscales netos.

Genere fondos de vinculacién de viviendas y emgpleara la ciudad de
Boston segun lo exigido por la Seccion 80B-7(3igl)Codigo, a través de
Acuerdos del Impacto del Desarrollo del Proyecuividuales celebrados
por el propietario de cada edificio residenciajadale conformidad con un
Acuerdo del Proyecto sobre el Impacto del Desariaplie se celebrara entre
el Proponente y la BPDA para cada edificio con Usos Impacto del
Desarrolloantesde la emisidnde un permisode construccion La tasa del
Subsidio de Contribucion para la Vivienda y la tadsl Subsidio de
Contribucién para los Empleos serd de0$.03y de $,78L.78 por pie
cuadrado deuperficie-bruta-construi@aperficie Construidde los Usos con

Impacto del Desarrollo, sujetas a una excepciom pas primerosioo

0600100,000pies cuadrado$9290-metroseuadradeside SuperficieBruta

Construida de Usos con Impacto del Desarrollo étr@yecto Maestro.

. Apligue los principios deldesarrello-orientad®esarrollo Orientado al
transital ransito (Transit Oriented Principles, TOD) mediante laegracion
de la estacién de la linea azul de Suffolk Downstigna y de modos de
traslado alternativos, incluidos nuevos senderoa paicletagpuestospara

estacionar bicicletagpestacionegle bicicletas compartidas

Desarrolle conexiones mejoradas con los veciodadontiguos a East
Boston y a Revere, incluidos paseos peatonalesngeses de bicicletas
dentro del nuevo sistema de espacios abiertodayrée de calles.

Mejore la infraestructura del sistema de transpdocal y regional y los
servicios mediante la cuarta fase de un programapdeximadamente $50
millones para mejoras fuera del sitio a numeroalisscclave, intersecciones
e infraestructura relacionada, incluidas mejorgsif&ativas a la Ruta 1A,
gue se construird como parte del Proyecto Maeasiasomo umsélidefuerte
programa de mitigacion de la demanda de tréaficosicke de trasladesen
colectivogautobusde enlacedentro delsitieSitio Suffolk Downs para la
estacion de la linea azul de Suffolk Downs, seasvide trasladesen
coleetivaautobus de enlaae ubicaciones fuera del sitio, estacionamienta par
bicicletas e instalaciones para compartir bicisleta

Avance con los objetivos y con las metas de stmdidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacion del carbon@ gh 2050 al exceder los
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requisitos del Articulo 37 del Cadigo, con criteribe disefio de construccion
gue cumplan o sobrepasen la calificacion de pl&BDQV4 para todos los
edificios del Proyecto de la Fase 4 y cumpliendodsetandares de oro de
LEEDv4 para el 70%, como minimo, de los edificie$ royectodesdela
Fasele las Faset-hastala-Fasé (en conjunto).

l. Avanceeenlos objetivos yeenlas metas de sustentabilidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacién del carbona g 2050 a traves de la
construccion de todas las viviendas adosadas gsdéviendas unifamiliares
para que sean viviendas pasivas y/o equivaleriies a

m. Avanceceorlos objetivos de adaptacion de la ciudad de Bostanmejoras
en los edificios y en el sitio disefladas para @détrsucesos de tormentas,
incluso tormentasenun-1-%-de probabilidadrecuenciade gueocurrail 00
afios y que se adapten tanto a la inundacién en laacosmo tierra
adentrgel interior, incluidos los posibles impactos de los sucesos de
precipitaciones extremas debido al cambio climayi@la inundacion de la
costa debido al aumento del nivel del mar. Estaedidas de adaptacion
incluyen mejoras al sistema de drenaje pluvial, comejoras a los canales de
drenaje pluvial, sistemas de camaras de filtrag&@dines de lluvia y cuencas
hidrogréficas con bombas de sumidero profundaseparadores de aceite y
gas, asi como un aumento en la altura de las callesento en la altura del
espacio del primer piste los equiposenlos edificios, y espaciodlexiblesen
el primer pisoy que los niveles inferiores de los estacionaragse puedan
usar como posibles areas de almacenamiento dedagnandaciones.

15. Procedimientode revisibndel desarrollo El Proyecto de la Fase 4 esta sujeto a
la Revisiondede Proyecto a Gran Escala en virtud de la Seccion@Eodigo. La BPDA ha
aprobado los planes conceptuales adjuntos al geeseomoAnexo D. El disefio de los
edificios individuales y espacios abiertos estaijats al proceso de aprobacién descrito en el
presente, el que incluira la revision por partdad€omision de Disefio Civico de Boston y la
revision posterior por parte de la BPDA del disefsguematico, de los gréficos de disefio
esquematicode disefiodel desarrollpy de construccién, de conformidad con las Pawdes la
Revision del Desarrollo de la BPDA y con el Artw@0B del Cédigo. Antes de la aprobacion
de la Certificacion de Cumplimiento y de la Cegtiftion de Congruencia para el Proyecto de la
Fase 4 o de una parte de este conforme a ested@l@&esarrollo, la BPDA completard el
siguiente proceso de revision:

a. El proponente deberd realizar una reunion cpersbnal de la BPDA, antes de la
presentacién, para iniciar el procese-yevisién-deevisarla solicitud propuesta.

b. Luego de la reunién previa a la presentacioRr@bonente presentara un paquete
de revision del disefio de edificios 0 espaciosraisiesegun corresponda, para la
parte correspondiente del Proyecto de la Fase &,dgbera contener, segun
corresponda, lo siguiente:
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(i) documentos de disefio esquematico, incluidolanopdel sitio, planos
esquematicos de construccion, planos de espadarsoasby de disefio del
paisaje, y disefios esquematicos de las calles,

(i) estudios con respecto al viento, a las sombaasesplandanreflejo
solary a luz del digpuiagielo,

(i) los informes mas recientesde monitoreo del trafico para el trafico
generado por el Proyecto Maestro,

(iv) una lista de verificacion de LEED para caddi@d,
(v) planos de drenajes,

(vi) informacion actualizada sobre la infraestruatude los edificios
publicos relevantes,

(vii) una descripcion de las medidas de mitigacjue se tomardn con
respecto a cada edificio segun el programa de anitig adjunto como
Anexo F,

(vii) un plan de manejo de la construccion en ¢oanlos impactos de los
periodos de construccion,

(ix) una hoja informativa que resuma la informaciéontenida en el
paquete de revision del disefio de edificios, queriselara en inglés y en
espafiol, y

(x) variaciones propuestas de los requisitos dimeaks y de los
pardmetros de disefio urbanistico establecidosi@mbente en la Seccion
4, si las hubiera.

c. Se brindaran copias del paquete de revisionisiefiol de edificios para la revision
a los dirigentes elegidos que representeAreh PDA del Plan Maestro, a los
organismos relevantes de la ciudad, a la Comistobigefrio Civico de Boston y
al Grupo Asesor de Impactos (Impact Advisory Grdag ).

d. La BPDA anunciara publicamente la disponibilidial paquete de revision del
disefio de edificios y se pondran copias a disgosen la sucursal de East Boston
de la Biblioteca Publica de Boston (East BostomBinaLibrary), y se podra ver y
descargar en el sitio web del Proponente.

e. El Proponente presentara el paquete de revisibdigbiio del edificio al IAG y
responderda preguntas del IAG, y el IAG tendra la oportuniddel brindar
comentarios a la BPDA.

f. La BPDA llevara a cabo una reunibn comunitaria l&@nque el Proponente
presentara el paquete de revision del disefio diei@sliy respondera preguntas
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de los miembros de la comunidad, y los miembrosadeomunidad tendran la
oportunidad de realizar comentarios a la BPDA.

g. El periodo para los miembros del IAG y para lésmbros de la comunidad para
realizar comentarios a la BPDA sera de, al mer@slids, después de la reunion
comunitaria.

h. La BPDA completara su revision del disefio esqtiemmg de otros materiales
presentados conforme a las Pautas de Revisionateridllo de la BPDA vy al
Articulo 80B del Cédigpy la BPDA puede aprobar las variaciones requeddas
los requisitos dimensionales y los parametros gefidi urbanistico establecidos
anteriormente en la Seccién 4, si las hubiera,oudEgla revision por el IAG y la
Comision de Disefio Civico de Boston.

La BPDA no aprobara la emision de la Certificacide Congruencia ni la de la
Certificacion de Cumplimiento solicitada hasta g@lproceso en curso se haya completado. La
emision de la Certificacion de Congruencia y dédatificacion de Cumplimiento tambiéstara
sujet@stararsujetasa una revision posteripde parte de la BPDAde! de los planosde disefio
del desarrollo y de los planos de construccion pasaedificios individuales conforme a las
Pautas de Revision del Desarrollo de la BPDA yréicAlo 80B del Cddigo. Los aspectos del
Proyecto de la Fase 4 también pueden requerir agimies de otros organismos
gubernamentales, como la Comision de Mejoras Ragbtie la ciudad de Boston y la Comision
de Conservacion de Boston. No se requerira nimggimiso de la Junta de Apelaciones de
Zonificacion(Zoning Board of Appealg)ara ningun elemento del Proyecto de la Faseldidoc

en este Plan de Desarroli@-gue-estepuede-egiamo haya sidenmendado.

16. Efectodel Plande Desarrollo. Este Plan de Desarrollo establece la zonificacion
para todos los elementos del Proyecto de la Fgsaral el Sitio de la Fase 4. Este Plan de
Desarrollo es congruente con el Plan Maestro vy, Ipaanto, se presume que cumple y es
congruente con la zonificacion subyacente y coaddads demas disposiciones del Codigo en la
medida que esos requisitos hayan sido abordadesterlan de Desarrollo.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Congruencia o de una Certificacion Parcial de Qamggia confirma la congruencia de cada
elemento correspondiente del Proyecto de la Fasm4ste Plan de Desarrollo y constituye el
cumplimiento de los requisitos del Codigo en la ideden que esos requisitos hayan sido
abordados en el Plan de Desarrollo. Para implemehProyecto de la Fase 4, se pueden crear
nuevas parcelas legales, y una o mas pueden seéla@dds o traspasadas bajo derechos de
propiedad independientes. A pesar de que laslpatlegales pueden ser poseidas bajo derechos
de propiedad independientes y/o pueden estar sizapar calles, los requisitos de dimensiones
establecidos en este Plan de Desarrollo (excepatitulea méxima de los edificios) se aplicaran al
Sitio de la Fase 4 en su conjunto y no a cada lparahvidual, y cada edificio por separado sera
elegible y podra recibir una Certificacion de Carggrcia. La falta de cumplimiento de cualquier
edificio no afectara el cumplimiento de ningun ogdlificio para ebuecual se haya emitido un
Certificado de Congruencia o el derecho a consaigiin otro edificio contemplado en este Plan
de Desarrollo.
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17. Enmiendaal Plande Desarrollo. Cualquier propietario de una parcela individual
dentro del Sitio de la Fase 4 puedentarobtenepedirla enmienda de este Plan de Desarrollo
solo para esa parcela de conformidad con los pi@sdos establecidos por el Cadigo sin el
consentimiento de ningun otro propietario de lerdiglentro del Sitio de la Fase 4, siempre que,
esa enmienda no afecte los derechos o las obligesce ningun otro propietario de la tierra del
Sitio de la Fase 4 bajo este Plan de Desarrolloaquier acuerdo entre el Proponente y la
BPDA, u otro organismo de la ciudad. Dado el aleastel Proyecto Maestro propuesto y dadas
las diferentes revisiones necesarias para gararttimis los permisos y las aprobaciones
requeridas, el Proponente puede solicitar realmatificaciones a los edificios y a las mejoras al
sitio incluidas en el Proyecto de la Fase 4. L&DBPpuede aprobar las modificaciones
propuestas al uso principal y al disefio de losoauif individuales, y las mejoras al sitio como
parte del proceso de revision del desarrollo, s spa necesaria una enmienda a este Plan de
Desarrollo, siempre que, en ningun caso, la Supeirdta-Construida Total, la Superficie
Bruta-Construida Residencial o la Superfi€iesta-Construida No Residencial para el Proyecto
de la Fase 4 aumente o disminuya mas del 10% aienmienda a este Plan de Desarrollo segun
lo-determinda determinaciordela BPDA. Pese a cualquier disposicion contrariat@ Bian de
Desarrollo, no se puede aumentar la Altura de @acEtn o la Superfici@ruta-Construida de
ningun edificio ubicado dentro de la Zona de Tr@édgside Orient Heights yo se puede cambiar
el lugar de ningun edificio de la Zona de Transicién de Origeightspuedemoversparaque
guedemas cercalefl limite sur del Sitio de la Fase 4 que la distangia se muestra en el
Anexo C, sin una enmienda a este Plan de Desarrollo laalN®aestro.
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Anexo A
Descripcion legal del Sitio de la Fase 4

[consulte el adjunto]
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Anexo B
Representacion del Sitio de la Fase 4

[consulte el adjunto]
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Anexo C
Plano del Sitio

[consulte el adjunto]
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Anexo D

Uso, dimensiones y planos de volumen de los emlfici

Edificio

Uso
principal

Altura maxima (pies

fretros)

S
bl

el
Superficie
Construida
Aproximada(pies
cuadradosgmetres
b ded)]

B10

Viviendaresidencial

120(36;58)

184589 (17
148,88184,589

B11

Viviendaresidencial

120(36;58)

216 750 (20
136,73P16,750

B27

Viviendaresidencial

20066;96)

322 180 (29
931,50822,180

B28

Viviendaresidencial

20066;96)

548 261 (50
935,11548,261

B29

Viviendaresidencial

20066;96)

546 054(50
730,08546,054

B31

Viviendaresidencial

20066;96)

195363 (18
149.82195,363

B32

Comercial

20460;96)

364879 (33
898,37864,879

B35

Comercial

22Q6706)

33503931
126.14835,039

B39

Comercial

22Q6706)

338 553 (31
452,60838,553

SF02

Viviendaresidencial

40(12:19)

16672
{1548;8816,672

SFO03

Viviendaresidencial

40(12:19)

16672
{1548;8816,672

BRO1

Comercial

18@5486)

98 169
(9120,2098,169

Total

3183180 (295
727.10B,183,180
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Anexo D-1

Omitido intencionalmente
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Anexo D-2

Usos activos de la planta baja

[consulte el adjunto]
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Anexo D-3

Plan de retiro de la estructura de base del edifici

[consulte el adjunto]




Anexo D-4

Plan de retiros del edificio

[consulte el adjunto]
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Anexo D-5

Entradas de estacionamiento, servicio y muelleaggac

[consulte el adjunto]




Anexo D-6

Omitido intencionalmente
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Anexo D-7

Pautas para espacios abiertos

[consulte el adjunto]
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Anexo E
Listado de usos permitidds

Usos de laboratorio de-investigaciony de investigacion ydesarrollo

» Usos de Investigacion y Desarrollo, y Usos de Latwio Cientifico, incluidos, entre
otros, laboratorios basicos, laboratorios de ingasibn o de desarrollo de productos o
fabricacion de prototipos, o un establecimientoicketb a la evaluacion y al analisis
cientifico, y a la aplicacién de hipétesis de itigggion a través de experimentacion.

Usos de oficina

» Usos de oficina, incluidos, entre otros, organismaxicinas profesionales, trastiendas,
oficinas compartidas, oficinas en general y usosfidea para compafias aseguradoras,
para grupos culturales, para organizaciones decgeevla comunidad, para bancos y
para oficinas de arquitectos, de abogados, de Olgais, de médicos y de otros
profesionales.

Usos residenciales

e Usos residenciales, incluidos, entre otros, viveengnifamiliares, viviendas adosadas,
viviendas residenciales multifamiliares y hogaresittianepersonas mayorgeon una
mezcla de tipos de unidades, incluidas microunslagitudios, unidades de una, dos o
tres habitaciones, y departamentos de estadiangada.

Usos de hotel

» Usos de hotel y centros de conferencias, incluidogge otros, alojamiento y desayuno,
centro de conferencias, habitaciones ejecutivag|,hocluidas las estadias prolongadas
en el hotel.

Usos de restaurant

e Usos de restaurant, incluidos, entre otros, conesjorestaurant con 0 Sin
entretenimiento en vivo, cafeteria, bar con o stnetenimiento en vivo, establecimientos
en los que se sirve o0 no alcohol y/u otro lugaaiservicio o para la venta de comidas
y/o bebidas para el consumo en el lugar y en elsgusirve o no alcohol, incluidos los
baregafésal aire libre, los lugares para la venta y el coms de comidas y bebidas, que
sirven 0 no alcohol, en los que se brinda entngliento o se baila, 0 ambas, en una
estructura, venta en el mostrador, no completansatendaria a un comercio minorista
local o uso de restaurant, de comidas o bebidgmpméas para el consumo fuera del

2 Los términos en mayusculas, pero no definidossemAnexo Erepresentaran lo definido en la Seccién 2A del
Cddigo, en vigencia a partir de la fecha del priesgnno segun las enmiendas de aqui en adelante.
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local o para el consumo en el local si se vendetaldmodo que la comida o la bebida
esté lista para ser llevada, pasteleria, cadé,-charcuterieomedor, delicateseny/o
cenaafeteriae instalaciones para reuniones publicas.

Usos para comercios, bancos, servicios y ventagal mayor

» Usos para comerciogsosparabancosy servicio postalusosservicios y ventas al por
mayor, incluidos, entre otros, comercios o0 sersicgue abarcan, sin limitaciones, tiendas
al servicio de los negocios minoristas localesrwiges para satisfacer las necesidades
del vecindario, incluidas, entre otras, pelugues&)n de belleza, zapatero, lavanderia
autoservicio, fotocopiadora, sastre, oficina poséanderia con retiro y devolucién de
prendas o tintoreria, licoreria, taller de costia@anderia a mano, tienda de articulos al
por menor, incluidas, entre otras, las siguientakmentos, alcohol, articulos
cocihadehorneadoscomestibles, medicamentos, productos con talvapa, productos
secos, libros, peliculas, videos, software parapcoadoras, arte, flores, pinturas,
herramientas y pequefios articulos para el hogata amenudemenor incluidos, entre
otros, grandes almacenes, tiendas de mueblesgeenamientienda de mercaderia
general—de——centroscomercialesyr—eomplementarioscon _almacenamiento banco
relacionado(sin atencion por ventanilla desde el auto), cagutomatico yecalesin
negociode venta al por mayor.

Usos para la comunidad y culturales

e Usos para la comunidad y culturales, incluidosreemitros, atencion de nifios, que
incluyen, sin limitaciones, centros de atencionadte el dia, guarderias, centros de
educacion o de tutoria, centros comunitarios, psoa el arte y usos mixtos de artistas,
incluidos, entre otros, talleres, estudios de belfées, galerias de arte (comerciales o sin
fines de lucro) y espacios para exhibiciones, redlede arte con aguja, alquiler de
disfraces, exhibiciones histéricas, reparacidmdgumentos musicales, espacios publicos
de muestras de arte, estudios (de musica, de dalezages visuales o de teatro) y venta
de entradas.

Usos para instalaciones de reuniones publicas

» Instalaciones de reuniones publicas, como audgpt@atros, salas de conciertos, salones
de baile, autocines o estadios.

Usos para la atencion médica del vecindario

» Consultorios meédicos, clinicas, incluidas las iasianes para procedimientos
ambulatorios, centros de vida asistica deatencier-meéedigauidos custodiales

Usos para educacion y para alojamiento
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» AlejamientdViviendas para estudiantese instalaciones satélites para facultades,
universidade®, escuelas profesionales escuelas de oficios, en cada caso solo si estan
aprobados por la BPDA.

Usos artisticos
e La creacion, la fabricacion o el montaje de arisgales, incluidasentreotras,obras de
arte o artesanias en dos o tres dimensiones, 8 otietosartisticogle bellas artes
creados, fabricados o montados a los fines de esatidos, exhibidos, entregados por
encargo o0 en consignacion, o vendidos por artistsesanos, o clases para la ensefianza
del arte.
Usos para estacionamiento y vehiculares
« Usos para estacionamiento, incluidos, entre otrgatajes de estacionamiento,
estacionamiento en la calle, servicios de limp@zaehiculos, servicios para compartir
autos y/o bicicletas y agencias de alquileres técutos, principalmente para residentes,
empleados y visitantes del Sitio Suffolk Downs ja@evecindarios aledafios.
Usos para energia renovable
» Instalaciones y equipos de energia renovable,idtmdy entre otros, paneles solares para
la produccién de electricidad e instalaciones aegia edlica integradasentrodeconla
construccion.
Usos para equipos de comunicaciones inalambricas
 Equipo de comunicaciones inaldmbricas, incluidastree otras, antenas, platos de
comunicaciones y otro equipo de recepcién y tragiémiy estructuras de montaje de
equipos relacionadas con la transmision inalamhwicaon la recepcion de sefiales de
comunicacion electromagnéticas.
Usos para espacios abiertos y recreativos

e Usos para espacios abiertos, incluidos, entre ,o&éspacios abiertos para uso recreativo
activo o pasivo, y espacios abiertos publicos.

Usos para entretenimiento

» Usos para entretenimiento, incluidos, entre otre@etros, bares, centros de bienestar y/o
gimnasios.

Sefiales

» Senfales, segun lo permitido conforme al Plan deubelo del PDA aplicable.
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Usos complementarios para-adaptaciérusos auxiliares

» Usos complementarios y uspsaraadaptacioauxiliares segun lo definido en el Cédigo,
incluidos, entre otros, cualquier uso complementari para—adaptacidauxiliar y;
normalmente relacionados con un uso principal legal, el almaogento de liquidos
inflamables y gases relacionados con un uso lelgendas permanentes para el personal
que debe residir en un lote paradauridagdperacion sequnaadecuadaperaciorde un
uso principal legal, almacenamiento tenencia-complementaridvienda auxiliar de
animales de laboratorio, centro de dia y/o cenérgadud, estacionamiento en un garaje,
servicios de autos compartidggo serviciosde bicicletas compartidagieseestacionan
s
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Anexo F

Suffolk Downs

Resumen de beneficios publicos y de las medidas de mitigacién relacionadas con el proyecto

General

Diversificar y expandir la economia y las oportunidades laborales
de East Boston mediante un nuevo desarrollo con una
combinacién de usos, incluidos usos para oficina, para
laboratorios, para comercios y para hoteles, brindando una
amplia variedad de opciones para un amplio espectro de
residentes.

Todas las fases de construccion

Crear diferentes tipos de viviendas para diferentes tipos de
residentes actuales y nuevos (incluidos jévenes trabajadores,

parejaspersonas cuyos hijos ya no viven con ellos,
ancianospersonas mayores y familias).

Todas las fases de construccion

Revitalizar y energizar el caracter estético del PDA, y conectar las
comunidades aledafias a través una extensa red de espacios
abiertos de acceso publico que el Proponente desarrollard y
mantendra, con una programacion planificada que se anticipa
que incluira festivales, mercado de agricultores y eventos de la
comunidad, asi como actividades para realizar ejercicios y
recreativas.

Todas las fases de construccion

Invertir mas de $170 millones en todo el sitio Suffolk Downs, en
calles, veredasaceras, senderos para bicicletas y caminos
peatonales publicos, instalaciones para el abastecimiento de
agua, para el desagtie y el drenaje pluvial, y espacios abiertos
para crear una infraestructura publica sélidafuerte para el
Proyecto Maestro, sin costos para la eiudadCiudad de Boston.

Todas las fases de construccion

El 25% del sitio serad construido y mantenido como espacio
abierto de acceso publico, con aproximadamente 27 acres {1993

hectareasy-en Boston y 13 acres {5,26-hectareas)-adicionales en

Revere, todas disponibles para los residentes de Boston.

Todas las fases de construccion

Otorgar a la Ciudad la propiedad de aproximadamente 2,5 acres
{Hheetdrea)y el derecho de servidumbre en aproximadamente 3
acres {2-hectdreasy-adicionales de areas de espacios abiertos
clave, y proporcionar derechos de programaciéon compartidos a la
Ciudad con respecto a las partes clave del sistema de espacios
abiertos, en cada caso de acuerdo con el Plan Maestro.

Tras la finalizacion de la construccién
de los espacios abiertos
correspondientes y los lotes de
desarrollo adyacentes.

Cumplir con la politica de desarrollo inclusivo de Boston.
Accesibilidad del 13%; hasta 900 unidades asequibles
caleuladasestimadas (o el 13 % del espacio de unidades de
vivienda en el sitio como se describe a continuacion).

Todos los edificios en Boston
que incluyen usos residenciales

F-1
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A solicitud de la BPDA, proporcionar unidades asequibles en
edificios residenciales que equivalgan al 13 % de la superficie
construida de unidades de vivienda (en lugar del 13 % de la
cantidad de unidades) a fin de aumentar las unidades de vivienda
asequibles aptas para familias (p. ej., unidades de tres
dormitorios).

Todas las fases de construccion

A solicitud de la BPDA, proporcionar unidades residenciales a
residentes con un ingreso promedio igual al 70 % del AMI para
que algunas unidades puedan proporcionarse a residentes con
ingresos por debajo del 70 % del AMI.

Todas las fases de construccion

Realizar una contribucion de [monto a determinar] a un nuevo
Fondo de Estabilizacion de Vivienda del Vecindario East Boston y
trabajar con la Ciudad para otorgar partes de los pagos por
exaccion de viviendas futuros (fondos de vinculacion) a este
nuevo Fondo de Estabilizacién del Vecindario East Boston a fin de
ayudar a solucionar los problemas de desalojamiento continuos
en East Boston y los alrededores.

Financiamiento en 2 pagos iguales, (A)
30 dias después de la finalizacion del
periodo de apelacion para las
aprobaciones discrecionales de Boston
y (B) 30 dias después de la finalizacién
del periodo de apelacién para un
permiso de edificacion para el primer
edificio en el PDA.

Buscar financiamiento de infraestructura para el Proyecto Maestro
y para cualquier fondo que se reciba hasta un monto maximo
determinado, luego de justificar los gastos para obtener dicho
financiamiento de infraestructura, en una base délar por dolar
(1:1), realizar contribuciones adicionales al Fondo de
Estabilizacion de Vivienda de East Boston mencionado
anteriormente.

Antes de completar la infraestructura
en el sitio.

Crear hasta 34-00014,000 nuevos puestos de trabajo en la
construccion y de 25-060-a-56-66025,000 a 50,000 nuevos
puestos de trabajo permanentes.

Todas las fases de construccion

Generar beneficios econdmicos impertantesconsiderables para la
civdadCiudad de Boston a través de nuevos ingresos fiscales
netos.

Todas las fases de construccion

Pagos por exaccién de viviendas y de lesempleadesdesarrollo de
empleo (es decir, vinculacion) a la eiudadCiudad de Boston. La
tasa del Subsidio de Contribucion para la Vivienda y la tasa del
Subsidio de Contribucion para los Empleos sera de $9,639.03 y
de $1,781.78 por pie cuadrado de Usos con Impacto del
Desarrollo después de los primeros +66-660100,000 pies
cuadrados {9290.30-metroscuadrados)

Todos los edificios en Boston
que incluyen Usos con Impacto del
Desarrollo

Crear oportunidades de desarrollo econémico para los residentes
y para los comercios de East Boston mediante la inclusion del
10% de la superficie destinada a comercio en Boston para
negocios locales y para propietarios con parametros de alquiler
flexibles.

Todas las fases de construccion en
Boston

Respaldar a los grupos comunitarios locales de East Boston al

proporcionarles 25602,000 pies cuadrados {232,26-metros

Construccion de la Fase 1B
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cuadrades)-de espacio civico en planta baja que se ubicaran en
un edificio de la Fase 1 en Belle Isle Square

tempeorariamenteprovisionalmente, antes de ser reubicados en
una ubicacién permanente en una fase posterior del proyecto.

Pagos por mitigacion de afluenciaflujo e infiltracion de $9,649.64
por galén de flujo sanitario agregado

Todas la fases de construccion en
Boston

Aplicar los principios del desarrollo orientado al transito (Transit
Oriented Principles, TOD) mediante la integracion de las
estaciones de la linea azul de la MBTA de Suffolk Downs y de
Beachmont contiguas, y de modos de traslado alternativos,
incluidos nuevos senderos para bicicletas y puestos para
estacionar bicicletas, y estaciones de bicicletas compartidas,
incluida la instalacion de aproximadamente 9200 pies lineales
{2804 +-metros)-de sendas para bicicletas y de aproximadamente

8100 pies lineales {2468,8-metros)-de carriles para bicicletas
separados en el Proyecto Maestro.

Todas las fases de construccion

Avanzar con los objetivos de adaptacion de la eivdadCiudad de
Boston con mejoras disefiadas para controlar sucesos de
tormentas;-ineluse-tormentasconun1% de
probabilidadfrecuencia de gue-ecurran100 afios, y que se
adapten tanto a la inundacién en la costa como tierra-adentrodel
interior. Estas medidas incluyen mejoras al sistema de drenaje
pluvial, como mejoras a los canales de drenaje pluvial, sistemas
de cdmaras de filtracién, jardines de lluvia y cuencas hidrogréficas
con bombas de sumidero profundas con separadores de aceite y
gas, asi como un aumento en la altura de las calles, aumento en

la altura del espacio del primer piso y de los equipos en los
edificios, y espacios flexibles en el primer piso ,que los niveles

inferiores de los estacionamientos se puedan usar como posibles
areas de almacenamiento de agua de inundaciones.

Todas las fases de construccion

Plantar mas de 1500 nuevos arboles de alineacidon en todo el Sitio
Suffolk Downs.

Todas las fases de construccion

Registrar una clausula de no discriminacién que prohiba la
discriminacion por raza, credo, religion, color, nacionalidad,
ascendencia, edad (salvo con las viviendas para la tercera edad
que cumplen con los requisitos legales correspondientes), sexo,
orientacién sexual, identidad de género, discapacidad, situacion
familiar, hijos, estado civil, fuente de ingreso, ser beneficiario de
asistencia social, asistencia con el alquiler, subsidio de vivienda,
experiencia militar o informacién genética, en la venta, alquiler
con opcién a compra o alquiler, o en el uso u ocupacién del PDA
o cualquier parte de esta.

Antes de comenzar la construcciéon del
primer edificio en Boston.
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Otorgar zonas de servidumbre a la ciudad de Boston con
respecto a las zonas de servidumbre especificadas de acuerdo
con el Plan Maestro.

Después de completar la construccién
de todas las zonas de servidumbre y
los lotes de desarrollo adyacentes.

Humedales y cursos de agua

Mejoras a la orilla de Horseshoe Pond

Construccion de la Fase 1B

**Numinacidon-natural-delconducteAbertura de la alcantarilla de
Sales Creek

Construccion de la Fase 2R

Mejora de la vegetacion/Restauracion de la ribera del rio
(Riverfront Area, RFA)

Construccion de las Fases 2B, 2R, 3B,
3Ry 4R

Control de especies invasivas

Construccion de la Fase 1R

**Mitigar los posibles impactos temporarios fuera del sitio en las
areas de recursos (orilla, humedales rodeados de vegetacion
[Bordering Vegetated Wetlands, BVW], suelo debajo de cuerpos
de agua y de cursos de agua [Land Under Waterbodies and
Waterways, LUWW], RFA, suelo sujeto a inundaciones por
tormentas costeras [Land Subject to Coastal Storm Flowage,
LSCSF]) debido a conexiones de desaglie provisorias
(parcialmente en el sitio) al restaurarlas dentro-delradio-de
aceidnen el lugar actual, inmediatamente después de que finalice
la instalacién.

Construccion de la Fase 1R

Mitigar los posibles impactos fuera del sitio a las areas de
recursos debido a las mejoras al trafico, si es necesario.

Inmediatamente después de
las mejoras al trafico

Manejo de aguas pluviales

Construir un sistema de manejo del agua pluvial que mejorara la
calidad general de la escorrentia del agua pluvial (incluye
desarrollo de bajo impacto (low impact development, LID), que se
usara para riego y que abordaré la mayor intensidad futura de las
tormentas, debido al cambio climéatico-en-eHuture.

Todas las fases de construccion

Trabajar con Massport para garantizar que las compuertas y tes
conductoslas alcantarillas que se encuentran debajo de la Ruta 1A
y hacia Chelsea Creek tengan suficiente capacidad para
transportar caudales anticipados.

Construccion de la Fase 2B

Instalar una instalacién de detencion de 52-680652,000 pies
cUbicos {H472,48-metros-cubicos)-de agua pluvial subterrénea

dentro de la cuenca de Chelsea Creek.

Construccion de la Fase 4B

Exigir que todos los edificios de la cuenca Chelsea Creek
almacenen, reutilicen o filirendejen infiltrar las primeras +61.0
pulgadas {2;5-centimetros)y-de agua de lluvia.

Durante la construccion de todas las
fases

Reducir el area impermeable general en todo el sitio >10% al
reducir el area impermeable propuesta dentro de los espacios
abiertos y aumentando las azoteas con cubierta vegetal un 20%:

Durante la construccion de todas las
fases
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Espacio abierto

Plaza Belle Isle Square y **Plaza Beachmont

Construccion de la Fase 1B/1R

Espacio central comun, **Teatro al aire libre

Construccion de la Fase 2B/2R

Green Fingers, paseos peatonales junto a Sales Creek, parque
junto a Orient Heights

Construccion de la Fase 2B/3B/3R

Finalizacion del CerredorPargue Lineal Activo

Construccion de la Fase 4B/4R

Agua y agua residual

Financiar la mitigacién de la afluencia e infiltracién de los
desagules (4:1 en Boston, 10:1 en Revere).

Todas las fases de construccién: a
realizarse en fases a medida que se
otorguen los permisos de
construccion

Instalar una linea de desvio para el agua residual especifica que
conecte directamente el sistema de la MWRA, corriente abajo de la
estacion de bombas Caruso, para permitir que Boston y Revere
mantengan las capacidades existentes en sus sistemas locales y para
que la MWRA conserve la capacidad de bombas existente en la
estacion de bombas Caruso.

Construccion de la Fase 2B/2R

Redirigir el flujo de cuatro bombas de sumideros fuera del sitio
que en la actualidad se vierten en el desagiie dentro de
Waldemar Avenue al sistema de drenaje de agua pluvial
especifico del Proyecto del Plan Maestro.

Construccion de la Fase 2B

Reutilizar el agua de lluvia para el riego

Construccion de las fases 1B-5B, 2R-
4R

Transporte

[Sujeto a revision posterior por parte de BTD y MassDOT]

Llevar a cabo evaluaciones de ingenieria y de arquitectura de la
estacion de Suffolk Downs y de la estacion Beachmont.

En progreso’

**Construir una nueva parada de émnibus en la Ruta 119 en Stop
& Shop y en la rotonda de Tomasello Drive.

Finalizado el 02/09/2018

Construir nuevas paradas de 6mnibus en la Ruta 119 en el Sitio
Suffolk Downs.

Segun se justifique por la demanda

Brindar servicios de émnibus de enlace operados por empresas
privadas que circulen dentro del sitio.

Segun se justifique por la demanda

Brindar nuevos servicios de 6mnibus de enlace operados por
empresas privadas que proporcionen conexiones directas entre el
Sitio Suffolk Downs, y puntos clave y nodos de transporte (las
conexiones propuestas incluirdn conexiones con North Station,
South Station, Chelsea Station y Seaport District).

Segun se justifique por la demanda’

Completar mejoras en el cédigo y en las condiciones de las

TBD'
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estaciones Suffolk Down y **Beachmont.

Realizar contribuciones para mejoras en el transito, incluidas las TBD?
posibles mejoras en la estacion de Suffolk Downs y de la estacién

Beachmont.

Implementar sefializaciones de prioridad en las ubicaciones Junto con

sefalizadas en donde se propone mitigacion del trafico como
parte del Proyecto Maestro.

mejoras de mitigacion del trafico

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en MBTA/Ingreso al sitio

Antes de la finalizacién de la Fase 1R

**Bennington Street en la ruta estatal/Winthrop Ave.
g p

Antes de la finalizacién de la Fase 1R

**Bennington Street en Crescent Ave.

Antes de la finalizacién de la Fase 1R

**Winthrop Avenue en la estacién de bomberos (retornos y
sefales de transito)

Antes de la finalizacién de la Fase 1R

Ruta 1A en Tomasello Drive

Antes de la finalizacién de la Fase 1R

**Ruta 60 en Sigourney Street

Antes de la finalizacién de la Fase 1R

**Ruta 60 en Charger Street

Antes de la finalizacién de la Fase 1R

**Winthrop Avenue (Ruta 145) en Revere Beach Parkway (Ruta
16)/Harris Street

Antes de la finalizacién de la Fase 1R

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en North Shore Road En 2-000-0002,000.000 ft2(185-806,08
Mm%

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en Tomasello Drive En 2-000-0002,000.000 ft>{185-806,08
Mm%

Ruta 1A en Tomasello Drive (sefial temporaria de giro a la En 2-000-0002,000,000 ft>{185-806,08

izquierda hacia el sur) m2)

**Ruta 1A de Boardman Street a Furlong Drive Antes de 3-000-0003,000,000 ft>-278

Mejoras en Boston: incluyen dos carriles principales hacia el sur oA

con un carril de giro a la izquierda exclusivo y una banquina de 8
pies {24-metros)ya 10 pies 3-metrosy-proximos a Boardman, y
tres carriles principales hacia el norte con un carril de giro a la
izquierda exclusivo. Los carriles de giro a la izquierda se
ampliaran y el carril de giro a la derecha hacia el norte se
reemplazard por un carril compartido de giro a la derecha por
aproximadamente 1200 pies 365 /etros)y-hacia Boardman. Se
agregara un camino de uso compartido hacia el norte en el
corredor Tomasello y desde alli continuara hacia el corredor de
Revere Beach Parkway/Winthrop Avenue en Revere a lo largo de
Tomasello. En Tomasello, se proporcionara control con sefales y
se ensanchara la calle hacia el sur con cuatro carriles para permitir
la continuacion de dos carriles principales y la incorporacién de
dos carriles con giro a la izquierda. La seccidn de cuatro carriles
se extendera desde la interseccion con giro a la derecha para
dirigirse a la izquierda cerca del camino de Boston/Revere City a
Tomasello. Dentro de esta area, la banquina hacia el sur se
eliminard y se reemplazarad con una rampa sobre la acera de
ancho limitado. Hacia el norte, se mantendran tres carriles
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principales desde la interseccién Boardman con un carril de giro a
la derecha exclusivo agregado para acceder al sitio.

**Ruta 60 en Bell Circle (5 intersecciones) En 3-000-0003,000,000 ft2278-709,12
Mm%

**Ruta 1A en Curtis Street En 3-000-0003,000.000 ft>278-709-12

Mejoras en Boston: incluyen la realineacion de la Ruta 1A hacia el | m?

sur a fin de formalizar la salida a las zonas de Bennington y Curtis,

y de proporcionar dos carriles continuos para el movimiento

hacia el sur, al crear una isla entre el drea pavimentada actual y al

brindar control de paradas en la interseccion de rampa/Curtis

Street. El movimiento desde Curtis Street a la Ruta 1A hacia el sur

continuard en una situacion de incorporacién de carril.

**Ruta 1A en Revere Street En 5-500-0005,500,000 ft>(510-966,72
M%)

**Ruta 60 en Revere Street y Breed Street En 5-500-0005,500,000 ft2{510-966,72
Mm%

Bennington Street en Saratoga Street En 5-500-0005,500,000 ft>{510-966,72

Mejoras en Boston: incluyen instalar una isla de tréfico en el m2)

cuadrante

sudoeste, redireccionar los cruces peatonales de los cruces de

Bennington y Saratoga, proporcionar una rampa sobre la acera

compatible para el cruce de Bennington en el cuadrante sudeste,

cambiar los usos de carril en la orientacion hacia el norte de

Bennington (uno solo para la derecha y uno principal a la

izquierda), eliminar/reubicar el cantero en el tramo norte de

Bennington para permitir la incorporacion de tres carriles hacia el

sur (dos principales y uno para la izquierda) y un carril principal

hacia el norte, y modificar las fases de sefales.

Plaza Day (cinco intersecciones) En 5-500-0005,500,000 ft2{510-966,72

Mejoras en Boston: el Proponente participara con un grupo de M)

trabajo para llevar a cabo estudios adicionales sobre Day Square y

desarrollar alternativas de disefio para abordar las

preocupaciones de las partes interesadas.

Brown Circle En 5-500-0005,500,000 ft2{510-966,72
Mm%

**|nterseccion Ruta 1/Ruta 16 En 7Z-000-0007,000,000 ft2{650-321,28
Mm%

**Ruta 16 y Garfield Ave./Webster Ave. En 7-000-0007,000,000 ft2{650-321.28
Mm%

Construir instalaciones para bicicletas y para peatones dentro del
sitio con conexiones a infraestructuras fuera del sitio.

Durante todas las fases

Disefar y construir, o con la opcién del Proponente de financiar
el disefio y la construccion, la extension de East Boston Greenway
desde Constitution Beach hasta el extremo sudeste del Sitio del

Para la construccion de la Fase 3B
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Proyecto y que sigue a lo largo de Bennington Street y Walley
Street, incluido un cruce para peatones/bicicletas designado en
Bennington Street.

Programa integral de control de la demanda del transporte para
reducir la dependencia de vehiculos con un solo ocupante y
fomentar modos alternativos de transporte.

Durante todas las fases

Calidad del aire

Implementar un programa de monitoreo del trafico

Durante todas las fases

Consulte las Medidas de Transporte anteriores para la mitigacion
de fuentes-mévilesFuentes Moviles de gases de efecto invernadero
(greenhouse gases, GHG).

Emisiones de GHG

Preparar disefios esquematicos y célculos de costos de un edificio
de mdltiples residencias de 280-866200,000 pies cuadrados (18
5806+ metroscuadradeos)y-para un disefio preferido/previsto y

para un disefio de vivienda pasiva.

Disefio de la Fase 1R

Todas las viviendas adosadas (en total 22) seran viviendas pasivas
y/o E+ (energia positiva) equivalente.

Construccion de la Fase 1By 2B

Construir un (1) proyecto de demostracién de vivienda pasiva (o
equivalente) de un edificio residencial de mdultiples familias de,
como minimo, 56-66650,000 pies cuadrados{464515-metros
cuadrados).

Construccion de la Fase 2B

Todas las viviendas unifamiliares junto a Waldemar Avenue (12 en
total) seran viviendas pasivas y/o E+ equivalentes.

Para la construccion de la Fase 3B

Construir edificios para lograr ahorros en el uso de la energia en
comparacion con los codigos de energia requeridos en la actualidad
(9.° edicion) de, al menos, el 10% en todos los edificios de la Fase 1y
mayores incrementos en las fases posteriores para cumplir los
siguientes niveles de ahorro de energia cuando finalice la
construccion:

* 5% de los edificios mayor al 50%

*  35% de los edificios del 30% al 50%

*  55% de los edificios del 18% al 30%

* 5% de los edificios del 10% al 18%

Durante la construccion de todas las
fases

Construir todos los edificios para que estén listos para instalar
energia solar.

Durante la construccion de todas las
fases

Instalar, como minimo, 2 MW de energia fotovoltaica en las
terrazas de los edificios

Durante la construccion de todas las
fases

Disefiar todos los edificios para lograr los estandares de las

Durante la construccion de todas las
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certificaciones LEED de la siguiente manera:
* 5% de LEED de platino, como minimo

* 75% de LEED de oro, como minimo

» 20% de LEED de plata, como méximo

fases
segun se indica en los Planos de
Desarrollo

Designar espacios de estacionamiento preferenciales para los
vehiculos con combustible alternativo.

Todas las fases

Consulte las Medidas de transporte para la Mitigacion de las
fuentes moviles para la calidad del aire.

Capacidad de adaptacién ante el cambio climatico

Facilitar un estudio de viabilidad para la proteccién contra
inundaciones regional (berma de Bennington Street)

A determinarse, antes del disefio de la
Fase 4

Construir la fase para que no haya pérdidas en -la-zena-de
controlalmacenamiento de inundaciones para el rebasamiento
anual del 1% de la llanura aluvial modelado al dia actual.

Construccion de cada una de las Fases
2By 2R

Construir la fase para que no haya pérdidas en lazena-de
contrelalmacenamiento de inundaciones para el rebasamiento
anual del 1% de la llanura aluvial modelado al dia actual.

Construccion de cada una de las Fases
3By 3R

Facilitar la instalacion de una compuerta en el limite este del Sitio
Suffolk Downs.

Antes de la construcciéon de la Fase 4R

Disefar las actualizacionesmejoras de la estacién de bombeo
Alfred H. Long (Bennington Street). (El Proponente participara en
la-divisién-de-los costos)

Disefio de la Fase 4R

Facilitar la-actualizaciénlas mejoras de la estacion de bombeo
Alfred H. Long (Bennington Street) de 300 pies cubicos por
segundo (cfs) a 600 cfs.

Antes de la construcciéon de la Fase 4B

Apuntar a elevaciones del primer piso de 20,520.5 pies (6,25
metros)-de la base de la eiudadCiudad de Boston (Boston City
Base, BCB) para los edificios no criticos y de 24,521.5 pies (6,5
rmetros)-de la BCB para los edificios criticos, para la infraestructura
y para el espacio residencial en la planta baja, segun las pautas de
la BPDA, para proporcionar 1 o 2 pies {8:3-e-0.6-metros)-de
espacio vertical sobre la altura de inundacion de Boston (Boston
Flood Elevation, BFE) proyectada para el 2070.

Todas las fases del disefio

En donde una altura del primer piso (first floor elevation, FFE) de
20,520.5 pies {6;25-metros)-no sea posible, implementar medidas de
proteccidon contra inundaciones (por ej:ejemplo, especificar materiales
secos a prueba de inundaciones, disefiar con capacidad para agregar
barreras contra inundaciones temporarias en las aberturas de los
edificios y limitar el primer piso a usos no residenciales).

Todas las fases del disefio

Seleccionar materiales de pavimento con menor capacidad de
absorcion del calor y un indice de reflejo de la luz solar que
contrarreste los efectos de los veranos cada vez mas calurosos.

Todas las fases del disefio

Especificar ventanas de abrir para los edificios residenciales, y
tenerlas en cuenta para los hoteles y para los edificios de oficinas.

Todas las fases del disefio
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Usar un dia pico de 95 °F {35-°C)-para medir los sistemas
mecanicos del edificio.

Todas las fases del disefio

Plantar un sélidefuerte dosel arbdreo dentro del espacio comin
central, en otras areas de los espacios abiertos y dentro de fa
zonazonas de servidumbrecirculacién, para mitigar el efecto de calor
tipo isla y para capturar/lentificar el agua de lluvia.

Todas las fases de construccion

Recursos historicos

Desarrollar un plan de mitigacién histérico que se implemente
como parte del Proyecto Maestro.

Disefio de la fase 1B

Llevar a cabo un inventario para identificar elementos de la pista
de carreras para rescatarlos y reutilizarlos en el sistema de
espacios abiertos del sitio y/o para donarlos a los museos locales.

Antes de la construcciéon de la Fase 1B

Realizar un inventario y recopilar fotos, documentos, pinturas y
otros recuerdos eoleccionablescoleccionados de las carreras de
caballo para la posible inclusién dentro del sitio y/o para donarlos
a los museos locales.

Antes de la construcciéon de la Fase 1B

Desarrollar e instalar una exhibicién interpretativa para
incorporarla en un érea seleccionada del sistema de espacio
abierto.

Construccion de la Fase 2B

Periodo de construccion

Desarrollar un Plan de Manejo de la Construccién (Construction
Management Plan, CMP) preliminar para el Proyecto del Plan
Maestro basado en un escenario de logistica de construccién
conceptual para cada fase.

Al momento de la presentacion del
Informe Preliminar del Impacto
Medioambiental (Draft Environmental
Impact Report, DEIR)/Informe
Preliminar del Impacto del Proyecto
(Draft Project Impact Report, DPIR)
(completos)

Preparar un CMP para cada fase para abordar impactos
temporales relacionados con la construccion en el que se detalle
el cronograma de la construccion general, las horas de trabajo, la
cantidad de trabajadores de la construccién, el transporte de los
trabajadores y el estacionamiento, y la cantidad de vehiculos y
vias de la construccién.

Antes de cada fase de construccion

"En-funcidn-delservicioyyde  Basado en los tiempos de implementacién propuestos_de canstruccion y implementacion

2 Para todas las mejoras al transito programadas en una determinada superficie, las mejoras se deben completar antes del
primer Permiso de Habitabilidad después del umbrallimite de la superficie indicado.

**Elementos de mitigacion unicamente de Revere

Como se utiliz6 erl-Anexo F, las referencias a las Fases 1B, 2B, 3B, 4B ydsBcen respecto a las cinco fases del Proyectothaes decir, el
Proyecto de la Fase 1, el Proyecto de la Fasepoytcto de la Fase 3, el Proyecto de la Fasel £5oyecto de la Fase 5, respectivamente y las

referencias a las fases 1R, 2R, 3R y 4R hacerenefera las fases 1 a 4 dedaonstruceiénreurbanizaciomle la parte de Revere del Sitio Suffolk

Downs.
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16 de septiembre de 2019

**Esta traduccidn al espafiol es solamente para ceniencia. En el caso de cualquier
discrepancia entre el documento original en ing®sta traduccién al espaiiol,

la version en inglés controlara.**
**This translation into Spanish is for conveniencenly. In the event of any discrepancy

between the original English-language document atids Spanish-language translation, the
English version shall govern.**

AUTORIDAD DE RECONSTRUCCIONES DE BOSTON
QUE EJERCE COMO AGENCIA DE PLANIFICACION Y DESARROL LO DE
BOSTON

PLAN DE DESARROLLO DE LA FASE 5
PARA
EL AREA DE DESARROLLO PLANIFICADA N.° | |

RECONSTRUCCIONREURBANIZACION DE SUFFOLK DOWNS, EAST BOSTON
FECHA: [ de de 2019]

1. Plande desarrollo. De conformidad con la Seccion 3-1A, Seccionegd$32: 53-
49 y con el Articulo 80C del Cadigo de Zonificacid& Boston (en vigencia a partir de la fecha
del presente, elCédigd’) y de ese Plan Maestro determinado para el Amadsarrollo
Planificada (Development Planned Area, PDA) n.q[(el “Plan Maestrd’) para la
reconstruecioreurbanizacionpropuesta de la parte de East Boston “RIDA del Plan
Maestro”) de los aproximadamente 161 acf@s-hectareasflel Sitio Suffolk Downs (elSitio
Suffolk Downs’) ubicados en 525 McClellan Highway en East BostdrRevere (el Proyecto
Maestro”), este plan (estePlan de Desarrolld) enuncia la informacién sobre la quinta fase (el
“Proyecto de la Fase ') de la reconstruccion de aproximadamemf&8-209738,200pies
cuadradog68-581,02metroscuadradospe-estacionamientabicados dentro de la parte mas
grande del Sitio Suffolk Downs, como se descrigallaente en eAnexo Ay se representa en
el Anexo B adjunto al presente (ebitio de la Fase §. Este Plan de Desarrollo enuncia la
ubicacién, las dimensiones y el aspecto de lasi@stas, de los espacios abiertos y del disefio
del paisaje propuestos, los usos propuestos del B® densidades, la circulacién del trafico
propuesta, las instalaciones para el estacionamelat carga, y el acceso al transporte publico
propuestos para el Proyecto de la Fase 5.

Se ha completado la revision del Proyecto Maestotu{do el Proyecto de la Faseds)
virtue-debajo el Articulo 80B del Cédigo y seguirdn los procediriendetallados en la Seccion
15 de este Plan de Desarrollo (Revision de Proye€oan Escala). Se presentd conjuntamente
un Formulario de Notificacion de Proyecto Ampliagoun Formulario de Notificacion
Medioambiental Ampliado para el Proyecto Maestrta #utoridad de Reconstrucciones de
Boston, que ejerce como Agencia de Planificaci®@egarrollo de Boston (Boston Planning &
Development Agency, laBPDA”), el 30 de noviembre de 2017. La BPDA emitid6 una
Determinaciéon de Alcance para el Proyecto Maestau{do el Proyecto de la Faseds)-virtud
debajola Seccion 80B del Codigel 21 de febrero de 2018. Posteriormente, elddatubre de
2018, se presentd conjuntamente un Informe Prelindel Impacto del Proyecto y un Informe
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Preliminar del Impacto Medioambiental para el PobgeMaestro (incluido el Proyecto de la
Fase 5) a la BPDA. El 12 de febrero de 2019, la BRidli6 al Proponente que presente un
Documento de Informacién Complementaria; y el Indgo de 2019, el Proponente presentd un
Documento de Informacién Complementaria en respueststa solicitud. La BPDA emitié una
Solicitud de Informacién Adicional el 22 de agosdi® 2019; y el 16 de septiembre de 2019, el
Proponente presentd un Documento de Informaciénidytil en respuesta a esta solicitud. El

de 2019, la BPDA emiti6 una Deterndmaace Adecuacion Preliminar
exonerando el requisito de un Informe Final de lkehpalel Proyecto. Después del proceso de
revision publico y de la aprobacion de la BPDARIelyecto Maestro de acuerdo con el Articulo
80B del Cédigo, y en funcién de ese proceso y dgptabacion de este Plan de Desarrollo, se
presentaran a la BPDA los planos y las especificasi finales para cadanstrucciopdificacion
dentro del Proyecto de la Faseeb,virtud-deconformea las Secciones 80B y 80C del Cadigo,
para la aprobacion y para la certificaciiata—revisién-del disefio final en cuanto a la
congruencia y al cumplimiento de este Plan de Delar

Este Plan de Desarrollo consta de [ ] ([ ]) p&yida texto y de los Anexos A-F.
Todas las referencias a este Plan de Desarrolieermdas en el presente corresponden solo a
esas [__] ([ ] paginas de texto y a los Anexos. ALBs planos de disefio, los planos de disefio
del paisaje y los planos del sitio para el Proyeletda Fase 5 estan sujetos al perfeccionamiento
posterior y a la revision del diseffeyisionmedioambiental g revisionesde otro tipo por parte
de la BPDA, y de otros organismastbernamentaley autoridadesgubernamentalesy el
Proyecto de la Fase 5, como se describe en estel®Resarrollo, puede evolucionar durante el
transcurso de esa revision y en respuesta a lasndes del mercado. Los términos en
mayusculas utilizados, pero no definidos en esia 8¢ Desarrollo representaran lo definido en
la Seccion 2A del Cadigo, en vigencapartirde-laen fecha del presente y no segun las
enmiendas de aqui en adelante.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Cumplimiento y de una Certificaciéon de Congruewciafirma la congruencia del Proyecto de la
Fase 5 (0, si corresponde, las partes de estelatudn la Certificacion de Cumplimiento y en la
Certificacion de Congruencia) con el Plan de Dedlarly constituye el cumplimiento de los
requisitos del Cédigo en la medida en que esossitmgihayan sido abordadosaestePlan de
Desarrollo.

2. El proponente. El proponente de este Plan de Desarrollo es ThElddan
Highway Development Company, LLC, una empresa dpamsabilidad limitada de Delaware
(conjuntamente con sus afiliadas, y con sus reispecsucesores y personas designadas, el
“Proponenté’). EI Proponente es un afiliado de The HYM Invesht Group, LLC y es el
actual propietario del Sitio de la Fase 5, asi calaaodo el Proyecto Maestro y del Sitio
Suffolk Downs.

El Proponente es una empresa privada de respadadbimitada de Delaware que esta
habilitada para ejercer en Massachusetts y querdésemtado una Declaraciéon de Interés
Beneficioso a la BPDA, segun se exige en la Se@&d@8 del Cddigo.

3. Ubicacidnpropuesta. El Sitio de la Fase 5, de aproximadamerigl6.9acres
(68,39 hectareas)esta ubicado dentro del Sitio Suffolk Downs méende (aproximadamente
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161 acreg65-hectareaglen la parte sudoeste. Limita con Waldemar Averliseir, con la Ruta
1A al oeste y con un parque de almacenamientacdégetrdleocontiguo al norte. La parte
correspondiente a Boston del Sitio Suffolk Downse g@s eArea PDA del Plan Maestro, esta
completamente dentro del Area de Desarrollo Ecormioie Suffolk Downs (&iSubdistrito” )

del Distrito del Vecindario de East Boston, regmtr el Articulo 53 del Cddigo. La Seccidn
53-44 del Caodigo identifica #dlrea PDA del Plan Maestro (incluido el Sitio de la Fa$&omo
una ubicacion para una posible Area de Desarrddiniffada. El Codigo también identifica el
Area de Desarrollo Econémico de Suffolk Downs cowmoina Area de Superposicion de
Estudio Especial. Como se indicd anteriormentejadmente, la tierra dentro del Sitio de la
Fase 5 es propiedad del Proponente. En relacidmelodesarrollo del Proyecto de la Faseb,
virtud-deconforme con este Plan de Desarrollo, y para facilitar el devede propiedad y el
financiamientoirdividuaindependiente se preveé que el Sitio de la Faseséssubdividirsera
subdivididoy que se crearan nuevas parcelas legales, lasegae poseidas bajo derechos de
propiedad independientes. Etea PDA del Plan Maestro y las partes contigafl Sitio
Suffolk Downs ubicadasdentro de Revefeactualmente incluyen una pista de carreras
subutilizada, un edificio de administracién des@xlg un club house y edificios de
mantenimiento asociados, una tribuna, area dei@ssagiento y establos (que se encuentran en
mal estado y no se pueden seguir usando). Actaednel Sitio de la Fase 5 incluye partes de
Tomasello Drive y de la entrada al Sitio Suffolkvides apartadadedesdela Ruta 1A, asi como
partes de las calles pavimentadas contiguas y desastacionamiento.

El Area PDA del Plan Maestro bordea el barrio resider@ignt Heights al sur. Como
se enuncia en el Plan Maestro, una partéudsl PDA del Plan Maestro ha sido designada Zona
de Transicidn de Orient Heights y esta sujeta fice®nes especiales para la proteccion del
barrio Orient Heights. Una parte del Sitio de &sé 5 esta ubicada dentro de la Zona de
Transicién de Orient Heights, como se muestra émeko C.

4, Aspecto y dimensiones de las estructuras y dashessdpropuestas€l Proyecto de
la Fase 5 es la quinta fase del Proyecto Maestial toas grande. El desarrollo de este
derivardesultaraen la construccion de diferentes opciones de ndaepara cumplir con las
necesidades de los barrios circundantes (que purdein tanto propiedades para alquiler como
para la venta), en el desarrollo de un nuevo thistatractivo para los empleadores de las
crecientes industrias y de las nuevas tecnologizes, mejoraran y expandiran la creacion de
puestos de trabajo y oportunidades econdmicas/ay/feralizacion de las mejoras a las zonas de
amortiguacion de los humedales contiguas al ladgteade Tomasello Drive y de otros espacios
abiertos pensados para peatones y de acceso pghlkcdrindaran mejores capacidades de
adaptacion y aptitudes del manejo del drenaje glluMtl Proponente aplicara los principios de
Desarrollo Orientado al Transito (Transit-OrienelvelopmentTOD) mediante la integracion
de la estacion de la linea azul de la AutoridadTdensporte de la Bahia de Massachusetts
(Massachusetts Bay Transportation Authofi\BTA ) de Suffolk Downs contigua con medios
de transporte alternativos, que incluyen nuevosesels para bicicletas, estacionamiento para
bicicletas y estaciones publicas de bicicletas @otitas, y a través del desarrollo de conexiones
mejoradas con los barrios contiguos de East BostRevere en todo el Sitio Suffolk Downs,
lo que incluye senderos peatonales y para bickctigatro del nuevo sistema de espacios abiertos
y de la red de calles. El Proponente también pm@ra estrategias de adaptacion previsoras
para abordar el futuro aumento del nivel del martrgs impactos del cambio climatico. Se
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prevé que el Proyecto de la Fase 5 sera la quiséade la reconstruccion deka PDA del Plan
Maestro para crear una comunidad vibrante, orienséhtransito de uso mixipieofrecerabna
combinacioy de usos activosilegregivacesy apropiados (incluidos los usos para oficinaapar
laboratorio, para hotel, comerciales, residengiglaga estacionamiento y otro usos), conectados
y respaldados por nuevos espacios abiertos decapcadico y por espacios civicos. Esto
incluira el desarrollo de la quinta fase de Boslehextenso Sitio de Suffolk Downs, con una
extension de aproximadamente 40 acfiésheectareasf25% del sitio Suffolk Downs), con un
sistema de espacio abierto con acceso publicongoeporara caracteristicas de los humedales
existentes, asi como areas de recreacion actiesiygp Se proporcionardn aproximadamente
196-000196,000pies cuadrado(18-209-metroscuadrados{alrededo de 4,54.E acre—{1,82
heetéaread)|de espacio abierto de acceso publico en el candek Proyecto de la Fase 5. Se
adjunta un Plano del Sitio para el Proyecto dealefs, eAnexo C.

El Proyecto de la Fase 5 consta de diez (10) edifi01A, BO1Byand B02-09), mas
cuatro (4) viviendas unifamiliares adicionales {glesdas SF01). Sujeto a cambios permitidos
por este Plan de Desarrollo, el Proyecto de la Bdeadra un total de aproximadamehtes3
06001,363,000pies cuadradogl26-626.84metroscuadradosile SuperficieerutaConstruida, de
los que, aproximadament&,199-00601,199,000pies cuadradogtil-390,74metroscuadradeos)

totalmente construidos se utilizaran con fines degsiiales y, aproximadamenté63
000163,000pies cuadrado&ls-143;20metrosedadradesjotalmente construidos se utilizaran
con fines no residenciales, como se describe en detale en elAnexo D, y con fines
complementariaglacionados estos. El disefio arquitecténico del Proyectla #f@ase 5 lograra
un equilibrio de cohesion del vecindario, diverdidm el disefio y calidad arquitecténica que es
imprescindible para la creacion de una comunidaithsex con usos mixtos, con un auténtico
sentido del lugar. Los disefios de los edificioplearandiferenteginavariedadde materiales
para garantizar un entorno para el peaton y unariexgia visualkrtenseabundantes El
objetivo del Proyecto de la Fase 5 es permitiragrabinacion de diferentes enfoques de disefio
y la creacién de una nocion clara de un espacianarftontinuo y de un vecindario orientado
hacia el futuro del siglo 21, en el que se puedar, virabajar y jugar. Los detalles
arquitectonicos de cada edificio y l&sjueridasnejoras de la esfera publica asociadas con cada
edificio se presentardn como parte de la revisiéhdisefiode la BPDA del disefio. Los
edificios del Proyecto de la Fase 5 se pueden monshn cualquier orden. Se presentaran los
planos y las especificaciones finales de cadacidéi la BPDA para su aprobacion antes de la
emision de la Certificacion de Cumplimiento y d€krtificacion de Congruencia conforme a las
Secciones 80B-6 y 80C-8 del Cdadigo para el edificiocespondiente.

El Anexo D brinda la ubicacion aproximada y el volumen cotaappara los edificios
del Proyecto de la Fase 5 y enumera los usos, ltasaé de Construccion maximas y las
SuperficiesBrutasConstruidas maximas. Segun se utiliza en ested@lddesarrollo, la Altura
de Construccidn excluird las estructuras de ldsoigdas plataformas, los aticos y el equipo que
puedan estar ubicados en el techo de los edifi@bBroyecto de la Fase 5 (incluidos a los fines
de implementar conceptos de energia solar y ecaldgomo paneles solares y areas verdes en
los techos), como se define en el Articulo 2A d&diio, sujetos a revision del disefio por parte
de la BPDA. Todo el equipo que se instala pardeimpntar conceptos de energia solar y
ecoldgica, y que sea congruente con los plano®ugreiccion finales aprobados por la BPDA
quedaran excluidosa-edel célculo de la Altura de Construccion. “SuperfigreitaConstruida”
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tendra el significado establecido en el Articulo @ Cddigo. Las areas de estacionamiento y
carga en la superficie, congruentes con los pldeasonstruccion final aprobados por la BPDA,
constituiran estacionamiento requerido y quedaraéiuidasen-edel calculo del coeficiente de
utilizacion del suelo (floor area ratio, FAR).

Ademas, el desarrollo del Proyecto de la Fasedasujeto a los siguientes requisitos
dimensionales y parametros de disefio urbanistico:

a. Zonas de servidumbr&n elAnexo C-1del Plan Maestro, se muestra un plano de las
zonas de servidumbre propuestas dentro del PDAcoBeederan las zonas de
servidumbre a la ciudad de Boston después dezfindh construccion de todas las
zonas de servidumbre y de los lotes de desarrdjacentesdentro el Proyecto
Maestrg con respecto a las zonas de servidumbre segimiestra en dicho plano,
incluidas las zonas de servidumbre dentro del Rtoyee la Fase 5. Una asociacion
de propietarios de los edificios de Suffolk DowBsiffolk Downs building owner’s
association,SDOA), financiada por contribuciones de propietarios ethficios
individuales, se ocupara del mantenimiento de ttedasonas de servidumbre.

b. Usos activos de la planta bajain minimo del 75 % de las tiendas en la planta &aj
lo largo de las zonas de servidumbre especificadaslAnexo D-2 se destinara a
espacio para Usos activos de la planta baja.

c. Estructuras de base y retiros de los edificieselAdjunto al presenteseadjuntael
Anexe-b-3-dendesemdestraun plano que especifica las zonas con retiro de las
estructuras de bassincluido enel Anexo D-3. . Como se muestra en dicho plano,
se requeriran retiros de los edificios a lo largocertas fachadas de edificios, a lo
largo de zonas de servidumbre publicas futurakaade una estructura de base que
no debe exceder los seis (6) pisos en las areafichrlas para estructuras de base
de seis (6) pisos y que no debe exceder los Sigtpigos en las areas identificadas
para estructuras de base de siete (7) pisos,A&mesb D-3 Dichos retiros seran de
un minimo de cinco (5) pied;5metros) salvo que, para hasta el veinte por ciento
(20 %) de la superficie lineal total donde se diapecumplir las reglas de retiro
dentro del Proyecto de la Fase 5, la BPDA haganoepcion de los requisitos sobre
retiros en virtud de la Seccién 15 que se encuant@ntinuacion.

d. Distancia minima entre edificiota distancia minima entre dos edificios con egpac
habitable, cuyos elementos se construyan sobreestractura de base, serd de

cincuenta (50) piegl5,;2-metros)

e. Retiros de los edificiod.os edificios cumpliran con las zonas de retieoedlificios
minimas para areas de retiro de cinco (5)-figsmetros) diez (10) pieg3-metros)
y quince (15) pieg4;5-metros) medidas desde el limite de la zona de servidumbre
adyacente, en las ubicaciones que se muestranfgrexd D-4 que se adjunta en el
presente. Para la medicién del retiro de un edljfitd se tendran en cuenta los casos
en los que el exceso del limite sea menor, contlm$pkornisas, astas y letreros.
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f. Entradas de estacionamiento, servicio y muelleaslgac Er-eAdjunto alpresentese
adjpntaun planoenelqueseespecificapspecificdas zonas de servidumbre donde se
prohiben las entradas de estacionamiento, segvitioelle de cargajue-se-adjungs
incluido en elAnexo D-5.Para cada edificio, el ancho total de cada raropeeda
acera para las entradas de estacionamiento noegsded veinticuatro (24) pi€g.3
metres) y el ancho total de cada rampa sobre la aceelasentradas de servicio y
muelle de carga no excedera los veinticuatro (2d3-{3-metres) salvo en los
edificios especificos identificados enfglexo D-5 donde se permiten rampas sobre
acera mas grandes, las rampas sobre la acera pasalas de estacionamiento
pueden ser de hasta cuarenta y ocho (48)pies-metresfle ancho.

g. ParecLa maxima pared horizontal del edificie-herizental-maxima La longitud
horizontal maxima para paredes de edificios coatirdentro del Proyecto de la Fase
5 sera de (x) 200 piegd,;9-metros)para los edificios cuyo uso principal sea
comercial y de (y) 250 pigg/6;2metresipara los edificios cuyo uso principal sea
residencial.

Cualquier cambio en los requisitos dimensionalkes yparametros de disefio urbanistico
mencionados anteriormente requerira la aproba@bBRIDA en virtud de la Seccion 15 que se
encuentra a continuacion.

Los requisitos de dimensiones o de disefio del ©@dbdiacluidas, entre otras, las
disposiciones establecidas en las Secciones 53-53-32, 53-53, 53-54, 53-55 y 53-56 del
Cdbdigo) no se aplicaran al Proyecto de la FaseabSitio de la Fase 5, y este Plan de Desarrollo
los sustituye. Tras la emision de una Certificaci@ Cumplimiento y de una Certificacion de
Congruencia conforme a las Secciones 80B-6 y 8@et&addigo, el (los) edificio(s) y otras
mejoras a este(os) se consideraran en cumplimiemtdos requisitos de dimensiones, de disefio
y medioambientales que se aplican al Proyecto Hada 5.

5. Usos propuestospara el Sitio de la Fase5. Excepto segun se enuncia a
continuacion para la parte del Sitio de la Faséibada dentro de la Zona de Transicion de
Orient Heights, los usos permitidos dentro debSi# la Fase 5 incluirdn los siguientes (cada
uno se define en forma individual con mas detalleekAnexo E adjunto al presente): usos
residenciales, para laboratorios, para investigagi@aradesarrollo, para oficinas, para hoteles,
para restaurantes, para comercios, para banc@ssea#icios y para ventas al por mayor, para
atencibn médica del vecindario; si la BPDA lo apaje para educacion y para
alejamientedormitorios de estudiantespara usos culturales y de la comunidad, instalasio
para reuniones publicas, para estacionamiento & psw vehicular, para usos artisticos, para
espacios abiertos y recreativos, para entretertimigrara energia renovable, para el uso de
equipos de comunicaciones inalambricas, para sefiglara usosemplementariaglacionados
y de adaptacion (en conjunto, lddsbs Permitidog). Excepto por la parte del Sitio de la Fase
5 ubicada dentro de la Zona de Transicion de OHeghts, y sujet@ congruente la tabla del
Anexo D-e-congruentaeconesta todos los Usos Permitidos estaran permitidosrdgnen todo
el Sitio de la Fase 5.

La parte del Sitio de la Fase 5 ubicada dentr@a d@ha de Transicion de Orient Heights
se puede usarcersolamente para fines residenciales, para estacionamiento y pa&@s u
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vehiculares (limitado acecheragstacionamientgs usos compartidos de vehiculos vy
estacionamiento en la calle), para espacios abieyt@won fines recreativos, y para usos
complementariaglacionadosa estos, excepto el Edificio BO2 (el edificio cgee ubicara mas

proximo a la Ruta 1A), el que se puede utilizar admtel (con comercios en la planta baja y

otros usosemplementariaglacionados estos).

6. Espaciosabiertosy disefiosdel paisajepropuestos. ElI Proponente incorporara
espacios abiertos de acceso publico, disefio d&ljpai elementos con capacidad de adaptacion
a cambiosenel clima enel diseiio del Proyecto de la Fase 5, incluidagrmagjadicionales a las
zonas de amortiguacion de los humedales junto did laeste de Tomasello Drive. Se
proporcionaran aproximadamerit86-000196,000pies cuadrado(it8-209-metroscuadrados)
{alrededo de 4.5 acre[1,8zhectarea)]de espacio abierto de acceso publico en el canpeit
Proyecto de la Fase 5, incluidas las areas deiesglaierto que se muestran erAeexo C vy el
espacio abierto ubicado en las parcelas de caficicedEl Proponente y/o la SDOA construira
y mantendra el espacio abierto, como espacio ab®mlico, y todos los espacios abiertos se
desarrollaran de acuerdo con las pautas para espaluiertos que se adjuntan en el presente
documento dentro déinexo D-7. El espacio abierto del Proyecto de la Fased&&sujeto a la
revision del disefio por parte de la BPDA, y cuageispacio abierto o paisaje aprobado como
parte de esa revision se considerard en cumplin@mteste Plan de Desarrollo tras la emision
de una Certificacion de Cumplimiento y de una @eatiion de Congruencia conforme a las
Secciones 80B-6 y 80C-8 del Cadigo, respectivameNi® se aplicara ningun otro requisito del
Cébdigo al Proyecto de la Fase 5 ni al Sitio dedsefs para el espacio abierto ni para el disefio
del paisaje, y este Plan de Desarrollo los sustitliyas la finalizaciéon, los propietarios de los
edificios adyacentes o la SDOA estaran a cargo atganer las areas de espacios abiertos, de
por vida, y las obligaciones de mantenimiento fesareas de espacios abiertos pertenecientes a
la ciudad de Boston se regiran por el contrato detemimiento correspondiente que se celebrd
por cada area de espacio abierto.

7. Transporte.El Proyecto de la Fase 5 implicara la constructdé la quinta fase
de una red més grande de calles,vdeedaaceras de senderos para bicicletas y de paseos
peatonales para el uso de los residentes, de lplsaans y de los visitantes del Proyecto de la
Fase 5 y de las partes contiguas al Sitio SuffallvBs en general. Se prevé que todas estas sean
mantenidas y reparadas por el Proponente y/o paragociacion de propietarios del Sitio
Suffolk Downs o de partes de este. Las callessydaedaacerasdentro del Sitio Suffolk
Downs se construiran de forma tal que cumplan coesiandar Unico que es, generalmente,
congruente con los estandares y con los requiditolas Calles Completas de la ciudad de
Boston, incluidos los requisitos para el accesam ftas sendas para bicicletas, y las Pautas para
las Calles Completas de Revere. Los patronesrcdation vehicular, peatonal y de bicicletas
del Proyecto de la Fase 5 propuestos estan repaidssnren el Plan Maestro, que se prevé que
evolucionara con el tiempo en relacién con el deiardel Sitio Suffolk Downs en general. A
solicitud del Proponente, la BPDA puede aprobarbiasren la ubicacion de lasizadagalles
de las sendas para bicicletas y de los caminogipeas propuestos siempre que esos cambios
sean congruentes con el caracter del Proyectokista5 y del Proyecto Maestro.

El Anexo F establece un programa propuesto de mitigacionrdéito y mejoras en el
transporte que se implementaran dentro de Bostoluifias las mejoras en el transporte y la
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mitigacion del trafico dentro de Boston en relaaon el Proyecto de la Fase 5) y especifica las
mejoras en el transporte y la mitigacion del tcaficfin de implementarse en Revere en relacion
con el Proyecto Maestro, incluidas tasndeanejoras a varias calzadas, un progragiaisto

de mitigacion de la demanda del tréfico, serviagoirdsladesen-colectivogqutobusde enlace
para atender a la estacion de la linea azul deolsuBbowns, servicio derasladesen
coleetivaautobusde enlacea ubicaciones fuera del sitio e instalaciones pamapartir bicicletas;
todo esto se brindara como parte del Proyecto Maed&l Proponente trabajara con la ciudad
de Boston, con el Departamento de Transporte desadhasetts, con el Departamento de
Conservacion y Recreacion de Massachusetts y aimdad de Revere para finalizar los detalles
de la mitigacidén del trafico y las mejoras al tf@orse que se implementaran en relacion con el
Proyecto de la Fase 5. Conforme al AcueMaestro de Plan de Acceso al Transporte
(Transportation Access Plan AgreemertAPA) que celebraran el Proponente y el
Departamento de Transporte de Boston (Boston Toatamn DepartmenBTD) con respecto

al Proyecto Maestro, antes de la emision de undifi€arion de Cumplimiento y de una
Certificacion de Congruencia para cada edificio Rielyecto de la Fase 5, el propietario del
edificio correspondiente celebrard un TAPA para edificio con el BTD especificando la
mitigacion del trafico y las mejoras al transporqueridas para ese edificio. El TAPA Maestro
exigird al Proponente que brinde una supervisiralague incluya la supervision del tréfico, la
cantidad de pasajeros en el transporte publico ulpervision de la ocupacion segun
corresponda para evaluar los efectos del trafidel yransito del Proyecto de la Fase 5.

Si la cantidad de trafico generada por los edsicitel Proyecto de la Fase 5 vy el
desarrollo de fase 5 de Revere excede el nuevoggliorde viajes diarios [9180], el Proponente
deberd trabajar con la ciudad de Boston para ingsieam iniciativas adicionales de manejo de la
demanda del trafico para reducir la cantidad dedral nivel proyectadé.

Las zonas de servidumbre se otorgaran a la ciuel@bdton, luego de la finalizacion de
la construccién de cada zona de servidumbre camegnte y de los lotes de desarrollo
adyacentes, de acuerdo con el Plan Maestro.

8. Estacionamiento/ carga propuestos. Segun se contempla actualmente, los
garajegstacionamientosdel Proyecto de la Fase 5 incluirdn la capacidada pcada
estacionamiento de hasta 668 vehiculos en el donjoan superficie adicional proporcionada en
las ealzadasallesde propiedad privada a lo largo del sitio. Seveprgue cada edificio tenga su
propia area de carga y sus muelles de carga, qpeiesten acceder usando las calles y los
accesos internos. Se prevé que los compactadeneasdra y los contenedores se ubicaran en
las zonas de carga y no bloquearan el accesonaulelies de carga.

El estacionamiento propuesto para el Proyecto dease 5 se ha determinado segun
sitios de TOD similares ubicados en contextos wbasimilares al Sitio de la Fase 5. Los

! Las cifras finales ajustadas para respaldar lakdas de mitigacion se confirmaran luego de queos®lete el
andlisis de tréfico del Personal de Planificaciérfdansporte Central (Central Transportation Plag@taff,
CTPS).
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siguientes radios de estacionamiento se utlizapama determinar la capacidad del
estacionamiento que debe proporcionarse para &irdés en el PDA:

> Oficina: 1,0 espacios por 1000 pies cuadrafasd-metros-cuadrados)
> Laboratorio: 1,0 espacios por 1000 pies cuadréeds-metros-cuadrados)

> Vivienda residencial: 0,5 a 1 espacio por unidemj un maximo general de 0,75
espacios por unidad

> Hotel: 0,5 espacios por habitacion

> Local de venta minorista: 0,5 espacios por 1065 guadradog92;9-metres
b dless

El Proponente se comprometi®6 a controlar los daobre el estacionamiento
relacionados con la construccion del Proyecto Magsh revisar los datos con la BPDA antes
del comienzo de cada Fase después de la Fase &, algiativo de ajustar/reducir la cantidad de
espacios de estacionamiento en las fases futlegén sea necesario. EI Proponente también
utilizara los conceptos de estacionamiento congmarpara disminuir la cantidad actual de
espacios de estacionamiento y controlara minuciestaria demanda de estacionamiento con el
objetivo de reducir ain mas la cantidad de espagd®sstacionamiento en las fases de
construccion futuras, segln sea necesario. LasrdiEmey los requisitos de estacionamiento y
carga pueden satisfacerse, incluidas las necesidiestacionamiento pasajero, a través de la
construccion de nuevas instalaciones para estacien®, del uso de superficie para
estacionamientos existente, del uso de instalesioleeestacionamiento compartidas y de la
reserva de terreno para la construccidon de futespacios de estacionamiento segun las
necesidades.

Las instalaciones de estacionamiento y de cardacirculaciéndeltréfico del Proyecto

de la Fase 5 estaran sujetas a la revision délalisa la aprobacion por parte de la BPDA antes
de la emision de una Certificacién de Cumplimientie una Certificacion de Congruencia, y las

instalaciones de estacionamiento y de carga yrtalacion del trafico aprobada para cada
edificio como parte de esa revision se consideraracumplimiento de este Plan de Desarrollo
tras la emisiébn de una Certificacion de Cumplimieptde una Certificacion de Congruencia

conforme a las Secciones 80B-6 y 80C-8 del Codigspectivamente. No se aplicara ningun
otro requisito del Codigo al Proyecto de la Fase & Sitio de la Fase 5 para el trafico, para la
carga y para la circulacion, y este Plan de Delatos sustituye.

9. Accesoal transportepublico. El Proyecto de la Fase 5 se desarrollara engalac
con lareconstruecioreurbanizaciorgeneral del Sitio Suffolk Downs para crear unaaeldesiva
de calles urbanas modernas principales, secungaeasiaras, paseos peatonales, senderos para
bicicletas, y estacionamientoy—estacionqauestos para compartiry estacionar bicicletas,
conexiones ecoldgicas y servicios de traslado dectieos. Todas estas fomentaran el uso
publico de la estacion de la linea azul de la MBRIEASuffolk Downs contigua.
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10.  Vivienda El Proyecto de la Fase 5 incluye el desarrapaghroximadamenté,
199-004,199,000pies cuadradoEs-11-390,75-metros-cuadrada® SuperficirutaConstruida
para usos residenciales y para usesiplementariaglacionadosa estos, que pueden incluir
tanto la venta como el alquiler de las unidadesPr&ponente tiene la intencion de reservar el
13% de la cantidad total de las unidades (o, s&géleccion de la BPDA como se establece a
continuacion, el 13 % de los pies cuadrados dehddsppara unidades de vivienda) como
unidades asequibles en el marco del programa amaasregide-poconforme corla Politica de
Desarrollo Incluyente del Alcalde (Mayor’s Inclusary Development Policygrvirtudy de la
Orden del Alcalde relativa al Desarrollo Incluyerfddayor's Order Relative of Inclusionary
Development) con fecha del 09 de diciembre de Z0idusionary Development Policy, IDP).
Conforme al Acuerdo Maestro deédguisicion-de-Vivienda Asequible que celebraran el
Proponente y la BPDA con respecto al Proyecto Magestl propietario de cada edificio
residenciakdeberacelebracelebraraun Acuerdo defdguisicién-de-Vivienda Asequiblecon la
BPDA antes de la emision de una Certificacion den@limiento y de una Certificacién de
Congruencia conforme al Articulo 80B. Las unidadesvivienda asequibles requeridas se
pueden proporcionar en el lugar segun lo requgr@ola IDP o, sujeto a la aprobacién de la
BPDA, se pueden redistribuir en otros edificios toerdel Sitio Suffolk Downs o en otra
ubicacion fuera del sitio.

Ademas, el Proponente asumi6 los siguientes conposmon respecto a las viviendas
asequibles fuera del sitio en East Boston:

a. Conforme a la IDP, la prioridad ha sido propmmar un porcentaje determinado del
total de las unidades en el sitio y hacer que ast@Rades sean similares en tipo y
tamafno a las unidades de valor de mercado y deoumitdrio. Sin perjuicio de lo
antes mencionado, a fin de aumentar las unidadeardafio grande aptas para
familias (p. ej., unidades de tres dormitoriosgriterio de la BPDA, el Proponente
estd dispuesto a separar el 13 % de la superéit@# de todas las unidades de
vivienda dentro del PDA, incluidas las unidadesapanta y alquiler, para unidades
asequibles en virtud de la IDP, en lugar de ungege determinado de la cantidad
total de unidades de vivienda dentro del PDA, ddim e facilitar la disposicién de
unidades asequibles mas grandes.

b. A criterio de la BPDA, el Proponente ha aceptadoporcionar las unidades de
alquiler asequibles en el sitio en un promedio7de® del Ingreso Medio del Area
(Area Median IncomeAMI ), en lugar de proporcionar dichas unidades al 7de%o
AMI. El AMI maximo de cualquier unidad asequiblelividual no puede ser mayor
que el 80 % del AMI. Este cambio en cuanto a lata habitual en virtud de la IDP
se permite en esta area de la Ciudad y garantigerfos residentes con ingresos por
debajo del 70 % del AMI cuenten con servicios ydameacceder a viviendas en
Suffolk Downs.

c. El Proponente ha aceptado brindar una contébue [MONTO A DETERMINAR]
a un fondo de estabilizacion de vivienda, que dkzarh para ayudar a las
organizaciones sin fines de lucro ubicadas en Baston con la compra vy, luego, la
implementacion de restricciones de ingreso en deslade vivienda de valor de
mercado existentes. El fondo tiene el objetivo d&icsonar los problemas de
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desalojamiento continuo en East Boston y los atteds, y de que el financiamiento
funciones de manera similar al Programa de Opathgnide Adquisicion de la
Ciudad. Esta contribucion se realizara en dos pag@des, el primer pago vencera
treinta (30) dias después de la fecha en que ieldoede apelacion finalice (sin que se
haya solicitado ninguna apelacion) para todas fasbaciones discrecionales de
Boston del Proyecto Maestro, y el segundo pagoerértceinta (30) dias después de
gue finalice el periodo de apelacién (sin que sa salicitado ninguna apelacion)
para un permiso de edificacion para la construcg@mprimer edificio en el PDA.

d. El Proyecto Maestro es un Proyecto de ImpactoDdsarrollo que iniciara la
realizacién de pagos por exaccion de viviendassuostles, que la BPDA y la ciudad
de Boston utilizaran, en colaboracién con las dega&iones sin fines de lucro
ubicadas en East Boston, para construir o hacersqueonstruyan unidades de
vivienda destinadas exclusivamente a residenteagaesos bajos y moderados de
East Boston. Si la Ciudad lo solicita, el Propoaemtalizard pagos de vinculaciéon
para cada edificio cuando se emita un permiso dieamibn en lugar de luego de
siete afios como lo permite el Codigo, con una tesaescuento conforme a las
practicas habituales de la ciudad.

e. El Proponente ha aceptado buscar financiamipata la infraestructura (p. e€j.,
subvenciones, financiamiento con bonos y/u otrasygamas de incentivos), en
colaboracion con la Ciudad y la Mancomunidad, pdraxtenso trabajo de calles e
infraestructura requerido para el Proyecto Maefewa cualquiera de dichos fondos
qgue se reciben hasta un monto maximo determinadgplde justificar los gastos
para obtener el financiamiento de la infraestractuen lugar de conservar los
beneficios financieros netos de esto, el Proponeweidizara contribuciones
adicionales, en una base délar por délar (1:1fpredo de estabilizacion de vivienda
mencionado anteriormente.

Como requisito para la emision del primer permiscedificaciértonstruccionparala
construceidrdecualquier edificio dentro del Proyecto de la Faseebdebe haber registrado la
Clausula de No Discriminacion requerida por el RMeestro.

11. Edificios ecolégicos. El Proyecto de la Fase 5 cumplird con el ArticBig
Edificios ecoldgicos, del Codigo. Ademas, el Pmgriie se ha comprometido a que, tras la
finalizacion de los Proyectos de la Fase 1 a lee Fasal menos, el 5% de los edificios
desarrollados en dichas fases (en conjuatdisfagasatisfaranios requisitos de, al menos, la
calificacion de platino de LEEDv4 y, al menos, 8% de los edificios desarrollados en dichas
fases (en conjuntaatisfagasatisfaranos requisitos de la calificacion de oro de LEEQMébs
demas edificios satisfagan, al menos, los reqaisitola calificacion de plata de LEEDvA4.

12.  SefalizacidnEl programa de sefializacion del Proyecto de $& Baestara sujeto
a la revision del disefio por parte de la BPDA yquier letrerarétulo que cumpla con las pautas
de sefializacion aprobadas o esté aprobado de @tigmimodo por la BPDA se considerara que
cumple con este Plan de Desarrollo.
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13. Procedimientosle revision del desarrollo. Todos los planes para el disefio del
Proyecto de la Fase 5 estan sujetos a la revisiatinoa del disefio y del desarrollo, y a la
aprobacion de la BPDA. Esta revision se realid@rgonformidad con la Revisi@ielPreyecto
Grandgle Proyectos a Grand Esca&gun la Seccion 80B del Cédigo.

14. Beneficiospublicos. El Proyecto de la Fase 5 brindara consideraldasfizios
publicos al vecindario de East Boston y a la ciudadBoston al avanzar los objetivos del Plan
Maestro para transformar la parte de Boston densdslaciones de la antigua pista de carreras
subutilizada, Suffolk Downs, en un centro dindntic@ promueve la innovaciéon y el comercio a
travées del desarrollo de un nuevo vecindario com wombinacibn de usos activos,
alegregivacesy adecuadaaropiadosconectados y respaldados por nuevos espaciasogbie
por comercios para el vecindario y por espaciosadv En consonancia con las prioridades de
la ciudad de Boston observadas en el plan de dadlilbergar una ciudad cambiante, Boston
2030 (Housing a Changing City Boston 203@),Proyecto de la Fase 5 también aportard un
aumento sustancial en las unidades de viviendasel Bnexo F, se adjunta una lista exhaustiva
de las medidas especificas de mitigacion para @leeto Maestro, en las que se aclaran las
medidas que se proporcionaran para el Proyecta Ease 5. Entre los muchos otros beneficios
anticipados, se prevé que el Proyecto de la Fasg® lo siguiente:

a. Diversifique y expanda la economia y las opodaatés laborales de East
Boston mediante la incorporacién de usos residiescipara restaurantes y
para comercios, brindando opciones de empleo &rgat para un amplio
espectro de residentes de Boston.

b. Cree diferentes tipos de viviendas para los alters tipos de residentes
actuales y nuevos (incluidos jovenes trabajadopesgjapersonascuyos
hijos ya no viven con ellogreianepersonagnayoresy familias), incluida
una cantidadimpertanteonsiderablede unidades asequiblesirespaldo

delconforme aPrograma de Viviendas Incluyentes de la ciudaBakon.

c. Reuvitalice y energice el caracter estético déb Sie la Fase 5, y conecte las
comunidades aledafias a través una extensa redpdeioss abiertos de
acceso publico que el Proponente desarrollara ytemdra, con una
programacion planificada que se anticipa que ir&ligstivales, mercado de
agricultores y eventos de la comunidad, asi conwidedespararealizar

ejerciciogle deportey recreativagecreacion

d. Cree oportunidades de desarrollo econémico paraeksidentes y para los
comercios de East Boston mediante la inclusion da asignacion de
aproximadamente el 10% de los espacios comereal&ss Proyectos desde
la Fase 1 hasta la Fase 5 (en conjunto) a comdogiakes con términos de
alquiler flexibles conforme a un plan aprobado lpdBPDA de conformidad
con el Plan Maestro.

e. Apoye a los grupos comunitarios locales de Eastd al proporcionarles,

al menos2562,500 pies cuadradof232,26metroscuadradosile espacio

para la comunidad en el Proyecto de la Fase 1 alggm otro lugar del
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Proyecto Maestro (este espacio se puede reubigarodedel Proyecto
Maestro) conforme a un plan aprobado por la BPDAatgormidad con el
Plan Maestro.

Genere beneficios econémicespertantesonsiderablegpara la ciudad de
Boston a través de nuevos ingresos fiscales netos.

Genere fondos de vinculacién de viviendas y emgpleara la ciudad de
Boston segun lo exigido por la Seccion 80B-7(3igl)Cddigo, a través de
Acuerdos del Impacto del Desarrollo del Proyecuividuales celebrados
por el propietario de cada edificio residenciajadale conformidad con un
Acuerdo del Proyecto sobre el Impacto del Desariaplie se celebrara entre
el Proponente y la BPDA para cada edificio con Usos Impacto del
Desarrolloantesde la emisi6nde un permisode construccion La tasa del
Subsidio de Contribucion para la Vivienda y la tagel Subsidio de
Contribucion para los Empleos serd de8$9.03y de $,78L.78 por pie
cuadrado de superficieruta—construida de los Usos con Impacto del
Desarrollo, sujetas a una excepcion para los poisiEp0-000L00,000pies

cuadrado$9290-metroscuadradesile SuperficilSrutaConstruida de Usos
con Impacto del Desarrollo en el Proyecto Maestro.

. Apligue los principios deldesarrello-erientad®esarrollo Orientado al
transital ransito (Transit Oriented Principles, TOD) mediante laegracion
de la estacién de la linea azul de Suffolk Downstigna y de modos de
traslado alternativos, incluidos nuevos senderoa paicletas puestogara

estacionar bicicletagestacionegle bicicletas compartidas.

Desarrolle conexiones mejoradas con los veciodadontiguos a East
Boston y a Revere, incluidos paseos peatonalesngeses de bicicletas
dentro del nuevo sistema de espacios abiertodayrée de calles.

Mejore la infraestructura del sistema de transpdocal y regional y los
servicios mediante la quinta fase de un programaptdeximadamente $50
millones para mejoras fuera del sitio a numeroa#isscclave, intersecciones
e infraestructura relacionada, incluidas mejorgsifgativas a la Ruta 1A,
gue se construird como parte del Proyecto Maeasiasomo umsélidefuerte
programa de mitigacion de la demanda de traficosicke de trasladesen
colectivogautobusde enlacedentro delsitieSitio Suffolk Downs para la
estacion de la linea azul de Suffolk Downs, seasvide trasladesen
coleetivaautobus de enlaae ubicaciones fuera del sitio, estacionamienta par
bicicletas e instalaciones para compartir bicisleta

Avanceeerlos objetivos yeenlas metas de sustentabilidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacion del carbon@ h 2050 al exceder los
requisitos del Articulo 37 del Cadigo, con criteribe disefio de construccion
gue cumplan o sobrepasen la calificacion de pl&BDQV4 para todos los
edificios del Proyecto de la Fase 5, cumpliendodstindares de platino
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para, al menos, el 5% de los edificios de los Ritmgedesde la Fase 1 hasta
la Fase 5 (en conjunto) y cumpliendo los estandigeso de LEEDv4 para
el 75%, como minimo, de los edificios del Proyedtsde la Fase 1 hasta la
Fase 5 (en conjunto).

l.  Avanceeenlos objetivos yeenlas metas de sustentabilidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacién del carbon g 2050 a traves de la
construccion de todas las viviendas adosadas gsdéviendas unifamiliares
para que sean viviendas pasivas y/o equivaleriies a

m. Avancecenlos objetivos de adaptacion de la ciudad de Bostanmejoras en los
edificios y en el sitio disefiadas para controlatesos de tormentas, incluso
tormentassen-un-1-%de probabilidadrecuenciade gue-oeurrah00 afiosy que se
adapten tanto a la inundacién en la costa ceéener-adentrdel interior, incluidos
los posibles impactos de los sucesos de precipitesiextremas debido al cambio
climético y a la inundacion de la costa debidouahento del nivel del mar. Estas
medidas de adaptacion incluyen mejoras al sisteenardnaje pluvial, como
mejoras a los canales de drenaje pluvial, sistedeaxamaras de filtracion,
jardines de lluvia y cuencas hidrogréaficas con basmte sumidero profundas con
separadores de aceite y gas, asi como un aumento atura de las calles,
aumento en la altura del espacio del primer pide ps equipos en los edificios, y
espacios flexibles en el primer piso y que los niveles inferiores de los
estacionamientos se puedan usar como posiblesdgedimiacenamiento de agua
de inundaciones.

15. Procedimientode revisibndel desarrollo El Proyecto de la Fase 5 esta sujeto a
la Revisiondede Proyecto a Gran Escala en virtud de la Seccion@dEodigo. La BPDA ha
aprobado los planes conceptuales adjuntos al gegseomoAnexo D. El disefio de los
edificios individuales y espacios abiertos estajats al proceso de aprobacién descrito en el
presente, el que incluira la revision por partdad€omision de Disefio Civico de Boston y la
revision posterior por parte de la BPDA del disefsguematico, de los gréficos de disefio
esquematicode disefiodel desarrollo y de construccion, de conformided las Pautas para la
Revision del Desarrollo de la BPDA y con el Artw@0B del Cbédigo. Antes de la aprobacion
de la Certificacién de Cumplimiento y de la Cegtiftion de Congruencia para el Proyecto de la
Fase 5 o de una parte de este conforme a ested@l@&esarrollo, la BPDA completara el
siguiente proceso de revision:

a. El proponente deberé realizar una reunion cpersbnal de la BPDA, antes de la
presentacion, para iniciar el procese-yevision-deevisarla solicitud propuesta.

b. Luego de la reunién previa a la presentacioRr@bonente presentara un paquete
de revision del disefio de edificios 0 espaciosraisiesegun corresponda, para la
parte correspondiente del Proyecto de la Fase &,dgbera contener, segun
corresponda, lo siguiente:
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(i) documentos de disefio esquematico, incluidolanopdel sitio, planos
esquematicos de construccion, planos de espadarsoasby de disefio del
paisaje, y disefios esquematicos de las calles,

(i) estudios con respecto al viento, a las sombaasesplandanreflejo
solary a luz del digpuiagielo,

(i) los informes mas recientesde monitoreo del trafico para el trafico
generado por el Proyecto Maestro,

(iv) una lista de verificacion de LEED para caddi@d,
(v) planos de drenajes,

(vi) informacion actualizada sobre la infraestruatude los edificios
publicos relevantes,

(vii) una descripcion de las medidas de mitigacjue se tomardn con
respecto a cada edificio segun el programa de anitig adjunto como
Anexo F,

(vii) un plan de manejo de la construccion en ¢oanlos impactos de los
periodos de construccion,

(ix) una hoja informativa que resuma la informaciéontenida en el
paquete de revision del disefio de edificios, queriselara en inglés y en
espafiol, y

(x) variaciones propuestas de los requisitos dimeaks y de los
pardmetros de disefio urbanistico establecidosi@mbente en la Seccion
4, si las hubiera.

c. Se brindaran copias del paquete de revisionisiefiol de edificios para la revision
a los dirigentes elegidos que representeAreh PDA del Plan Maestro, a los
organismos relevantes de la ciudad, a la Comistobigefrio Civico de Boston y
al Grupo Asesor de Impactos (Impact Advisory Grdag ).

d. La BPDA anunciara publicamente la disponibilidial paquete de revision del
disefio de edificios y se pondran copias a disgosen la sucursal de East Boston
de la Biblioteca Publica de Boston (East BostomBinaLibrary), y se podra ver y
descargar en el sitio web del Proponente.

e. El Proponente presentara el paquete de revisibdigbiio del edificio al IAG y
responderda preguntas del IAG, y el IAG tendra la oportuniddel brindar
comentarios a la BPDA.

f. La BPDA llevara a cabo una reunibn comunitaria l&@nque el Proponente
presentara el paquete de revision del disefio diei@sliy respondera preguntas
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de los miembros de la comunidad, y los miembrosadeomunidad tendran la
oportunidad de realizar comentarios a la BPDA.

g. El periodo para los miembros del IAG y para lésmbros de la comunidad para
realizar comentarios a la BPDA sera de, al mer@slids, después de la reunion
comunitaria.

h. La BPDA completara su revision del disefio esqtiemmg de otros materiales
presentados conforme a las Pautas de Revisionateridllo de la BPDA vy al
Articulo 80B del Cédigg y la BPDA puede aprobar las variaciones requeriga
los requisitos dimensionales y los parametros defidi urbanistico establecidos
anteriormente en la Seccién 4, si las hubiera,oudla revision por el IAG y la
Comision de Disefio Civico de Boston.

La BPDA no aprobara la emision de la Certificacide Congruencia ni la de la
Certificacion de Cumplimiento solicitada hasta g@lproceso en curso se haya completado. La
emision de la Certificacion de Congruencia y dédatificacion de Cumplimiento tambiéstara
sujet@staransujetasa una revision posterior, de parte de la BPBé&ge los planosde disefio
del desarrollo y de los planos de construccion pasaedificios individualesconforme a las
Pautas de Revision del Desarrollo de la BPDA yraéicAlo 80B del Cddigo. Los aspectos del
Proyecto de la Fase 5 también pueden requerir apimies de otros organismos
gubernamentales, como la Comision de Mejoras Ragbtie la ciudad de Boston y la Comision
de Conservacion de Boston. No se requerira niqgaimiso de la Junta de Apelaciones de
Zonificacion(Zoning Board of Appealg)ara ningun elemento del Proyecto de la Faselidoc

en este Plan de Desarroli@-gue-estepuede-egiamo haya sidenmendado.

16. Efectodel Plande Desarrollo. Este Plan de Desarrollo establece la zonificacion
para todos los elementos del Proyecto de la Fgsad el Sitio de la Fase 5. Este Plan de
Desarrollo es congruente con el Plan Maestro vy, Ipaanto, se presume que cumple y es
congruente con la zonificacion subyacente y coaddads demas disposiciones del Codigo en la
medida que esos requisitos hayan sido abordadesterlan de Desarrollo.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Congruencia o de una Certificacion Parcial de Qamggia confirma la congruencia de cada
elemento correspondiente del Proyecto de la Fasm ®ste Plan de Desarrollo y constituye el
cumplimiento de los requisitos del Codigo en la ideden que esos requisitos hayan sido
abordados en el Plan de Desarrollo. Para implemehProyecto de la Fase 5, se pueden crear
nuevas parcelas legales, y una o mas pueden seéla@dds o traspasadas bajo derechos de
propiedad independientes. A pesar de que laslpatlegales pueden ser poseidas bajo derechos
de propiedad independientes y/o pueden estar sizapar calles, los requisitos de dimensiones
establecidos en este Plan de Desarrollo (excepatitulea méxima de los edificios) se aplicaran al
Sitio de la Fase 5 en su conjunto y no a cada lparahvidual, y cada edificio por separado sera
elegible y podra recibir una Certificacion de Carggrcia. La falta de cumplimiento de cualquier
edificio no afectara el cumplimiento de ningun ogdlificio para ebuecual se haya emitido un
Certificado de Congruencia o el derecho a consaigiin otro edificio contemplado en este Plan
de Desarrollo.
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17. Enmiendaal Plande Desarrollo. Cualquier propietario de una parcela individual
dentro del Sitio de la Fasephiedeintentarobtenepedirla enmienda de este Plan de Desarrollo
solo para esa parcela de conformidad con los pi@sdos establecidos por el Cadigo sin el
consentimiento de ningun otro propietario de lerdiglentro del Sitio de la Fase 5, siempre que,
esa enmienda no afecte los derechos o las obligesce ningun otro propietario de la tierra del
Sitio de la Fase 5 bajo este Plan de Desarrolloaquaier acuerdo entre el Proponente y la
BPDA, u otro organismo de la ciudad. Dado el aleastel Proyecto Maestro propuesto y dadas
las diferentes revisiones necesarias para gararttimis los permisos y las aprobaciones
requeridas, el Proponente puede solicitar realmatificaciones a los edificios y a las mejoras al
sitio incluidas en el Proyecto de la Fase 5. L&DBPRpuede aprobar las modificaciones
propuestas al uso principal y al disefio de losoauif individuales, y las mejoras al sitio como
parte del proceso de revision del desarrollo, s spa necesaria una enmienda a este Plan de
Desarrollo, siempre que, en ningun caso, la Supeirdta-Construida Total, la Superficie
Bruta-Construida Residencial o la Superfi€iesta-Construida No Residencial para el Proyecto
de la Fase 5 aumente o disminuya mas del 10% aienmienda a este Plan de Desarrollo segun
lo-determinda determinaciordela BPDA. Pese a cualquier disposicion contrariat@ Bian de
Desarrollo, no se puede aumentar la Altura de @acEtn o la Superfici@ruta-Construida de
ningun edificio ubicado dentro de la Zona de T@dside Orient Heigh y no se puede cambiar
la_ubicacidi de ningur edificio de la Zone de Transicior de Orient Heights puedemeoverspara
que qued ma: cerci deal limite sul de Sitio de la Fas( 5 que la distancii que se muestr. er el
Anexo C, sin una enmienda a este Plan de Desarrollo yaalfaestro.
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Anexo A
Descripcion legal del Sitio de la Fase 5

[consulte el adjunto]

(IE "1" = "1" "EAST\164770916
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Anexo B
Representacion del Sitio de la Fase 5

[consulte el adjunto]

(IE "1" = "1" "EAST\164770916
EAST\169236811BAST\164770916.4




Anexo C
Plano del Sitio

[consulte el adjunto]

(IE "1" = "1" "EAST\164770916
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Uso, dimensiones y planos de volumen de los emlfici

Anexo D

Edificio

Uso
principal

Altura maxima (pies

fretros)

S
bl

e
Superficie
Construida

Aproximada(pies
cuadrados
e
b ded]

BO1A

Comercial

22064705190

163 410 (15
181.29163,410

BO1B

Viviendaresidencial

220{6705)

168 810(15
682,96)

B02

Viviendaresidencial

85(25:91)

202 272 (18
791,68Y4,945

BO3

Viviendaresidencial

220{67;05)

109 560 {10
178,45109,560

BO4

Viviendaresidencial

85(25:91)

121 785(11
31419121 785

BO5

Viviendaresidencial

220{6705)

147 48513
701,80147,485

BO6

Viviendaresidencial

85(25:91)

120819 (12
060,571.29,819

BO7

Viviendaresidencial

190(5+91)

113423 (10
537.34113,423

BO8

Viviendaresidencial

85(25:91)

90 1858
378,4690,185

B0O9

Viviendaresidencial

190(5+91)

100888 (9
372,80100,888

SFO1

Viviendaresidencial

40(12:19)

15010(1
394,4715,010

Total

1 362 646 (126
593;961,362,646
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Anexo D-1

Omitido intencionalmente

(IF"1" ="1""EAST\164770916.2)
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Anexo D-2

Usos activos de la planta baja

[consulte el adjunto]

(IF"1" ="1""EAST\164770916.2)
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Anexo D-3

Plan de retiro de la estructura de base del edifici

[consulte el adjunto]

(IF"1" ="1""EAST\164770916.2)
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Anexo D-4

Plan de retiros del edificio

[consulte el adjunto]

(IF"1" ="1""EAST\164770916.2)
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Anexo D-5

Entradas de estacionamiento, servicio y muelleaggac

[consulte el adjunto]

(IF"1" ="1""EAST\164770916.2)
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Anexo D-6

Omitido intencionalmente

(IF"1" ="1""EAST\164770916.2)
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Anexo D-7

Pautas para espacios abiertos

[consulte el adjunto]

(IF"1" ="1""EAST\164770916.2)
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Anexo E
Listado de usos permitidds

Usos de laboratorio de-investigaciony de investigacion ydesarrollo

» Usos de Investigacion y Desarrollo, y Usos de Latmrio Cientifico, incluidos, entre
otros, laboratorios basicos, laboratorios de inyasibn o de desarrollo de productos o
fabricacion de prototipos, o un establecimientoiciatb a la evaluacion y al analisis
cientifico, y a la aplicacién de hipétesis de itigggion a través de experimentacion.

Usos de oficina

» Usos de oficina, incluidos, entre otros, organismaodicinas profesionales, trastiendas,
oficinas compartidas, oficinas en general y usosfidena para compariias aseguradoras,
para grupos culturales, para organizaciones dé&geavla comunidad, para bancos y
para oficinas de arquitectos, de abogados, de Oldgats, de médicos y de otros
profesionales.

Usos residenciales

e Usos residenciales, incluidos, entre otros, viveengnifamiliares, viviendas adosadas,
viviendas residenciales multifamiliares y hogaresittianepersonas mayorgeon una
mezcla de tipos de unidades, incluidas microunslagitudios, unidades de una, dos o
tres habitaciones, y departamentos de estadiangada.

Usos de hotel

* Usos de hotel y centros de conferencias, incluidosge otros, alojamiento y desayuno,
centro de conferencias, habitaciones ejecutivas),hiocluidas las estadias prolongadas
en el hotel.

Usos de restaurant

e Usos de restaurant, incluidos, entre otros, congjorrestaurant con 0 sin
entretenimiento en vivo, cafeteria, bar con o stnetenimiento en vivo, establecimientos
en los que se sirve o0 no alcohol y/u otro lugaaiservicio o para la venta de comidas
y/o bebidas para el consumo en el lugar y en elsgusirve o no alcohol, incluidos los
baregafésal aire libre, los lugares para la venta y el coms de comidas y bebidas, que
sirven 0 no alcohol, en los que se brinda entngliento o se baila, 0 ambas, en una
estructura, venta en el mostrador, no completansatendaria a un comercio minorista
local o uso de restaurant, de comidas o bebidgmpméas para el consumo fuera del

2 Los términos en mayusculas, pero no definidossemAnexo Erepresentaran lo definido en la Seccién 2A del
Cddigo, en vigencia a partir de la fecha del priesgnno segun las enmiendas de aqui en adelante.
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local o para el consumo en el local si se vendetaldmodo que la comida o la bebida
esté lista para ser llevada, pasteleria, cadé,-charcuterieomedor, delicateseny/o
cenaafeteriae instalaciones para reuniones publicas.

Usos para comercios, bancos, servicios y ventagal mayor

* Usos para comerciogsosparabancosy servicio postalusosparaservicios y ventas al
por mayor, incluidos, entre otros, comercios o is@&y, que abarcan, sin limitaciones,
tiendas al servicio de los negocios minoristas lésc@ servicios para satisfacer las
necesidades del vecindario, incluidas, entre op@lsiqueria, salon de belleza, zapatero,
lavanderia autoservicio, fotocopiadora, sastresinafi postal, lavanderia con retiro y
devolucion de prendas o tintoreria, licoreriagtalle costura, lavanderia a mano, tienda
de articulos al por menor, incluidas, entre otfas, siguientes: alimentos, alcohol,
articuloseecinadohorneadoscomestibles, medicamentos, productos con tabaga,
productos secos, libros, peliculas, videos, softwaara computadoras, arte, flores,
pinturas, herramientas y pequefios articulos paraogér, venta amenudemenor
incluidos, entre otros, grandes almacenes, tieddanueblesalmacenamientiendade
mercaderia generabe-centroscomercialesy-—complementariogon almacenamiento
banco relacionado(sin atencién por ventanilla desde el auto), cajutomatico y
leealesin negociade venta al por mayor.

Usos para la comunidad y culturales

e Usos para la comunidad y culturales, incluidosreemitros, atencion de nifios, que
incluyen, sin limitaciones, centros de atencionadte el dia, guarderias, centros de
educacion o de tutoria, centros comunitarios, psoa el arte y usos mixtos de artistas,
incluidos, entre otros, talleres, estudios de belfées, galerias de arte (comerciales o sin
fines de lucro) y espacios para exhibiciones, redlede arte con aguja, alquiler de
disfraces, exhibiciones histéricas, reparacidmdgumentos musicales, espacios publicos
de muestras de arte, estudios (de musica, de dalezages visuales o de teatro) y venta
de entradas.

Usos para instalaciones de reuniones publicas

» Instalaciones de reuniones publicas, como audgpt@atros, salas de conciertos, salones
de baile, autocines o estadios.

Usos para la atencion médica del vecindario

» Consultorios meédicos, clinicas, incluidas las iasianes para procedimientos
ambulatorios, centros de vida asistijede atencion-médiqzuidos custodiales

Usos para educacion y para alojamiento
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» AlejamientdViviendas para estudiantese instalaciones satélites para facultades,
universidade®, escuelas profesionales escuelas de oficios, en cada caso solo si estan
aprobados por la BPDA.

Usos artisticos

» La creacion, la fabricacion o el montaje de ariggales, incluidasentreotras obras de
arte o artesanias en dos o tres dimensiones, 8 otietosartisticogle bellas artes
creados, fabricados o montados a los fines de esatidos, exhibidos, entregados por
encargo o0 en consignacion, o vendidos por artistsesanos, o clases para la ensefianza
del arte.

Usos para estacionamiento y vehiculares
« Usos para estacionamiento, incluidos, entre otrgatajes de estacionamiento,
estacionamiento en la calle, servicios de limp@zaehiculos, servicios para compartir
autos y/o bicicletas y agencias de alquileres técutos, principalmente para residentes,
empleados y visitantes del Sitio Suffolk Downs ja@evecindarios aledafios.
Usos para energia renovable
» Instalaciones y equipos de energia renovable,idtmdy entre otros, paneles solares para
la produccién de electricidad e instalaciones aegia edlica integradasentrodeconla
construccion.
Usos para equipos de comunicaciones inalambricas
 Equipo de comunicaciones inaldmbricas, incluidastree otras, antenas, platos de
comunicaciones y otro equipo de recepcién y tragiémiy estructuras de montaje de
equipos relacionadas con la transmision inalamhwicaon la recepcion de sefiales de
comunicacion electromagnéticas.

Usos para espacios abiertos y recreativos

e Usos para espacios abiertos, incluidos, entre ,o&éspacios abiertos para uso recreativo
activo o pasivo, y espacios abiertos publicos.

Usos para entretenimiento

» Usos para entretenimiento, incluidos, entre otre@etros, bares, centros de bienestar y/o
gimnasios.

Sefiales

» Senfales, segun lo permitido conforme al Plan deubelo del PDA aplicable.
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Usos complementarios para-adaptaciérusos auxiliares

» Usos complementarios y uspsaraadaptacioauxiliares segun lo definido en el Cédigo,
incluidos, entre otros, cualquier uso complementaripara-adaptacidauxiliares y;
normalmente relacionados con un uso principal legal, el almaogento de liquidos
inflamables y gases relacionados con un uso lelgendas permanentes para el personal
que debe residir en un lote paradauridagdperacion sequnaadecuadaperaciorde un
uso principal legal, almacenamiento tenencia-complementaridvienda auxiliar de
animales de laboratorio, centro de dia y/o centrealud, estacionamiento en un garaje,
servicios de autos compartidggo serviciosde bicicletas compartidag:eseestacionan
s
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Anexo F

Suffolk Downs

Resumen de beneficios publicos y de las medidas de mitigacién relacionadas con el proyecto

General

Diversificar y expandir la economia y las oportunidades laborales de
East Boston mediante un nuevo desarrollo con una combinacién de
usos, incluidos usos para oficina, para laboratorios, para comercios y
para hoteles, brindando una amplia variedad de opciones para un
amplio espectro de residentes.

Todas las fases de construccion

Crear diferentes tipos de viviendas para diferentes tipos de residentes
actuales y nuevos (incluidos jévenes trabajadores, parejaspersonas
cuyos hijos ya no viven con ellos, ancianespersonas mayores y
familias).

Todas las fases de construccion

Revitalizar y energizar el caracter estético del PDA, y conectar las
comunidades aledafias a través una extensa red de espacios abiertos
de acceso publico que el Proponente desarrollard y mantendra, con
una programacion planificada que se anticipa que incluird festivales,
mercado de agricultores y eventos de la comunidad, asi como
actividades para realizar ejercicios y recreativas.

Todas las fases de construccion

Invertir mas de $170 millones en todo el sitio Suffolk Downs, en
calles, veredasaceras, senderos para bicicletas y caminos peatonales
publicos, instalaciones para el abastecimiento de agua, para el
desagule y el drenaje pluvial, y espacios abiertos para crear una
infraestructura publica sélidafuerte para el Proyecto Maestro, sin
costos para la ciudad de Boston.

Todas las fases de construccion

El 25% del sitio serad construido y mantenido como espacio abierto de
acceso publico, con aproximadamente 27 acres {10;93-hectareasy-en
Boston y 13 acres {5;26-hectareas)-adicionales en Revere, todas
disponibles para los residentes de Boston.

Todas las fases de construccion

Otorgar a la Ciudad la propiedad de aproximadamente 2,5 acres +
heetarea)y el derecho de servidumbre en aproximadamente 3 acres
{2-hectéreasyadicionales de areas de espacios abiertos clave, y
proporcionar derechos de programacion compartidos a la Ciudad
con respecto a las partes clave del sistema de espacios abiertos, en
cada caso de acuerdo con el Plan Maestro.

Tras la finalizacion de la
construccion de los espacios
abiertos correspondientes y los
lotes de desarrollo adyacentes.

Cumplir con la politica de desarrollo inclusivo de Boston.
Accesibilidad del 13%; hasta 900 unidades asequibles
caleuladasestimadas (o el 13 % del espacio de unidades de vivienda
en el sitio como se describe a continuacién).

Todos los edificios en Boston
que incluyen usos residenciales
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A solicitud de la BPDA, proporcionar unidades asequibles en edificios
residenciales que equivalgan al 13 % de la superficie construida de
unidades de vivienda (en lugar del 13 % de la cantidad de unidades)
a fin de aumentar las unidades de vivienda asequibles aptas para
familias (p. ej., unidades de tres dormitorios).

Todas las fases de construccion

A solicitud de la BPDA, proporcionar unidades residenciales a
residentes con un ingreso promedio igual al 70 % del AMI para que
algunas unidades puedan proporcionarse a residentes con ingresos
por debajo del 70 % del AMI.

Todas las fases de construccion

Realizar una contribucion de [monto a determinar] a un nuevo Fondo
de Estabilizacion de Vivienda del Vecindario East Boston y trabajar
con la Ciudad para otorgar partes de los pagos por exaccion de
viviendas futuros (fondos de vinculacion) a este nuevo Fondo de
Estabilizacion del Vecindario East Boston a fin de ayudar a solucionar
los problemas de desalojamiento continuos en East Boston y los
alrededores.

Financiamiento en 2 pagos
iguales, (A) 30 dias después de la
finalizacion del periodo de
apelacion para las aprobaciones
discrecionales de Boston y (B) 30
dias después de la finalizacion del
periodo de apelacion para un
permiso de edificacion para el
primer edificio en el PDA.

Buscar financiamiento de infraestructura para el Proyecto Maestro y
para cualquier fondo que se reciba hasta un monto méaximo
determinado, luego de justificar los gastos para obtener dicho
financiamiento de infraestructura, en una base délar por doélar (1:1),
realizar contribuciones adicionales al Fondo de Estabilizacion de
Vivienda de East Boston mencionado anteriormente,  Antes de

letar la inf L sitio.

Antes de completar la
infraestructura en el sitio.

el s polit: o inchusi .
il L5 — bles calculacas).

T | e
- dencial

Crear hasta 14-866014,000 nuevos puestos de trabajo en la
construccion y de 25-666-a-56-06025,000 a 50,000 nuevos puestos de
trabajo permanentes.

Todas las fases de construccion

Generar beneficios econdmicos impertantesconsiderables para la
ciudad de Boston a través de nuevos ingresos fiscales netos.

Todas las fases de construccion

Pagos por exaccién de viviendas y de los-empleadesdesarrollo de
empleo (es decir, vinculacién) a la ciudad de Boston. La tasa del
Subsidio de Contribucién para la Vivienda y la tasa del Subsidio de
Contribucion para tes-Emplees-serdcontribucion al desarrollo de
empleo serédn de $9,039.03 y de $1,781.78 por pie cuadrado de Usos
con Impacto del Desarrollo después de los primeros 186

0060100,000 pies cuadrados+{9290,30-metros-cuadrades),

Todos los edificios en Boston
que incluyen Usos con Impacto
del Desarrollo

Crear oportunidades de desarrollo econdmico para los residentes y

para los comercios de East Boston mediante la inclusién del 10% de
la superficie destinada a comercio en Boston para negocios locales y
para propietarios con parametros de alquiler flexibles.

Todas las fases de construccion en
Boston

Respaldar a los grupos comunitarios locales de East Boston al

proporcionarles 25802,500 pies cuadrados {232,26-metros-cuadrades)

Construccion de la Fase 1B
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de espacio civico en planta baja que se ubicaran en un edificio de la
Fase 1 en Belle Isle Square temporariamenteprovisionalmente, antes
de ser reubicados en una ubicacidon permanente en una fase
posterior del proyecto.

Pagos por mitigacion de afluenciaflujo e infiltracion de $9,649.64 por
galén de flujo sanitario agregado

Todas la fases de construccion en
Boston

Aplicar los principios del desarrollo orientado al transito (Transit
Oriented Principles, TOD) mediante la integracion de las estaciones
de la linea azul de la MBTA de Suffolk Downs y de Beachmont
contiguas, y de modos de traslado alternativos, incluidos nuevos
senderos para bicicletas y puestos para estacionar bicicletas, y
estaciones de bicicletas compartidas, incluida la instalacién de
aproximadamente 9200 pies lineales {2804, +-metros)-de sendas para
bicicletas y de aproximadamente 8100 pies lineales {2468,8-metros)
de carriles para bicicletas separados en el Proyecto Maestro.

Todas las fases de construccion

Avanzar con los objetivos de adaptacion de la ciudad de Boston con
mejoras disefiadas para controlar sucesos de tormentas, incluso
tormentas cen-un-1+%-de prebabilidadfrecuencia de gue-ecurran100
afios, y que se adapten tanto a la inundacion en la costa como tierra
adentrodel interior. Estas medidas incluyen mejoras al sistema de
drenaje pluvial, como mejoras a los canales de drenaje pluvial,
sistemas de camaras de filtracion, jardines de lluvia y cuencas
hidrograficas con bombas de sumidero profundas con separadores
de aceite y gas, asi como un aumento en la altura de las calles,

aumento en la altura del espacio del primer piso y de los equipos en
los edificios, y espacios flexibles en el primer piso, que los niveles

inferiores de los estacionamientos se puedan usar como posibles
areas de almacenamiento de agua de inundaciones.

Todas las fases de construccion

Plantar mas de 1500 nuevos arboles de alineacion en todo el Sitio
Suffolk Downs.

Todas las fases de construccion

Registrar una clausula de no discriminacién que prohiba la
discriminacion por raza, credo, religion, color, nacionalidad,
ascendencia, edad (salvo con las viviendas para la tercera edad que
cumplen con los requisitos legales correspondientes), sexo,
orientacién sexual, identidad de género, discapacidad, situacion
familiar, hijos, estado civil, fuente de ingreso, ser beneficiario de
asistencia social, asistencia con el alquiler, subsidio de vivienda,
experiencia militar o informacién genética, en la venta, alquiler con
opcién a compra o alquiler, o en el uso u ocupacién del PDA o
cualquier parte de esta.

Antes de comenzar la
construccion del primer edificio en
Boston.

Otorgar zonas de servidumbre a la ciudad de Boston con respecto a
las zonas de servidumbre especificadas de acuerdo con el Plan

Después de completar la
construccion de todas las zonas
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Maestro.

de servidumbre y los lotes de
desarrollo adyacentes.

Humedales y cursos de agua

Mejoras a la orilla de Horseshoe Pond

Construccion de la Fase 1B

**Numinacidon-natural-delconducte Abertura de la alcantarilla de Sales
Creek

Construccion de la Fase 2R

Mejora de la vegetacion/Restauracion de la ribera del rio (Riverfront
Area, RFA)

Construccion de las Fases 2B, 2R,
3B, 3Ry 4R

Control de especies invasivas

Construccion de la Fase 1R

**Mitigar los posibles impactos temporarios fuera del sitio en las
areas de recursos (orilla, humedales rodeados de vegetacion
[Bordering Vegetated Wetlands, BVW], suelo debajo de cuerpos de
agua y de cursos de agua [Land Under Waterbodies and Waterways,
LUWW], RFA, suelo sujeto a inundaciones por tormentas costeras
[Land Subject to Coastal Storm Flowage, LSCSF]) debido a conexiones
de desaglie provisorias (parcialmente en el sitio) al restaurarlas
dentro-delradio-de-accidénen el lugar actual, inmediatamente después
de que finalice la instalacién.

Construccion de la Fase 1R

Mitigar los posibles impactos fuera del sitio a las areas de recursos
debido a las mejoras al trafico, si es necesario.

Inmediatamente después de
las mejoras al trafico

Manejo de aguas pluviales

Construir un sistema de manejo del agua pluvial que mejorara la
calidad general de la escorrentia del agua pluvial (incluye desarrollo
de bajo impacto (low impact development, LID), que se usara para
riego y que abordara la mayor intensidad futura de las tormentas,
debido al cambio climéticoen-el-future.

Todas las fases de construccion

Trabajar con Massport para garantizar que las compuertas y tes
conductoslas alcantarillas que se encuentran debajo de la Ruta 1Ay
hacia Chelsea Creek tengan suficiente capacidad para transportar
caudales anticipados.

Construccion de la Fase 2B

Instalar una instalacién de detencion de 52-860652,000 pies cubicos
{H472,48-metros-cubicos)-de agua pluvial subterrdnea dentro de la

cuenca de Chelsea Creek.

Construccion de la Fase 4B

Exigir que todos los edificios de la cuenca Chelsea Creek almacenen,
reutilicen o filtrendejen infiltrar las primeras +61.0 pulgadas 25
centimetros)-de agua de lluvia.

Durante la construccion de todas
las fases

Reducir el area impermeable general en todo el sitio >10% al reducir
el area impermeable propuesta dentro de los espacios abiertos y
aumentando las azoteas con cubierta vegetal un 20%:

Durante la construccion de todas
las fases

Espacio abierto
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Plaza Belle Isle Square y **Plaza Beachmont

Construccion de la Fase 1B/1R

Espacio central comun, **Teatro al aire libre

Construccion de la Fase 2B/2R

Green Fingers, paseos peatonales junto a Sales Creek, parque junto a
Orient Heights

Construccion de la Fase 2B/3B/3R

Finalizacion del Corredor Lineal Activo

Construccion de la Fase 4B/4R

Agua y agua residual

Financiar la mitigacién de la afluencia e infiltracién de los desagies
(4:1 en Boston, 10:1 en Revere).

Todas las fases de construccién: a
realizarse en fases a medida que
se otorguen los permisos de
construccion

Instalar una linea de desvio para el agua residual especifica que conecte
directamente el sistema de la MWRA, corriente abajo de la estacion de
bombas Caruso, para permitir que Boston y Revere mantengan las
capacidades existentes en sus sistemas locales y para que la MWRA
conserve la capacidad de bombas existente en la estacién de bombas
Caruso.

Construccion de la Fase 2B/2R

Redirigir el flujo de cuatro bombas de sumideros fuera del sitio que
en la actualidad se vierten en el desaglie dentro de Waldemar
Avenue al sistema de drenaje de agua pluvial especifico del Proyecto
del Plan Maestro.

Construccion de la Fase 2B

Reutilizar el agua de lluvia para el riego

Construccion de las fases 1B-5B,
2R-4R

Transporte

[Sujeto a revision posterior por parte de BTD y MassDOT]

Llevar a cabo evaluaciones de ingenieria y de arquitectura de la
estacion de Suffolk Downs y de la estacion Beachmont.

En progreso’

**Construir una nueva parada de émnibus en la Ruta 119 en Stop &
Shop y en la rotonda de Tomasello Drive.

Finalizado el 02/09/2018

Construir nuevas paradas de 6mnibus en la Ruta 119 en el Sitio
Suffolk Downs.

Segun se justifique por la
demanda

Brindar servicios de dmnibus de enlace operados por empresas
privadas que circulen dentro del sitio.

Segun se justifique por la
demanda

Brindar nuevos servicios de 6mnibus de enlace operados por
empresas privadas que proporcionen conexiones directas entre el
Sitio Suffolk Downs, y puntos clave y nodos de transporte (las
conexiones propuestas incluirdn conexiones con North Station, South
Station, Chelsea Station y Seaport District).

Segun se justifique por la
demanda’

Completar mejoras en el cddigo y en las condiciones de las TBD?
estaciones Suffolk Down y **Beachmont.
Realizar contribuciones para mejoras en el transito, incluidas las TBD?
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posibles mejoras en la estacion de Suffolk Downs y de la estacién
Beachmont.

Implementar sefializaciones de prioridad en las ubicaciones
sefializadas en donde se propone mitigacién del trafico como parte
del Proyecto Maestro.

Junto con
mejoras de mitigacion del trafico

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en MBTA/Ingreso al sitio

Antes de la finalizacién de la Fase
1R

**Bennington Street en la ruta estatal/Winthrop Ave.
g p

Antes de la finalizacién de la Fase
1R

**Bennington Street en Crescent Ave.

Antes de la finalizacién de la Fase
1R

**Winthrop Avenue en la estacion de bomberos (retornos y sefales
de transito)

Antes de la finalizacién de la Fase
1R

Ruta 1A en Tomasello Drive

Antes de la finalizacién de la Fase
1R

**Ruta 60 en Sigourney Street

Antes de la finalizacién de la Fase
1R

**Ruta 60 en Charger Street

Antes de la finalizacién de la Fase
1R

**Winthrop Avenue (Ruta 145) en Revere Beach Parkway (Ruta
16)/Harris Street

Antes de la finalizacién de la Fase
1R

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en North Shore Road En 2-606-6062,000,000 ft2(185
806,08-m2)

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en Tomasello Drive En 2-000-0002,000,000 ft>{1+85
806,08-m2)

Ruta 1A en Tomasello Drive (sefial temporaria de giro a la izquierda En 2-000-0002,000,000 ft>{1+85

hacia el sur) 806,08 m2)

**Ruta 1A de Boardman Street a Furlong Drive

Mejoras en Boston: incluyen dos carriles principales hacia el sur con
un carril de giro a la izquierda exclusivo y una banquina de 8 pies {24
rmetrosya 10 pies 3-metros)-proximos a Boardman, y tres carriles
principales hacia el norte con un carril de giro a la izquierda exclusivo.
Los carriles de giro a la izquierda se ampliaran y el carril de giro a la
derecha hacia el norte se reemplazara por un carril compartido de
giro a la derecha por aproximadamente 1200 pies {365, 7-metros)
hacia Boardman. Se agregara un camino de uso compartido hacia el
norte en el corredor Tomasello y desde alli continuara hacia el
corredor de Revere Beach Parkway/Winthrop Avenue en Revere a lo
largo de Tomasello. En Tomasello, se proporcionara control con
sefales y se ensanchara la calle hacia el sur con cuatro carriles para
permitir la continuacion de dos carriles principales y la incorporacién
de dos carriles con giro a la izquierda. La seccidén de cuatro carriles se
extenderd desde la interseccidn con giro a la derecha para dirigirse a
la izquierda cerca del camino de Boston/Revere City a Tomasello.

Antes de 3-660-6603,000,000 ft2
2718705 12-m7)
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Dentro de esta area, la banquina hacia el sur se eliminara y se
reemplazard con una rampa sobre la acera de ancho limitado. Hacia
el norte, se mantendran tres carriles principales desde la interseccion
Boardman con un carril de giro a la derecha exclusivo agregado para
acceder al sitio.

**Ruta 60 en Bell Circle (5 intersecciones) En 3-000-0003,000,000 ft2{278
709,12-m?)

**Ruta 1A en Curtis Street En 3-000-0003,000,000 ft>+278

Mejoras en Boston: incluyen la realineacién de la Ruta 1A hacia el sur | 769,42-m?)

a fin de formalizar la salida a las zonas de Bennington y Curtis, y de

proporcionar dos carriles continuos para el movimiento hacia el sur,

al crear una isla entre el area pavimentada actual y al brindar control

de paradas en la interseccién de rampa/Curtis Street. El movimiento

desde Curtis Street a la Ruta 1A hacia el sur continuara en una

situacion de incorporacién de carril.

**Ruta 1A en Revere Street En 5-500-0005,500,000 ft>4510
966,72-m?2)

**Ruta 60 en Revere Street y Breed Street En 5-500-0005,500,000 ft2{510
966,72-m?2)

Bennington Street en Saratoga Street En 5-500-0005,500,000 ft2{510

Mejoras en Boston: incluyen instalar una isla de tréfico en el DEE Ly

cuadrante

sudoeste, redireccionar los cruces peatonales de los cruces de

Bennington y Saratoga, proporcionar una rampa sobre la acera

compatible para el cruce de Bennington en el cuadrante sudeste,

cambiar los usos de carril en la orientacién hacia el norte de

Bennington (uno solo para la derecha y uno principal a la izquierda),

eliminar/reubicar el cantero en el tramo norte de Bennington para

permitir la incorporacion de tres carriles hacia el sur (dos principales y

uno para la izquierda) y un carril principal hacia el norte, y modificar

las fases de sefales.

Plaza Day (cinco intersecciones) En 5-500-0005,500,000 ft2{510

Mejoras en Boston: el Proponente participara con un grupo de DEE Ly

trabajo para llevar a cabo estudios adicionales sobre Day Square y

desarrollar alternativas de disefio para abordar las preocupaciones de

las partes interesadas.

Brown Circle En 5-500-0005,500,000 ft2{510
966,72-m?2)

**|Interseccion Ruta 1/Ruta 16 En 7-000-0007,000,000 ft2{650
321,28-m?)

**Ruta 16 y Garfield Ave./Webster Ave. En 7-000-0007,000,000 ft2{650
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32128-m7)

Construir instalaciones para bicicletas y para peatones dentro del sitio
con conexiones a infraestructuras fuera del sitio.

Durante todas las fases

Disefiar y construir, o con la opcién del Proponente de financiar el
disefio y la construccidn, la extensién de East Boston Greenway desde
Constitution Beach hasta el extremo sudeste del Sitio del Proyecto y
que sigue a lo largo de Bennington Street y Walley Street, incluido un
cruce para peatones/bicicletas designado en Bennington Street.

Para la construccion de la Fase 3B

Programa integral de control de la demanda del transporte para
reducir la dependencia de vehiculos con un solo ocupante y fomentar
modos alternativos de transporte.

Durante todas las fases

Calidad del aire

Implementar un programa de monitoreo del trafico

Durante todas las fases

Consulte las Medidas de Transporte anteriores para la mitigacion de

fuentes-mévilesFuentes Moviles de gases de efecto invernadero
(greenhouse gases, GHG).

Emisiones de GHG

Preparar disefios esquematicos y célculos de costos de un edificio de
multiples residencias de 260-006200,000 pies cuadrados {+8-580,6%

retros-cuadrades)-para un diseiio preferido/previsto y para un
disefio de vivienda pasiva.

Disefio de la Fase 1R

Todas las viviendas adosadas (en total 22) seran viviendas pasivas y/o
E+ (energia positiva) equivalente.

Construccion de la Fase 1By 2B

Construir un (1) proyecto de demostracién de vivienda pasiva (o
equivalente) de un edificio residencial de mdultiples familias de, como

minimo, 56-06050,000 pies cuadrados-{4645.15-metroscuadrados).

Construccion de la Fase 2B

Todas las viviendas unifamiliares junto a Waldemar Avenue (12 en
total) seran viviendas pasivas y/o E+ equivalentes.

Para la construccion de la Fase 3B

Construir edificios para lograr ahorros en el uso de la energia en
comparacion con los cddigos de energia requeridos en la actualidad (9.°
edicion) de, al menos, el 10% en todos los edificios de la Fase 1y
mayores incrementos en las fases posteriores para cumplir los siguientes
niveles de ahorro de energia cuando finalice la construccién:

* 5% de los edificios mayor al 50%

*  35% de los edificios del 30% al 50%

*  55% de los edificios del 18% al 30%

* 5% de los edificios del 10% al 18%

Durante la construccion de todas
las fases

Construir todos los edificios para que estén listos para instalar energia
solar.

Durante la construccion de todas
las fases

Instalar, como minimo, 2 MW de energia fotovoltaica en las terrazas
de los edificios

Durante la construccién de todas
las fases

Disefiar todos los edificios para lograr los estandares de las certificaciones

Durante la construccién de todas

F-8
(IE "1" = "1" "EAST\164770916
EAST\169236811BAST\164770916.4




LEED de la siguiente manera:

* 5% de LEED de platino, como minimo
* 75% de LEED de oro, como minimo

» 20% de LEED de plata, como méximo

las fases
segun se indica en los Planos de
Desarrollo

Designar espacios de estacionamiento preferenciales para los
vehiculos con combustible alternativo.

Todas las fases

Consulte las Medidas de transporte para la Mitigacion de las fuentes
moviles para la calidad del aire.

Capacidad de adaptacién ante el cambio climatico

Facilitar un estudio de viabilidad para la proteccién contra
inundaciones regional (berma de Bennington Street)

A determinarse, antes del disefio
de la Fase 4

Construir la fase para que no haya pérdidas en -la-zena-de
controlalmacenamiento de inundaciones para el rebasamiento anual
del 1% de la llanura aluvial modelado al dia actual.

Construccion de cada una de las
Fases 2By 2R

Construir la fase para que no haya pérdidas en lazena-de
contrelalmacenamiento de inundaciones para el rebasamiento anual
del 1% de la llanura aluvial modelado al dia actual.

Construccion de cada una de las
Fases 3By 3R

Facilitar la instalacion de una compuerta en el limite este del Sitio
Suffolk Downs.

Antes de la construccion de la
Fase 4R

Disefar las actualizacionesmejoras de la estacién de bombeo Alfred
H. Long (Bennington Street). (El Proponente participara en la-divisién
de-los costos)

Disefio de la Fase 4R

Facilitar la-actualizaciénlas mejoras de la estacion de bombeo Alfred
H. Long (Bennington Street) de 300 pies cubicos por segundo (cfs) a
600 cfs.

Antes de la construcciéon de la
Fase 4B

Apuntar a elevaciones del primer piso de 20,520.5 pies {6;25-metres)
de la base de la ciudad de Boston (Boston City Base, BCB) para los
edificios no criticos y de 2+521.5 pies {6;5-+metros)-de la BCB para los
edificios criticos, para la infraestructura y para el espacio residencial
en la planta baja, segun las pautas de la BPDA, para proporcionar 1 o
2 pies {6;3-0-0.6-metros)-de espacio vertical sobre la altura de
inundacién de Boston (Boston Flood Elevation, BFE) proyectada para
el 2070.

Todas las fases del disefio

En donde una altura del primer piso (first floor elevation, FFE) de
20,520.5 pies {6;25-metros)-no sea posible, implementar medidas de
proteccidon contra inundaciones (por ej:ejemplo, especificar materiales
secos a prueba de inundaciones, disefiar con capacidad para agregar
barreras contra inundaciones temporarias en las aberturas de los edificios
y limitar el primer piso a usos no residenciales).

Todas las fases del disefio

Seleccionar materiales de pavimento con menor capacidad de
absorcion del calor y un indice de reflejo de la luz solar que
contrarreste los efectos de los veranos cada vez mas calurosos.

Todas las fases del disefio

Especificar ventanas de abrir para los edificios residenciales, y tenerlas
en cuenta para los hoteles y para los edificios de oficinas.

Todas las fases del disefio

F-9
(IE "1" = "1" "EAST\164770916
EAST\169236811BAST\164770916.4




Usar un dia pico de 95 °F 35-°C)-para medir los sistemas mecanicos
del edificio.

Todas las fases del disefio

Plantar un sélidefuerte dosel arbéreo dentro del espacio comin central,
en otras areas de los espacios abiertos y dentro de tazenazonas de
sepvidumbrecirculacion, para mitigar el efecto de calor tipo isla y para
capturar/lentificar el agua de lluvia.

Todas las fases de construccion

Recursos historicos

Desarrollar un plan de mitigacién histérico que se implemente como
parte del Proyecto Maestro.

Disefio de la fase 1B

Llevar a cabo un inventario para identificar elementos de la pista de
carreras para rescatarlos y reutilizarlos en el sistema de espacios
abiertos del sitio y/o para donarlos a los museos locales.

Antes de la construccién de la
Fase 1B

Realizar un inventario y recopilar fotos, documentos, pinturas y otros
recuerdos eeleccionablescoleccionados de las carreras de caballo
para la posible inclusién dentro del sitio y/o para donarlos a los
museos locales.

Antes de la construcciéon de la
Fase 1B

Desarrollar e instalar una exhibicién interpretativa para incorporarla
en un area seleccionada del sistema de espacio abierto.

Construccion de la Fase 2B

Periodo de construccion

Desarrollar un Plan de Manejo de la Construccién (Construction
Management Plan, CMP) preliminar para el Proyecto del Plan
Maestro basado en un escenario de logistica de construccién
conceptual para cada fase.

Al momento de la presentacién
del Informe Preliminar del
Impacto Medioambiental (Draft
Environmental Impact Report,
DEIR)/Informe Preliminar del
Impacto del Proyecto (Draft
Project Impact Report, DPIR)
(completos)

Preparar un CMP para cada fase para abordar impactos temporales
relacionados con la construccién en el que se detalle el cronograma
de la construccién general, las horas de trabajo, la cantidad de
trabajadores de la construccion, el transporte de los trabajadores y el
estacionamiento, y la cantidad de vehiculos y vias de la construccién.

Antes de cada fase de
construccion

"En-funcidn-delservicioyyde  Basado en los tiempos de implementacién propuestos_de canstruccion y implementacion

2 Para todas las mejoras al transito programadas en una determinada superficie, las mejoras se deben completar antes del

primer Permiso de Habitabilidad después del umbrallimite de la superficie indicado.

**Elementos de mitigacion unicamente de Revere

Como se utiliz6 erl-Anexo F, las referencias a las Fases 1B, 2B, 3B, 4B ydsBcen respecto a las cinco fases del Proyectothaes decir, el
Proyecto de la Fase 1, el Proyecto de la Fasepoytcto de la Fase 3, el Proyecto de la Fasel £5oyecto de la Fase 5, respectivamente y las

referencias a las fases 1R, 2R, 3R y 4R hacerenefera las fases 1 a 4 dedaonstruceiénreurbanizaciomle la parte de Revere del Sitio Suffolk

Downs.
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