Roslindale Square: Actualizaciones de

Zonificacion (Borrador)

Reunion y Feria de Recursos para Inquilinos y Propietarios
25 de febrero de 2025 - 6:00 PM a 8:00 PM

=I= Planning Department CITY of BOSTON



Orientacion

Algunas notas sobre esta noche:

ACCESO AL IDIOMA o HORARIO + DESCANSO

Hay servicios de interpretacion al Tiempo dedicado a varios formatos

4
espanol disponibles en la sala - (presentacion — preguntasy
respuestas — feria de recursos)

APOYO DEL PERSONAL

El personal esta disponible para
responder preguntas

MATERIALES PARTE DEL PROCESO
Las diapositivas de la presentacion s~ TEste es uno de varios puntos de
estaran disponibles en linea manana (K/ contacto durante este proceso

por la tarde




Interactuando Entre Nosotros

n = GUARDE LAS PREGUNTAS O
PIDA ACLARACIONES SI ES = J ,
COMENTARIOS MAS LARGOS PARA

NECESARIO.
LA FERIA DE RECURSOS.

HABLE DESDE SU EXPERIENCIA

LEVANTE LA MANO PARA HABLAR Y PERSONAL Y SEA CONSCIENTE DE

EVITE INTERRUMPIR A LOS DEMAS. LA DIVERSIDAD DE EXPERIENCIAS
EN LA SALA Y MAS ALLA.



Propésito de la Reunidn de Esta Noche + Agenda

Explicar las
Actualizaciones de

Sesion de
Preguntasy

Feria de Recursos

Zonificacion , con Departamentos
(Borrador) y el Respuestas despues de la Ciudad
Proceso c'?’e de la Presentacion

Adopcion 6:40 PM to 7:00 PM 7:05 PM to 8:00 PM
Reposo
6:00 PM to 6:40 PM

Audiencia: Esta reunion y los recursos compartidos estan dirigidos a residentes, duenos
de negocios y propietarios dentro del area de rezonificacion.




Personal para la Reunién de Esta Noche

Roslindale Square: Squares + Streets Team

e Abdul-Razak Zachariah, Zoning Reform (Project Lead)

o Presenter
Eileen Michaud, Comprehensive Planning

e Talia Matarazzo, Comprehensive Planning

Kenya Beaman, Community Engagement Manager

Planning Department Staff

Kathleen Onufer, Zoning Reform

Meera Deean, Urban Design

Hernan Scholsman, Urban Design

Lorraine Kung, Urban Design

Ilana Haimes, Planning Review

Kristiana Lachiusa, Article 80 Modernization;
Communications

Office of Economic Opportunity and Inclusion

Emily Patrick

Senior Neighborhood Business Manager

Inspectional Services Department

Paul Williams

Assistant Commissioner, Plans and Zoning

Licensing Board

Rebecca Phu, Director Of Operations

Daniel Green, Executive Secretary

Planning Advisory Council
Joy Armstrong

Policy Advisor



Qué Esperamos Aprender Durante Este Proceso Publico

District Locations Land Uses / Activities

;Qué preferencias
tienes sobre los usos
del suelo en estas
areas que deberian
reflejarse en la
zonificacion?

3Qué opinas sobre la

ubicacion de los
distritos especificos?




Lo Que Hemos Escuchado Hasta Ahora Sobre las Actualizaciones de

Zonificacion (Borrador) | | |
..a traves de comentarios publicos enviados y conversaciones durante horas de oficina y

distribucion de folletos locales.

. Apoyo para permitir viviendas multifamiliares en toda el area
. Apoyo para promover espacios comerciales en mas areas
. Interes en mapear ciertos distritos mas ampliamente:
. Rezonificacion de areas propuestas de S1 a S2
. Actualizacion de areas residenciales de baja densidad al distrito SO
. Consideracion de la ampliacion del distrito S5
. Solicitud de claridad sobre los posibles usos del suelo y escalas de desarrollo
. Preocupaciones sobre el impacto del crecimiento de viviendas en la disponibilidad de
estacionamiento
. Preguntas sobre como se equilibra la preservacion historica y la proteccion climatica con el
crecimiento de viviendas



Antecedentes: Términos Clave — Multifamiliar, Usos Mixtos y Puertas de Entrada

“Vivienda Multifamiliar” —propiedad
con cuatro o mas unidades
residenciales.

“Mixed-Use Development” - edificios
que combinan viviendas, negocios y/o
Servicios comunitarios.

“Puertas de entrada” — areas con
pequenos grupos de negocios 0 una

di——7

mezcla de usos, ubicadas un poco 3
alejadas del centro de actividad vecinal.




Antecedentes: Plan de Area Pequeia de Roslindale Square

El 13 de febrero de 2025, el Roslindale Square Small Area Plan fue
adoptado por la Junta del BPDA.

El Plan de Area Pequefia establece una vision para el desarrollo futuro de
edificios y usos del suelo, inversiones publicas de los departamentos de
la ciudad, el fortalecimiento de las areas comerciales locales y las
oportunidades de crecimiento habitacional.

La Ciudad de Boston utilizara el plan como una guia para proporcionar
recursos y coordinar proyectos que cumplan con los objetivos de esa
vision.

ROSLINDALE SQUARE | COMMUNITY ENGAGEMENT squares ¢streers [ crvorsoston

FACILITATING EQUITABLE COMMUNITY FEEDBACK
PARTICIPATION SUMMARY
Roslindale is a linguistically and raci

ially
ivel Below is a summary of
summarized below encapsulate the team's small busii diverse
o 8 4

ROSLINDALE SQUARE | IMPLEMENTING THE PLAN squares ¢streers [ e or soston
‘‘‘‘‘

ROSLINDALE SQUARE
SMALL AREA PLAN



https://www.bostonplans.org/planning-zoning/planning-initiatives/roslindale-square

Antecedentes: Marco de Uso del Suelo y Diseno

Promueve mas viviendas multifamiliares y desarrollos de usos mixtos cerca del transporte publico

negocios locales.

Recomienda actualizar las normas de zonificacion para reflejar estos objetivos.

sQUARES +STREeTs [ cnvoreoston

CHAPTER 03

LAND USE AND
DESIGN FRAMEWORK

This Plan supports mixed-use growth in the existing
commeraial core of Roslindale Square and surrounding
gateway streets while reserving zoning reform for the
majority of lower scale residential fabric for future initiatives.

The Land Use and Design Framework recommends where
future development should occur in key local areas, and
what that development should look like. The framework
can identify where o allow land uses, what the scale of new
bulidings should be, and what kinds of infrastructure and
community improvernents should accompany

that growth

This chapter 1) summarizes present-day land use patterns
and opportunities; 2) presents the proposed Land Use and
Design Framework; and 3) identifies how new development
should shape the public realm and built environment

ROSLINDALE SQUARE | LAND USE AND DESICN FRAMEWORK

LAND USE AND ZONING

RECOMMENDATION:

LD-1. BASED ON THE LAND USE AND DESIGN FRAMEWORK, UPDATE THE ZONING MAP TO
ENCODE THE GOALS FOR MIXED-USE AND MULTI-FAMILY RESIDENTIAL DEVELOPMENT IN

AND AROUND ROSLINDALE SQUARE.

1. Map Squares + Streets districts, through
a Zoning Map Amendment, throughout
mixed-use areas of the Square, at key
gateways to the Square, and to provide
transitions to smaller-scale residential
areas

N

Where this Plan envisions continued small-
scale residential uses and incremental
growth, update residential zoning to
reflect existing built patterns, support

safe walking routes to Roslindale Square.
and enable the development of Accessory
Dwelling Units (ADUs) and small multi-unit
residential buildings.

Squares + Streets Districts
(adopted on April 17, 2024) are six
mixed-use 2oning districts that
support a diversity of land uses,
significant transit service, and high
levels of pedestrian activity.

The purpose of these districts is

to complement and Increase the
mix of uses, encourage walkability
and adaptive reuse, and designate
areas as appropriate for infill
development and housing growth.

squares ¢sTreers [ envorsoston

WHAT ABOUT THE RESIDENTIAL
FABRIC AROUND THE SQUARE?

Nhove: Photon |

ROSLINDALE SQUARE | IMPLEMENTATION

IMPLEMENTATION

Based on the Land Use and Design Framework. u
* the goals for mixed-use and multi-famity
Tom Rostindale Square.
= ROSLINDALE SQUARE | LAND USE AND DESIGN FRAMEWORK
FUNDING CATEGORY TIMELINE
No additional budget needed | Winter 20: COMMUNITY AND COMMERCIAL CORE
adoption of
anticipated
2025)
THROUGH BLOCK ON TAFT CT, BETWEEN SOUTH ST AND CORINTH ST
san Incorporate the Land Use and Design Fram . — -
< into the ongoing review of proposed project] 2 N i (2
FUNDING CATEGORY TIMELINE v v
P
No additional budget needed | Ongoing (d | N L4
of this Pla \ N A
updated zof N
! 7
N f
) Sl4
! 2
Complete an Area Form update - including B Z S|
D3 . historic structures - for the Rostindale Squal 5 =
Historic Commission (MHC). { >
FUNDING CATEGORY TIMELINE { L
Operating /Annual Budget 2-3 years - o
and Grants
bl |

squares #streers [ ey orsoston

NEW PUBLIC AMENITY SPACES

In the central block bounded by Poplar Street, South
Street, and Corinth Street, development should
consider meeting their Outdoor Amenity Space and
Lot Coverage requirements by dedicating space to
the creation of publicly accessible through-block
connections, especially between Corinth Street and
South Street and between Poplar Street and Taft Hill
Court

Current Conditions

1



Antecedentes: ;:Qué es la Zonificacion?

Conjunto de reglas que determina qué y donde se puede construir en la ciudad.
Organiza estas reglas en “distritos” geograficos.

Regula el uso, escala y espacio de las construcciones.

“Distrito”

El area geografica donde se
aplica un conjunto especifico de
reglas sobre usos, escala 'y
espacio.

“Escala”

Los factores que afectan el
tamano de los edificios, como la
altura, el ancho y cuanto del

) terreno cubre el edificio.
abiertos. permeable.

“USO”

Las actividades que pueden
llevarse a cabo en los edificios o
en un terreno, COmMo Comercio
minorista, vivienda y espacios

“Espacio”

Los factores que afectan el area

del terreno que rodea un edificio,

como la cantidad de espacio de
jardin o si ese espacio es

LL




(A Qué se Aplica la Zonificacion?

Subarticulo 80 Proyectos y Articulo 80 Proyectos Articulo 80 Proyectos
Cambios en Propiedades Pequenos Grandes
e Cambio de uso de una propiedad. e Proyectos de entre 20,000y e Proyectos de mas de 50,000 pies
e Construccion de ampliaciones. 50,000 pies cuadrados cuadrados
e Adicion de espacios comerciales o e Proyectos con 15 o0 mas unidades
de eventos. de vivienda
e Construccion menor a 20,000 pies . e

cuadrados.

~

Ejemplo: 289 Walk ill Street, Roslindale

12



Marco de Uso del Suelo y Disefo — Guia para Actualizaciones

El Marco de Uso de Suelo y Disefo especifica diferentes tipos de areas en y alrededor de Roslindale Square y hace recomendaciones para guiar el desarrollo futuro.

apa estilizado, no un mapa oficial de zonificacion.(13



Areas Clave del Marco de Uso del Suelo y Disefio

Area 1: Un nticleo comunitario y comercial centrado en Adams Park que sirve como el centro de actividad de la plaza.

Mapa estilizado, no un mapa oficial de zonificacion. 14




Areas Clave del Marco de Uso del Suelo y Disefio

Area 2: Una calle principal activa desde Adams Park hasta Healy Field.

apa estilizado, no un mapa oficial de zonificacion. 15



Areas Clave del Marco de Uso del Suelo y Disefio

Area 3: Calles transicionales entre el nticleo y las puertas de entrada.

(Stylized map, not an official zoning map) 16



Areas Clave del Marco de Uso del Suelo y Disefio

Area 4: Entradas de uso mixto ubicadas en los grupos comerciales existentes alrededor de la plaza.

(Stylized map, not an official zoning map) 17



Antecedentes: Marco de Uso del Suelo y Diseno - Guias de Diseno

Las Guias de Disefno son una herramienta para ayudar a que los usos del suelo y la densidad recomendados en el Marco de
Uso del Suelo se adapten al contexto unico de Roslindale Square. El siguiente es un ejemplo:

0 N - W B B B E O BN F = @ N N EH N EEE BN linea de datum arquitectonica

Elemento arquitecténico:
Toldo (Awning)
Dosel o Marquesina (Canopy)

EDIFICIOS DE VARIOS PISOS

Crear una sensacion visual de

escala peatonal en el nivel del

suelo a través de elementos
arquitectéonicos como toldos,
marquesinas, lineas de

referencia arquitecténica y otros
detalles. 18
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%% os.n2 2F-5000
Zonificacion Existente en

Roslindale Square

2F-5000

3F-4000

D>I0 2F-5000

é cca [/ OS-RC

os-Re N N, Los reglamentos especificos para los usos del suelo y la

4, escala dimensional en estos subdistritos estan escritos en
el Articulo 67 (Distrito Vecinal de Roslindale) del Codigo
2F.5000 de Zonificacion de Boston.

MR Este mapa muestra los subdistritos de zonificacion
existentes en el area de Roslindale Square.

, NS

N

: NS
FAOERENS] 3F-4000 ,

Consulta las normas en:

g aa— % bosplans.org/ZoningCodeArticle67Roslindale
X 2F-5000 Subdistritos comerciales vecinales:
2F-5000 e CC-1y CC-2 = Comercial Comunitario

e NS = Compras Vecinales
e LC = Conveniencia Local

2F-5000

1F-6000 2F-5000 Subdistritos residenciales:

ke Q 1F-6000 = Residencial Unifamiliar
2F-5000 = Residencial Bifamiliar

3F-4000 = Residencial Trifamiliar
MFR = Residencial Multifamiliar 20

lllllllllllllllll



http://bosplans.org/ZoningCodeArticle67Roslindale
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Este mapa muestra las actualizaciones propuestas de
- zonificacion para Roslindale Square.

- Los reglamentos especificos para los usos del suelo y la
escala dimensional en estos distritos estan escritos en:

| Articulo 8 - Regulacion de Usos:

bosplans.org /Article8Uses

Articulo 26 - Distritos de Plazas y Calles:

21


http://bosplans.org/Article8Uses
http://bosplans.org/Article26SquaresStreets

Resumen: ;Qué son los Distritos de Zonificacion de Plazas y Calles?

SLos Distritos de Plazas y Calles establecen normas de zonificacion que permiten desarrollos de uso mixto con viviendas
multifamiliares, espacios comerciales y espacios culturales en los centros de los vecindarios de Boston. Cada distrito tiene reglas
diferentes sobre escala maxima de los edificios, espacios al aire libre y tipos de uso del suelo.

‘ = tiene un requisito de espacio de amenidad al aire libre. O tiene un requisito de uso activo en la planta baja.

S0 — Zona Residencial de Transicion S3 — Calle Principal Activa | No propuesto ‘ O

en este mapa.

e Maximo de 7 pisos

e Permite una mayor mezcla de usos comerciales a
pequena y mediana escala que fomentan la actividad

e Se requieren espacios de amenidad al aire libre

e Se requieren usos activos en la planta baja

Maximo de 4 pisos

Maximo de 14 unidades residenciales

Uso principalmente residencial

Transicion de areas de uso mixto de alta actividad a
areas residenciales de baja actividad

S1 - Vivienda en Calle Principal

S4 - Plazas Activas ‘ O

e Maximo de 7 pisos

e Permite edificios mas amplios que el S3 y mayor
flexibilidad para usos de mediana y gran escala

e Se requieren espacios de amenidad al aire libre — un
porcentaje mayor que en S3

e Se requieren usos activos en la planta baja

e Maximo de 4 pisos

e Para areas de una calle principal que son en su
mayoria residenciales, pero con usos no residenciales
ocasionales

e Permite mayor flexibilidad para usos comerciales a
pequena escala

S5 — Plazas Creadoras de Lugar ‘ O

e Maximo de 145 pies

e Edificios de uso mixto mas altos y amplios que
permiten la mayor flexibilidad en los usos de la planta
baja y los pisos superiores

e Se requieren espacios de amenidad al aire libre — el
porcentaje mas alto de los distritos

S2 - Uso Mixto en Calle Principal

e Maximo de 5 pisos

e Reglas flexibles para permitir tanto edificios de uso
mixto como edificios residenciales multifamiliares a lo
largo de una calle principal

e Se requieren espacios de amenidad al aire libre

e Se requieren usos activos en la planta baja




Zonificaciéon Actualizada en Areas
Comerciales Vecinales Existentes

Todos los subdistritos comerciales vecinales existentes
dentro del area delimitada para la rezonificacion seran
reasignados con los nuevos distritos de Plazas y Calles.

-~ El mapa muestra en color la zonificacion comercial actual
- ylos nuevos limites de zonificacion en lineas gruesas.

ENUE ~ -t

S

HYDE PARK 4v,

23




— \ * 3F-4000

2F-5000

6‘4\} L

Zonificacion Actualizada en Areas
~ Residenciales Existentes en Calles

| ~ Principales
R Algunas areas residenciales existentes cercanas a zonas

comerciales estan dentro de la actualizacion de
zonificacion.

MFR
2F-5000

2F-5000

2F-5000

2F-5000

0 A ~ Estas 4reas ya cuentan con usos comerciales o edificios
A7/ - multifamiliares y estan en calles principales que conectan
v /| diferentes zonas comerciales.

¥ _ \ %
PR/ 14000 ~ A4 L%,

2F-5000

El mapa muestra los subdistritos residenciales actuales
en color y la nueva zonificacion con lineas gruesas.

2F-5000

2F-5000 2F-5000

2F-5000

2F-5000
1F-6000 2F-5000

TP A

fo OO 5




2F-5000

e R Distritos SO
Viviendas multifamiliares pil| = | Residencial de Transicion

con patios delanteros y
traseros

Edificios residenciales

multifamiliares de cuatro | e Ubicados en areas residenciales
1SOS

especificas, cercanas al centro comercial
de Roslindale Square.

e La mayoria estan adyacentes al nacleo
comercial de Roslindale Square o a lo
largo de las calles principales

2F-5000

e Fomenta la vivienda multifamiliar a
pequena escala cerca de negocios locales
y opciones de transporte publico

e El distrito SO tiene los requisitos mas
pequenos de huella de edificio y
cobertura de lote, manteniendo una
escala con sensacion residencial

2F-5000

-

"Centros de cuidado infantil = -
y cuidado infantil en el | -, = e Tiene los requisitos mas grandes de

DOgaE Pequeiios comercios en espacio de jardin y area permeable del
areas residenciales lote

N

2F|

25




Edificios residenciales existentes Negocio local en la esquina

Distritos SO
Residencial de Transicion

2F-5000

2F-5000 ‘
2F-5000
1F-6000 2F-5000

§

Ejemplo: Vista de |la esquina de
Washington Sty Firth Rd

Corner of Washington St and Firth Rd

26



Distritos de zonificacion de plazas vy calles: ;Que puede ser SO?

Tejido residencial existente

Edificio mixto de 3 pisos
existente

Negocio local a pequena
escala en la planta baja

SO - Zona Residencial de Transicion
Maximo de 4 pisos

Maximo de 14 unidades residenciales
Uso principalmente residencial
Transicion de dreas de uso mixto de alta
actividad a areas residenciales de baja
actividad




3F-4000

/  2F-5000

sPACE NN . *

MFR

Vivienda multifamiliar con

Tramo mayormente
mas de 14 unidades

residencial de la calle
principal con algunos
negocios pequenos
ocasionales

S

3F-4000

Calle principal existente,
usos multifamiliares de
cuatro pisos

2F-5000 2F-5000

2F-5000

Distritos S1
La Vida en la Calle Principal

e Ubicados a lo largo de tramos de
calles principales que son
mayormente residenciales, pero con
algunos usos comerciales

e Estas areas también tienen algunos
edificios de uso mixto y usos no
residenciales

e También se mapea al norte de la
estacion de trenes de cercanias de la
MBTA para reafirmar los edificios
multifamiliares existentes y los
grandes edificios no residenciales

e El distrito S1requiere jardines
laterales pequenos, jardines frontales
pequefios y un area minima de lote
permeable, fomentando una
sensacion mayormente residencial




Negocios existentes

Tejido residencial existente . : : :
Tejido residencial existente

Distritos Si
La vida en la Calle Principal

e, ) 3F-4000
% 2F-5000 R
S 0s-BZ [
CH 2F-5000

3F-4000

2F-5000

2F-5000 e 5000

2F-5000 < 3
. 1F-6000 2 4 2F-5000

/

Vista: mirando al suroeste hacia Tony's
Market

Esquina de Washington St and Durnell
Ave

Jardines delanteros Edificio de uso mixto Jardines delanteros
existentes existentes 29



Distritos de zonificacion de plazas y calles: {Qué puede ser S1?

u H

& l
.| ]l ! l’lluli'

" "

HNUW |

-

=S\

S

—

——

ST

Por debajo del requisito de
altura/pisos

Tejido residencial existente

The Centerpiece Flower Shop:
Uso comercial a pequena
escala

S1 - Vida en la Calle Principal

Hasta un maximo de 4 pisos

Para partes de una calle principal que son
en su mayoria residenciales, pero con usos
no residenciales ocasionales

Permite mayor flexibilidad para usos
comerciales a pequena escala




3F-4000

2F-5000

S2
MFR

2F-5000

Comercio a pequena escala

.. 3F-4000
-\ e | rodeado de viviendas ihi: 258 —

OS-RC

:\f—‘ -4 - 4 [
& - ?~
0 Y "y
G S P N

S2 Edificio de uso mixto (en
desarrollo) con viviendas y
espacio comercial en la
planta baja

2F-5000 2F-5000

g’ viurED?

2F-5000

Franja comercial con
pequenos locales en un solo

edificio <
, \,”

V

Distritos S2
Uso Mixto en la Calle Principal

e Ubicados en zonas con edificios
multifamiliares y comercios
pequenos.

e La zonificacion actualizada a S2
afirmara muchas propiedades
residenciales multifamiliares y de
uso mixto existentes.

e El distrito S2 ofrece flexibilidad
para usos no residenciales en los
PISOS superiores.

e Expande la oportunidad para que
los pequenos negocios actuales
crezcan y para que mas pequenos
negocios se unan al area,
aumentando la actividad.

31



Tejido residencial
existente

Tejido residencial existente 1
Negocios existentes

|

/i

A

T R RS R

T

o=t

/_4 e S R

e

e e A
e s

e I i B i S )

affirm: multi-residential, mixed-use building

Distritos S2
Uso Mixto en la Calle Principal

A /3:-4000

2F-5000

2F-5000

2F-5000

& 2F-5000 ‘ 4
0 s, L 2F-5000 AT
- 2F-5000 / ¥

¢ “, 1F-6000 % 2F-5000

e

Vista: mirando al suroeste en la esquina de
Washington Sty Archdale Rd

Esquina de Washington St y Archdale Rd

32



Tejido residencial Negocio existente Tejido residencial
existente en la esquina existente

Distritos S2
Uso Mixto en la Calle Principal

Vista: mirando al noroeste en la esquina de
Washington Sty Archdale Rd

Esquina de Washington St and Archdale Rd

Ampliar la oportunidad para que el negocio actual

crezca 33



Distritos de zonificacion de plazas y calles: {Qué puede ser S2?

Por debajo del
requisito de
altura/pisos

Comedor al aire libre y
mejora del espacio

publico

Edificio de uso mixto, con
varios inquilinos comerciales

AR et S

Experiencia en la calle, mirando hacia el norte en Green St

S2 - Uso Mixto en la Calle Principal

e Hasta un maximo de 5 pisos

e Reglas flexibles que permiten tanto el uso
mixto como edificios multifamiliares
completamente residenciales a lo largo de
una calle principal

e Se requieren espacios de amenidades al
aire libre

— REO NATIONAL




Vitrinas comerciales
consistentes y activas con
jardines laterales de cero

pies (junto a otras sin

separacion)

1F-6000

Edificaciones existentes de

uso mixto y maltiples pisos

con espacios comerciales en
la planta baja

/ 3F-4000 /

W i

Lotes grandes que albergan

espacios comerciales mas
grandes y con alta afluencia
de personas

2. " e 2
- r. .
g - e

Edificios anchos que cubren
la mayor parte del lote y
albergan usos comerciales

activos y viviendas

Vivienda multifamiliar con
mas de 14 unidades

Distritos S4
Plazas Activas

El distrito S4 esta mapeado en
areas con el nivel mas alto de
actividad comercial existente,
rodeando Adams Park y a lo largo
de Washington Street.

El requisito de **uso activo en la
planta baja** promueve y preserva
una sensacion activa de comercio a
pequena y mediana escala en el
area, algo que la zonificacion actual
no prioriza.

El requisito de **espacios de
amenidad al aire libre** promueve
un entorno mas abierto para que
residentes y visitantes pasen
tiempo en el area.
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Tejido residencial
existente

Edificio de uso mixto

Distritos S4
Plazas Activas

HYDE Papg

3

. - # 7= Esquina de Belgrade Ave y South St
Preservar:; actividad comercial existente
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Distritos de zonificacion de plazas y calles: ;Qué puede ser S4?
——

Residencial arriba

Usos comerciales a
escala peatonal

Mejoras del espacio
publico

S4 - Plazas Activas

e Hasta un maximo de 7 pisos

e Permite edificios mas anchos que S3 y
mayor flexibilidad para usos medianosy
grandes

e Se requieren espacios de amenidades al
aire libre — un porcentaje mayor que en S3

e Serequieren usos activos en la planta baja




Distritos de Zonificacion de Plazas y Calles: {Qué puede ser S4?

Por debajo del
requisito de
altura/pisos.

Espacio de
amenidades al
aire libre

i i B A WomEl | Usos comerciales a
’H” |H It L L =T g AN Tl Il il escala peatonal
| “\‘

| WHHW

e
c | \ Mejoras del

espacio publico

SExperiencia en Ia calle, mlrando hacia eI sur en Washington St

S4 - Plazas Activas

e Hasta un maximo de 7 pisos

e Permite edificios mas anchos que S3 y
mayor flexibilidad para usos medianosy
grandes

e Se requieren espacios de amenidades al
aire libre — un porcentaje mayor que en S3

e Serequieren usos activos en la planta baja




3F-4000

/  2F-5000
24 0S-BZ
S @y | = £ ! MFR
= == 2F-5000
Gran estacionamiento '

Distritos S5
Plazas de Referencia

=l L

propiedad de MBTA y centro
de movilidad para viajeros

locales ’

2F-5000

e El distrito S5 esta mapeado en el
corazon de las plazas de alta
actividad.

MFR

e Ofrece la mayor flexibilidad y

€ posibilidad de crecimiento futuro

de viviendas y edificios de uso
mixto con una variedad de espacios
comerciales y comunitarios.

2F-5000

e Promueve la mayor cantidad de
espacios de amenidad al aire libre,
lo que puede aumentar la cantidad
de espacio exterior adyacente a
Adams Park.

2F-5000

2F-5000

Diversidad de usos activos y
no residenciales a lo largo

del borde norte de Adams
Park
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Distritos S5
Plazas Creadoras de Lugar

Precedente: The Wharf, Washington D.C.

Densidad residencial

Edificaciones/Areas Civicas/Publicas

Bordes Comerciales Activos

Actividades al Aire Libre Programables u
Otras

Espacio Publico Amplio con
Oportunidad para Instalaciones
Artisticas

40



Dlstrltos de Zonificacion de Plazas y Calles: ;{Qué puede ser S5?
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S5 - Plazas Creadoras de Lugar

e Hasta un maximo de 145 pies

e [Edificaciones mixtas mas altas y anchas que
permiten la mayor flexibilidad de usos en la
planta baja y en los niveles superiores

e Serequieren espacios de amenidades al aire
libre - el porcentaje mas alto de los distritos

e Se requieren usos activos en la planta baja
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Un posible futuro para Roslindale Square: Condiciones actuales

Edificio residencial existente

Usos comerciales existentes

Condicidon actual de |la pared urbana

CONDICIONES ACTUALES

Interseccidon en Washington Sty
Murray Hill Road
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Un posible futuro para Roslindale Square: S4
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Arriba: Condiciones actuales
lzquierda: Borrador del posible
futuro

S4

Una representacion de codmo podria
verse la interseccion en
Washington St y Murray Hill Rd con
NuUevos proyectos de construccidon
gue se adhieran a los nuevos limites
de zonificacion.
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Un posible futuro para Roslindale Square: S5
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UL Arriba: Condiciones actuales
M lzquierda: Borrador del posible
futuro
S5

Una representacion de codmo podria
verse |la interseccion en
Washington St y Murray Hill Rd con
NUevos proyectos construidos que

se adhieran a los nuevos limites de
zonificacion.
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3F-4000

2F-5000

MF
2F-5000

——L] e FEl estacionamiento continuara sirviendo como un

R

Subdistrito OS-UP
Espacio Abierto de Plaza Urbana

e Actualiza el Lote Municipal de Taft Hill a un subdistrito
de espacio abierto

ny -

e Afirma el uso existente y continuo como una gran
amenidad de estacionamiento

2F-5000

recurso comunitario que apoya el acceso al ecosistema
local de pequenas empresas y actividades que sirven a
la comunidad, como el mercado de agricultores

2F-5000 recurrente.

2F-5000

‘ 2F-5000

2F-5000
, 1F-6000 2F-5000
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Enmienda de Texto - Articulo 67 (Eliminacion de NDOD, CC-2)

1.

Estas actualizaciones de zonificacion incluyen dos modificaciones menores al Articulo 67 (Distrito Vecinal de Roslindale) del
Codigo de Zonificacion de Boston:

Actualizar las regulaciones del Distrito de Superposicion de Diseno del Vecindario (NDOD) que rodea el Parque Adams para
asegurar que el proceso de revision de diseno asociado con ese distrito de superposicion se aplique a los proyectos que se
encuentren en los distritos de Plazas y Calles de esa area especifica.

Eliminar el subdistrito CC-2 (Comercial Comunitario-2) del Articulo 67, ya que el CC-2 esta mapeado solo en una area (al
oeste del Parque Adams), y las actualizaciones del mapa de zonificacion reemplazaran el subdistrito CC-2 con el distrito S4.
Esto eliminara el CC-2 de todos los mapas de zonificacion de Roslindale, por lo que sera necesario eliminar la mencion de
este y sus regulaciones del texto del Articulo 67.

Actualizaciones menores como estas ayudan a garantizar que el Codigo de Zonificacion de Boston se mantenga actualizado con
las regulaciones de zonificacion activas, lo que mejora la forma en que las personas pueden leer el Codigo de Zonificacion y
como se aplica en el proceso de desarrollo.
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Mas alla de la Zonificacion — Procesos de Revision

Una vez que los distritos de Plazas y Calles establecen el limite maximo para la escala y el espacio de un proyecto propuesto, y
definen las restricciones sobre qué usos pueden existir en una propiedad, existen herramientas de revision que pueden
ayudar a dar forma al proyecto final para reflejar las necesidades del contexto local.
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Limite de Zonificacion Proyecto construido potencialmente

e Algunas herramientas de revision incluyen:

e Revision de Desarrollo del Articulo 80 - para proyectos de mas de 20,000 pies cuadrados o mas de 15 unidades.

e Revision de Disenio del Departamento de Planificacion - para proyectos a escala del Articulo 80 y para propiedades dentro
de un Distrito de Superposicion de Disenio del Vecindario (explicado mas adelante en esta presentacion).
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Mas alla de la Zonificacion - Factores Privados

Existen una variedad de factores privados que pueden influir en si una propiedad cambiara sus usos o se redearrollara en algo
diferente.

La zonificacion es como el gobierno de la ciudad establece un limite para lo que se puede proponer una vez que el propietario
de la propiedad este listo, pero muchos de estos factores privados (algunos listados a continuacion) pueden influir en la escala
final del proyecto, el diseno, los usos, la viabilidad financiera, y la capacidad para iniciar o completar la construccion.

O Intereses a corto y largo plazo del — Acuerdos de arrendamiento existentes
Q propietario de la propiedad — y restricciones de escritura
oﬁoﬁo

Financiamiento y Costos

e Costo de construccion

e Disponibilidad de préstamos, subvenciones y fondos
personales

e Honorarios profesionales (por ejemplo, arquitectos,
ingenieros, etc.)

Retroalimentacion de la comunidad y
de los colindantes

A FE

Demanda local de ciertos usos

Tamano, forma y condiciones existentes
del lote de terreno y el edificio

HIHIE
ooo

@]E —][o
@, I

48



Mas Alla de la Zonificacion — Plan de Accidon Contra el Desplazamiento

La Ciudad de Boston esta desarrollando una estrategia
integral para enfrentar el desplazamiento. Un equipo
interdepartamental compuesto por Planificacion, la Oficina de
Vivienda del Alcalde, la Oficina de Oportunidades Economicas
e Inclusion, la Oficina de Artes y Cultura del Alcalde, y la
Oficina de Desarrollo de la Fuerza Laboral esta disenando un
plan coordinado para:

. Estabilizar a los residentes, incluidos inquilinos y
propietarios, para que puedan afianzarse y prosperar aqui,
mientras se crea espacio para dar la bienvenida a nuevos
VECINOoS.

. Estabilizar las empresas comerciales y creativas del
vecindario, permitiendo su diversidad y vitalidad.

Para obtener mas informacion y mantenerse actualizado

sobre este trabajo, visite

Diciembre
2024

Diciembre
2024

Marzo 2025

Marzo 2025

Un Resumen de Necesidades

Una sintesis de la retroalimentacion y prioridades de
la comunidad sobre la anti-desplazamiento
compartida a través de iniciativas de planificacion
previas y en curso, proyectos importantes y
encuestas.

Conjunto de herramientas existente y

Informe de progreso

Un resumen de las herramientas existentes de la
ciudad para mitigar el desplazamiento residencial,
comercial y cultural, incluyendo datos sobre como
estan funcionando.

Plan de Accidén Anti-desplazamiento

El Plan de Accion Anti-desplazamiento de Boston con
herramientas para abordar las brechas en nuestro
conjunto de herramientas existente.

Plan de Riesgo de Desplazamiento

Una herramienta para ayudar a los residentes y a la
ciudad a entender el riesgo de desplazamiento y asi
informar la planificacion y el desarrollo futuro.
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http://boston.gov/anti-displacement

Mas Alla de la Zonificacion - Marco de Estrategia Antidesplazamiento de Boston

PROTEGER

Proteger a los inquilinos y propietarios de
viviendas de bajos ingresos de desalojos.

PROTECT
Protect ‘anchor’ small businesses and cultural
p R ES E RVAR enterprises.

Garantizar que las viviendas publicas y

m privadas asequibles sigan siendo asequibles. T I\ PRESERVE
9 9 9 9
. Preserve and improve physical spaces & places that
Ll are significant to the community.

|_—\ -
=5 PRODUCIR

E Producir viviendas nuevas para personas de PRODUCE

. y

= ER todos los ingresos. ] Produce new affordable and market-rate

0 commercial /cultural space in priority areas.

PROSPERAR
Generar riqueza a través de la propiedad * PROSPER

L]
de viviendas, el desarrollo laboral y el Build wealth through ownership and contracting
empoderamiento financiero. @ opportunities.

i(.

“
>

-

N
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Encontrar y mantener una vivienda puede causar

estres. La Municipalidad de Boston puede ayudar.

HOMEOWNERS:

Visite HOMECENTER.BOSTON.GOV
O llame al 617.635.4663

INQUILINOS:

Visite BOSTON.COV/HOUSING-STABILITY
O llame al 617.635.4200

Puede usar este cuadro para identificar los recursos que sean apropiados para usted.

r ¢Quién es usted? 1
INQUILINO PROPIETARIO

1 1

:Qué le preocupa? :Qué le preocupa?

CONOCERMIS DETENERUN -~ CONTRER  comprAR  NECESITAR MEJORAR LA Eabcucion  SOY UNANCIANO Y
DERECHOS ~ DESALOJO ONLUCAR — unacasa  MAss$ VIVIENDA Hinorocama  NECESITO APOYO

l l

* Conozca sus derechos * Nuevo sistema de
* Clinicas legales gratuitas calefaccion

sNecesita
apoyo financiero?

PROCRAM

OLDER ADULT
PROPERTY TAX
WORK-OFF

ELDERLY
EXEMPTION

SENIORS SAVE

HOMEWORKS HOME
EQUITY LOAN

HEALTHY & GREEN
RETROFIT

AGE

60+

65+

60+

N/A

N/A

INCOME THRESHOLDS

Single: <$62,340

Married: <§71,280

Single: <$25,834
Married: <$38,751

1 person HH: <80% AMI
(591,200)

2 person HH: <80% AMI
(S104,200)

<135% AMI (5154,238)

<135% AMI ($154,238)

AGE & INCOME ELIGIBILITY TABLE

ASSET THRESHOLDS

N/A

Single: <§40,000
Married: <§55,000
Excluding value of home

N/A

<$75,000, excluding

home

<$100,000 excluding
retirement, education

accounts

BENEFIT

Up to $2,000 property tax relief

Up to $2,000 property tax relief

$8,000 grant to replace heating
system and if needed, a 0% interest,
deferred loan

1-4 Unit: 0% interest deferred loan of
up to $20,000 for home repairs
Triple Decker: Up to $30,000

1-6 Unit Condo: $10,000

2-4 unit: Up to $50,000 /unit for
retrofits

Mas Alla de la Zonificacion -
Recursos de Estabilizacion

También estamos creando nuevas herramientas de

* Si es desamparado/ * Housing N MA
en riesgo * CHAMP Housi CONSBOPQOFESIONAL . ., .
olea o codigo QR pars comunicacion para educar y empoderar mejor a los
acceder al PDF digital, .
3 ) el sy o e constituyentes.
* ONE * Boston los enlaces (en las casillas
sSTASHFint-GenHome  seomge oo amarillas). ’ e , ~ .
CITY o BOSTON shbelisbon boston.gov/anti-displacement- LO PrOXImO: Gula de recursos para pequenos negOCIOS.

housing-resources-es 5"



Cronograma del Proceso de Participacion y Adopcion de la Zonificacion

Los comentarios verbales

y escritos se pueden
Las cartas de comentarios se compartir con la

pueden enviar a la Junta de la BPDA. | comisién de Zonificacién.

Periodo de Comentarios Publicos de 45 Dias

~ Horas de Oficina Virtuales y Presenciales Semanales ~

: : : : : : : :

14 DE FEBRERO DE 25 DE FEBRERO DE 27 DE FEBRERO DE 18 DE MARZO DE 2025 31 DE MARZO DE 2025 8 DE ABRIL DE 2025 10 DE ABRIL DE 2025 7 DE MAYO DE 2025

2025 2025 2025 Reunion Publica de Fin del Periodo de Reunion de Cierre  Reunién de la Junta de Audiencia de la
Se Publica el Borrador Reunidén Publica para Reunién Publica Actualizacion Comentarios Publicos de la BPDA Comision de
del Mapa de Inquilinos y General 45 Dias Zonificaciéon de Boston
Zonificacion Propietarios Proporcionando una
y actualizacion sobre los

Comienza el Periodo de L comentarios recibidos

Comentarios Publicos ita 30 dias después del
de 45 Dias reunion de inicio del periodo de

comentarios.d.

esta
noche!

Envia tus comentarios sobre estas actualizaciones de zonificacion: bosplans.org/RoslindaleZoningPublicComments.

Consulta mas informacion y registrate para proximos eventos y horas de oficina: bosplans.org /RoslindaleSquaresAndStreets.
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Cronograma de Participacion Publica y Retroalimentacion

El complemento de este compromiso en las reuniones publicas incluira:

. Caminatas a lo largo del area de re-zonificacion,

. Actualizaciones semanales sobre los comentarios publicos recibidos, y

. Presentaciones o mesas informativas para grupos de partes interesadas de la
comunidad local.

Si eres parte de un grupo comunitario local que desea una explicacion mas detallada
sobre estas actualizaciones de zonificacion, por favor contacta a Abdul en
abdul-razak.zachariah@boston.gov para solicitar y coordinar un horario para una
presentacion virtual o presencial a tu grupo.
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mailto:abdul-razak.zachariah@boston.gov

tGracias!

Preguntas y Respuestas
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Feria de Recursos - 7:00 PM to 8:00 PM

Habla con representantes de la ciudad sobre temas de zonificacion, negocios, permisos y desarrollo.

Si tienes preguntas sobre la actualizacion de zonificacion, visita la mesa de Zonificacion y Planificacion Integral.

Office of Economic Opportunity and
Inclusion - Small Business

Planning Department

Zoning and Comprehensive Planning

Urban Design

Development Review (Article 80 Modernization)
Planning Review

Planning Advisory Council
o Anti-Displacement; Housing Resources

Inspectional Services Department

Licensing Board
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