
Roslindale Square: Actualizaciones de 
Zonificación (Borrador)
Reunión y Feria de Recursos para Inquilinos y Propietarios
25 de febrero de 2025 – 6:00 PM a 8:00 PM
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Orientación

Algunas notas sobre esta noche:

APOYO DEL PERSONAL
El personal está disponible para 
responder preguntas

PARTE DEL PROCESO
TEste es uno de varios puntos de 
contacto durante este proceso

MATERIALES
Las diapositivas de la presentación 
estarán disponibles en línea mañana 
por la tarde

HORARIO + DESCANSO
Tiempo dedicado a varios formatos 
(presentación → preguntas y 
respuestas → feria de recursos)

ACCESO AL IDIOMA
Hay servicios de interpretación al 
español disponibles en la sala
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Interactuando Entre Nosotros

GUARDE LAS PREGUNTAS O 

COMENTARIOS MÁS LARGOS PARA 

LA FERIA DE RECURSOS.

PIDA ACLARACIONES SI ES 

NECESARIO.

HABLE DESDE SU EXPERIENCIA 

PERSONAL Y SEA CONSCIENTE DE 

LA DIVERSIDAD DE EXPERIENCIAS 

EN LA SALA Y MÁS ALLÁ.

LEVANTE LA MANO PARA HABLAR Y 

EVITE INTERRUMPIR A LOS DEMÁS.
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Propósito de la Reunión de Esta Noche + Agenda

Explicar las 
Actualizaciones de 

Zonificación 
(Borrador) y el 

Proceso de 
Adopción

1

Sesión de 
Preguntas y 

Respuestas después 
de la Presentación

2

Feria de Recursos 
con Departamentos 

de la Ciudad

3

Audiencia: Esta reunión y los recursos compartidos están dirigidos a residentes, dueños 
de negocios y propietarios dentro del área de rezonificación.

6:00 PM to 6:40 PM
6:40 PM to 7:00 PM 7:05 PM to 8:00 PM

Reposo
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Personal para la Reunión de Esta Noche

Roslindale Square: Squares + Streets Team
● Abdul-Razak Zachariah, Zoning Reform (Project Lead)

○ Presenter
● Eileen Michaud, Comprehensive Planning
● Talia Matarazzo, Comprehensive Planning
● Kenya Beaman, Community Engagement Manager

Planning Department Staff

● Kathleen Onufer, Zoning Reform
● Meera Deean, Urban Design
● Hernan Scholsman, Urban Design
● Lorraine Kung, Urban Design
● Ilana Haimes, Planning Review
● Kristiana Lachiusa, Article 80 Modernization; 

Communications

Office of Economic Opportunity and Inclusion
Emily Patrick

Senior Neighborhood Business Manager

Inspectional Services Department
Paul Williams

Assistant Commissioner, Plans and Zoning

Licensing Board
Rebecca Phu, Director Of Operations

Daniel Green, Executive Secretary

Planning Advisory Council
Joy Armstrong

Policy Advisor
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Qué Esperamos Aprender Durante Este Proceso Público

¿Qué opinas sobre la 
ubicación de los 

distritos específicos?

¿Qué preferencias 
tienes sobre los usos 

del suelo en estas 
áreas que deberían 

reflejarse en la 
zonificación?

District Locations Land Uses / Activities
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Lo Que Hemos Escuchado Hasta Ahora Sobre las Actualizaciones de 
Zonificación (Borrador)
...a través de comentarios públicos enviados y conversaciones durante horas de oficina y 

distribución de folletos locales.

● Apoyo para permitir viviendas multifamiliares en toda el área
● Apoyo para promover espacios comerciales en más áreas
● Interés en mapear ciertos distritos más ampliamente:

○ Rezonificación de áreas propuestas de S1 a S2
○ Actualización de áreas residenciales de baja densidad al distrito S0
○ Consideración de la ampliación del distrito S5

● Solicitud de claridad sobre los posibles usos del suelo y escalas de desarrollo
● Preocupaciones sobre el impacto del crecimiento de viviendas en la disponibilidad de 

estacionamiento
● Preguntas sobre cómo se equilibra la preservación histórica y la protección climática con el 

crecimiento de viviendas
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Antecedentes: Términos Clave – Multifamiliar, Usos Mixtos y Puertas de Entrada

“Vivienda Multifamiliar” –propiedad 
con cuatro o más unidades 
residenciales.

“Mixed-Use Development” – edificios 
que combinan viviendas, negocios y/o 
servicios comunitarios.

“Puertas de entrada” – áreas con 
pequeños grupos de negocios o una 
mezcla de usos, ubicadas un poco 
alejadas del centro de actividad vecinal.
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Antecedentes: Plan de Área Pequeña de Roslindale Square

El 13 de febrero de 2025, el Roslindale Square Small Area Plan fue 
adoptado por la Junta del BPDA.  

El Plan de Área Pequeña establece una visión para el desarrollo futuro de 
edificios y usos del suelo, inversiones públicas de los departamentos de 
la ciudad, el fortalecimiento de las áreas comerciales locales y las 
oportunidades de crecimiento habitacional.  

La Ciudad de Boston utilizará el plan como una guía para proporcionar 
recursos y coordinar proyectos que cumplan con los objetivos de esa 
visión.

https://www.bostonplans.org/planning-zoning/planning-initiatives/roslindale-square
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Antecedentes: Marco de Uso del Suelo y Diseño

Promueve más viviendas multifamiliares y desarrollos de usos mixtos cerca del transporte público y 
negocios locales.

Recomienda actualizar las normas de zonificación para reflejar estos objetivos.
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Antecedentes: ¿Qué es la Zonificación?

Los factores que afectan el 
tamaño de los edificios, como la 

altura, el ancho y cuánto del 
terreno cubre el edificio.

“Escala”
Las actividades que pueden 

llevarse a cabo en los edificios o 
en un terreno, como comercio 
minorista, vivienda y espacios 

abiertos.

“Uso”

Conjunto de reglas que determina qué y dónde se puede construir en la ciudad.

Organiza estas reglas en “distritos” geográficos.

Regula el uso, escala y espacio de las construcciones.

Los factores que afectan el área 
del terreno que rodea un edificio, 

como la cantidad de espacio de 
jardín o si ese espacio es 

permeable.

“Espacio”

El área geográfica donde se 
aplica un conjunto específico de 

reglas sobre usos, escala y 
espacio.

“Distrito”
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¿A Qué se Aplica la Zonificación?

● Cambio de uso de una propiedad.

● Construcción de ampliaciones.

● Adición de espacios comerciales o 

de eventos.

● Construcción menor a 20,000 pies 

cuadrados.

Subartículo 80 Proyectos y 
Cambios en Propiedades

● Proyectos de más de 50,000 pies 

cuadrados

Artículo 80 Proyectos 
Grandes

● Proyectos de entre 20,000 y 

50,000 pies cuadrados

● Proyectos con 15 o más unidades 

de vivienda

Artículo 80 Proyectos 
Pequeños

Ejemplo: 20 Taft Hill Park, Roslindale Ejemplo: 289 Walk Hill Street, Roslindale
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Marco de Uso del Suelo y Diseño – Guía para Actualizaciones

El Marco de Uso de Suelo y Diseño específica diferentes tipos de áreas en y alrededor de Roslindale Square y hace recomendaciones para guiar el desarrollo futuro.

Mapa estilizado, no un mapa oficial de zonificación.( 
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Áreas Clave del Marco de Uso del Suelo y Diseño

Área 1: Un núcleo comunitario y comercial centrado en Adams Park que sirve como el centro de actividad de la plaza.

Mapa estilizado, no un mapa oficial de zonificación. 
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Áreas Clave del Marco de Uso del Suelo y Diseño

Mapa estilizado, no un mapa oficial de zonificación.

(

Área 2: Una calle principal activa desde Adams Park hasta Healy Field.
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Áreas Clave del Marco de Uso del Suelo y Diseño

(Stylized map, not an official zoning map)

Área 3: Calles transicionales entre el núcleo y las puertas de entrada.
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Áreas Clave del Marco de Uso del Suelo y Diseño

(Stylized map, not an official zoning map)

Área 4: Entradas de uso mixto ubicadas en los grupos comerciales existentes alrededor de la plaza.
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Antecedentes: Marco de Uso del Suelo y Diseño – Guías de Diseño

Las Guías de Diseño son una herramienta para ayudar a que los usos del suelo y la densidad recomendados en el Marco de 
Uso del Suelo se adapten al contexto único de Roslindale Square. El siguiente es un ejemplo:

EDIFICIOS DE VARIOS PISOS

Crear una sensación visual de 
escala peatonal en el nivel del 
suelo a través de elementos 
arquitectónicos como toldos, 
marquesinas, líneas de 
referencia arquitectónica y otros 
detalles.

Elemento arquitectónico:
Toldo (Awning)
Dosel o Marquesina (Canopy)

línea de datum arquitectónica
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Límite General de 
Rezonificación Archdale Road

Cornell Street

Sycamore Street

Newburg Street
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Este mapa muestra los subdistritos de zonificación 
existentes en el área de Roslindale Square.

Los reglamentos específicos para los usos del suelo y la 
escala dimensional en estos subdistritos están escritos en 
el Artículo 67 (Distrito Vecinal de Roslindale) del Código 
de Zonificación de Boston.

Consulta las normas en: 
bosplans.org/ZoningCodeArticle67Roslindale
Subdistritos comerciales vecinales:

● CC-1 y CC-2 = Comercial Comunitario
● NS = Compras Vecinales
● LC = Conveniencia Local

Subdistritos residenciales:

● 1F-6000 = Residencial Unifamiliar
● 2F-5000 = Residencial Bifamiliar
● 3F-4000 = Residencial Trifamiliar
● MFR = Residencial Multifamiliar

Zonificación Existente en 
Roslindale Square

http://bosplans.org/ZoningCodeArticle67Roslindale
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Este mapa muestra las actualizaciones propuestas de 
zonificación para Roslindale Square.

Los reglamentos específicos para los usos del suelo y la 
escala dimensional en estos distritos están escritos en:

Artículo 8 – Regulación de Usos: 
bosplans.org/Article8Uses

Artículo 26 – Distritos de Plazas y Calles: 
bosplans.org/Article26SquaresStreets

Zonificación Propuesta: Distritos de 
Plazas y Calles

http://bosplans.org/Article8Uses
http://bosplans.org/Article26SquaresStreets


Resumen: ¿Qué son los Distritos de Zonificación de Plazas y Calles?

S3 – Calle Principal Activa

● Máximo de 7 pisos
● Permite una mayor mezcla de usos comerciales a 

pequeña y mediana escala que fomentan la actividad
● Se requieren espacios de amenidad al aire libre
● Se requieren usos activos en la planta baja

S4 – Plazas Activas

● Máximo de 7 pisos
● Permite edificios más amplios que el S3 y mayor 

flexibilidad para usos de mediana y gran escala
● Se requieren espacios de amenidad al aire libre – un 

porcentaje mayor que en S3
● Se requieren usos activos en la planta baja

S5 – Plazas Creadoras de Lugar

● Máximo de 145 pies
● Edificios de uso mixto más altos y amplios que 

permiten la mayor flexibilidad en los usos de la planta 
baja y los pisos superiores

● Se requieren espacios de amenidad al aire libre – el 
porcentaje más alto de los distritos

● Se requieren usos activos en la planta baja

S0 – Zona Residencial de Transición

● Máximo de 4 pisos
● Máximo de 14 unidades residenciales
● Uso principalmente residencial
● Transición de áreas de uso mixto de alta actividad a 

áreas residenciales de baja actividad

S1 – Vivienda en Calle Principal

● Máximo de 4 pisos
● Para áreas de una calle principal que son en su 

mayoría residenciales, pero con usos no residenciales 
ocasionales

● Permite mayor flexibilidad para usos comerciales a 
pequeña escala

S2 – Uso Mixto en Calle Principal

● Máximo de 5 pisos
● Reglas flexibles para permitir tanto edificios de uso 

mixto como edificios residenciales multifamiliares a lo 
largo de una calle principal

● Se requieren espacios de amenidad al aire libre

SLos Distritos de Plazas y Calles establecen normas de zonificación que permiten desarrollos de uso mixto con viviendas 
multifamiliares, espacios comerciales y espacios culturales en los centros de los vecindarios de Boston. Cada distrito tiene reglas 
diferentes sobre escala máxima de los edificios, espacios al aire libre y tipos de uso del suelo.

= tiene un requisito de espacio de amenidad al aire libre. tiene un requisito de uso activo en la planta baja.

No propuesto 
en este mapa.
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Todos los subdistritos comerciales vecinales existentes 
dentro del área delimitada para la rezonificación serán 
reasignados con los nuevos distritos de Plazas y Calles.

El mapa muestra en color la zonificación comercial actual 
y los nuevos límites de zonificación en líneas gruesas.

Zonificación Actualizada en Áreas 
Comerciales Vecinales Existentes
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Algunas áreas residenciales existentes cercanas a zonas 
comerciales están dentro de la actualización de 
zonificación.

Estas áreas ya cuentan con usos comerciales o edificios 
multifamiliares y están en calles principales que conectan 
diferentes zonas comerciales.

El mapa muestra los subdistritos residenciales actuales 
en color y la nueva zonificación con líneas gruesas.

Zonificación Actualizada en Áreas 
Residenciales Existentes en Calles 
Principales
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● Ubicados en áreas residenciales 
específicas, cercanas al centro comercial 
de Roslindale Square.

● La mayoría están adyacentes al núcleo 
comercial de Roslindale Square o a lo 
largo de las calles principales

● Fomenta la vivienda multifamiliar a 
pequeña escala cerca de negocios locales 
y opciones de transporte público

● El distrito S0 tiene los requisitos más 
pequeños de huella de edificio y 
cobertura de lote, manteniendo una 
escala con sensación residencial

● Tiene los requisitos más grandes de 
espacio de jardín y área permeable del 
lote

Distritos S0
Residencial de TransiciónViviendas multifamiliares 

con patios delanteros y 
traseros

Edificios residenciales 
multifamiliares de cuatro 

pisos

Pequeños comercios en 
áreas residenciales

Centros de cuidado infantil 
y cuidado infantil en el 

hogar
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Negocio local en la esquina

Distritos S0
Residencial de Transición

Edificios residenciales existentes

Ejemplo: Vista de la esquina de 
Washington St y Firth Rd

Corner of Washington St and Firth Rd



Distritos de zonificación de plazas y calles: ¿Qué puede ser S0?

S0 – Zona Residencial de Transición
● Máximo de 4 pisos
● Máximo de 14 unidades residenciales
● Uso principalmente residencial
● Transición de áreas de uso mixto de alta 

actividad a áreas residenciales de baja 
actividad

4406-08 Washington St, Roslindale

Edificio mixto de 3 pisos 
existente

Negocio local a pequeña 
escala en la planta baja

Tejido residencial existente
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● Ubicados a lo largo de tramos de 
calles principales que son 
mayormente residenciales, pero con 
algunos usos comerciales

● Estas áreas también tienen algunos 
edificios de uso mixto y usos no 
residenciales

● También se mapea al norte de la 
estación de trenes de cercanías de la 
MBTA para reafirmar los edificios 
multifamiliares existentes y los 
grandes edificios no residenciales

● El distrito S1 requiere jardines 
laterales pequeños, jardines frontales 
pequeños y un área mínima de lote 
permeable, fomentando una 
sensación mayormente residencial

Tramo mayormente 
residencial de la calle 
principal con algunos 

negocios pequeños 
ocasionales

Vivienda multifamiliar con 
más de 14 unidades

Calle principal existente, 
usos multifamiliares de 

cuatro pisos

Distritos S1
La Vida en la Calle Principal



29

Distritos S1
La vida en la Calle Principal

Vista: mirando al suroeste hacia Tony's 
Market

Esquina de Washington St and Durnell 
Ave

Jardines delanteros 
existentes

Negocios existentes

Tejido residencial existente Tejido residencial existente

Jardines delanteros 
existentes

Edificio de uso mixto



Distritos de zonificación de plazas y calles: ¿Qué puede ser S1?

S1 – Vida en la Calle Principal  
● Hasta un máximo de 4 pisos  
● Para partes de una calle principal que son 

en su mayoría residenciales, pero con usos 
no residenciales ocasionales  

● Permite mayor flexibilidad para usos 
comerciales a pequeña escala

44 Belgrade Ave, Roslindale

Por debajo del requisito de 
altura/pisos

The Centerpiece Flower Shop:
Uso comercial a pequeña 
escala

Tejido residencial existente



31

● Ubicados en zonas con edificios 
multifamiliares y comercios 
pequeños.

● La zonificación actualizada a S2 
afirmará muchas propiedades 
residenciales multifamiliares y de 
uso mixto existentes.  

● El distrito S2 ofrece flexibilidad 
para usos no residenciales en los 
pisos superiores.  

● Expande la oportunidad para que 
los pequeños negocios actuales 
crezcan y para que más pequeños 
negocios se unan al área, 
aumentando la actividad.

Edificio de uso mixto (en 
desarrollo) con viviendas y 

espacio comercial en la 
planta baja

Comercio a pequeña escala 
rodeado de viviendas

Franja comercial con 
pequeños locales en un solo 

edificio

Distritos S2
Uso Mixto en la Calle Principal
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Distritos S2
Uso Mixto en la Calle Principal

Vista: mirando al suroeste en la esquina de 
Washington St y Archdale Rd

Esquina de Washington St y Archdale Rd

Negocios existentes
Tejido residencial existente

affirm: multi-residential, mixed-use building

Tejido residencial 
existente
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Distritos S2
Uso Mixto en la Calle Principal

Vista: mirando al noroeste en la esquina de 
Washington St y Archdale Rd

Esquina de  Washington St and Archdale Rd

Ampliar la oportunidad para que el negocio actual 
crezca

Tejido residencial 
existente

Negocio existente 
en la esquina

Tejido residencial 
existente



Distritos de zonificación de plazas y calles: ¿Qué puede ser S2?

S2 – Uso Mixto en la Calle Principal
● Hasta un máximo de 5 pisos
● Reglas flexibles que permiten tanto el uso 

mixto como edificios multifamiliares 
completamente residenciales a lo largo de 
una calle principal

● Se requieren espacios de amenidades al 
aire libre

154 Green St, Jamaica Plain Experiencia en la calle, mirando hacia el norte en Green St

Por debajo del 
requisito de 
altura/pisos

Edificio de uso mixto, con 
varios inquilinos comerciales

Comedor al aire libre y 
mejora del espacio 
público
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● El distrito S4 está mapeado en 
áreas con el nivel más alto de 
actividad comercial existente, 
rodeando Adams Park y a lo largo 
de Washington Street.  

● El requisito de **uso activo en la 
planta baja** promueve y preserva 
una sensación activa de comercio a 
pequeña y mediana escala en el 
área, algo que la zonificación actual 
no prioriza.  

● El requisito de **espacios de 
amenidad al aire libre** promueve 
un entorno más abierto para que 
residentes y visitantes pasen 
tiempo en el área.

Lotes grandes que albergan 
espacios comerciales más 

grandes y con alta afluencia 
de personas

Vitrinas comerciales 
consistentes y activas con 
jardines laterales de cero 

pies ( junto a otras sin 
separación)

Edificaciones existentes de 
uso mixto y múltiples pisos 
con espacios comerciales en 

la planta baja

Edificios anchos que cubren 
la mayor parte del lote y 

albergan usos comerciales 
activos y viviendas

Vivienda multifamiliar con 
más de 14 unidades

Distritos S4
Plazas Activas
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Distritos S4  
Plazas Activas

Vista: mirando al suroeste hacia 
Distraction Brewing Co.

Esquina de Belgrade Ave y South St

Preservar: actividad comercial existente

Tejido residencial 
existente Edificio de uso mixto



Distritos de zonificación de plazas y calles: ¿Qué puede ser S4?

S4 – Plazas Activas
● Hasta un máximo de 7 pisos
● Permite edificios más anchos que S3 y 

mayor flexibilidad para usos medianos y 
grandes

● Se requieren espacios de amenidades al 
aire libre – un porcentaje mayor que en S3

● Se requieren usos activos en la planta baja

3521, Washington St, Jamaica Plain Experiencia en la calle, mirando hacia el norte en Washington St

Usos comerciales a 
escala peatonal

Residencial arriba

Mejoras del espacio 
público



Distritos de Zonificación de Plazas y Calles: ¿Qué puede ser S4?

3200 Washington St, Jamaica Plain SExperiencia en la calle, mirando hacia el sur en Washington St

Espacio de 
amenidades al 
aire libre

Por debajo del 
requisito de 
altura/pisos.

Mejoras del 
espacio público

Usos comerciales a 
escala peatonal

S4 – Plazas Activas
● Hasta un máximo de 7 pisos  
● Permite edificios más anchos que S3 y 

mayor flexibilidad para usos medianos y 
grandes  

● Se requieren espacios de amenidades al 
aire libre – un porcentaje mayor que en S3  

● Se requieren usos activos en la planta baja



39

● El distrito S5 está mapeado en el 
corazón de las plazas de alta 
actividad.  

● Ofrece la mayor flexibilidad y 
posibilidad de crecimiento futuro 
de viviendas y edificios de uso 
mixto con una variedad de espacios 
comerciales y comunitarios.  

● Promueve la mayor cantidad de 
espacios de amenidad al aire libre, 
lo que puede aumentar la cantidad 
de espacio exterior adyacente a 
Adams Park.

Gran estacionamiento 
propiedad de MBTA y centro 
de movilidad para viajeros 

locales

Diversidad de usos activos y 
no residenciales a lo largo 
del borde norte de Adams 

Park

Distritos S5
Plazas de Referencia
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Espacio Público Amplio con 
Oportunidad para Instalaciones 
Artísticas

Densidad residencial

Distritos S5  
Plazas Creadoras de Lugar

Actividades al Aire Libre Programables u 
Otras

Bordes Comerciales Activos

Edificaciones/Áreas Cívicas/Públicas

Precedente: The Wharf, Washington D.C.



S5 – Plazas Creadoras de Lugar
● Hasta un máximo de 145 pies  
● Edificaciones mixtas más altas y anchas que 

permiten la mayor flexibilidad de usos en la 
planta baja y en los niveles superiores  

● Se requieren espacios de amenidades al aire 
libre – el porcentaje más alto de los distritos  

● Se requieren usos activos en la planta baja

Distritos de Zonificación de Plazas y Calles: ¿Qué puede ser S5?
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Un posible futuro para Roslindale Square: Condiciones actuales

CONDICIONES ACTUALES  

Intersección en Washington St y 
Murray Hill Road

Usos comerciales existentes

Condición actual de la pared urbana

Edificio residencial existente
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Un posible futuro para Roslindale Square: S4

S4
Una representación de cómo podría 
verse la intersección en 
Washington St y Murray Hill Rd con 
nuevos proyectos de construcción 
que se adhieran a los nuevos límites 
de zonificación.

Arriba: Condiciones actuales  
Izquierda: Borrador del posible 
futuro
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Un posible futuro para Roslindale Square: S5

S5
Una representación de cómo podría 
verse la intersección en 
Washington St y Murray Hill Rd con 
nuevos proyectos construidos que 
se adhieran a los nuevos límites de 
zonificación.

Arriba: Condiciones actuales  
Izquierda: Borrador del posible 
futuro



45

● Actualiza el Lote Municipal de Taft Hill a un subdistrito 
de espacio abierto

● Afirma el uso existente y continuo como una gran 
amenidad de estacionamiento

● El estacionamiento continuará sirviendo como un 
recurso comunitario que apoya el acceso al ecosistema 
local de pequeñas empresas y actividades que sirven a 
la comunidad, como el mercado de agricultores 
recurrente.

Subdistrito OS-UP
Espacio Abierto de Plaza Urbana
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Enmienda de Texto - Artículo 67 (Eliminación de NDOD, CC-2)

1. Estas actualizaciones de zonificación incluyen dos modificaciones menores al Artículo 67 (Distrito Vecinal de Roslindale) del 
Código de Zonificación de Boston:

2. Actualizar las regulaciones del Distrito de Superposición de Diseño del Vecindario (NDOD) que rodea el Parque Adams para 
asegurar que el proceso de revisión de diseño asociado con ese distrito de superposición se aplique a los proyectos que se 
encuentren en los distritos de Plazas y Calles de esa área específica.

3. Eliminar el subdistrito CC-2 (Comercial Comunitario-2) del Artículo 67, ya que el CC-2 está mapeado solo en una área (al 
oeste del Parque Adams), y las actualizaciones del mapa de zonificación reemplazarán el subdistrito CC-2 con el distrito S4. 
Esto eliminará el CC-2 de todos los mapas de zonificación de Roslindale, por lo que será necesario eliminar la mención de 
este y sus regulaciones del texto del Artículo 67.

Actualizaciones menores como estas ayudan a garantizar que el Código de Zonificación de Boston se mantenga actualizado con 
las regulaciones de zonificación activas, lo que mejora la forma en que las personas pueden leer el Código de Zonificación y 
cómo se aplica en el proceso de desarrollo.



Límite de Zonificación Proyecto construido potencialmente
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Más allá de la Zonificación – Procesos de Revisión

Una vez que los distritos de Plazas y Calles establecen el límite máximo para la escala y el espacio de un proyecto propuesto, y 
definen las restricciones sobre qué usos pueden existir en una propiedad, existen herramientas de revisión que pueden 
ayudar a dar forma al proyecto final para reflejar las necesidades del contexto local.

● Algunas herramientas de revisión incluyen:
● Revisión de Desarrollo del Artículo 80 – para proyectos de más de 20,000 pies cuadrados o más de 15 unidades.
● Revisión de Diseño del Departamento de Planificación – para proyectos a escala del Artículo 80 y para propiedades dentro 

de un Distrito de Superposición de Diseño del Vecindario (explicado más adelante en esta presentación).
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Más allá de la Zonificación – Factores Privados

Existen una variedad de factores privados que pueden influir en si una propiedad cambiará sus usos o se redearrollará en algo 
diferente.

La zonificación es cómo el gobierno de la ciudad establece un límite para lo que se puede proponer una vez que el propietario 
de la propiedad esté listo, pero muchos de estos factores privados (algunos listados a continuación) pueden influir en la escala 
final del proyecto, el diseño, los usos, la viabilidad financiera, y la capacidad para iniciar o completar la construcción.

Intereses a corto y largo plazo del 
propietario de la propiedad

Financiamiento y Costos
● Costo de construcción
● Disponibilidad de préstamos, subvenciones y fondos 

personales
● Honorarios profesionales (por ejemplo, arquitectos, 

ingenieros, etc.)

Tamaño, forma y condiciones existentes 
del lote de terreno y el edificio

Acuerdos de arrendamiento existentes 
y restricciones de escritura

Retroalimentación de la comunidad y 
de los colindantes

Demanda local de ciertos usos
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Más Allá de la Zonificación – Plan de Acción Contra el Desplazamiento

Un Resumen de Necesidades
Una síntesis de la retroalimentación y prioridades de 
la comunidad sobre la anti-desplazamiento 
compartida a través de iniciativas de planificación 
previas y en curso, proyectos importantes y 
encuestas.

Diciembre 
2024

Conjunto de herramientas existente y 
Informe de progreso
Un resumen de las herramientas existentes de la 
ciudad para mitigar el desplazamiento residencial, 
comercial y cultural, incluyendo datos sobre cómo 
están funcionando.

Diciembre 
2024

Plan de Riesgo de Desplazamiento
Una herramienta para ayudar a los residentes y a la 
ciudad a entender el riesgo de desplazamiento y así 
informar la planificación y el desarrollo futuro.

Marzo 2025

Plan de Acción Anti-desplazamiento
El Plan de Acción Anti-desplazamiento de Boston con 
herramientas para abordar las brechas en nuestro 
conjunto de herramientas existente.

Marzo 2025

La Ciudad de Boston está desarrollando una estrategia 
integral para enfrentar el desplazamiento. Un equipo 
interdepartamental compuesto por Planificación, la Oficina de 
Vivienda del Alcalde, la Oficina de Oportunidades Económicas 
e Inclusión, la Oficina de Artes y Cultura del Alcalde, y la 
Oficina de Desarrollo de la Fuerza Laboral está diseñando un 
plan coordinado para:

● Estabilizar a los residentes, incluidos inquilinos y 
propietarios, para que puedan afianzarse y prosperar aquí, 
mientras se crea espacio para dar la bienvenida a nuevos 
vecinos.

● Estabilizar las empresas comerciales y creativas del 
vecindario, permitiendo su diversidad y vitalidad.

Para obtener más información y mantenerse actualizado 
sobre este trabajo, visite boston.gov/anti-displacement.

http://boston.gov/anti-displacement
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Más Allá de la Zonificación – Marco de Estrategia Antidesplazamiento de Boston
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También estamos creando nuevas herramientas de 
comunicación para educar y empoderar mejor a los 
constituyentes.  

Lo próximo: Guía de recursos para pequeños negocios.

Más Allá de la Zonificación – 
Recursos de Estabilización
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Cronograma del Proceso de Participación y Adopción de la Zonificación

14 DE FEBRERO DE 
2025  

Se Publica el Borrador 
del Mapa de 
Zonificación  

y  
Comienza el Período de 
Comentarios Públicos 

de 45 Días

27 DE FEBRERO DE 
2025  

Reunión Pública 
General

18 DE MARZO DE 2025  
Reunión Pública de 

Actualización  

Proporcionando una 
actualización sobre los 
comentarios recibidos 

30 días después del 
inicio del período de 

comentarios.d.

31 DE MARZO DE 2025  
Fin del Período de 

Comentarios Públicos de 
45 Días

8 DE ABRIL DE 2025  
Reunión de Cierre

10 DE ABRIL DE 2025  
Reunión de la Junta de 

la BPDA

7 DE MAYO DE 2025  
Audiencia de la 

Comisión de 
Zonificación de Boston

Período de Comentarios Públicos de 45 Días

Las cartas de comentarios se 
pueden enviar a la Junta de la BPDA.

Los comentarios verbales 
y escritos se pueden 

compartir con la 
Comisión de Zonificación.

25 DE FEBRERO DE 
2025  

Reunión Pública para 
Inquilinos y 
Propietarios

Envía tus comentarios sobre estas actualizaciones de zonificación: bosplans.org/RoslindaleZoningPublicComments.  

Consulta más información y regístrate para próximos eventos y horas de oficina: bosplans.org/RoslindaleSquaresAndStreets.

~ Horas de Oficina Virtuales y Presenciales Semanales ~

¡La 
reunión de 

esta 
noche!
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Cronograma de Participación Pública y Retroalimentación

El complemento de este compromiso en las reuniones públicas incluirá:

● Caminatas a lo largo del área de re-zonificación,
● Actualizaciones semanales sobre los comentarios públicos recibidos, y
● Presentaciones o mesas informativas para grupos de partes interesadas de la 

comunidad local.

Si eres parte de un grupo comunitario local que desea una explicación más detallada 
sobre estas actualizaciones de zonificación, por favor contacta a Abdul en 
abdul-razak.zachariah@boston.gov para solicitar y coordinar un horario para una 
presentación virtual o presencial a tu grupo.

mailto:abdul-razak.zachariah@boston.gov
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¡Gracias!
Preguntas y Respuestas
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Feria de Recursos – 7:00 PM to 8:00 PM

Habla con representantes de la ciudad sobre temas de zonificación, negocios, permisos y desarrollo.

Si tienes preguntas sobre la actualización de zonificación, visita la mesa de Zonificación y Planificación Integral.

Office of Economic Opportunity and 
Inclusion – Small Business

Inspectional Services Department

Licensing Board

Planning Department

● Zoning and Comprehensive Planning
● Urban Design
● Development Review (Article 80 Modernization)
● Planning Review
● Planning Advisory Council 

○ Anti-Displacement; Housing Resources




