Kitde
herramientas
sobre Vivienda
en Boston

Vivienda asequible e intervencion
ante el desalojo
Politicas y estrategias municipales

BPDA IDP Edicion Actualizada Mayo de 2019



Como usar
este kitde
herramientas
sobre vivienda

Este folleto es un kit para
ayudar a personas por toda
la ciudad ,en una variedad
de situaciones, a encontrar
vivienda o0 permanecer en
sus viviendas actuales.
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(Que es vivienda
asequible?

A menudo, cuando escuchamos a los
desarrolladores, a la Municipalidad o a los residentes

hablar de las viviendas asequibles, ellos quieren
decir viviendas con restricciones en el ingreso.

En este folleto, cuando En este folleto, cuando
decimos que una vivienda decimos vivienda o unidad
es asequible, queremos asequible, lo que queremos
decir una vivienda que decir es restringida por
cuesta aproximadamente el ingreso, o una vivienda
un 30% del ingreso de la con un techo en el alquiler
familia. que solamente esta a

disposicion de familias que
ganan menos que un monto
determinado.

Queremos construir viviendas que sean asequibles para
diferentes familias.Una herramienta es construir viviendas
con restricciones en el ingreso, también conocidas como
viviendas asequibles.




Quién puede vivir en
unavivienda asequible?

Distintas unidades tienen requerimientos diferentes.
Usted debe siempre consultar cual es el limite de ingreso
maximo y el limite del alquiler de una unidad asequible.

1 O
Pnof

Apartamento asequible 1

: Debe ganar menos
: de $46,550 cada aino

i Limite maximo en el ingreso

: Debe pagar $1,035
: cada mes

Limite en el alquiler de una
¢ unidad de dos dormitorios

“Hmm... ;cudl es
asequible para

nosotros?”
~

0] 00
@I‘IDD
|71 |0 OO

Apartamento asequible 2

Debe ganar menos de :

$65,200 cada aiio

i Limite maximo en el ingreso

Debe pagar $1,448

: cada mes
Limite en el alquiler de una
¢ unidad de dos dormitorios

Para vivir en una unidad asequible, una familia
debe primer ganar menos que el limite maximo del
ingreso. También deben poder pagar el alquiler.




(Asequible para quién?

Digamos que hay un apartamento asequible de bajo
ingreso con un limite de ingreso maximo y limite en el
alquiler. Aqui hay tres familias con tres ingresos distintos.

oo

Apartamento asequible 1

Debe ganar menos
de $46,550 cada afio

Limite maximo en el ingreso

Debe pagar $1,035

cada mes
Limite en el alquiler de una
unidad de dos dormitorios

“Trabajo en un
L_supermercado

Familia A
Puede pagar $625
de alquiler al mes

¢Cual es su resultado?

$25,000

Muy bajo ingreso
“Los dos trabajamos
| enun restaurante.”

Familia B
Puede pagar
$1,025 de alquiler ¢Cuél es su resultado?
al mes
$42,000
Bajo ingreso
“Yo me quedo en casa
“Soy profesor/a para cuidar mi nifio”
Fam|||a C ’ ¢Cuél es su resultado?
Puede pagar
$1,575 de alquiler
por mes

$63,000

Ingreso medio/moderado

! Kit de Herramientas sobre Vivienda | BPDA IDP Edicién Actualizada



Meta de Asequibilidad

Cada unidad asequible busca servir a un cierto nivel de
ingresos. Aqui, una familia gana menos que el limite de
ingreso maximo y suficiente para pagar el alquiler.

“No podemos pagarlo”

El alquiler esta por encima del 30% del ingreso
de la Familia A. Algunas veces, las familias usan
un vale para vivir en una unidad con ingresos
restringidos que no podrian pagar sin la ayuda
adicional (ver la pagina 12).

“Cumplimos los requisitos y podemos
pagarlo.iPresentemos la solicitud!”

Después de cumplir los requisitos, la Familia

B puede presentar la solicitud para vivir en la
unidad, tipicamente una loteria.Ver la pagina 25
para mas informacion sobre cémo las familias
encuentran listados de unidades asequibles.

“No cumplimos los requisitos.”

La Familia C gana demasiado dinero para vivir
en esta unidad en particular.Deben buscar otra
unidad asequible que sea para familias con
ingreso mediano/moderado.

¢Pero no funciona diferente la Autoridad para la Vivienda de Boston?

Las viviendas de la Autoridad para la Vivienda de Boston (BHA) funcionan de manera
diferente. Si alguien cumple los requisitos, el alquiler se basa en un 30% del ingreso
reportado. Ver la pagina 12 para mas detalles sobre BHA.




Poniéndolo todo junto

Para servir a familias diversas con ingresos diferentes,
necesitamos una variedad de opciones de viviendas
asequibles con alquileres y maximos de ingresos
distintos.

Escala variable de los limites de ingreso y alquileres

Familia A Familia B Familia C Familia D
1 persona que gana el 2 personas que ganan
salario minimo el salario minimo Educacion Abogado/a
ﬁ $ 3 $ $
[ X ]
i
b 4
Ingreso de una
familia de 3 $27,900 $46,550 $65,200 $111,700
Alquiler asequible $620 $1 ,035 $1 448 $2,482

de una unidad de

dos dormitorios E E

S~ Estos ejemplos de apartamentos

se explicaron en la pagina 5.

Para propoésitos ilustrativos, el ingreso minimo se calcula a $11.00 por hora a tiempo completo (2,080 horas por
afio). El abogado representa el salario tipico anual dentro del Campo Ocupacional Juridico ($109,573). Educacion
representa el salario tipico anual de una persona dentro del Campo Ocupacional de la Educacion. ($63,171).

Calculos del Living Wage Calculator de MIT.

Pero, ;qué es un ingreso medio en la zona (AMI por sus siglas en

inglés) y por qué dice la gente que no representa a Boston?

Recuerde, las dos cosas importantes sobre la vivienda asequible son el limite de

ingreso y el nivel del maximo del alquiler. El AMI es una manera aceptada, fijada por

el gobierno federal, de describir categorias generales de familias. Pase a la pagina 28
ara mas detalles.

Kit de Herramientas sobre Vivienda | BPDA IDP Edicién Actualizada




Variedad de Lugares

“Asequible para quién” depende de donde. Lugares
diferentes tendran distribuciones diferentes de
personas en esta escala de categorias de ingreso.

Distribucion de la poblacién por zona geografica
Imaginese que hay solamente 20 familias que representan una muestra de estas
dos zonas geograficas. Cada punto representa una de estas familias de muestra.

@
Bost @ e © o
oston o ® o o o o
® o o o o

Cada punto representa . . ‘ ’ .

32,913 familias en Boston.

Muestra de e & _ .
Vecindario S S 2 9% .
® o o o o

Una mayor proporcién de este vecindario

de muestra es de bajos ingresos. Este I BN DN NN

vecindario se serviria mejor con mas ﬁ a
apartamentos que sean asequibles para

familias de bajos ingresos.

Opciones de viviendas asequibles pueden ser definidas para
atender necesidades de vivienda de distintos vecindarios.

El proximo capitulo explicara el kit de herramientas sobre vivienda asequible de

Boston.




Creacion
de vivienda
asequible

Esta seccion explica
quién construye
viviendas asequibles y
cOMo se pagan.




¢A quién ayudan los
programas de vivienda?

Rango de ingreso y alquiler segun los programas

Ingreso para

una familiade 3 ¢27 900 $46,550 $65,200 $111,700
Alquileres $620 $1,035 $1,448 $2,482

asequibles de
2 dormitorios

Vivienda publica, Vale de la Seccién 8
Autoridad para la Vivienda de Boston

Viviendas para desamparados
Departamento de Desarrollo de Vecindarios (DND)

Viviendas asequibles
Produccion
DND

Politica de Desarrollo Inclusivo
BPDA, Privado

Asistencia con el pago inicial
DND

*No entramos en detalle sobre este programa, pero es
importante entender que muchas personas reciben subsidios del
gobierno, sea municipal, estatal o federal. Las familias pueden Deduccién de los intereses hipotecarios*
deducir los pagos de los intereses en las hipotecas de sus
impuestos federales, lo que significa que pagan menos impuestos.
Vaya a bostonplans.org/housing/income,-asset,-and-price-limits
para obtener una lista detallada de los limites de ingresos, activos
y precios de las viviendas asequibles.

Federal




cQuién construye?

Autoridad parala Vivienda de Boston

A menudo, la gente piensa en las viviendas
asequibles como viviendas publicas o viviendas
gue son construidas y administradas por una
entidad para la vivienda publica.

Antecedentes Datos breves
La Autoridad para la Vivienda de Boston .
(BHA) administra programas de asistencia BHA sirve a 26,000

d'el. gobierno federgl y estatal y dinero pgra las residentes en 70
viviendas con subsidios locales y es considerada

una entidad para la vivienda publica. desarrollos en 12,600

1930 La Autoridad para la Vivienda de unidades de viviendas
. Boston construyo la mayoria de sus bl
viviendas en dos fases publicas.
Los fondos federales para la

: construccién de viviendas publicas .
19.60 desaparecieron y las municipalidades BHA asiste a otras

dejaron de construir directamente
) 32,000 personas con

viviendas publicas.
vales de la Seccidn 8.
Programas de asistencia del

: gobierno federal apoyan a familias
Hoy de bajo ingreso con el programa de
vales Seccién 8, que brinda dinero
directamente a residentes para
poder encontrar un apartamento.
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¢Asequible para quién?

El Unico requisito para las familias es

que tengan ingresos por debajo de un
determinado objetivo, disefiado para
familias de muy bajo y bajo ingreso. Ellos
entonces pagaran siempre un 30% de su
ingreso en el alquiler.Los requisitos del vale
funcionan de manera similar.

Panorama Futuro

Hoy, BHA trabaja con socios constructores
para conservar unidades asequibles
existentes en desarrollos nuevos de ingreso
mixto en los inmuebles de la Autoridad para

la Vivienda de Boston. Los programas hoy no

construyen ni administran nuevas viviendas
asequibles; en cambio, ayudan a financiar
socios privados y sin fines de lucro para
construir viviendas asequibles.

125 Calle Amory

Ejemplo creado por socios sin fines
de lucro de la Autoridad para la
Vivienda de Boston para ayudar a
remodelar y conservar viviendas
existentes, asequibles para ancianos
y construir viviendas nuevas con
restricciones en el ingreso. Las mas
altas densidades y alquileres de la
vivienda segun el precio del mercado
ayuda a subsidiar el proyecto.

Ingresos para
una familliade 3 $27,900 $46,550

Alquileres $620 $1,241
asequibles para
2 dormitorios

1960’5_ Actualidad

NUmero de unidades

Limitado sin crecimiento

Sin escala, s6lo para propésitos illustrativos.




cQuién construye?
Viviendas de financiacion puablica

Hoy, los programas publicos tipicamente apoyan
a desarrolladores privados con y sin fines de lucro
para que construyan viviendas asequibles.

Antecedentes Datos Breves (2014-2017)
Las ciudades norteamericanas no construyen )
viviendas asequibles directamente, como lo Mas de 1,500 nuevas

hizo la Autoridad para la Vivienda de Boston

a mediados del siglo XX. Los gobiernos unidades aseqUIbIeS

municipales, estatales y federales trabajan creadas con fondos
juntos para combinar la financiacién para o
ayudar a otros a construirlas. mun|C|paIes
Fuentes diversas de financiacion (2014 - 2017)
Ver mas detalles en el apéndice

: 56%
27%

Federal

CDBG/HOME, Créditos
Impositivos para Viviendas

Estado

Mdltiples programas,
créditos impositivos

18%

$596,000,000

de Bajo ingreso (LIHTC)
Total

CI Udad Desde 2014 a 2017 de los proyectos
e financiados publicamente con
Administrado por el Departamento de permisos, os porcentajes se basan

Desarrollo de Vecindarios (DND): Fondo de Enlace, en la fuente final.Algunos fondos

federales son administrados por la

Fondo IDP Ley de Conservacion Comunitaria (CPA) municipalidad o el estado.
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¢Asequible para quién?

Cada proyecto es Unico y puede tener alguna variacion
pero los programas estan orientados a familias de
bajo y muy bajo ingreso. Existen requerimientos
relacionados con ciertas fuentes de financiacion.
Créditos Impositivos para Viviendas de Bajo ingreso
(LIHTC) Los requerimientos varian segun el nivel de
asequibilidad de las unidades, por lo menos de un 20%
a un 40% de las unidades son para familias de bajo
ingreso.
*  Montos para desamparados con ingreso
extremadamente bajo (ELI en inglés): Un 10% debe
estar orientado a familias con muy bajo ingreso.

Panorama Futuro

Mas de la mitad de la financiacién de los proyectos
financiados publicamente viene del gobierno
federal. El monto de los fondos federales para
viviendas asequibles no ha aumentado y no
satisface la demanda. La municipalidad ha
intervenido con nuevas fuentes, que dependen

en gran parte de las cuotas pagadas por los
desarrolladores privados.

1460 House

El proyecto tiene 43 unidades,
que incluyen 12 apartamentos
de un dormitorio y 31
apartamentos de un solo

ambiente.

Ingresos
parauna
familia de 3 $27,900 $46,550

Muy Bajo Bajo
Alquileres $620 $1,241
asequibles para
2 dormitorios

Hoy en dia

Crecimiento Limitado

Sin escala, sélo para propositos illustrativos.

NUmero de Unidades
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cQuién construye?
Viviendas de financiacion privada

Los desarrolladores privados en Boston crean
viviendas asequibles, a menudo como parte del
paquete de beneficios a la comunidad.

Antecedentes

En el 2000, se establecié la Politica de Desarrollo
Inclusivo (IDP en inglés). La IDP se aplica a casi
todos los proyectos de financiacién privada’.

La politica equilibra la viavilidad financiera en
diferentes vecindarios con la meta de maximizar
la creacidn de viviendas asequibles.

La politica se puede satisfacer con tres opciones
diferentes o una combinacion de las opciones.

Contribucion

financiera
al fondo IDP que
ayuda a financiar
unidades
asequibles?

asequibles
en el sitio

asequibles
no en el sitio
unidades en
un proyecto

Opcion 2

estas unidades
son un 13% del

total

cercano?

Opcion 1 Opcién 3

Datos Breves (000-2017)

Bajo la IDP, los
desarrolladores
crearon directamente
mas de 2,000
unidades asequibles.

Mas de $100 millones
en el Fondo IDP
ayudaron a apoyar

la creaciéon de 1,200
unidades asequibles
adicionales.

1. Actualmente, esto se aplica a proyectos
de 10 o mas unidades que requieren
excepciones de zonificacién.

2. Los requerimientos dependen del
vecindario, equivalente a un 15% a un 18%
de las unidades. Detalles de los calculos en
el Apéndice.
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¢Asequible para quién?

Las unidades IDP son destinadas generalmente a
familias de ingreso moderado y a algunas familias
de ingreso medio. Las unidades en propiedad se
destinan a ingresos ligeramente mas elevados que
las viviendas en alquiler. Los fondos IDP que se usan
en proyectos publicamente financiados se focalizan
en familias de ingresos ain mas bajos.

Panorama Futuro

La poblacién de Boston crece con rapidez. A medida
que se construyan mas proyectos desarrollados por
el sector privado, surgirdn mas unidades asequibles
IDP y contribuciones a la Politica de Desarrollo
Inclusivo.

Ademaés de la Politica de Desarrollo Inclusivo (IDP),
una bonificacién por densidad es una politica
potencial para algunos vecindarios donde los
proyectos pueden ser mas grandes (mas altura
y/0 mas densidad® a cambio de unidades mas
asequibles que las que se requieren bajo IDP.

The Beverly

The Beverly es un proyecto
ejemplar que combina el
financiamiento del gobierno
federal en el sitio, unidades de
la Politica de Desarrollo Inclusivo
fuera del sitio en un proyecto

g cercanoy un subsidio de

@ terrenos publicos para crear un
edificio 100% asequible con 239
apartamentos con restricciones
en el ingreso. El edificio tiene
apartamentos para una gran
variedad de ingresos, desde
ingresos muy bajos a familias
con ingresos medios altos.

Ingreso para una familia de 3

$49,050 $68,700 $74,450
Moderado-Medio

$1,035 $1,448 $214,300
L I I

Alquiler asequible  Precio de venta asequible
para 2 dormitorios  para 2 dormitorios

Hoy en dia

Numero de Unidades

Crecimiendo de medio a alto
Sin escala, sélo para propositos illustrativos.

3. Ver definicion de densidad en el apéndice.




(Como se construyen las
viviendas asequibles?

Imaginese que usted es un desarrollador tratando de
construir viviendas asequibles para alquilar. También
necesita encontrar la manera de pagar por ellas.

Equilibrar la viabilidad

Usando la vision de la comunidad como guia, usted ha
determinado la mezcla correcta de ingresos buscados
y el nUmero de unidades asequibles para el vecindario.
Para que el proyecto ocurra, necesitamos equilibrar la
escala de las fuentes de financiamiento y los costos.

Los alquileres .
- Alquileres
de las unidades .
. Asequibles
asequiblesson Estos costos
mas bajos que Construccion son usualmente

los alquileres de I'I\Iqu'l.ereds los mismos
las unidades que al precio de '

pagan el precio mercado inde!aendientemente
del mercado, de Financiacién Terreno de cémo ?ea

manera tal que de asequible el

estas unidades proyecto.

producen menos
ingresos.

Costos

Los costos son mayores que las fuentes de financiacion, por lo tanto,
¢como cierran la diferencia los desarrolladores de viviendas asequibles?
que las fuentes de financiacion, por lo tanto, ;como cierran la diferencia los
desarrolladoresde viviendas asequibles?
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cCuanto se puede bajar?

Subsidios financieros publicos y subsidios de
terrenos publicos ayudan a eliminar la diferencia.

Subsidios de terrenos publicos

¢Qué ocurre si la Municipalidad tiene

' Terreno !

Alquileres
Asequibles
Construccion [ iiiaiainie B

terrenos publicos que quieren regalar para Markelt ! donado |
. .. . Rentals ! Propiedad |

ayudar a la comunidad? La Municipalidad el
q G ciudad
puede dar el terreno al desarrollador con Financiacién te----- a

muy poco costo y equilibrar los costos mas
cerca de las fuentes de financiacion.

Otros subsidios publicos

_________

¢Qué ocurre si queremos construir mas | i .
) i ) ) ' IR Alquileres
unidades asequibles orientadas hacia | Ffinancacion | @ ESITHES
1

Federal,
niveles de ingresos todavia

Municipal 1 o ------a
Y Market Construccion [N
! Rentals ' donado !

mas bajos? 77 "~ Subsidio | Propiedad |
Piblico (1 dela E

a Y 1 ciudad
Financiacién Costos [T -

La pérdida de ingresos de los alquileres a
precios del mercado debe estar cubierta
por mas subsidios publicos, ademas

del subsidio del terreno. Vea la pagina Otras maneras con las que un

14 para obtener una explicacion de las desarrollador puede generar mas
fuentes de financiamiento publicas. ingresos y reducir los costos

Si no hay suficientes subsidios publicos Un proyecto mas alto o mas denso reduce
disponibles, el desarrollador necesita el costo de la construccién por unidad y

mas financiamiento o necesita reducir los aumenta el ingreso. También reducir los
costos. En caso contrario, el desarrollador requerimientos, tales como estacionamiento
no puede construir un proyecto con un u otras normas de disefio. Estas estrategias
ndmero tan alto de unidades asequibles podrian ayudar a hacer posible proyectos
orientadas a niveles de ingreso mas bajo. profundamente asequibles.

19




Repensando la vivienda

Nuevas opciones de vivienda pueden ayudar
a proporcionar viviendas asequibles para una
amplia gama de familias y personas.

Antecedentes

Este folleto ha considerado cémo se construyen
viviendas asequibles en la actualidad y como fueron
construidas en el pasado. Un proyecto necesita
tener suficientes fondos para cubrir los costos de
desarrollo y operacion. Con una cantidad limitada

de fondos y terrenos publicos, ;co6mo podemos
construir mas viviendas que sean asequibles para
mas personas?

Una manera de lograrlo es crear mas opciones en
la vivienda. A medida que cambian la demografia de
nuestra ciudad, las opciones en la vivienda necesitan
responder. Si podemos promover otros tipos de
viviendas que se pueden construir con menos costo,
podemos crear viviendas asequibles y viviendas a
precios del mercado que tienen precios mas bajos.

Laboratorio de
Innovacion en la
Vivienda (iLab)

La misién de este
departamento de la
Municipalidad es aumentar
la asequibilidad en la
vivienda al considerar
modelos innovadores en
la vivienda y acelerar la
velocidad de la innovacion
en el sector vivienda.

Lo hacen al incorporar a
colaboradores locales y
proponer prototipos.

¢Quién puede ayudar a promover nuevas opciones?

La
Ciudad usa
creativamente los
recursos existentes
para crear mas
viviendas

Desarrolladores
trabajan con la
Municipalidad
para crear tipos
innovadores de
vivienda

Residentes
pueden ayudar
al usar su propio
espacio extra para
ayudar a otros
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iLab de Vivienda

La Ciudad P s
La Municipalidad otorga prioridad a las -
herramientas para sacar los terrenos

del mercado especulativo para crear
asequibilidad. El Programa de Oportunidad
para la Adquisicion asiste a desarrolladores
de la comunidad a comprar unidades de
viviendas segun el precio del mercadoy
convertirlas en viviendas asequibles a largo
plazo, manteniendo a los inquilinos en sus o )
viviendas y a salvo del desalojamiento. Iniciativa de Vida Compacta
También trabajamos para adquirir terrenos

baldios para proyectos de construccion de Desarrolladores

viviendas asequibles. La “unidad de vivienda urbana” (UHU en
inglés) fue un prototipo que demostro

La Municipalidad también explora Viviendas como una Iniciativa de Vida Compacta

con Activos Publicos paraversila podria funcionar donde pequefios espacios

combinacion de vivienda y activos publicos pueden ofrecer comodidad y amenidades a

(por ej., bibliotecas, centros comunitarios) b i0. El prototi isit6 distint

podria funcionar en Boston. un : uen.preuo. prototipo \,”.SI 6 distintos
vecindarios en 2016. Una politica futura en

Residentes toda la ci~udad podria permitir una variedad

Los propietarios-ocupantes en zonas piloto d.e .tamanos en n,ugvos pro'yectos de )

pueden crear espacio en sus viviendas viviendas con multiples unidades a precios

para crear unidades independientes mas mas bajos.

pequefias, conocidas como Unidades

Habitacionales Adicionales (ADU en Una Bonificacion por Densidad es una

inglés). La meta del programa es crear politica potencial para algunos vecindarios

opciones de viviendas asequibles mas donde el valor extra creado por proyectos

naturales mientras se crean ingreso del mas grandes (mas altura y/o mas densidad?)

alquiler para los propietarios. se puede usar para crear aun mas unidades
asequible

El programa piloto de la Red ADU

Intergeneracional Homeshare (Nesterly.

io) busca propietarios ancianos con k»

habitaciones extras para alquilar a personas
a un precio mas asequible. El programa
también puede apoyar a residentes a medida
que envejecen en sus viviendas con ingreso
adicional e interaccién social.

Casa

Existente




Intervencion
ante el
desalojamiento

Esta seccion explica

las causas del
desalojamiento y como
la Municipalidad ayuda
a las familias




Factores de desalojamiento
y cOmo podemos ayudar

La definicién aplicable de desplazamiento se puede encontrar en el Apéndice.

Etapa de
desalojamiento

Necesidad del
constituyente

Asistencia a
propietarios/
inquilinos
Disputas sobre derechos y
responsabilidades..

Busqueda de

unidades asequibles
A los ciudadanos les
falta informacién
sobre oportunidades y
elegibilidad en la vivienda.

Prevencion del
desamparo:
Riesgo
inmediato de
desalojamiento

Prevencion de

desalojos
Individual o de todo el
edificio.Puede ser sin
faltas, por falta de pago o
violacidn del contrato.

Vivienda segura
El ciudadano tiene dos
problemas y no puede
permanecer o tiene otra
necesidad urgente de
busqueda de vivienda

Desamparo:
La familia ha sido
desalojada

Vivienda de
emergenciay
reubicacion

Para victimas de incendios,
condenas o desastre natural.

Servicios para

desamparados
Para familias que no
pueden acceder a los
albergues del estado por
demasiado ingreso

Programasy
Servicios de

la Oficina de
Estabilidad en la
Vivienda

El Centro para la Vivienda

de Boston tiene servicios
adicionales para los
propietarios que se enfrentan

al desalojamiento.
Vea la pdgina 26.

Asesoramiento a
propietarios
Provee informacién
sobre mejores prdcticas
Y recursos a pequefios
propietarios

Mediacién para

resolver disputas
Resuelve disputas usando
una entidad tercera que
sea neutral.

Metrolist
Circular y e-plataforma
que brinda informacién
sobre unidades asequibles
disponibles.

Clinicas, guias 'y

envios por correo
Provee informacion sobre
busqueda de viviendas y
derechos de inquilinos.

Asistencia con el
alquiler
Para pagos anticipados,
alquiler o mudanza

Tribunal de la
Vivienda (HCAP en
inglés)

Defiende a inquilinos.
Conservacion de
Inquilinato (TPP en
inglés)

Proteccidn contra el

desalojo a discapacitados.

SIPS
Gestion intensiva de casos
para familias en riesgo

Asesoramiento a
propietarios
Ayuda en la estabilizacion
Y conservacion de
inquilinos

Asistencia con
Viviendas en una
Emergencia (EHAP
en inglés)

Brinda albergue y asistencia

en la mudanza a familias
desplazadas por desastres

Programa Family
Safety Net

Provee evaluacion,
albergue y estabilizacion
para familias con
demasiado ingreso.




Oficina de Estabilidad

de la Vivienda

Trabaja para prevenir el desalojamiento, mientras
gue promueve la conservacion y estabilizacién de

la vivienda.

Antecedentes

La Oficina de Estabilidad en la Vivienda (OHS por
sus siglas en inglés) trabaja con entidades locales
sin fines de lucro y otros entes municipales para
responder a la crisis de desalojamiento de una
familia lo antes posible

La OHS también trabaja para crear y promover
politicas que fortalezcan los derechos de

los inquilinos.También colabora con otros
departamentos tales como el Housing iLab para
facilitar programas creativos para mitigar los factores
de desalojamiento.

Areas claves de la OHS

Educaciény
asesoramiento
sobre derechos 'y
responsabilidades
de propietarios e

inquilinos

Apoyo a crisis
de vivienda
recursos de
estabilizacién para
inquilinos frente al
desalojo

Datos Breves

Asiste a mas de
4,000 familias por
ano

Previno 500
desalojos y ofrece
clinicas mensuales

Promocion de
politicas
que pueden prevenir
el desalojamiento
y promover la
estabilidad
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Educaciony
Asesoramiento

La OHS educa sobre los derechos de los
inquilinos, la prevencion del desalojo

y busqueda de vivienda para ayudar a
inquilinos que corren el riesgo de desalojo.
Ofrece clinicas a la tarde sobre derechos
de inquilinos y busqueda de vivienda. La
OHS también ayuda a familias a encontrar
viviendas asequibles a través de su
programa MetrolList.

También ofrecen asesoramiento a
pequeiios propietarios para solucionar
problemas con inquilinos, proveer mejores
practicas y compartir informacion sobre
derechos y responsabilidades.

Coordinadores de Crisis
de Vivienda de la OHS

Los Coordinadores de Crisis de Vivienda
de la OHS abren mas de 100 nuevos casos
cada semana para ayudar a ciudadanos de
Boston en crisis de vivienda a encontrar

y mantener una vivienda segura, estable

y asequible.La OHS también financia
asociaciones con entidades sin fines

de lucro para brindar recursos de
estabilizacion de la vivienda, que incluyen
albergue, asistencia financiera, defensa

en tribunales, estabilizacion y servicios de
asesoramiento.

Desarrollo del Programa
y Politicas

La OHS trabaja para ayudar a creary
promover la agenda politica y legislativa
del Alcalde Walsh, incluyendo medidas
adicionales para proteger a los inquilinos.
Los ejemplos incluyen:

La Ley de Estabilizacion Jim Brooks
que protegeria a inquilinos residenciales
que se enfrentan al desalojo o la falta

de renovacién del contrato de alquiler
informandoles sobre sus derechos legales
y recursos disponibles para ayudar a
conservar su alquiler.

La propuesta Derecho a Primer Rechazo
brindaria a inquilinos en propiedades
que seran vendidas como parte del
proceso de ejecucion hipotecaria o venta
en descubierto la primera opcion para
comprar la propiedad.

La Ley para la Promocidn de la
Prevencion del Desamparo brindaria el
derecho a asesoramiento de inquilinos de
bajo ingreso en ciertos casos de desalojo.

Contacte a OHS a
través de la web, correo
electrdénico o teléfono.

Sitio Web: boston.gov/housingstability
Email: housingstability@boston.gov

Teléfono: 617-635-4200




Centro parala vivienda

de Boston

Reduce las barreras a la titularidad a través de
asistencia técnica y financiera y ayuda a los propietarios
en riesgo a mejorar y mantener sus viviendas.

Compradores primerizos

Las barreras a la titularidad incluyen el alto
costo del pago inicial y los costos de cierre.
El Centro provee asistencia financieray
también clases para compradores para
ayudar a nuevos compradores a navegar el
complejo proceso.

Prevencion del desalojo

El desalojo ocurre cuando un propietario
se atrasa en el pago de su hipoteca o
préstamoy corre el riesgo de perder la
vivienda. El Centro provee asesoramiento
para analizar las situaciones financieras de
propietarios, derivandolos a los recursos
apropiados.

Propietarios ancianos

Los propietarios ancianos podrian sufrir
desalojamiento si no pueden asumir el
mantenimiento de propiedades antiguas.
El Centro puede proveer asistenciay
préstamos para la reparacion de viviendas
a duefios y pequefios propietarios de
viviendas para el alquiler

Titularidad Asequible

El Centro también trabaja con potenciales
compradores para encontrar viviendas de
ingreso restringido a un precio asequible.
La Politica de Desarrollo Inclusivo y la
Iniciativa de Viviendas en el Vecindario
(viviendas asequibles en terrenos
municipales) ayudan a familias con
ingreso medio. y moderado a comprar una
vivienda asequible.

Consulte al BHC a través
del sitio web, correo
electronico o teléfono

Pagina web: boston.gov/homecenter
Teléfono: 617-635-4663
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Repensando la
intervencion ante el
desalojamiento

Nuevas ideas pueden identificar mas puntos de
intervencidn y soluciones en el desalojamiento.

Suelo Estable (Stable
Ground en inglés)

Es un esfuerzo colaborativo con socios
en la comunidad para estudiar la
inestabilidad en la vivienda y su impacto
traumatico en los residentes. Un método
multidisciplinario combina elementos
legales y de arte para facilitar el didlogo.

Red All-In Cities

Un equipo de funcionarios municipales
de Boston, oficiales y miembros de la
comunidad participan en una red nacional
de ciudades que compartiran estrategias
para evitar el desalojamiento y datos

para identificar nuevas soluciones para
promover la estabilidad en la vivienda.

Programa Piloto de
Garantias a Propietarios

Intenta brindar recursos a propietarios
para alquilar a inquilinos previamente
desamparados y cubrira costos
inesperados como alquileres impagos

o dafios a las unidades. Esto puede
reducir las barreras para que las familias
vulnerables encuentren alquileres a largo
plazo.

¢Nuevas ideas a explorar?

Muchos pequefios propietarios desean
continuar alquilando a inquilinos
confiables con bajos ingresos pero se
preocupan sobre el aumento en los
costos de mantenimiento. La OHS explora
la posibilidad de un nuevo método

para ayudarlos a cambio de alquileres

estabilizados para los inquilinos con

niveles por debajo del mercado.




Apéndice

:cDesea saber mas? Estos son algunos contactos utiles
mencionados en el folleto.

Agencia de Planeamiento y Desarrollo de Boston (BPDA en inglés) Pagina 16
www.bostonplans.org
(617) 722-4300

Departamento de Desarrollo de Vecindarios (DND en inglés) Pagina 14
www.boston.gov/dnd
(617) 635-3880

Laboratorio de Innovacioén en la Vivienda (iLab) Pagina 20
boston.gov/housing-innovation-lab
(617) 635-0259

Oficina de Estabilidad en la Vivienda (OHS en inglés) Pagina 24
www.boston.gov/housingstability
(617) 635-4200

Autoridad para la Vivienda de Boston (BHA en inglés) Pagina 12
www.bostonhousing.org
(617) 988-4000

Centro para la Vivienda de Boston Pagina 26
www.boston.gov/homecenter
(617) 635-4663




Definiciones

Vivienda asequible

También llamadas viviendas con
ingresos restringidos, tienen un limite en
el alquiler, son para familias que ganan
por debajo de cierto monto.

Vivienda que es asequible para...
Vivienda que es asequible para una
familia significa que esta familia gasta
un 30% o menos de su ingreso en los
costos de la vivienda (alquiler, hipoteca,
impuestos inmobiliarios, servicios)

Densidad (Coeficiente de ocupacion)
FAR en inglés, es la superficie total del
edificio dividido por la superficie total

del lote en el que se encuentra. Es una
manera util de ver el tamafio o masa de
un edificio comparado con otros edificios.

Desalojamiento

Una familia tiene que dejar su vivienda
actual debido a factores externos. Los
factores externos incluyen disputas entre
el propietario y el inquilino, viviendas
peligrosas, aumentos en el costo de la
vivienda, desalojo y/o desastres.

Desalojo

Medida de remover a un inquilino de una
propiedad. Hay muchas restricciones
legales; por favor, llame a la OHS si
piensa que lo van a desalojar o no esta
seguro de sus derechos.

Ejecucién hipotecaria

Si una familia no puede hacer los pagos
hipotecarios con regularidad, el banco
puede quitarles la vivienda.

Grupo familiar versus familia

Los grupos familiares son una o mas
personas que viven juntas en una
unidad. Una familia que vive en la casa
o simplemente una familia es un tipo de
grupo donde todos estan relacionados.

Vivienda en propiedad
Una familia es duefia de la casa donde
viven.

Ingreso

El monto de dinero que una familia o
grupo familiar gana en total durante el
ano.

Hipoteca

Las familias tipicamente no tienen todo
el dinero para comprar una casa, por lo
tanto, piden dinero prestado al banco.
Este préstamo se llama una hipoteca.

Alquiler
Un propietario es duefio de la propiedad.
El inquilino es alguien que vive en la
propiedad. El inquilino alquila o arrienda
la propiedad del propietario y le paga un
monto de dinero con regularidad para
hacerlo.




(Que es AMI?

El gobierno federal requiere que los programas de viviendas
asequibles que usan fondos federales usen el “ingreso medio
de la zona” (AMI en inglés) para fijar los limites de ingresos
maximos y techos a los alquileres de diferentes unidades.

Entender la media

El Departamento de la Vivienda y
Desarrollo Urbano (HUD en inglés)
calcula el AMI estudiando las familias
gue viven en una zona, ordenandolas
segun el ingreso y calculando el ingreso
medio. Vaya bostonplans.org/housing/
income,-asset,-and-price-limits para
ingresos, activos y limites de precios.

AMI por geografia

El HUD usa la zona metropolitana
de Boston-Cambridge-Quincy para
calcular el AMI. Esta gran superficie
tergiversa el ingreso mas alto de

la mediana del ingreso familiar los
residentes de Boston. El HUD no
publica un AMI para Boston o un
vecindario.

Ingreso medio de Boston = $65,238

(Tamafio promedio del grupo familiar en Boston es 2.8)

Zona metropolitana de Boston seguin
la definicion del HUD = $93,100

(para una familia de 3)

AMI para una familia de 1

Menos de
$72,400

$72,400

AMI para una familia de 3

Menos de
$93,100

$93,100

Mas de
$72,400

Mas de
$93,100

Kit de Herramientas sobre Vivienda | BPDA IDP Edicién Actualizada




Financiacion para viviendas asequibles

Federal | U.S. Department of Housing
and Urban Development (HUD)

Subsidios en Bloque para el Desarrollo
Comunitario (CDBG en inglés) financian el
desarrollo de la comunidad local.

Programa de Asociaciones para la Inversién
(HOME en inglés) es otro subsidio en bloque.

Federal | Servicio de Rentas Internas
(IRS) Créditos Impositivos por Viviendas de
Bajo Ingreso (LIHTC en inglés) ) es un crédito
impositivo para inversiones en viviendas
asequibles, cuenta por el 90% de toda la
creacion. Es administrado por el Estado.

Estado | Créditos Impositivos

Crédito Impositivo de Inversion Comunitaria,
Crédito Impositivo de Brownfields, Créditos
Impositivos a Viviendas de Bajo Ingreso de
Massachusetts, Programa de Incentivo para el
Desarrollo de la Vivienda (HDIP por sus siglas
en inglés)

Estado | Fondo para Viviendas
Asequibles

Fondo de Fideicomiso para Viviendas
Asequibles (AHTF en inglés), Fondo para la
Conservacion y Mejora del Capital (CIPF en
inglés), Programa de Vivienda en Nodos de
Transito de Zonas Comerciales (CATNHP en
inglés), Fondo de Estabilizacion de la Vivienda
(HSF en inglés), emision de bonos para la
Vivienda Publica, Programa de Demostracion
de la Vivienda Publica.

Estado | Fondos para la Vivienda de
Poblaciones Vulnerables

Vivienda Basada en la Comunidad (CBH

en inglés), Fondo de Consolidacién de
Instalaciones (FCF en inglés), Programa de
Préstamos para la Modificacion de Viviendas
(HMLP por sus siglas en inglés), Fondo de
Innovacioén en la Vivienda (HIF por sus siglas
en inglés

Municipal | Cargos de enlace

Estos son cargos pagados por desarrolladores
comerciales grandes ($8.34 por pie cuadrado por
encima de 100,000 pies cuadrados). Otro cargo
es obtenido para programas de entrenamiento
laboral.

Municipal | Ley de Conservacién
Comunitaria

La Municipalidad financia este fondo en
parte a través de un recargo en el impuesto
inmobiliario a inmuebles residenciales y
comerciales.La financiacion también se usa
para la conservacion historica, espacios
abiertos y recreacion publica.

Municipal | Politica de Desarrollo

Inclusivo

Se aplica a todos los proyectos de 10 unidades
0 mas grandes que requieren excepciones de
zonificacién. Hay tres opciones para cumplir la
politica que se pueden combinar. Las unidades
asequibles en el sitio y fuera del sitio persiguen
un 70% del AMI (alquiler) y 80% del AMI
(titularidad) o menos.

Opcién de | Zona A Zona B Zona C
la IDP (mas cara) (en el (menos cara)
medio)
En el sitio | 13% del total | 13% del 13% del total
de unidades | total de de unidades
unidades
Fuera del | 18% del total | 18% del total | 15% del total
sitio cercano cercano cercano
Fondo IDP | 18% del 50% 18% del 50% | 18% del 50%
(condos) total del total del total del
diferencial en | diferencial diferencial en
precio en precio precio
($380,000 ($300,000 ($200,000
min) min) min)
Fondo IDP | 18% del total | 18% del total | 15% del total
(Alquiler) | de $380,000 | de $300,000 | de $200,000
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Este folleto se inspiré en el “Juego de herramientas para viviendas asequibles”
creados por el Centro de Pedagogia Urbana (CUP por sus siglas en inglés) en
Nueva York. Mas informacién en el sitio web: welcometocup.org

Para obtener mas informacion sobre IDP, visite:

https://bit.ly/2Xryr40 'H boston planning &
o contacte Tim Davis al tim.davis@boston.gov deyelapient agemdy



