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La Agencia de Planificacion y Desarrollo de Boston
(BPDA por sus siglas en inglés)

La Agencia de Planificacién y Desarrollo de Boston (BPDA) es la agencia de planificacién y desarrollo econémico de la Municipalidad de Boston.
La BPDA planea y guia el crecimiento inclusivo en nuestra ciudad, creando oportunidades para que todos vivan, trabajen y se conecten. A través
de nuestra lente municipal concentrada en el futuro, incluimos a nuestras comunidades, implementamos nuevas soluciones, nos asociamos
para lograr un mayor impacto y seguimos el progreso.

La informacidn provista en este reporte es la mejor disponible en el momento de su publicacién.

El uso total o parcial de este reporte debe ser citado como “PLAN: Mattapan, 2023, Agencia de Planificacidn y Desarrollo de Boston.”

Para mds informacién sobre el PLAN: Mattapan por favor, visite http://www.bostonplans.org/planning/planning-initiatives/plan-mattapan

Visite nuestro sitio web Siganos en
BostonPlans.org twitter.com/BostonPlans
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Resumen Ejecutivo

El PLAN: Mattapan es una iniciativa de planificacion de la Municipalidad que persigue
crear un futuro equitativo e impulsado por la comunidad para Mattapan.

Guiado por un proceso participatorio que comenzd en 2018,
el PLAN: Mattapan crea una vision completa y cuidadosamente
considerada que estd alineada con el crecimiento futuro y la
inversion con valores e identidad comunitarios.

Durante el curso de mas de 150 reuniones con la comunidad,
los residentes de Mattapan y los interesados en la comunidad
trabajaron juntos con el equipo de planificacién para crear
una visién y metas para el futuro del vecindario y establecer
recomendaciones sobre como lograr dichas metas.

‘“Conservar, mejorar, crecer”

Durante siglos, Mattapan ha sido un lugar donde las familias
crean rafces, desde la era precolonial cuando la tribu Mattahunt
se radico a orillas del rfo Neponset. También es un vecindario
que ha aceptado a generaciones de familias inmigrantes y
hoy Mattapan es la residencia de una de las poblaciones
caribefias mas numeraosas de Boston. Sin embargo, a pesar
de que Mattapan ha ofrecido futuros estables a generaciones
de bostonianos, y es el vecindario con la tasa mas alta de
propietarios de viviendas negros en Boston, todavia enfrenta
serias disparidades sociales y econémicas, muchas de las
cuales estan basadas en la desigualdad racial histérica.

Con el pasado y el presente de Mattapan en mente, el

PLAN: Mattapan trata de crear un futuro mas equitativo para el
vecindario en los afios futuros. En particular, el PLAN: Mattapan
se concentra en maneras de aumentar la riqueza generacional,
responder a desigualdades histdricas y evitar el desalojo de

los residentes existentes. El resultado es un PLAN que esta
guiado por los principios de “conservar, mejorar, crecer”. Estos
principios ayudan a asegurar que los residentes existentes y

las queridas instituciones de la comunidad siempre tendran

un lugar en Mattapan. También ayudan a resefiar como puede
crecer equitativamente el vecindario durante los proximos afios
y como se puede mejorar la calidad de vida de los residentes

a través de un mejor acceso a empleos, transporte publico,
amenidades del vecindario y otros servicios de importancia.
Por sobre todo, el PLAN: Mattapan resefia como Mattapan
puede eventualmente transformarse en un vecindario de 10
minutos: una comunidad donde los residentes pueden acceder
a bienes y servicios esenciales, espacios abiertos y opciones

del transporte publico con solamente caminar 10 minutos
desde sus casas.

Las recomendaciones del PLAN: Mattapan son guiadas por
una declaracién central de la visién, que fue creada por los
residentes de Mattapan y otros interesados. El PLAN: Mattapan
fortalecerd la cultura y estabilidad existentes de la comunidad
a través de recomendaciones relacionadas con cinco temas

de planificacién: Equidad y justicia ambiental, vivienda,
movilidad, empleos y empresas y personas y lugares.

Declaracion de la vision del plan

El PLAN: Mattapan imagina un futuro
donde:

+ Los residentes existentes de Mattapan tienen
estabilidad en sus viviendas y los nuevos
residentes tienen opciones de vivienda
asequibles

Los residentes de Mattapan tienen conexiones
del transporte publico seguras y confiables
a empleos, escuelas y espacios comunitarios
en Mattapan y en todo Boston

- Mattapan Square y otros nodos del
vecindario son la sede de empresas locales
vibrantes y en expansién y de espacios
culturales que reflejan las necesidades de
los residentes y promueven la identidad
del vecindario

Equidad y justicia ambiental

El PLAN: Mattapan trata de mejorar la calidad de vida de los
residentes, promover ambientes sanos y prepararse para el
cambio climatico. Las recomendaciones incluyen medidas
para conservar y expandir la capota de arboles urbanos de
Mattapan y mejorar la infraestructura verde (o sea, pavimento
permeable, jardines de lluvia y especies nativas de plantas)
a través de los requerimientos de directrices fortalecidas
para el espacio publico y cobertura de los lotes. También
resefia conexiones mas seguras y accesibles para bicicletas
y peatones a los espacios abiertos de Mattapan a través de
mejoras a los Enlaces Verdes de Boston.

Vivienda

El PLAN: Mattapan apoya opciones de viviendas asequibles,
estables y diversas para reducir el desalojo y mantener los
niveles de propietarios de viviendas. Las recomendaciones
incluyen expandir las reglamentaciones dimensionales y de
zonificacién residencial de viviendas para multiples familias

en lugares orientados hacia el transporte publico como

Blue Hill Ave y Morton Street, y requerir una mayor asequibilidad
para proyectos que cumplen un umbral de densidad adicional.
El PLAN: Mattapan también resefia una nueva politica de
Unidades Habitacionales Adicionales (ADU por sus siglas en
inglés), para permitir la construccion de estructuras nuevas e
independientes en patios para aumentar la riqueza generacional
y Crear espacios para que vivan varias generaciones.

Movilidad

EI PLAN: Mattapan guiard un mayor acceso a opciones de viaje
de alta calidad, apoyando conexiones seguras y confiables
dentro de Mattapany el resto de la ciudad. Las recomendaciones
incluyen mejorar las redes de autobus y de ferrocarril que
puedan hacer que los viajes por el transporte publico sean mas
confiables y brinden acceso mas directo a empleos, escuelas

y otros importantes destinos en Blue Hill Avenue, Cummins
Highway, Morton Street y River Street y mas alla. El PLAN
también recomienda mejoras a la infraestructura para bicicletas
y peatones para facilitar un viaje mas seguro a destinos del
vecindario e implementar el disefio e infraestructura de calles
lentas en lugares localizados donde ocurren muchos accidentes
y a través del vecindario en nuevos desarrollos.

Empleos y empresas

El PLAN: Mattapan impulsara un crecimiento econémico
inclusivo a través del apoyo a las empresas locales y aumento
en el acceso a empleos dentro y fuera de Mattapan. El

PLAN recomienda que las empresas locales de Mattapan

sean amplificadas por el desarrollo de lugares de eventos

y restaurantes con mesas en lugares comerciales de alta
demanda y que el crecimiento transformativo en Mattapan
Square sea apoyado por programas nuevos y existentes

de la Municipalidad que persigan la desinversién histérica,
propietarios ausentes y mejoras al espacio publico. También
recomienda que se otorgue prioridad al desarrollo de uso mixto
dentro de los nodos comerciales de Mattapan (tales como
Mattapan Square y el River Street Shopping Center)y a lo largo
de corredores como Blue Hill Ave y River Street.

Personas y lugares

El PLAN: Mattapan imagina nuevos proyectos culturales y de
arte que celebren la identidad de Mattapan y apoyen un espacio
publico atractivo. Las recomendaciones incluyen la adopcién

de directrices de disefio para promover usos activos de la

planta baja, programacion y paisajes urbanos centrados en las
personas a lo largo de los corredores y dentro de los nodos, asf
como apoyar nuevos desarrollos para apoyar la programacion
de las artes dentro de la comunidad y la creacién o restauracion
0 arte publico que celebre la historia especial de Mattapan.

El PLAN: Mattapan también recomienda la implementacion

de cambios modestos de zonificacion, mejoras a la movilidad

y estrategias de activacion de los espacios publicos para
transformar a Mattapan en un vecindario de 10 minutos.

Nifios juegan en Almont Park (foto de Ed Wonsek).

Como usar el PLAN: Mattapan

El PLAN: Mattapan no es solamente una vision del futuro

de Mattapan, también es una convocatoria a la accion. Es la
responsabilidad de la Agencia de Planificacién y Desarrollo
de Boston, la Municipalidad de Boston y otras entidades
publicas cumplir las recomendaciones de este documento,
mientras trabajan estrechamente con la comunidad de
Mattapan para asegurar que las metas y recomendaciones
resefiadas en este PLAN son relevantes para las necesidades
de la comunidad en los afios venideros. Si bien algunas de
las recomendaciones requeriran mas tiempo y colaboracién
entre agencias (por e]., MBTA, MassDOT), el PLAN: Mattapan
serd el fundamento de nuevos programas y politicas en

el vecindario. Las entidades privadas, particularmente los
desarrolladores de inmuebles, deberan referirse y cumplir las
recomendaciones del PLAN: Mattapan. Para mas informacién
sobre la implementacién y evaluaciéon del PLAN: Mattapan

y sus recomendaciones, incluyendo iniciativas actuales que
han sido implementadas como resultado del proceso de
planificacion, consulte el Capitulo 6.



Zona de estudio y zonificacion propuesta del PLAN: Mattapan

El siguiente mapa muestra los cambios de zonificacién propuestos que se explican en el PLAN: Mattapan.
La zonificacién del vecindario brinda la base de un desarrollo sostenible, centrado en la comunidad que
apoyara un crecimiento equitativo en Mattapan. Los cambios en la zonificacién se concentran por sobre
todo en expandir oportunidades para empresas locales y en el desarrollo residencial asequible para
multiples familias, asi como en crear nuevas oportunidades para empresas locales de pequefia escala que
estén situadas mas cerca de las puertas de los residentes. Estos cambios en la zonificacién son el primer
y critico paso para transformar a Mattapan en un vecindario de 10 minutos: una comunidad donde los
residentes pueden acceder a bienes y servicios esenciales, espacios abiertos y opciones del transporte
publico con solamente caminar 10 minutos desde sus casas.

e © 6 0 0606 0 0 0 0 o
Los residentes de Mattapan
deberfan tener acceso a
bienes y servicios esenciales,

como mercados, guarderias

o lavanderfas, dentro de una
caminata de 10 minutos desde
SUS Casas.

El PLAN: Mattapan recomienda
la introduccién de nueva
zonificaciéon que permitira

que empresas locales sean
desarrolladas mas cerca de las
zonas residenciales, creando
zonas comerciales futuras fuera
de Mattapan Square.

Mattapan Square es el corazon
cultural y econémico del vecindario.
Incluye un centro activo de transporte

publico y espacios comerciales mixtos.

El PLAN: Mattapan recomienda
modestos cambios de zonificacion
ala altura, densidad, espacio abiertoy
otros requerimientos que permitiran
la expansion de una mezcla de

usos comerciales y residenciales en
Mattapan Square.

8 | PLAN: Mattapan

Los corredores de Mattapan, como Blue Hill Avenue y Morton Street, mantienen a Mattapan
en movimiento. Los corredores establecen enlaces entre las zonas residenciales y las empresas
locales dentro del vecindario y apoyan los viajes a Downtown y los vecindarios circundantes.

El PLAN: Mattapan recomienda expandir la zonificacién para multiples familias a lo largo de la mayoria
de los corredores de Mattapan, apoyando proyectos de desarrollo orientados hacia el transporte
publico para que las personas estén mas cerca de empleos, transporte publico y otros servicios.

o
e 6 0.0 6 6 6 6 6 6 6 o 6 o o © o o o o o o O oo o o o

100 1000
Zona de estudio de Mattapan
Corredores
Comercial comunitario
Compras en el vecindario
Conveniencia local

Espacio abierto

Resumen Ejecutivo

En el nicleo residencial, los cambios
futuros a la zonificacién y desarrollo de
reciclado de terrenos reflejaran el tipo
y uso de la construccion en Mattapan,
sea para 1, 2 o 3 familias. Se permitira

Instalaciones
Industrial
1 familia
2 familias
3 familias

Multiples familias

que Unidades Habitacionales Adicionales
(ADU) se construyan por derecho,
ofreciendo una opcién para que los
propietarios de viviendas generen ingreso
adicional al crear apartamentos para

el alquiler o espacio adicional para que
miembros de la familia se muden a un

lugar cercano.
®© © 06 0 06060 0 0 0 0 0 o

®© 0o 0o 06 06 0 0 0 o
Corredores como River Street
juegan un papel crucial en
conectar a los residentes de
Mattapan con los comercios
esenciales. Crear nuevas
oportunidades para que
empresas locales estén
ubicadas a lo largo de los
corredores permitird a los
residentes conseguir los bienes
y servicios que necesitan, alli en
su propio vecindario.
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01. ;Por que el

PLAN: Mattapan?

El PLAN: Mattapan es una iniciativa de
planificacion de la Municipalidad que persigue
asegurar un futuro equitativo e impulsado por
la comunidad para Mattapan. A través de los
tres principios de “conservar, mejorar y crecer”,
el equipo de planificacion de la Municipalidad
ha trabajado con la comunidad para crear una
vision comprensiva para Mattapan y guiar el
crecimiento y la inversion futuros.

En esta seccion, mas
informacion sobre:

Por qué estamos
planificando
(Seccidn 1.1)

Vision, metas y
recomendaciones
del PLAN

(Seccidn 1.2)
Planificacion previay
concurrente

(Seccién 1.3)

)

EI'PLAN: Mattapan |
" establece una vision
con mas empresas
pequenas y locales en
todo el vecindario.

i




1.1 Por qué estamos planificando

La vision del PLAN: Mattapan para el futuro del vecindario se basa en su pasado y
presente mientras crea un futuro mas equitativo.

Mattapan se encuentra hoy en un momento critico. Ofrece una
cultura activa, un nucleo sélidos de propietarios y residentes

y atractivos recursos naturales y espacios abiertos. Pero el
vecindario todavia enfrenta disparidades econdmicas y sociales.
Cuando se lo compara con la Ciudad de Boston en su totalidad,
los residentes de Mattapan ganan menos dinero, viajan mas
distancia al trabajo y tienen resultados de salud mas pobres.

Mattapan es un vecindario mayoritariamente negro/
afroamericano—un 68 por ciento de los residentes del
vecindario se identifican como negros/afroamericanos’. Mas
de un tercio (un 34 por ciento) de los residentes nacieron en
el extranjero’. El pals de origen mas comun de los residentes
nacidos en el extranjero es Haitl. Estas comunidades forman
parte del rico nucleo cultural de Mattapan, liderando eventos
comunitarios importantes como el Desfile de Unidad Haiti-
Americano, #MattapanlLove, y el Festival de Jazz de Mattapan.

El ingreso medio familiar de Mattapan es uno de los mas bajos
en Boston. El ingreso medio familiar en Mattapan es alrededor
de $17,700 menos que el ingreso medio familiar en la totalidad
de Boston'. Ademas, un 43 por ciento de las viviendas en
Mattapan estan valuadas en menos de $400,000 comparado
con un 23 por ciento de las viviendas en Boston. Incluso con

la baja valuacién de las viviendas, los bajos ingresos y poder
adquisitivo en Mattapan contribuyen a riesgos elevados

de desalojamiento que enfrentan un 39 por ciento de los
inquilinos y un 33 por ciento de propietarios en Mattapan?.

Mattapan tiene una riqueza en recursos de espacios abiertos,
desde parques comunitarios a parques del Departamento

de Conservacién y Recreacion (DCR por sus siglas en inglés)
hasta lugares silvestre urbanos. A pesar que de su cociente

de espacio abierto de 6.38 acres por mil residentes es apenas
mas bajo que el promedio de la ciudad de 7.64 acres por mil
residentes, Mattapan sigue siendo uno de los cinco vecindarios
mas verdes en Boston?. Sin embargo, los residentes todavia

se enfrentan a impactos adversos en la salud ambiental, tales
como asma, debido a factores como la contaminacion del aire

1 Fuente: Oficina del Censo de EE.UU., Censo de 2010, Encuesta Comunitaria
Norteamericana 2016-2020, Andlisis de la Divisién de Investigacion de la BPDA

y una dependencia significativa en los automdviles para viajar
a trabajar. La falta de cobertura de arboles y las sustanciales
superficies pavimentadas a lo largo de los principales
corredores del vecindario contribuyen al efecto isla urbana de
calor lo que ocurre cuando las temperaturas son percibidas
como mucho mas altas en lugares sin sombra que en lugares
con la sombra de arboles. Estos impactos climaticos son una
amenaza a la salud y bienestar de la comunidad de Mattapan.

Los residentes de Mattapan tienen las horas mas largas de
viaje al trabajo comparado con otros vecindarios en Boston.
Los residentes también usan vehiculos privados en un
porcentaje mas alto para ir al trabajo, con un 62 por ciento de
los residentes de Mattapan viajando en automovil comparado
con un 46 por ciento de los residentes de la ciudad de
Boston“. El acceso a opciones de movilidad--transporte
publico, bicicletas compartidas y automdviles compartidos--
en Mattapan es limitado y los viajes en el transporte publico

a menudo requieren conexiones de autobus. Las barreras
fisicas, como la Linea Fairmount y el Neponset River, limitan las
opciones de rutas dentro del vecindario, lo que puede resultar
en viajes en bicicleta y caminando indirectos y algunas veces
incémodos a los espacios abiertos y nodos comerciales.

El Plan documenta las prioridades de Mattapan y su vision

del futuro para afectar proactivamente el desarrollo y la
inversion cuando se trata del vecindario. Este documento
confirma y reitera las recomendaciones relevantes de los
planes del pasado para enfatizar su importancia y promover
el movimiento hacia la implementacion. PLAN: Mattapan
también identifica claramente, cuando es apropiado, cambios
al uso de terrenos, zonificacion, espacios publicos, movilidad y
beneficios comunitarios del desarrollo futuro.

4 Fuente: Encuesta Comunitaria Norteamericana, 2013-2017 Anélisis de la

Mattapan en un vistazo (2022)

8%

de la poblacién de
Mattapan son negros
y/o afroamericanos

3%

de las viviendas en
Mattapan estan valuadas
menos de $400k
(un 23% en Boston)

$17.7k

es la diferencia en el
ingreso medio familiar
entre Mattapan y Boston

4%

del vecindario nacidé en
el extranjero o no son
ciudadanos de EE.UU.

9%

de los inquilinos corren
un riesgo elevado de
desalojamiento
(33% de los propietarios)

$251k

es la diferencia de los fondos

adicionales necesarios para

desarrollar una unidad de

2 dormitorios con un AMI*
del 70% en Mattapan

2 Fuente: Inventario de Viviendas con Restricciones de Ingreso (al 31 de Division de Investigacion de la BPDA
diciembre de 2018), Departamento de Desarrollo de Vecindarios, Encuesta

Comunitaria Norteamericana 2017, cifras estimadas de 5 afios (Tabla

B25118), datos de Vales para Eleccién de la Vivienda de HUD (actualizado

en diciembre de 2017)

3 Fuente: Parques y Recreacién de Boston, Plan de Espacio Abierto 2015-2021

Fuente: Oficina del Censo de EE.UU., Censo de 2010, Encuesta Comunitaria
Norteamericana 2016-2020, Andlisis de la Division de Investigacion de la BPDA
*Ingreso Medio de la Zona (AMI por sus siglas en inglés) es una medicién
establecida por el gobierno federal e indica el ingreso familiar medio para la
zona metropolitana de Boston

L AN: Mattapar



1.2 Vision, metas y recomendaciones del PLAN

Las recomendaciones de planificacion que se encuentran en este documento son
guiadas por una declaracion central de la vision, que fue creada por los residentes
de Mattapan y otros interesados en la comunidad.

Declaracion de la vision del PLAN: Mattapan

e0000000OOOOOOOOOOOOOOO®O® OGS Lasrecomendaciones también estan organizadas segun cinco
° . ®  Jdreas de temas de planificacion y sus metas respectivas, que
El PLAN: Mattapan persigue un futuro son todas componentes criticos del futuro de Mattapan.
donde: Estas éreas de temas de planificacién son equidad y justicia
ambiental, vivienda, movilidad, empleos y empresas, y

+ Losresidentes existentes de Mattapan tienen personas y lugares.
estabilidad en la vivienda y los nuevos
residentes tienen opciones de viviendas

asequibles

°

°

[ ]

[ ]

°

°

[ ]

e Lasareas de los temas de planificacion, las metas 'y

® |as recomendaciones principales que se incluyen en el

®  PLAN: Mattapan se indican en la pagina siguiente.

Los residentes de Mattapan tienen conexiones :

del transporte publico seguras y confiables 4

para ir al trabajo, la escuela y los espacios °
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* Mattapan Square y otros nodos del vecindario
son la sede de empresas locales vibrantes y
exitosas y de espacios culturales que reflejan
las necesidades de los residentes y promueven
la identidad del vecindario.

Los nifios comparten sus ideas sobre el futuro de
Mattapan en un taller sobre la visidn en 2079.

Equidad y justicia ambiental:

El PLAN: Mattapan persigue
mejorar la calidad de vida de los
residentes, promover ambientes
sanos y prepararse para el cambio
climatico.

Vivienda:

El PLAN: Mattapan anima opciones
de viviendas asequibles, estables

y diversas para reducir el
desalojamiento y mantener los
niveles de propietarios de viviendas.

Movilidad:

El PLAN: Mattapan guiara un mayor
acceso a opciones de viaje de alta
calidad, apoyando conexiones mas
seguras y confiables dentro de
Mattapan y el resto de la ciudad.

Empleos y empresas:

El PLAN: Mattapan impulsara un
crecimiento econémico inclusivo
a través del apoyo a las empresas
locales y aumento en el acceso a
oportunidades dentro y fuera de
Mattapan.

Personas y lugares:

El PLAN: Mattapan imagina nuevos
proyectos culturales y de arte que
celebren la identidad de Mattapan
y apoyen un espacio publico
atractivo.

Conservar, proteger y expandir la capota de arboles urbanos de Mattapan a través de
directrices mejoradas del espacio publico; los arboles juegan un papel critico en la reduccion del
calor extremo y el efecto isla urbana de calor.

Instalar infraestructura verde (o sea, pavimento permeable, jardines de lluvia y plantar especies
nativas) dentro de las calles para ayudar a controlar el agua de tormentay a reducir las
necesidades de irrigacion.

Introducir requerimientos de cobertura de terrenos a los subdistritos de zonificacion claves
para reducir las superficies impermeables, promover mas plantas y crear espacios para mejorar
la transicion entre los desarrollos futuros y el nlcleo residencial existente.

Expandir la politica actual de Unidades Habitacionales Adicionales (ADU) para permitir la
construccion de nuevas estructuras independientes en los patios y desarrollos aprobados por la
comunidad de 2 a 4 unidades en terrenos vacios para lotes municipales o adyacentes vacantes.

Expandir las reglamentaciones dimensionales y de zonificacion residencial en lugares
orientados al transporte publico para permitir mas viviendas, incluyendo unidades disefiadas
universalmente y accesibles seglin la ADA para todas las edades.

Requerir mayor asequibilidad para proyectos que cumplen un umbral de densidad adicional.

Eliminar las barreras fisicas y conectar a las personas con los centros comerciales del vecindario,
espacios abiertos y otros destinos con conexiones mas seguras, mas comodas y mas verdes
para hacer que caminar y usar bicicletas sean opciones reales para mas personas.

Expandir el acceso a opciones de viaje, reducir el nimero de trasbordos, y separar los
autobuses del transito para hacer que caminar, usar bicicletas y el transporte publico sean
opciones convenientes para mas viajes.

Redisefiar intersecciones y calles con muchos accidentes usando herramientas de disefio que
resulten en velocidades, giros y cruces mas seguros.

Apoyar el crecimiento de las empresas locales de Mattapan al promover el desarrollo de
comercios con demanda, como restaurantes con mesas, lugares para musica y eventos
y mas.

Otorgar prioridad al desarrollo de uso mixto al rezonificar estratégicamente las areas comerciales
y nodos del vecindario identificados por la comunidad para permitir una variedad de comercios.

Enfatizar que Mattapan Square es un lugar donde ser visto con inversiones en el espacio publico
y las empresas locales.

Implementar cambios modestos a la zonificacion, mejoras a la movilidad y estrategias de
activacion del espacio publico para transformar a Mattapan en un vecindario de 10 minutos;
una comunidad donde los residentes pueden acceder a mercaderfas esenciales, servicios,
espacios abiertos y opciones del transporte publico con caminar 10 minutos desde sus casas.

Adoptar directrices de disefio para promover usos activos de la planta bajay la programacion
(0 sea, cafés al aire libre, muebles urbanos) y paisajes urbanos centrados en las personas.

Apoyar nuevos desarrollos para apoyar la programacion de artes basados en la comunidad y la
creacién y restauracion del arte publico que celebre la historia especial y sentido de pertenencia
de Mattapan.



1.3 Planificacion previa y concurrente

El PLAN: Mattapan expande una larga historia de planificacion en el vecindario,
reconociendo el tiempo, la energiay las ideas considerables que los residentes han
puesto en estos esfuerzos pasados.

Los siguientes documentos fueron instrumentales en el establecimiento del fundamento del PLAN: Mattapan. Las recomendaciones
en este documento tienen por objeto trabajar junto con las recomendaciones indicadas en estos planes. Ademas, el equipo de
planificacién coordiné con sus asociados en toda la Municipalidad de Boston, la Commonwealth y los lideres de la comunidad.

Iniciativa de desarrollo econémico de Mattapan (MEDI
por sus siglas en inglés)

La Iniciativa de desarrollo econdmico de Mattapan (MEDI)
(2004-2006) se concentro principalmente en la economia y

Mattapan

Economic Development el desarrollo comercial de Mattapan y establecié una vision
A on Agenda

Thomas M. Menino (¢
Mayor of Boston &7

general para sus nodos y corredores comerciales. Si bien

el plan incluye tres areas de concentracion—Mattapan
Square, Morton Street Village y el Blue Hill Center—se puso
mucho énfasis en Mattapan Square como el centroy entrada
comercial primaria del vecindario.

La MEDI identificé la falta de diversidad comercial en los
distritos comerciales de Mattapan y recomendd mejoras a las
calles para aumentar la seguridad publica. El Departamento de
Transporte de Boston (BTD por sus siglas en inglés) trabaja en
el redisefio de Mattapan Square y Blue Hill Avenue para crear
un ambiente mas seguro para peatones a través de Vision
Zero. EI PLAN: Mattapan recomienda cambios adicionales para
ayudar a diversificar los nodos y corredores comerciales de
Mattapan y crear una experiencia placentera para peatones en
estos corredores comerciales.

Iniciativa de planificacién Fairmount-Indigo: Plan de la
zona Blue Hill Avenue/Cummins Highway Station (FIPI
FARMOUNT INDIGO PLANNING INITIATIVE por sus siglas en inglés)
BLUE HILL AVENUE/ La /niciativa de Planificacidn Fairmount Indigo: El Plan de la
g.g'.:.’: (I;/I l\:'/\\llf Ed Iﬁ':xv AY zona Blue Hill Avenue/Cummings Highway Station (FIPI) generd
estrategias de corto y largo plazo para la inversion de capital,
espacio publico y acceso a empleos. Este plan imagind la Blue
Hill Avenue/Cummins Highway como comunidades seguras
y peatonales con vecindarios residenciales de alta calidad,
un distrito comercial y cultural vital en Mattapan Square,
excelente acceso al transporte publico y asequibilidad.

EXECUTIVE SUMMARY

Imagine Boston 2030

Imagine Boston 2030 es el primer documento de planificacién
general de toda la ciudad de la Municipalidad de Boston en
mas de 50 afios. Es el documento que guia todas las iniciativas
del PLAN y crea el fundamento para la planificacion futura

en una escala mas localizada. Si bien no existe una seccién
especifica sobre Mattapan, el plan identifica metas de alto
nivel para el vecindario en todo el documento. De manera
amplia, el plan identifica oportunidades de transporte publico
para la zona, experiencias e instalaciones mejoradas para el
aprendizaje, y la necesidad de pequefias empresas y apoyo
cultural para Mattapan Square.

Go Boston 2030

G0 Go Boston 2030, una iniciativa del Departamento de Transporte
BOSTON —— de Boston, creé un mapa para el futuro de la movilidad en
1077 2\ la region. El plan resumid la vision de la Municipalidad de un
Vision and Boston donde las calles son seguras, equitativas y lugares
All_in_P Elfﬂ vibrantes para la gente. El PLAN: Mattapan usa las prioridades,
‘ el acceso, la seguridad y la confiabilidad de Go Boston 2030,
como una lupa para descubrir oportunidades para mejorar el
desplazamiento en Mattapan. Go Boston 2030 identifica un
numero especifico de proyectos de transporte en Mattapan,
incluyendo mejoras en el servicio a la Linea Fairmount Indigo,
al corredor ecolégico de Fairmount Indigo y a la expansion de
conexiones rapidas de autobus.

Planificacién concurrente

Mientras el equipo de planificacidon trabajé con la comunidad para imaginar el futuro de todo el vecindario, otras agencias
municipales y del estado crearon proyectos independientes dentro del area de estudio. Por sobre todo, el Departamento de
Obras Publicas de Boston (PWD por sus siglas en inglés) realizé un proceso publico relacionado con el redisefio de Cummins
Highway y el Departamento de Transporte de Boston (BTD) lanzé el Plan de Accién del Transporte por Blue Hill Avenue. El equipo
de planificacion trabajé estrechamente con las agencias que realizan todas las tareas en curso en Mattapan durante el proceso.
Este PLAN estd escrito con el contexto de la planificacién concurrente en mente.



02. Transformacion
de las conversaciones
con la comunidad

en accion

Una vez que los interesados de Mattapany

la comunidad establecieron la declaracion de

la vision, la atencidén pasé a la creacion de areas
de concentracion geograficas en Mattapan que
ayudaran a estructurar las recomendaciones
del PLAN para lograr un crecimiento positivoy
equitativo en todo el vecindario.

En esta seccion, mas
informacion sobre:

Documentacion
del proceso
(Seccidn 2.1)

Como leer este
documento
(Seccidn 2.2)

Los residentes de"Mattapan™
e Ty~ ¥ § Y
conversan sobre hacia
Ay N .
donde deben orientarse
T

los nuevos desar'rollbs en

el vecindario dlfran;e una
reunion de planificacién a .,
principios de 2020.




2.1 Documentacion del proceso

Desde el comienzo del proceso de planificacion en octubre de 2018, el PLAN: Mattapan
participé en mas de 150 eventos comunitarios para crear una vision compartida del futuro.

Definicién del qué

La participacion de la comunidad varié en tamafio y estilo que
incluyen incluir reuniones y talleres publicos, “Conversaciones
con un Planificador”, reuniones de asociaciones vecinales y
eventos comunitarios patrocinados por otras organizaciones.
El equipo de planificacién también organizé reuniones publicas
mencionadas como “estudios profundos”, que brindé a los
miembros de la comunidad la oportunidad de informarse mas
sobre ciertos aspectos de la planificacion en mayor detalle.

Las conversaciones iniciales del equipo de planificacion

se concentraron en confirmar los resultados previos de

la planificacién y crear una visién compartida del proceso.
Estos primeros talleres fueron criticos en la preparacion del
fundamento para el resto de la iniciativa y llevaron a la creacion
y adopcion de la declaracion de la vision del PLAN.

N

De qué a dénde

Una vez que la comunidad logré una vision general del
proceso de planificacion, el equipo de planificacion de la BPDA
comenzd a estudiar las cuestiones de planificacion en mayor
detalle al explorar las &reas de concentracién geograficas en
Mattapan: los nodos, los corredores y el nlcleo residencial. Al
prestar atencion a estas areas de concentracion, el equipo de
planificacion y la comunidad pudieron lograr conversaciones
concentradas sobre las preocupaciones y posibles soluciones
en el vecindario relacionadas con los temas de planificacion
de equidad y justicia ambiental, vivienda, movilidad, empleos y
empresas y personas y lugares.

Residentes de Mattapan conversan sobre las metas con los miembros del equipo de planificacién

durante uno de mds de 150 reuniones que tuvieron lugar entre 2018 y 2020.

W\
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\

El personal de la BPDA conversa sobre las novedades en la planificacién en un grupo de estudio de residentes haitianos en 2019.

Y ahora: cé6mo

La declaracion de la vision del PLAN: Mattapan fue creada
conjuntamente con miembros de la comunidad para describir
el futuro de Mattapan. Cinco metas concretas descriptas en la
pagina 15, organizadas alrededor de las dreas de temas claves
del PLAN: Mattapan complementan la declaracién de la vision.

Estas metas de alto nivel reflejan los valores compartidos

y proveen direccién estratégica al Plan. También permiten

al equipo de planificacion articular qué pasos se tomaran

para lograr estas metas, en la forma de recomendaciones de
planificacion. Estas recomendaciones de planificacion varfan en
escala y alcance; algunas se lograran a través de cambios en

la zonificacién, mientras que otras requeriran la colaboracion
con otros departamentos de la municipalidad y agencias del
estado. EI PLAN: Mattapan organiza sus recomendaciones

del vecindario siguiendo un esquema geografico que ya esté
presente en el entorno construido del vecindario.

Si bien la concentracion de la BPDA para implementar estas
recomendaciones seran en enmiendas a la zonificacion

y directrices del disefio, el PLAN: Mattapan coordinara

con los departamentos municipales y agencias del estado
como el Departamento de Transporte de Boston (BTD),

el Departamento de Obras Publicas de Boston (PWD), la
Oficina de la Vivienda del Alcalde (MOH), el Departamento de
Transporte de Massachusetts (MassDOT), y el Departamento
de Conservacion y Recreacién de Massachusetts (DCR) para
implementar otras inversiones programaticas o de capital.



2.2 Como leer este documento

El PLAN: Mattapan recomienda considerar oportunidades a través de tres escalas
diferentes: el nodo, el corredor y el nucleo residencial.

Los capitulos 3 a 5 del PLAN: Mattapan se dedican cada
uno a una de estas tres areas (nodos, corredores y nucleo

residencial) en Mattapan. Dentro de cada capitulo, encontraran

una descripcién de como usan actualmente estas areas los

residentes de Mattapan. También encontraran conversaciones

y recomendaciones sobre como pueden estas zonas servir
mejor a los residentes en el futuro, basado en opiniones
obtenidas en la participacion de la comunidad y la visién

general que los interesados en Mattapan crearon al comienzo

del proceso de planificacion. Estas recomendaciones estan
organizadas segun las areas de temas de planificacién
descriptas en la pagina 15.

Para poner en claro qué departamentos o grupos son
responsables por implementar estas recomendaciones, el
plan lista los actores participantes después de cada grupo
de recomendaciones. La seccién titulada Mediciones de

Walk Hill
and Almont

v

Cummins and
Greenfield

....... N Proposed Future
i Fairmount Station

Mattapan Square

la evaluacién describe cobmo mediremos el éxito de estas
recomendaciones.

Dentro de cada capitulo, también se encuentran Enfoques
a la movilidad que ofrecen detalles adicionales sobre las
recomendaciones de movilidad. Las recomendaciones de

zonificacién y disefio urbano brindan una descripcién de los
cambios propuestos a la zonificacién subyacente en cada area,

y cOmo estos cambios guiaran el desarrollo que promueva la
vision de un Mattapan asequible, vibrante y equitativo.

Por Ultimo, cada capftulo termina con una Area de concentracién

que provee mas descripciones de una propuesta de politica
particular o de como las recomendaciones de planificacion
podrian trabajar juntas para fortalecer un area particular del
vecindario.
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El' mapa anterior identifica los nodos, los corredores y el ndcleo del vecindario como tres escalas distintas dentro de Mattapan.

;Qué son los nodos, los corredores y el nucleo residencial?

Los nodos son espacios centrales del vecindario donde los
residentes se relinen para hacer compras, socializar y crear
la comunidad. En general, los nodos estan ubicados a lo
largo de rutas mayores y estaciones de transporte publico
en intersecciones principales donde se concentran los usos
comerciales, minoristas y residenciales.

Como destinos del vecindario, los nodos tienen las
concentraciones mas altas de comercios, conexiones del
transporte publico y trafico peatonal y vehicular. Los nodos
tienden a ser mas densos que otras partes del vecindario.
Mattapan Square es el nodo primario del vecindario; otros
estan ubicados en importantes intersecciones o estaciones
de transporte publico, como se ilustra en la pagina siguiente.
Consulte el capitulo 3 para leer mas sobre los nodos de
Mattapan y las recomendaciones correspondientes.

Los corredores son las calles principales que usa la gente
para viajar hacia, desde y dentro del vecindario. Muchos
de los empleos, empresas y residentes de Mattapan estan
concentrados a lo largo de corredores de uso mixto. Las
empresas a lo largo del corredor varian desde pequefias
empresas locales hasta empresas mas grandes que son
administradas y operadas globalmente.

Los corredores también sirven una funcion vital en el
transporte, conectan a Mattapan con otros vecindarios

y forman la parte principal de las redes multimodales de
Mattapan. Esto incluye Blue Hill Avenue, Cummins Highway,
Morton Street y River Street. Consulte el capitulo 4 para leer
mas sobre los corredores de Mattapan y las recomendaciones
correspondientes.

El nicleo residencial forma la mayor parte de la superficie
de Mattapan. Se refiere a zonas en el vecindario que son
principalmente, pero no exclusivamente, usadas para
viviendas. Las casas existentes varfan desde casas pequefias
para una sola familia a casas de tres pisos y edificios
multifamiliares mas grandes.

Las calles residenciales del vecindario otorgan prioridad

al acceso a las viviendas y velocidades lentas del transito.
Distinto que los corredores, que permiten autobuses, acceso
de emergencia y vehiculos grandes, las calles residenciales
del vecindario son pequefias, menos transitadas y candidatas
ideales para calmar el transito. Consulte el capitulo 5 para
leer mas sobre el ndcleo residencial de Mattapan y las
recomendaciones correspondientes.



03. Nodos

Los nodos, como Mattapan Square o el Centro de
Compras de River Street son espacios centrales del
vecindario donde los residentes se retinen para
hacer compras, socializar y crear la comunidad.

Este capitulo describe coémo se pueden fortalecer
los nodos de Mattapan y expandirlos para traer
comodidades mas cerca a las puertas de los
residentes, proveer mas oportunidades para
empresas locales y mejorar el espacio publico.

En esta seccion, mas
informacion sobre:

Los nodos de
Mattapan
(Seccion 3.1)

Recomendaciones
sobre los nodos
(Seccioén 3.2)

Enfoquesenla
movilidad del nodo
(Seccion 3.3)

Directrices de
zonificacion de los
nodosy el diseiho
urbano

(Seccion 3.4)

Area de concentracion
del nodo: Mattapan
Square

(Seccidn 3.5)

Las mtervencmnes
basadas en el Iugar
como estos cartel_es|
en postes iluminados,

_pueden honrary afirmar _
la identidad “cultiral de

I0's re5|dentes en nodos
-como Mattapan Squaﬂre.




3.1Los nodos de Mattapan

Todos los vecindarios de Boston incluyen areas activas, de uso mixto y ricas en
transporte publico donde los residentes pueden reunirse y las empresas locales tener

éxito. Mattapan no es una excepcion.

En el centro del vecindario esta Mattapan Square, un distrito
de calles principales con empresas locales y servicios
comunitarios. Desde conocidos lugares del vecindario, como
Brother's Deli que ha atendido a la comunidad durante
décadas hasta nuevas opciones minoristas, Mattapan Square
a menudo se describe como el centro econdmico y social

de Mattapan.

Si bien Mattapan Square es el nodo mas grande e importante
de Mattapan, otras zonas comerciales mas pequefias estan
esparcidas por el vecindario. Pero el legado del racismo
institucional ha llevado a la desinversion y a oportunidades
econdémicas desiguales en el vecindario. El grupo de comercios
locales de Mattapan ha enfrentado muchas dificultades.

Durante los eventos de participacion comunitaria, los
residentes describieron una falta de minoristas diversosy
servicios esenciales diversos en todo Mattapan, asi como la
necesidad de mejoras a la infraestructura publica--como calles
y veredas--que permitirfa que los residentes puedan acceder
a estas comodidades con mas facilidad. El resultado de dicha
desinversion histdrica es especialmente aparente en Mattapan
Square, donde los residentes expresaron frustracion con la
basura en las veredas, frentes de tiendas que estan vacias
durante afios, propietarios ausentes y una falta general de
espacios comerciales donde poder hacer compras, reunirse y
contribuir a la economia local.

“Rise” de Fern Cunningham y Karen Eutemey se erige
en la entrada de Mattapan Square, celebrando la
diversidad de los diferentes grupos étnicos que han
vivido en Mattapan durante generaciones.
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Una caminata de 5 minutos
Una caminata de 10 minutos
Comercial comunitario
Compras en el vecindario
Conveniencia local

Espacios abiertos

El' mapa de arriba muestra la visidn del vecindario de 10 minutos para Mattapan. Con los modestos cambios de zonificacién indicados en este PLAN
asi como otras mejoras que promueven la movilidad, Mattapan puede convertirse en un vecindario donde los comercios minoristas, los parques y las
opciones del transporte publico estdn a no mds de una caminata de 10 minutos desde la puerta de cualquier residente.

Mattapan Square y los otros nodos del vecindario pueden y
deberian ser el lugar de restaurantes, cafés, tiendas diversas y
reuniones activas asf como espacios de eventos para personas
de todas las edades. Pero hay mucho trabajo importante por
hacer para revitalizar las empresas locales, mejorar el espacio
publico y atender a las causas originales de la desinversion en
Mattapan.

Los modestos cambios a la zonificacion, mejoras a la movilidad,
y estrategias de activacion de los espacios publicos indicados
en este capitulo construirdn los cimientos para mejorar a
Mattapan Square y otros nodos a largo plazo. En particular,
estos cambios, junto con los que se indican en la seccién
Corredores en el Capitulo 4, crearan el inicio para transformar
a Mattapan en un vecindario de 10 minutos--una comunidad
donde el acceso a mercaderias y servicios esenciales, artes y
usos culturales, espacios abiertos, y opciones del transporte

publico estan a no mas de una caminata de 10 minutos desde
la casa de cualquier residente. Pero a corto plazo, es critico
que la Municipalidad trabaje junto con Mattapan Main Streets,
propietarios de inmuebles y empresas y otros para atender

las preocupaciones sobre la limpieza, propiedades vacantes

o desatendidas y propietarios ausentes. Para que Mattapan
Square crezca y logre todo su potencial y responda a las
necesidades de los residentes, estas cuestiones deben ser
debidamente atendidas. Las recomendaciones que se incluyen
en este capitulo describen cémo los nodos comerciales
existentes en Mattapan--tales como Mattapan Square--pueden
ser fortalecidos, asi como se pueden construir nuevos nodos
para atender las necesidades de los residentes de Mattapan.



3.2 Recomendaciones sobre los nodos

Los nodos actuales en Mattapan, excepto Mattapan Square, tienen zonas comerciales
y uso de terrenos modestos. El PLAN: Mattapan imagina otra vez los nodos
existentes y propone nuevos para poder permitir un desarrollo de uso mixto que
pueda traer mercaderias y servicios esenciales mas cerca de los residentes.
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El mapa anterior identifica los nodos y corredores en Mattapan. Los
nodos en Mattapan son intersecciones claves y son vitales para crear
un vecindario de 10 minutos. Blue Hill Avenue es el corredor primario
Yy divide al vecindario.

Las siguientes recomendaciones describen las mejoras a

los nodos propuestos y existentes en Mattapan y estan
organizadas segln las cinco metas de planificacion pertinentes
al PLAN: Mattapan.

Equidad y justicia ambiental

Los nodos de Mattapan tienen zonas significativas
pavimentadas que contribuyen a altas temperaturas e
impactan adversamente la salud. Sin embargo, también son
una gran oportunidad para introducir la naturaleza a la vida
diaria de Mattapan. Arboles en la calle, lugares para plantas,
jardines de lluvia e infraestructura verde similar no solamente
tienen buen aspecto sino que también proveen una capa
importante de proteccion climatica a la comunidad. Adiciones
naturales bien disefiadas a los nodos ayudaran a mitigar las
preocupaciones ambientales como altas temperaturas e
inundaciones de aguas de tormenta mientras que hacen que
el mantenimiento de estos espacios sea posible. Estos tipos
de adiciones verdes también pueden contribuir a mejorar

los resultados de salud fisica y mental para los residentes de
Mattapan al hacer que los espacios publicos sean un ambiente
muy mejorado para caminar, andar en bicicleta y esperar el
transporte publico.

Actores participantes: BPDA/Evaluacién del Desarrollo;
Ambiental; Parques; Salud Publica (BPHC); BTD; PWD;
Desarrolladores Privados

Mediciones de la evaluacién: Reduccién en las temperaturas
promedio diarias; mayor retencién de agua; reduccion a largo
plazo de los impactos adversos para la salud; aumento de la
capota de arboles

Vivienda

Los nodos son un lugar natural para ubicar proyectos
residenciales mas grandes y proveen un mayor suministro
de vivienda. Estos grandes proyectos estaran sujetos a las
reglamentaciones de la Expansion Afirmativa de la Vivienda
Justa (AFFH por sus siglas en inglés) de la Municipalidad de
Boston. La AFFH resefia las prioridades de la vivienda justa
de la Municipalidad lo que aumenta la asequibilidad asf
como la vivienda para familias, ancianos y los que viven con
discapacidades. Los nodos crean la oportunidad de crear
viviendas asequibles y segln la tasa del mercado para los
residentes de Mattapan. A medida que desarrollos mas
importantes son propuestos en los nodos de Mattapan, la
asequibilidad, accesibilidad y otros beneficios adicionales
son necesarios para lograr una vivienda justa. Las viviendas
asequibles y segln las tasas del mercado son necesarias para
apoyar a toda la comunidad de Mattapan. Los nodos estan,
por definicién, cerca de puntos claves del transporte y como
tal, proveen una oportunidad especial para ubicar unidades
accesibles deseadas de manera que apoye la equidad en

la movilidad.

Las recomendaciones en un vistazo

Equidad y justicia ambiental

Fortalecer la salud publica y combatir el efecto isla urbana de
calor al plantar mas arboles en las calles e implementar una
infraestructura verde y requerimientos de cobertura de lotes.

Vivienda

Aumentar el desarrollo de la oferta de vivienda dentro de los
nodos, particularmente de viviendas asequibles. Apoyar a las
familias existentes y mitigar los riesgos de desalojamiento.

Movilidad

Expandir el acceso a opciones de viaje y redisefiar intersecciones
con alta cantidad de accidentes para apoyar un acceso sostenible y
apto para peatones en los nodos.

Empleos y empresas

Promover nuevos y diversos comercios minoristas dentro de los
nodos. Conectar a las empresas existentes y futuros empresarios
con programas municipales que apoyen su éxito.

Personas y lugares

Aumentar la inversién y mantenimiento en el espacio publico de
Mattapan, asegurando que los nodos estan limpios y son atractivos
y reflejan las vibrantes historias culturales de los residentes.

Actores participantes: BPDA/Evaluacion del Desarrolloy la
Zonificacion; MOH; Desarrolladores Privados

Mediciones de la evaluacién: Aumento del nimero de
unidades asequibles; reduccion en el nimero de familias en
riesgo de desalojamiento; aumento en la tasa de ocupacion;
aumento en el nimero de unidades accesibles

Movilidad

Todos los nodos de Mattapan deben ser aptos para peatones
y animar el acceso que no depende del uso de un vehiculo
personal. La concentracion en la seguridad del peatdn
aumenta el trafico peatonal y permite que los residentes se
congreguen de manera segura, las cuales promueven un
espacio publico activo y atractivo.

Para apoyar una comodidad y seguridad mejoradas de todos
los que viajan en y alrededor de Mattapan, el PLAN: Mattapan
propone mejoras en las intersecciones concentradas en

la seguridad. Intersecciones seguras no son solamente
necesarias para la comodidad de todos los viajeros sino que
ayudaran a eliminar accidentes serios y fatales. Los nuevos
desarrollos deberian proveer veredas expandidas y paisajes
en cumplimiento con las Directrices de Disefio de Calles
Completas de Boston. Consulte la pagina 81 para leer sobre
cémo estas mejoras en las intersecciones han comenzado en
Mattapan.



Para poder crear mas acceso a las comodidades locales, el
PLAN: Mattapan propone incluir nuevos nodos que incluyan

el desarrollo de uso mixto dentro de un radio de 10 minutos
caminando desde las viviendas de los residentes. Este método
permite a los residentes acceder a sus necesidades diarias sin
abandonar el vecindario y genera mas trafico peatonal para
ayudar al éxito de las empresas.

Por ultimo, expandir los GoHubs! en todo Mattapan'y
particularmente dentro de sus nodos, aumentarfa el acceso

a opciones de transporte multimodal. GoHubs! son centros
de movilidad en el vecindario que combinan opciones de
transporte, informaciéon y elementos del espacio. Actualmente,
solamente un 40% de las familias de Mattapan estan a

una caminata de 10 minutos o viaje en bicicleta, automovil
compartido y transporte publico frecuente; esta cifra aumentaria
a un 85 por ciento con la expansion del acceso a lugares con
GoHubs! Pase a la pagina 28 para leer una explicacion sobre
GoHubs!

Actores participantes: BPDA/Evaluacion del desarrollo; BTD;
PWD; MBTA; MassDOT; DCR

Mediciones de la evaluacién: Reduccion en los viajes por

dia con vehiculos; aumento en la cantidad de las personas que
viajan la mayoria de las veces usando un modo que no sea un
vehiculo privado; reduccion en accidentes fatales y con heridas.

Empleos y empresas

La nueva zonificacién de uso comercial y mixto en los nodos
expandird donde pueden ubicarse las nuevas empresas.
Empresas como mercados, cafés, guarderias y restaurantes
ayudan a apoyar las necesidades de la comunidad. Al mismo
tiempo, existe una necesidad particular en Mattapan de mas
negocios que ayuden a los residentes a disfrutar su vecindario:
cafés y establecimientos de comidas con mesas, tiendas
minoristas de ropa, plantas, bicicletas, estudios de arte, centros
comunitarios, salones sociales y lugares con musica en vivo son
apenas algunos de los tipos de negocios que los residentes
desean ver en Mattapan.

Es critico que se brinde apoyo adicional y extension a los
establecimientos locales existentes, asi como a los residentes de
Mattapan que desearfan abrir sus propios negocios. Programas
tales como el recientemente lanzado subsidio SPACE de la
Municipalidad puede ayudar a conectar a empresarios locales con
espacios comerciales vacantes en Mattapan y por o tanto apoyar
el crecimiento econémico local mientras que también soluciona

el problema de los espacios vacantes en Mattapan Square y otros
nodos. Los propietarios de empresas que tratan de mejorar la
presentacion de sus frentes pueden recibir apoyo a través de
Restore Boston, un programa municipal que ofrece subsidios

a propietarios de empresas para ayudarlos con los servicios de
disefio y carteles y mejoras a la fachada exterior. Otros programas
orientados hacia el éxito de pequefias empresas, tales como los

programas del Gabinete de Oportunidad Econdmica e Inclusion
pueden brindar a los propietarios de empresas las herramientas
que necesitan para abrir o expandir sus empresas y tratan de
superar las barreras que enfrentan las empresas. Programas
tales como el programa de Asistencia Técnica que relaciona a
empresas con asesoramiento individualizado y apoyo en un
tema en particular, responder a las necesidades especificas del
propietario de una empresay el Programa Legado Comercial,
apoyan a empresas para que puedan permanecer y mantener
sus empresas en Boston. Se puede encontrar mas informacion
sobre estos programas en boston.gov/government/cabinets/
economic-opportunity-and-inclusion.

Por Ultimo, se puede proveer mas apoyo al conectar a la
comunidad empresarial local de Mattapan con campafias

de mercadeo de empoderamiento comercial, tales como All
Inclusive Boston (una campafia de turismo que destaca la
diversidad del sector de la hospitalidad en Boston a través de
todos sus vecindarios) y B.Local (una aplicacién que apoya a
pequefias empresas al incentivar a que los residentes y visitas
hagan compras en negocios locales).

Actores participantes: BPDA/Evaluacion del Desarrolloy la
Zonificacién; Gabinete de Oportunidad Econdémica e Inclusién
(OEQI)

Mediciones de la evaluacién: Aumento en las empresas
y el empleo en Mattapan; aumento en la diversidad del tipo
de empresas

Personas y lugares

Los nodos existentes y propuestos de Mattapan ofrecen
oportunidades para que las comunidades se rednan y celebren
sus culturas. Como sede de una de las poblaciones caribefias
mas numerosas de Boston, Mattapan ofrece una mezcla diversa
de antepasados, lenguajes y tradiciones y los nodos pueden
ofrecer espacio para la expresion y actividad cultural. En zonas
claves, el PLAN: Mattapan promovera espacios de reunion
publicamente accesibles en el vecindario y apoyara el desarrollo
privado para crear espacios donde artistas y personas creativas
puedan hacer su trabajo. A través de una mayor inversion eny
el cuidado del arte publico, empresas culturales, y espacios para
reunirse, los nodos de Mattapan pueden destacar la diversidad
de experiencias en Mattapan y celebrar su vitalidad cultural.

Se debe prestar atencién a asegurar que los nodos tales como
Mattapan Square son lugares limpios y atractivos. Durante

los eventos de participacion comunitaria, los participantes
expresaron gue Mattapan Square puede parecer descuidado o
hasta “olvidado” y que no hay actualmente suficientes espacios,
sea en interiores o al aire libre, para que jévenes, familias y
otras personas compartan momentos juntos. Se debe prestar
atencién especial a las inversiones en los espacios publicos de
Mattapan que mejoran la calidad de vida en sus nodos y otros
espacios publicos de alto trafico. Mantenimiento de la nieve y

la basura mas frecuente y coordinado, la implementacion de
directrices de disefio para hacer cumplir normas arquitecténicas
mas armoniosas de materiales para la construccién y fachadas,
el uso de apoyos municipales tales como el programa ReStore
para renovar los frentes comerciales existentes y la creacién de
mas eventos espontaneos o festivales son apenas algunas de las
maneras en que los nodos de Mattapan pueden ser mejorados
para gue alcancen todo su potencial. De igual manera, las
barreras que impiden dichos eventos--tales como un proceso
largo y costoso para obtener permisos--debe ser modificado por
los interesados apropiados de la Municipalidad

Actores participantes: BPDA/Evaluacion del Desarrollo; Artes
y Cultura (MOAC), PWD, OEQI

Mediciones de la evaluaciéon: Aumentar la inversién en

el arte publico nuevo y existente; aumento del espacio de
reunién comunitaria y cultural; aumentar la inversién en
normas de mantenimiento y disefio dentro del espacio publico

El Desfile de la Unidad Haitiano-Estadounidense, una popular fiesta
anual, inicia su recorrido en Mattapan Square.

El arte publico, tales como el mural de Toussaint Louverture de arriba, lider importante de la Revolucién Haitiana, sirve para celebrar la
historia cultural y educar a las visitas y hace que la identidad del vecindario sea mds visible.



3.3 Enfoques en la movilidad del nodo

Expansion de GoHubs! en Mattapan

En 2030, todas los residentes en Mattapan y en Boston
deberian estar a una caminata de 10 minutos de distancia de
una estacion de bicicletas compartidas, lugar de automdviles
compartidos y una estacién de ferrocarril o parada en una ruta
clave de autobus. Sin embargo, solamente un 59 por ciento
de los residentes en la zona de estudio del PLAN: Mattapan,
comparado con un 60 por ciento en toda la ciudad, cumplen
esta meta. El PLAN: Mattapan recomienda expandir el
programa Boston GoHubs! en el vecindario para brindar a

los residentes v las visitas acceso a estas opciones de viaje.
GoHubs!—también conocidos como nucleos de movilidad—
combinan bicicletas compartidas, automéviles compartidos y
acceso al trasporte publico con el arte publico y la informacion

Lugares propuestos para GoHubs!

Expandir GoHubs! a Mattapan podria aumentar dramdticamente
el acceso de los residentes a opciones de viaje que estdn mds alld de
Mattapan Station y Milton Station.

en intersecciones claves o destinos comunitarios.

GoHubs! ofrece a las personas mas opciones para moverse,
reunirse y encontrar su camino. El PLAN: Mattapan identificd
lugares potenciales para GoHubs!, que aparecen mas abajo,
basado en las deficiencias existentes en la red de transporte y
lugares que son de la Municipalidad, tienen espacio excesivo
y estan cerca de paradas de autobus, zonas comerciales

y conexiones planificadas para caminar y usar bicicletas.

Si se implementa, un 98 por ciento de los residentes en
Mattapan estarfan a una caminata de 10 minutos de distancia
de bicicletas compartidas, automdviles compartidos y una
estacion de ferrocarril o parada en una ruta clave de autobus.

ol -

‘‘‘‘‘‘‘‘ X Proposed Future
o Fairmount Station

Hoy, solamente un 59 por ciento de los residentes

de la zona de estudio estdn a una caminata de 10
minutos de distancia de bicicletas compartidas,
automoviles compartidos y transporte publico
frecuente. Con estos GoHubs! recomendados, un

98 por ciento de los residentes de la zona de estudio
tendrian acceso.
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Cambios a la seguridad en la interseccién de Walk Hill Street y Harvard Street

Boston se ha comprometido a eliminar los accidentes fatales

y serios de transito antes de 2030. La interseccion de Walk Hill
Street, Harvard Street, y Hazleton Street tiene una de las tasas
de accidentes mas altas de las calles de Boston que posee

la Municipalidad. Entre marzo de 2017 y diciembre de 2019,
ocurrieron treinta y cuatro accidentes, que incluyeron una
fatalidad. Si bien 15 de estos accidentes resultaron en lesiones,
los tres accidentes que incluyeron a una persona que caminaba
0 andaba en bicicleta resultaron en una lesion. El analisis

de los accidentes indicé que existen dos desafios primarios

a la seguridad en esta interseccion: conducta peligrosa de
conductores, tales como alta velocidad y cruzar luces en rojo y
carriles de desplazamiento demasiado anchos, que permiten a
los conductores hacer maniobras peligrosas. La topografia con
colinas y el nimero limitado de propiedades colindantes animan
la alta velocidad.

Condlicién existente

El PLAN: Mattapan y el Departamento de Transporte de Boston
proponen un concepto para aclarar mejor el cruce y la visibilidad
en la interseccion. El concepto agrega carriles para doblar a la
izquierda, donde lo permite el espacio, carriles mas angostos

y reduce el tamafio de la interseccion. Esto brindarfa a los
conductores una mayor visibilidad para poder doblar hacia la
izquierda de manera mas segura, reducir las distancias de los
cruces peatonales para reducir los conflictos entre conductores
y las personas que caminan o andan en bicicleta, y recuperar

el exceso de pavimento que podria ser usado para una
infraestructura verde y una nueva conexion de Enlaces Verdes al
Mass Audubon Boston Nature Center. La infraestructura verde
ayuda a gestionar el agua de tormenta al usar plantas, suelo

y otros materiales naturales para reproducir la naturaleza. El
resultado es calles que eliminan la contaminacién, drenan mejor
y son mas hermosas. El concepto, que aparece a la derecha,
también conserva el estacionamiento existente en la calle y los
carriles para bicicletas.

Condicidn futura
recomendada

Hoy, la interseccién es demasiada ancha, lo que anima la alta velocidad y
maniobras agresivas. En el concepto propuesto, los carriles para doblar a
la izquierda brindarian mds visibilidad y previsibilidad a los conductores,
mientras que intersecciones mds pequefias reducirian las distancias de
cruce, promoverian velocidades mds bajas y crearian amplio espacio
para la infraestructura verde y las plantas.

Sin carriles dedicados para doblar a la izquierda y flechas verdes, los
conductores que doblan a la izquierda deben prestar atencion al transito
que viene, lo que reduce la atencién a los ciclistas o peatones que cruzan
la calle y aumenta la conducta arriesgada de conductores para doblar
rdpidamente a través de espacios angostos en el trdnsito (arriba).



3.4 Directrices de zonificacion de nodos y diseiio urbano

Expandir la zonificacidon de uso mixto en todo Mattapan -en particular los
subdistritos de zonificacion Comercial comunitario y Conveniencia local- ayudara
a lograr la visidén del vecindario de 10 minutos y expandir el acceso a mercaderias y
servicios esenciales.

Subdistrito de zonificacion Comercial comunitario (CC)

Los subdistritos comerciales comunitarios existentes en densidad, espacios abiertos y otros requerimientos que
Mattapan proveen un ambiente comercial diversificado a permitirdn que las empresas en Mattapan Square tengan

lo largo de la parte sur de Blue Hill Avenue. Minoristas y éxito y promoveran las metas de planificacién. Estos objetivos
oficinas que atienden a mercados mas grandes deben estar de zonificacion se explican en la pagina siguiente.

ubicados dentro de la zonificacion CC. Si bien la ubicacion del

subdistrito de zonificacion CC en Mattapan no cambiarg, el

PLAN: Mattapan recomienda cambios modestos a la altura,

set el

Nep©
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B Comercial comunitario

Los subdistritos de zonificacion Comercial comunitario en Mattapan se
encuentran dentro de Mattapan Square y a lo largo de Blue Hill Ave.

Personas y lugares :

Apoyar oportunidades comerciales, espacios y arte
publico que promueva las identidades culturales de
los residentes.

Uso de requerimientos de cobertura de lotes
para mejorar la calidad de los espacios abiertos
para reunirse y conectarse.

Si bien no se requieren distancias minimas

para patios delanteros, el PLAN: Mattapan
recomienda distancias minimas variables en los
patios delanteros para facilitar mejor la actividad
a lo largo de la calle y promover una capota

adicional de &rboles.

Empleos y empresas:

Los distritos CC permiten el tipo mas robusto de
desarrollo comercial y de uso mixto, creando el
fundamento de un grupo diverso de empresas
y espacios comunitarios que sirven a una amplia
variedad de las necesidades de los residentes
de Mattapan.

Vivienda:

Los nodos son un lugar natural para
ubicar proyectos residenciales mas
grandes y aumentar el suministro
de viviendas.

Aumentar la altura y densidad
(con retranqueo en los pisos
superiores).

Aumentos modestos en la
densidad y altura del edificio
para reflejar las escalas de
edificios modernos. En el
subdistrito CC, perseguir un
cociente de superficie del piso

(FAR por sus siglas en inglés)
de 4.5y altura del edificio de
70 pies con un retranqueo en
los pisos superiores.

Equidad y justicia ambiental:

Aumentar los espacios abiertos usables para desarrollos residenciales y
otorgar prioridad a normas de desarrollo verde.

Si bien no se requieren distancias minimas para patios delanteros,
el PLAN: Mattapan recomienda distancias mfnimas variables en los
patios delanteros para poder facilitar mejor la actividad a lo largo de
la calle y promover una capota adicional de arboles.

La adicion de requerimientos de cobertura del lote para conservar
la superficie permeable, limitar el movimiento de agua de tormenta
y permitir espacio adicional para arboles. Se recomienda que la
superficie minima permeable sea un 20 por ciento.



Subdistrito de zonificacidon Conveniencia local (LC por sus siglas en inglés)

El subdistrito de Conveniencia local serfa nuevo en Mattapan
y persigue atraer a minoristas especificos mas cerca de

las viviendas en nodos nuevos a lo largo de los principales
corredores. Se recomienda que el subdistrito LC, que se usa
en otros vecindarios de Boston, sea introducido en Mattapan
para brindar un acceso conveniente a mercaderfas y servicios
en todo el vecindario. El subdistrito LC apoya una densidad
comercial mas baja y desarrollos de uso mixto en los lugares
donde esta en uso, permitiendo que se construyan espacios
como guarderias, bibliotecas, panaderias, lavanderfas, cafés y
centros diurnos para adultos. Esta designacién de zonificacion
estarfa en linea con el lugar de los nodos del vecindario
identificados por la comunidad, apoyando la creaciéon de mas
espacios para empresas locales fuera de Mattapan Square.

Cummins and
Greenfield

Proposed Future
Fairmount Station
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Mattapan Square

Con la adicién de las designaciones de zonificacion LG, la
mayoria del nlcleo de viviendas de Mattapan podria llegar

a las mercaderfas y servicios esenciales con una caminata

de 10 minutos. La expansién de usos comerciales en la
planta baja provee acceso y oportunidades econémicas
locales y aprovecha la zonificacion existente para los usos

no residenciales permitidos en la planta baja a nivel del suelo
en todo el vecindario. Esta movida hacia la legalizacion y
promocién de usos comerciales adicionales en nodos en todo
el vecindario también ayuda a proveer mas oportunidades
para minoristas locales y pequefios. Los objetivos de
zonificacion y directrices de disefio para los subdistritos LC
se explican en la pagina siguiente.

Morton Street
Station

River Street
Shopping Center
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La adicién de la zonificacién de Conveniencia local en Mattapan
apoyard el desarrollo de mds comodidades locales, como mercados,
guarderias y cafés que estén a pasos de las puertas de los residentes.

Empleos y empresas :

La incorporacién de un subdistrito LC ayuda a Mattapan a
moverse hacia un vecindario de 10 minutos.

° La expansion de los usos comerciales en las plantas
bajas provee acceso y oportunidad econémica local.

° Esta expansion también aprovecha la zonificacion
existente para los usos no residenciales permitidos en la
planta baja a nivel del suelo en todo el vecindario.

Personasy lugares :

Posicionar esta designacién de zonificacién para promover
nodos con actividades de uso mixto a lo largo de Cummins
Highway, Morton Street, River Street y dentro del nlcleo
residencial en la interseccién de Walk Hill Street y Almont
Street. Estos nodos servirfan como anclas dentro del ndcleo
residencial, ofreciendo espacios culturales, asientos al aire
libre y otras mejoras al espacio publico mas cercano a las
viviendas de los residentes.

3.4 Directrices de zonificacién de nodos y disefio urbano

Vivienda:

Los desarrollos de uso mixto ayudan a poner a las personas
mas cerca de las comodidades locales.

° Fijar el FAR permitido a 1.75 con una altura maxima del

edificio de 55 pies.

o Los requerimientos de los patios traseros en particular
trabajan para mejorar la transicion entre zonas de mas

alta densidad y zonas de mas baja densidad.

Equidad y justicia ambiental:

Aumentar los espacios abiertos usables para desarrollos
residenciales y otorgar prioridad a normas de desarrollo
verde.

Los desarrollos residenciales tendran requerimientos
de espacios abiertos usables por unidad.

+ Sibien no se requieren distancias minimas para patios
delanteros, el PLAN: Mattapan recomienda distancias
minimas variables en los patios delanteros para facilitar
mejor la actividad a lo largo de la calle y promover una
capota adicional de arboles.

BostonPlans.org | 37



3.5 Areas de concentracion de los nodos: Mattapan Square

Mattapan Square es el corazon cultural y comercial de Mattapan. Sede de una
apasionada comunidad de empresarios, un centro activo de transporte publicoy
entrada al Neponset River Greenway, Mattapan Square ofrece un excelente potencial

para lograr la vision del Plan de crecimiento equitativo.

Continuar apoyando programas
de inversion econémica
Dichas iniciativas promueven el éxito en
Mattapan Square

Asegurar usos

Invertir en arboles
para las calles y
estrategias verdes de
aguas de tormenta.

2
e

Promover desarrollos de alta
calidad en Mattapan Square
Permitir altura y densidad adicional a travées
del uso de directrices ambientales y de

activos para la planta baja
Otorgar prioridad a actividad
comercial orientada al publico

anivel de la calle

Condicién potencial futura de Mattapan Square (Blue Hill Avenue y Fairway Street)
Mattapan Square se concentra principalmente en cambios que apoyan a empresas pequefias y locales, crean un espacio cémodo para reunirse y
caminar y refrescan y mejoran el nodo. Sin embargo, el PLAN: Mattapan también aprovechard la proximidad del transporte publico y animarda el

desarrollo de uso mixto con los pisos superiores dedicados a la vivienda.
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Invertir en infraestructura
verde para mejorar la
salud publica
Las estrategias deben otorgar prioridad a
reducir el efecto isla urbana de calory
mejorar la calidad del aire

Apoyar el desarrollo de usos mixtos, de mediana altura
Atender las barreras existentes que bloguean la inversion en
Mattapan Square. Los edificios existentes de 1 a 2 pisos que
actualmente pueblan Mattapan Square no alcanzan el limite
actual de zonificacion de 55 pies de altura.

Permitir una densidad y altura adicional para promover
desarrollos de alta calidad en Mattapan Square.

Permitir usos
culturales a través de
la zonificacién

Otorgar prioridad a estos usos
en nuevos proyectos publicos

3.5 Areas de concentracién de los nodos: Mattapan Square

Las estrategias principales para Mattapan Square son las siguientes:

Adoptar directrices de disefio que respeten el inventario actual de
edificios.

Apoyar las iniciativas, eventos y tareas de Main Street mientras
se embarcan en nuevas maneras de revitalizar los vecindarios y
aumentar el trafico peatonal para las empresas locales.
Empoderar a Mattapan Main Streets a trabajar junto con los
residentes, propietarios de empresas y visitas para crear un
analisis robusto de las pequefias empresas que desean ver en la
zona. Esto permitird que la Municipalidad, a través del Gabinete
de Oportunidad Econdmica e Inclusién, simplifique los procesos
para permitir su colocacion.

Invertir en la creacion de lugares y la permanencia de lugares
Buscar oportunidades para promover la vida civica y la
participacion en la Square al mejorar los aspectos fisicos del
espacio publico. El futuro de la Square debe honrar a las personas
que definen su presente y su pasado. Espacios de reunién con
un propdsito especial pueden apoyar mejor actividades como
mercados de agricultores, conciertos y otras caracteristicas
celebradas de la vida en Mattapan hoy y en el futuro.

Honrar el arte publico existente que es culturalmente resonante
con las historias y tradiciones de las personas que viven en
Mattapan Square a través de los beneficios de la inversion
publica y el desarrollo privado. Proveer a las necesidades de
mantenimiento y conservacion y arte publico y eventos culturales
complementarios a corto plazo. Esta atencion al lugar afirma la
identidad cultural de Mattapany las personas que la definen. A
medida que se consideran inversiones fisicas transformadoras
para Mattapan Square, es importante que el ADN cultural de
Mattapan siga estando al frente.

Celebrar la naturaleza como parte de la vida urbana
Facilitar un acceso més facil a espacios frescos hacia y desde la
Square. Mejorar las conexiones con los activos naturales, como
el Neponset River Greenway, a través de carteles indicadores y
conexiones directas, seguras y comodas para caminar y andar en
bicicleta.

Las condiciones fuera de lo normal, como plantas ornamentales,
macetas y estrategias de agua de tormenta, podrfan requerir
acuerdos con organizaciones externas.

Apoyar actividades peatonales y creativas
+ Promover actividades que apoyen el uso de los espacios al
aire libre durante todo el afio. Camiones de comidas, eventos
espontaneos (clases de ejercicios, mercados de artistas) y musica
en vivo son apenas algunas de las actividades que rednan a los
residentes en el espacio publico.



04. Corredores

Los corredores son las calles principales que usa la
gente para viajar hacia, desde y por el vecindario.

Este capitulo describe las mejoras a los corredores
de Mattapan que aumentaran el acceso al
transporte publico, mejoraran la seguridad

de peatones, mejoraran el espacio publicoy
promoveran oportunidades adicionales para
empresas locales y viviendas para varias familias.

En esta seccion, mas
informacion sobre:

Los corredores de
Mattapan
(Seccidén 4.1)

Recomendaciones
sobre los corredores
(Seccidén 4.2)

Enfoquesenla
movilidad de los
corredores
(Seccion 4.3)

Directrices de
zonificacion y diseno
urbano de

los corredores
(Seccién 4.4)

Areade
concentracion de

los corredores:

River Street

(Seccidn 4.5)
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4.1Los corredores de Mattapan

Los corredores de Mattapan son las arterias del vecindario. Desde River Street a
Morton Street y desde Cummins Highway a Blue Hill Avenue, estas calles principales
unen las zonas residenciales de Mattapan con sus nodos de actividad, promoviendo
el tipo de movimiento local que crea vecindarios dinamicos.

Walk Hill
and Almont

v

River Street
Shopping Center

Cummins and
Greenfield

_100° 1000
Mattapan Square

&> Corredores

@ Nodos

Ndcleo residencial

El' mapa anterior identifica los corredores en Mattapan. Los corredores son las calles primarias en un vecindario.
En Mattapan, los corredores incluyen a Blue Hill Avenue, Cummins Highway, Morton Street y River Street.

’LAN: Mattapa

....... Zona de estudio del PLAN: Mattapan

Los corredores también cumplen la tarea critica de unir a
Mattapan con el resto de Boston, apoyando el viaje a los
vecindarios cercanos y a Downtown para trabajar, estudiar o
descansar.

Como con los nodos, los corredores proveen una oportunidad
para lograr la visién del vecindario de 10 minutos, mientras
que también proveen espacio para mas viviendas y empresas
locales. Los corredores estan bien conectados al transito
rapido y de autobuses, haciendo que sean lugares ideales para
desarrollos residenciales para multiples familias mas densos
asi como comodidades como restaurantes, farmacias, centros
de ejercicios, centros comunitarios y otros establecimientos
vecinales.

Por Ultimo, los corredores son bien usados por personas
que viajan a pie, dispositivo de movilidad, bicicleta, autobus

y automovil. Es critico que el paisaje urbano a lo largo de

los corredores de Mattapan sea fortificado para promover

la seguridad y facilitar los viajes, asi como ser un atractivo
espacio publico que acepte la actividad de peatones y facilite
la conexién en el vecindario. Las recomendaciones en este
capitulo describen cémo los corredores de Mattapan pueden
continuar apoyando |os viajes de miles de residentes y
trabajadores del vecindario, mientras que también promueven
la habitabilidad y conexién cultural.

Los modestos cambios a la zonificacién recomendados en el
PLAN: Mattapan hardn que sea mds fdcil ubicar empresas locales cerca
de las viviendas o agregar viviendas a lugares con pequefias empresas.

Los corredores de Mattapan son escenarios para eventos y festivales comunitarios, como el Desfile de Unidad Haiti-Americano.



4.2 Recomendaciones sobre los corredores

Los corredores de Mattapan conectan a los residentes con sus empleos, escuelas y
lugares para la recreacion o para reunirse. Las propuestas para los corredores descriptas
en el PLAN: Mattapan se concentran en viajes mas seguros y eficientes, asi como una
mayor capacidad para el desarrollo de uso mixto y espacio para la conexion cultural.

Las siguientes recomendaciones describen las mejoras a los
corredores de Mattapan y estan organizadas segun las cinco
metas de planificacion pertinentes al PLAN: Mattapan.

Equidad y justicia ambiental

Mientras que Mattapan es conocida por sus frondosos
parques, sus corredores a menudo adolecen de sombra, lo
que lleva al efecto isla urbana de calor. Reducir la cantidad de
pavimento, plantar mas arboles en las calles, conservar los
existentes y mejorar las condiciones de las plantas en general
proveeray sostendra la sombra tan necesaria a lo largo de los
corredores de Mattapan. Una cobertura expandida de arboles
ayudarfa a remover los contaminantes de las emisiones de los
vehiculos y hacer que caminar, andar en bicicleta y esperar el
autobus sea mas comodo y atractivo. Lugares con mas plantas
podrian incorporar la recolecciéon de agua de tormenta para
permitir una irrigacion pasiva--mejorando las posibilidades

de supervivencia de los arboles de las calles--mientras que
aumentan la capacidad de recoleccién de agua de tormenta
durante eventos con mucha lluvia.

Actores participantes: BPDA/Evaluacién del Desarrollo;
Ambiental; Parques; Salud Publica (BPHC); BTD; PWD;
Desarrolladores Privados

Mediciones de la evaluacién: Reduccion en las temperaturas
promedio diarias; mayor retencién de agua; reduccion a largo
plazo de los impactos adversos para la salud; aumento de la
capota de arboles

Vivienda

Igual que con los nodos, los corredores de Mattapan son
lugares ideales para el desarrollo orientado al transito (TOD
por sus siglas en inglés), que incluyen proyectos residenciales
mas grandes, debido a su acceso a comodidades, transito
rapido y servicio de autobuses. Los proyectos TOD, como
resultado, reducen la cantidad de viajes en automdviles
haciendo que el transporte publico sea una opcién de viaje
atractiva y competitiva para los viajes diarios.

Se requiere que todos los proyectos residenciales grandes
cumplan con la politica de Promover Afirmativamente una
Vivienda Justa (AFFH por sus siglas en inglés) de la Municipalidad,

Las recomendaciones en un vistazo

Equidad y justicia ambiental

Fortalecer la salud publica y combatir el calor al aumentar la capota
urbana y otras infraestructuras verdes, animando de esa manera
tipos de movilidad de acuerdo con el clima.

Vivienda

Ubicar proyectos residenciales grandes a lo largo de los corredores.
Relacionar la mayor altura/densidad con beneficios como la
asequibilidad, mejoras al espacio publico y comodidades en la
planta baja.

Movilidad

Eliminar las barreras fisicas, separar los autobuses del transito y
reducir el nimero de conexiones para hacer que caminar, andar en
bicicleta y usar el transporte publico sean opciones convenientes.

Empleos y empresas

Promover nuevos comercios minoristas a lo largo de los corredores,
particularmente en la planta baja de nuevos desarrollos residenciales.
Conectar a las empresas y empresarios con programas municipales
que apoyen su éxito.

Personas y lugares

Construir momentos de conexion a lo largo de los corredores con
mas eventos espontaneos, mercados y festivales, asi como espacios
permanentes para las artes y usos culturales.

que otorga prioridad a aumentar la asequibilidad asi como
a brindar vivienda a familias, ancianos y los que viven con
discapacidades.

Concentrar y promover una mezcla de tipos de viviendas a

lo largo de los corredores ayuda a aliviar las presiones de

la falta de vivienda en Mattapan, por lo tanto manteniendo

la asequibilidad para los residentes existentes mientras se
aumenta la oferta de vivienda para nuevos vecinos o permitir

que los residentes actuales de Mattapan compren propiedades

mas pequefias y permanezcan en el vecindario mas cerca de
las comodidades existentes y futuras. El desarrollo de nuevos
corredores es capaz de proveer mas viviendas sin afectar el
caracter establecido del nucleo residencial.

Como con los nodos, una mayor altura y densidad estan

relacionados con beneficios a la comunidad, como una mayor

asequibilidad, oportunidades para nuevas comodidades en
la planta baja de los edificios para agregar a la diversidad

de ofertas que ya existen en Mattapan (minoristas, espacios
culturales/civicos/comunitarios), mejorar las comodidades
del espacio publico (espacios abiertos compartidos, plazas
publicas, espacios para cafés, arboles en las calles, lugares
con plantas, infraestructura verde), y enlaces mejorados con el
transporte (veredas anchas, carriles para bicicletas y paradas
del transporte publico). Si bien el PLAN: Mattapan propone
cambios contextualmente apropiados a cada corredor, el
potencial del desarrollo adicional de los corredores debe ser
proporcional a los beneficios ofrecidos a la comunidad.

Actores participantes: BPDA/Evaluacion de Zonificacion y
Desarrollo; MOH; Desarrolladores privados

Mediciones de la evaluaciédn: Aumento en el nimero de
unidades asequibles; reduccién en el nimero de familias en
riesgo de desalojamiento; aumento en la tasa ocupacion

Movilidad

Los corredores conectan a las personas con los nodos y
destinos dentro de Mattapan y a otros vecindarios. Como la
columna de la red de transporte multimodal de Mattapan, los
corredores deberfan proveer una experiencia accesible, segura
y confiable a todos los tipos de viajes. Nuevos cruces y cruces
existentes mas cortos mejoraran la accesibilidad general al
vecindario pero también reduciran la exposicion de los peatones
que cruzan a conflictos con automdviles. Méas informacién sobre
las recomendaciones para los cruces en la pagina 44.

Las mejoras a los corredores y al servicio de transporte publico
ayudara a hacer que el transporte publico sea mas util para
mas viajes al aumentar la frecuencia y confiabilidad de los
autobuses, reducir el nimero de conexiones entre servicios

y conectar directamente a los residentes a la Longwood
Medical Area, Fenway y Downtown. Nuevos servicios regionales
expreso y conexiones a la red de ferrocarriles para viajar al
trabajo podria ayudar a desanimar el transito regional que
pasa por Mattapan y los impactos en el congestionamiento,
contaminaciéon y seguridad de sus residentes. Méas informacion
sobre estas recomendaciones propuestas para autobuses y
transporte publico rapido en las paginas 46 a 48.

Los departamentos municipales y las agencias del estado
actualmente proponen planes y proyectos en Mattapan que
promueven las metas municipales y del PLAN: Mattapan.

Los proyectos municipales incluyen el redisefio de Cummins
Highway, Blue Hill Avenue y Mattapan Square para cumplir las
normas de disefio contemporaneo, agregar nuevos cruces

y mejorar los existentes, hacer que el transporte publico

sea una opcién mas atractiva para viajar e introducir nuevos
arboles, paisajismo e infraestructura verde. Estos, asi como
los proyectos del estado, se describen en mayor detalle en el
capitulo sobre la implementacién en la pagina 81.

Actores participantes: BPDA/Evaluacion del desarrollo; BTD;
PWD; MBTA; MassDOT; DCR

Mediciones de la evaluacién: Reduccién en los viajes por

dia con vehiculos; aumento en la cantidad de las personas que
viajan la mayorfa de las veces usando un modo que no sea un
vehiculo privado; reduccién en accidentes fatales y con heridas.

Las mejoras a las redes de autobuses y ferroviarias recomendadas en el PLAN: Mattapan pueden hacer que el transporte publico sea mds confiable y
proveer nuevas conexiones a zonas de oportunidad. La infraestructura verde, que incluye aumentar la capota de drboles, provee sombra y reduce el

efecto isla urbana de calor para pasajeros y peatones.



Empleos y empresas

La adiciéon de nuevas unidades de vivienda en desarrollos de
uso mixto a lo largo de los corredores de Mattapan ayudara
a atraer clientes adicionales para apoyar las empresas
existentes. Los nuevos desarrollos de uso mixto proveeran
espacio para empresas locales deseadas por la comunidad
Como restaurantes con mesas, cafés y comercios minoristas.

La inversion estratégica en la ciudad a lo largo de los
corredores puede acelerar el establecimiento de nuevas
empresas locales y pequefias al vecindario. Estas inversiones
también pueden ayudar a diversificar el tipo de comercios
minoristas y servicios en el vecindario. Aqui también los
programas existentes como el Subsidio SPACE, Restore,
asistencia técnica y All Inclusive Boston pueden apoyar las
necesidades especiales de las empresas locales y también
generar mas inversiones en la economia local. También se
debe considerar la expansion de los bordillos y el &mbito de
Mattapan Main Streets a estos corredores para asegurar que
mas empresas locales tienen acceso a los servicios y recursos
municipales.

Actores participantes: BPDA/Evaluacion del desarrolloy la
zonificacién; oportunidad econémica e inclusion (OEOI)

Mediciones de la evaluacién: Aumento en las empresas y
el empleo en Mattapan; aumento en la diversidad del tipo de
empresas

Personas y lugares

Por definicién, los corredores son areas de alto transito. Esto
ofrece una oportunidad especial para construir momentos
de conexién y congregacion en la experiencia del corredor.
Eventos apreciados por la comunidad tales como el Desfile
de Unidad Haiti-Americano y Mattapan On Wheels usan los
corredores de Mattapan como sus escenarios y existe interés
en la comunidad por mas eventos en espacios publicos, tales
como mercados durante las fiestas, clases esponténeas de
ejercicios y festivales de comidas en la calle.

El PLAN: Mattapan puede lograrlo al permitir veredas mas
anchas y mas cémodas con distancias minimas para patios
delanteros variables, requerimientos de espacios abiertos
mas generosos, simplificacion de los procesos de pedido de
permisos, proveer mas fondos para actividades culturales,

y la creacién de espacios en interiores y al aire libre para la
reunién y actividades culturales (tales como bailes y educacion
en las artes).

En particular, los corredores de Mattapan serfan una
alternativa viable para realizar la iniciativa Open Streets
reciente de la Municipalidad, que cierra transitoriamente calles
a vehfculos y las abre para el uso peatonal. Realizar un dia de
Open Streets en Mattapan en 2023 y mas adelante ayudaria

a los residentes a experimentar sus calles de nueva maneray
conectarse con vecinos y empresas locales.

Actores participantes: BPDA/Evaluacion del Desarrollo; Artes
y Cultura (MOAC), PWD, OEQI

Mediciones de la evaluacién: Aumento en el espacio abierto
privado; aumento en espacio cultural y comunitario liderado
por BIPOC

Los corredores de Mattapan son las arterias del vecindario, uniendo el ndcleo residencial del vecindario
con sus nodos asi como con los vecindarios cercanos y el Downtown de Boston.



4.3 Enfoques en la movilidad del corredor

Cruces mas cortos son cruces mas seguros y mas comodos

Los participantes en el PLAN: Mattapan expresaron su
preocupacion sobre la seguridad y disponibilidad de cruces
peatonales. Cruces peatonales mas cémodos y seguros son
necesarios para animar a que los conductores reduzcan la
velocidad y dejen pasar a los peatones. Todos los cruces
peatonales deberfan ser completamente accesibles,
especialmente cerca del transporte publico y los destinos.

La BPDA evaluo la seguridad, comodidad y condiciones de
accesibilidad de todos los cruces en la zona de estudio del
PLAN: Mattapan. Los cruces peatonales fueron indicados como
candidatos para mejoras si cubren mas de dos carriles sin un
lugar de espera en el medio o sefial o una distancia de 60 pies
sin un lugar de espera en el medio. También se identificaron
cruces peatonales inexistentes.

La evaluacion encontré mas de 80 lugares que son candidatos
para mejoras 0 nuevos cruces peatonales. Muchos de estos
lugares seran resueltos a través de los proyectos Cummins
Highway y Blue Hill Avenue. EI PLAN: Mattapan otorgé prioridad
a los lugares restantes de cruces peatonales, que aparecen en
el mapa que sigue y segun la proximidad al servicio de la MBTA
y destinos importantes como escuelas, parques y centros
comunitarios.

Lugares propuestos para cruces peatonales nuevos o mejorados
Mientras que los proyectos de Cummins Highway y Blue Hill Avenue
atenderdn a muchos cruces peatonales incémodos, muchos cruces
peatonales largos siguen siendo parte de Morton Street, que es propiedad
del estado al oeste de Gallivan Boulevard.

El tunel Rector-Greenfield
Road es una conexién
peatonal critica que
necesita accesibilidad,
iluminacién y mejoras.

MILTON
[REDY LINE
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Ademas de los proyectos de redisefio, como Cummins
Highway vy Blue Hill Avenue, la Municipalidad y el Estado tienen
programas para ayudar, con el tiempo, a mejorar los cruces en
estos lugares.

- El Departamento de Obras Publicas de Boston (PWD por
sus siglas en inglés) y el Departamento de Transporte de
Boston (BTD por sus siglas en inglés) pueden crear nuevos
cruces peatonales y mejorar la seguridad en los existentes.

- EIBTD evalla las preocupaciones de la comunidad sobre
los cruces peatonales con regularidad. Pueden responder
a algunas de estas preocupaciones relativamente rapido
al cambiar carteles y marcas en el pavimento. Dentro de la
zona de estudio del PLAN: Mattapan, uno puede ver este
tipo de proyecto a lo largo de River Street y donde Harvard
Street se cruza con Derring Road y Courtland Road.

+Algunas cuestiones de los cruces peatonales necesitan
mas tiempo para ser solucionadas porque la mejor
solucién incluye cierta construccion en la vereda y/o
rampa en el bordillo. EI BTD y PWD colaboran en
la identificacion de estos lugares y los disefian con
sugerencias de los vecinos. Los proyectos de desarrollo
pueden disefiar o construir estos tipos de proyectos como
mitigacion.

EI PWD trabaja para construir o mejorar aproximadamente
1,600 rampas en los bordillos por afio. Han evaluado mas
de 23,000 rampas en todo el municipio. Se crearad después
un plan de implementacion.

- La MBTA mejora los cruces peatonales que incluyen
paradas de autobus y estaciones de transporte publico
rapido. Su “Plan para una Infraestructura Accesible de
Transporte Publico” (PATI por sus siglas en inglés) resultara
en una accesibilidad completa en todas las paradas de
autobus. Hasta 2022, el programa PATI mejoro cruces
peatonales en tres paradas de autobus en la zona de
estudio del PLAN: Mattapan.

El MassDOT mejora los cruces existentes en sus calles
segun evaluaciones de rutina de los datos de seguridad,
por ejemplo, dénde ocurren los accidentes. Atender los
“lugares con muchos accidentes” es una prioridad. El
MassDOT recientemente mejoro el disefio de los crucesy
la intersecciones a lo largo de Morton Street entre Harvard
Street y Blue Hill Avenue.

Nuevas conexiones:

Cruce de Blue Hill Avenue desde
River Street a Mattapan Station

En la actualidad, no existe un cruce en Blue Hill Avenue
entre River Street y Mattapan Station, lo que requiere
que las personas crucen mas calles que lo necesario. El
Departamento de Transporte de Boston ha propuesto
este cruce como parte del Plan de Accién del Transporte
en Blue Hill Avenue. Cuando sea implementado,
aproximadamente 1,200 mas residentes estaran a una
distancia de Mattapan Station de 10 minutos caminando,
un 16 por ciento mas residentes que hoy.

Accesos existentes y futuros
I Caminata de Media Milla existente
Caminata de Media Milla futuro
@ Puntos existentes de acceso a la estacion
9 Nueva conexion

Cruce propuesto, mirando a través de Blue Hill Avenue
hacia Mattapan Station

Veredas mds anchas crean mds espacio de espera para las
personas que caminan y andan en bicicleta y el nuevo cruce en
el sur conectaria directamente el lado oeste de Blue Hill Avenue a
Mattapan Station y el Neponset Greenway.



Servicio de autobus mas util y confiable para los viajes de todos los dias

Cuatro de cada cinco usuarios del transporte publico en
Mattapan usan el autobus, pero el servicio es lento, poco
confiable y a menudo no lleva a los viajeros a los lugares a los
que quieren ir. Mejoras en las calles y el servicio pueden mejorar
la frecuencia, confiabilidad y conectar mejor a los autobuses con
las redes de transporte publico rapido y de ferrocarril.

Si bien algunas de estas recomendaciones contindan desde
Go Boston 2030 y el Redisefio de la Red de Autobuses,

el PLAN: Mattapan recomienda medidas suplementarias
para animar mas un cambio hacia opciones de viajes

mas sostenibles y hacer que el autobUs sea una opcion
conveniente para todos los viajes. Las recomendaciones a la
red de autobuses del PLAN: Mattapan proponen extensiones
0 servicio con mayor frecuencia a las rutas existentes de
autobuses, nuevas rutas de autobuses y nuevos carriles
dedicados para autobuses que apoyen la confiabilidad y el
atractivo del autobus.

* Hacer que el transporte publico sea mas util para mas
viajes, introducir un corredor de autobus dedicado
como “anillo exterior” con servicios de alta frecuencia
en Morton Street y Gallivan Boulevard que conecte a
Forest Hills, Morton Street, Ashmont y una nueva estacion
en la rama Braintree de la Linea Roja.

* Para aumentar la confiabilidad y la frecuencia del
autobus, introducir carriles dedicados para autobuses
en Blue Hill Avenue, Warren Street, Malcolm X. Boulevard,
y Columbus Avenue, que sirven a las rutas 28,29y 31 en
Mattapan. (Todos los cuatro corredores se incluyen dentro
de los proyectos de planificacion activa del Departamento
de Transporte de Boston o la Autoridad de Transporte de
la Bahia de Massachusetts.) Ademas, mejorar el servicio
delaruta 30y laruta 31 a un servicio de alta frecuencia.
Estas mejoras podrian requerir completar la expansion
en las Instalaciones de Mantenimiento de Autobuses en
Arborway, que traerfa mas autobuses a las rutas dentroy
cerca de Mattapan.

* Para reducir las conexiones entre los servicios,
asegurar que una de las rutas de autobuses que sirve
a Mattapan Square llegue directamente a la Longwood
Medical Area, seglin lo recomiendan Go Boston 2030 y el
Redisefio de la Red de Autobuses.

* Para desanimar el transito regional que pasa por
Mattapan, introducir el servicio de autobus expreso
entre South Shore y la Longood Medical Area (LMA por
sus siglas en inglés) y expandir el servicio de autobus
entre JFK/UMass y LMA. Mas de un 20 por ciento de los
vehiculos que pasan por Mattapan Square a la mafiana
durante los dias de semana tienen por destino la LMA,
Jamaica Plain y Roxbury, zonas con oportunidades
laborales pero acceso limitado a autopistas y pobre
conexiones de autobus entre los pueblos.

Mejorar la confiabilidad del autobus en Morton Street

Miles de residentes de Mattapan viajan por las rutas 21,
26y 31 de la MBTA a lo largo de la Morton Street cada dia
de semana, pero estas rutas sufren atrasos y tiempos de
viaje mas largos que los programados. El PLAN: Mattapan
recomienda cambios a Morton Street para crear un servicio
de autobuls mas rapido y mas confiable:

Construir veredas de autobus para que los autobuses
mejoren la accesibilidad y crear espacio para
comodidades mientras esperan los pasajeros. Las
veredas de autobus permiten que los autobuses paren
en el carril, lo que acelera el servicio.

Reubicar las paradas de autobuUs en el lado mas lejano
de la interseccién de Selden Street (hacia Forest Hills)
y Wildwood Street (hacia Ashmont). Las paradas de
autobus en el lado mas lejano mejoran la confiabilidad.
Agregar bancos a las paradas de autobus usadas

con frecuencia que incluyen cerca de Harvard Street,
Blue Hill Avenue, Wildwood Street y Selden Street.
Agregar bancos y albergues a las paradas de autobus
usadas con mucha frecuencia cerca de Harvard Street,
Greendale Road, Wildwood Street, Norfolk Street,
Evans Street y W. Selden Street.

Colaborar con la comunidad, la MBTA y MassDOT para
explorar carriles dedicados de autobus en Morton
Street en el futuro, incluyendo el establecimiento de
un nuevo servicio de autobus de alta frecuencia en el
“anillo exterior”.

A pesar de ser muy usadas, las paradas a lo largo de Morton Street
a menudo no son accesibles y adolecen de comodidades bdsicas
para pasajeros, como bancos y albergues.

Recomendaciones a la Red de Autobuses
Los autobuses de Mattapan pueden ser mds dtiles para mds viajes con inversiones en calles y servicios. Las recomendaciones se concentran en un servicio

mads confiable y frecuente, carriles dedicados para autobuses en los corredores mds congestionados, menos conexiones, y autobuses expreso para brindar
una alternativa a los conductores que pasan.
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Conectar Forest Hills, Morton Street, Ashmont y, a mds largo
plazo, la rama Braintree de la Linea Roja con un corredor
dedicado de autobuses de alta frecuencia en el “anillo exterior”.
Introducir carriles dedicados de autobuses en Blue Hill Ave.,
Warren St., Malcolm X Blvd y Columbus Ave.

Introducir servicio de autobds de alta frecuencia sin conexiones
a Kenmore Station a través de la Longwood Medical Area
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Mejorar el servicio de la ruta 30 a un servicio de alta frecuencia
Mejorar el servicio de la ruta 31 a un servicio de alta frecuencia

Expandir el servicio de autobus entre JFK/UMass y Longwood

N o o b

Introducir el servicio de autobds expreso de South Shore a Longwood



Recomendaciones para el transporte publico rdpido y ferroviario
Los servicios de transporte publico rdpido y ferroviario pueden ser mds Utiles para mds viajes con inversiones concentradas. Las recomendaciones se
concentran en un servicio mds confiable y frecuente, la modernizacion de los servicios, mayor accesibilidad a las estaciones existentes y nuevas estaciones.

Servicio mas util y accesible de ferrocarril y transporte publico rapido para los viajes
de todos los dias

En afios recientes se han agregado mas viajes de la Linea
Fairmount, mientras que el proyecto de Transformacion del

Nuevas conexiones:

Puente peatonal de la Morton Street

© “<  SOUTH STATION

Trolebus de Mattapan introducira vehiculos ferroviarios livianos Station y Senderos Campestres Urbanos O0=0-0-03y oo “
modernos y accesibles. Se necesitan mejoras adicionales para 000 % O O el
completar la implementacién de la Iniciativa de Planificacion . ‘ o~ o o Oo%o
Fairmount Indigo vy para conectar mejor al Trolebus de B LA s i iz e U fILe puisite peaieie] y o N I >
Mattapan a la red ferroviaria y centros laborales. en la Linea Fairmount con acceso a los extremos sur de o P “ 500 O o f
las plataformas existentes de la Morton Street Station. S o O . O .
Como con las recomendaciones de la red de autobus, las Siseimplementa a lo largo de los senderos Campestres B0 e
recomendaciones de la red ferroviaria y del transporte Urbanos de Gladeside, aproximadamente 3,500 mas O ol
publico répido tienen por objeto hacer que el servicio de residentes podrian estar a una caminata de 10 minutos % v
transporte sea una opcién Mas conveniente para mas viajes, hasta la Morton Street Station, un aumento del 38 por ©
no solamente a trabajar en el centro, y animar un cambio ciento. Al conectar la Walker Playground, el puente 1%
hacia opciones de viajes sostenibles. Las recomendaciones, expandiria acceso al parque del vecindario y cerraria una 3
que aparecen en la pagina siguiente y se describen mas brecha significativa en los Enlaces Verdes de Boston. 4
abajo, incluyen un servicio mas rapido y mas frecuente de la
Linea Fairmount, un Tranvia de Mattapan modernizado y mas d COLUMBIA RD
extenso y nuevas conexiones peatonales y para bicicletas a las
estaciones ferroviarias existentes.
- FOREST HILLS (T°)
* Para eliminar las barreras de acceso al transporte
publico, introducir una entrada en el sur de la Morton
Street Station a través de un nuevo puente peatonal
(ver la descripcion a la derecha). De la misma manera, SIC:-?-IAIGNI!)ALE
crear una nueva conexion peatonal desde Babson "
Street a la Blue Hill Avenue Station a lo largo del lugar de 0 ASHMONT
estacionamiento de la Jubilee Church. -
P L. Accesos existentes y futuros o MORTON ST
* Para hacer que el transporte publico sea mas util B Caminata de Media Milla existente
para mas viajes, electrificar la Linea Fairmount con ® gj'r:‘t';;‘:xl‘:fe“:t‘:i':e“";'c':::;:':; wetacion Q
trenes cada 10 a 15 minutos, segln lo adopt¢ la Junta de % Nueva conexion BLUE HILL AVE @
Control Administrativo y Fiscal de la MBTA e introducir las
Estaciones de River Street y Columbia Road, consistente VALLEY RD 9!
con la Iniciativa de Planificacion Fairmount Indigo. Morton Street Station, mirando al suroeste MATTAPAN
Extender la Linea Naranja a Roslindale Village, segun -
se propuso en Go Boston 2030 y Focus40 de la MBTA,
podria animar conexiones mas directas de autobus a la
Linea Naranja para los residentes de Mattapan, pero se
necesitan estudios adicionales.
* Para hacer que la Linea Mattapan sea mas confiable y
accesible, mejorar el servicio a vehiculos ferroviarios ‘
modernos livianos. Durante esta transicion, Mattapan >
Station y sus instalaciones de mantenimiento serfan - o , ‘
reconfiguradas para apoyar vagones de trenes nuevos y Las plataformas de '/a Mqrton Street Stat@@ estdn inmediatamente G
. , adyacentes a espacio abierto y muchas viviendas, pero las personas nn READVILLE
mas grandes. El redisefio de la estacion deberfa celebrar deben caminar 5 a 10 minutos adicionales para llegar a los puntos
la historia e identidad comunitaria de la Linea Mattapan de acceso a la estacion a través de Morton Street. Electrificar la Linea Fairmount con trenes cada 10 a 15 minutos o Mejorar la Linea Mattapan con vehiculos ferroviarios livianos accesibles

al retener un trolebus histérico para ver y expandir la
entrada Neponset Greenway. Como parte del proceso de

Agregar estaciones a la Linea Fairmount en River St y Columbia Rd o Extender la Linea Mattapan a Readville y mds alld

planificaciéﬂ de |a Ri\/er Stl’eet Station, |a MBTA deberia Agreggr una entrada en el sur de la Morton Street Station o Conectar la Va//ey Road Station a Nepoﬂset GfeeﬁWOy
evaluar oportunidades y la posibilidad de extender la ' ‘ o
Linea Mattapan a lo largo del derecho de paso adicional Conectar la Blue Hill Avenue Station con Babson Street con un Extender la Linea Naranja a la Rosindale Village Station

de la Linea Fairmount.

camino a lo largo del lugar de estacionamiento Jubilee



4.4 Directrices de zonificacion de los corredores y diseio urbano

Para crear un vecindario de 10 minutos, expandir las zonas que permitan las compras
en el vecindario para mejorar un rapido acceso a mercaderias y servicios esenciales
dentro del vecindario.

Subdistrito de zonificacidon para compras en el vecindario (NS por sus siglas en inglés)

La zonificacion para compras en el vecindario esta Bajo esta designacion de zonificacion, podrian agregarse
actualmente en uso en Mattapan. El PLAN: Mattapan establecimientos como oficinas, veterinarias, museos, centros
recomienda expandir el subdistrito de zonificacién para de ejercicios, tiendas de jardinerfa y otros destinos que
compras en el vecindario para apoyar el desarrollo comercial y ~ provean mercaderias y servicios a todo el vecindario.

de uso mixto a lo largo del corredor de Blue Hill Avenue y una

parte de River Street cerca de Lower Mills.

1000
Mattapan Square .7 Zona de estudio del PLAN: Mattapan
€ Corredores

Nucleo residencial

Compras en el vecindario

El subdistrito Compras en el vecindario se usa en secciones selectas de
los corredores de Mattapan, trayendo una mayor variedad de tiendas al
paso y servicios a todo el vecindario.

Expandir la zonificacion residencial para multiples familias en Mattapan apoyara mas
viviendas a lo largo de los corredores con transito y ricos en comodidades, ubicando
a la gente mas cerca de donde viven y trabajan.

Subdistrito de zonificacion residencial para multiples familias (MFR por sus siglas en inglés)

El subdistrito residencial para multiples familias ya esta expandir el subdistrito residencial para multiples familias a
establecido en el vecindario para animar zonas para multiples lo largo de Cummins Highway, Morton Street y River Street
familias con densidad baja a mediana con una variedad de para apoyar nuevos desarrollos cerca del transporte publico
tipos de viviendas permitidas. El PLAN: Mattapan recomienda y la viabilidad de comodidades en los nodos del vecindario.

_100 1000’
....... Zona de estudio del PLAN: Mattapan
€ Corredores

Nucleo residencial

Mattapan Square

8 ;o ”‘ ol o
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ (BfOposed Future Multiples familias, futuro

BERg ount Station Mdltiples familias, existente

La zonificacidn Residencial para multiples familias, que ya existe en
Mattapan, debe ser expandida a lo largo de los corredores de Mattapan,
particularmente a lo largo de River y Morton Streets y Cummins Highway.



4.4 Directrices de zonificacion de los corredores y disefio urbano

Directrices de diseno urbano para corredores Vil

Apoyar desarrollos para multiples familias con densidades moderadas, para
mantener la escala de los desarrollos recientes exitosos para multiples familias.

Los desarrollos dentro de la designacion de zonificacion MFR pueden tener
una altura maxima del edificio de 45 pies; los desarrollos dentro de la
designacion de zonificacion NS pueden tener una altura maxima del edificio

Empleos y empresas :

Expandir las viviendas para multiples familias mas densas a lo largo
de los corredores de Mattapan para que las personas estén mas
cerca de opciones del transporte publico para viajar a trabajar

de 55 pies.

En los subdistritos MFR, las distancias minimas del patio trasero aplicablesy
corrientes se mantienen ademas de las metas propuestas de cobertura del
lote. Esto ayuda a reducir el impacto en dreas adyacentes de baja densidad.

y hacer que el transporte publico sea una opcién mas atractiva

para los viajes de todos los dfas. Traer comodidades y servicios

mas cerca de las viviendas nuevas y existentes a lo largo de los
Incorporar estrategias de disefio, que incluyan distancias minimas de los patios

corredores, para ayudar a las empresas locales de Mattapan a
traseros, para reducir el impacto en las areas adyacentes de baja escala.

tener éxito.

ecee

/Equidad y justicia ambiental:

Personas y lugares : Aumentar los espacios abiertos usables para desarrollos residenciales y

otorgar prioridad a normas de desarrollo verde, incluyendo requerimientos de
La expansion de las designaciones de zonificacion MFR y NS traera

comodidades locales y nuevas viviendas a los corredores ricos en

rendimiento energético.

Aumentar el espacio abierto utilizable por unidad para nuevos desarrollos
residenciales junto con directrices de disefio para brindar un espacio
excelente para los residentes y lograr el control del agua de tormenta.

transporte publico de Mattapan, apoyando un acceso mas simple a
los servicios y manteniendo la visién del vecindario de 10 minutos.

Los beneficios comunitarios de los desarrollos residenciales : : .
Las reglamentaciones delanteras y laterales del patio apoyan la creacion

de dreas con superficies permeables, para reducir las inundaciones por
agua de tormenta.

pueden apoyar inversiones en el espacio publico, tales
como mejores comodidades para los peatones y viajeros del

transporte publico.

- ) - Introducir requerimientos de cobertura del lote para promover luz y aire
Si bien no se requieren en los subdistritos NS, el q para p Y

PLAN: Mattapan recomienda distancias minimas variables en
los patios delanteros para poder facilitar mejor la actividad
alo largo de la calle y promover una capota adicional de

adicional a los residentes.

arboles.
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Estrategias para corredores activos, seguros y resilientes Permitir densidad y altura adicional en las parcelas que se enfrentan directamente a los corredores

Las parcelas adyacentes a los corredores pueden apoyar mas altura y densidad.

Animar la actividad en la planta baja que fomente la frecuencia de la actividad en el espacio publico

En intersecciones claves, apoyar el desarrollo de uso mixto para proveer servicios y comodidades al vecindario.

Cuando sea apropiado, particularmente cerca del transporte publico y en intersecciones claves, permitir el desarrollo de uso mixto. + Apoyar una mezcla de tipos de vivienda con énfasis en el aumento del suministro de viviendas y la asequibilidad.

Apoyar dimensiones minimas variables en el frente para brindar espacio para cenar y reunirse al aire libre, especialmente en
las esquinas.

Condicién potencial futura del corredor (Morton Street)

Mejorar para cumplir las normas de accesibilidad y disefiar espacios fisicos que hagan que sea fdcil elegir opciones sanas. Crear cruces
mds seguros haciendo que sean mds cortos y, donde haya un semdforo, brindando a las personas mds tiempo para cruzar. Apoyar
dimensiones minimas variables en el frente para brindar espacio para la cena y reuniones al aire libre, especialmente en las esquinas.

Mitigar el calor, gestionar
el agua de tormenta y mejorar
la calidad del aire con mas arboles
y lugares para plantas, incluyendo

requerimientos de superficie
permeable

Animar espacios para
actividades comerciales en las
intersecciones claves

Apoyar viviendas de alta
calidad con altas normas
ambientales a lo largo del
corredor

Otorgar prioridad
a una mezcla de
unidades y agregar diferentes
tamafios y niveles de asequibilidad
para satisfacer las demandas de
vivienda de la comunidad
existente

Proveer espacio en
interiores y al aire libre
para el arte, recreacion y
actividades culturales

Mattapan

58 | PLAN

Reducir los impactos adversos a la salud y mitigar el cambio
climatico

Mantener zonas para plantas y promover arboles en las calles
para reducir el impacto de la isla de calor. Esto se puede lograr a
través de la implementacién de maximos de cobertura de lotes
entre otras intervenciones.

Disefar calles para promover una conducta mas segura,
reducir las velocidades y promover el uso peatonal,
ciclistay de transporte publico

Autobuses separados del transito para que el servicio de autobus
sea mas rapido y mas confiable. Espacios dedicados hacen que
la calle funcione mejor para todos, independientemente de cémo
viajen

Disefiar para velocidades mas lentas al construir extensiones de
los bordillos para llenar el espacio adicional en intersecciones
anchas o con forma irregular. En cambio, las extensiones de los
bordillos crean una “T" en la interseccion

Mejorar la visibilidad entre peatones y conductores al proveer
esquinas claras antes de un cruce. Esto reduce la posibilidad de
accidentes en las intersecciones.

Mejorar la comodidad y dignidad de las paradas de autobus

con comodidades como bancos, iluminacién, recipientes para la
basura e informacién de llegada en tiempo real. Ademas, hacer
que el transporte publico sea mas rapido y confiable con carriles
para autobuses, arranque prioritario en semaforos y/o paradas
de autobus cerca de los carriles de desplazamiento.

Hacer que caminar sea mas seguro y mas accesible al instalar
cruces en cada parada de autobus y a intervalos mas frecuentes
Instalar carteles y quioscos con informacion en los GoHubs!
para educar a los residentes sobre las conexiones con parques,
senderos y comodidades comunitarias cercanas

Crear espacios para que los residentes disfruten el

esp

acio publico

Animar nuevos desarrollos que incluyan mejoras al espacio
publico y/o lugares para el arte y eventos culturales

Realizar mas festivales, mercados y otros eventos espontaneos a
lo largo de los corredores




4.5 Areas de concentracion de los corredores: River Street

Comparado con el resto de los corredores en Mattapan, River Street es un corredor
de densidad mas baja que corre paralelo al Neponset River. Provee acceso al Ryan
Playground, el Neponset River Greenway, Mattapan Square y las compras fuera de

Mattapan en Cleary Square y Lower Mills.

River Street - condicién actual.

v 10" PATH
SIDEWALK

Crear las condiciones para una futura estacion en la Linea
Fairmount. Con la electrificacién futura de la Linea Fairmount,
se podria agregar una estacion a la ruta en la Linea Fairmount
en River Street sin impactos significativos al tiempo de viaje. Una
nueva estacion en River Street, seglin se propuso originalmente
durante la Iniciativa de Planificaciéon Fairmount Indigo, brindara
a aproximadamente 10,000 residentes existentes con un corto
viaje a Downtown, un 95 por ciento de los cuales son personas
de color. El impacto de una nueva estacion en River Street
también puede verse amplificado al concentrar nuevas viviendas
y pequefias empresas vecinales alrededor de la estacién en un
nuevo nodo, Como se propone en la pagina 26.

Usar inversiones limitadas en el transporte publico para
hacer que tomar el autobus sea mas cémodo y confiable.
Las rutas 24, 33 y 240 de la MBTA funcionan a lo largo de River
Street en el drea de estudio del PLAN: Mattapan. (La iniciativa
de Redisefio de la Red de Autobuses de la MBTA propone
reemplazar la ruta 33 con una ruta 24 expandida.) Como
Morton Street, River Street ofrece numerosas oportunidades
para intervenciones de pequefia escala, como crear espacio
para comodidades en las paradas de autobus con veredas mas
grandes en zonas concentradas, para mejorar la experiencia
del transporte publico de los residentes de Mattapan. A lo largo
de River Street, la mayoria de las paradas de autobus logran
hasta 80 subidas por dia; sin embargo, las paradas cerca de la
interseccion de Cummins Highway logran mas de 350 subidas.
Comodidades basicas como albergues y bancos, asf como
otras como recipientes para basura, iluminacién, carteles con
el horario de llegada en tiempo real y estacionamiento para
bicicletas, deberfan ser provistas en las paradas de autobus.
Ademas, hay ocho paradas de autobus en River Street que no

Detalle del proyecto activo: El proyecto propuesto
Edgewater Greenway estd actualmente en la fase de disefio.
Se propone iniciar la construccidn en la primavera de 2023.
Fuente: MASS.gov

tienen un cruce peatonal. Agregar cruces peatonales a cada

una de estas paradas de autobus asegurara que las personas
puedan llegar y volver de la parada de autobUs para los viajes de
ida y de vuelta y también ayudara a hacer que se pueda caminar
mas en el vecindario.

Conectar River Street, Edgewater Drive, y el Edgewater
Greenway juntos con acceso continuo. Hoy, el Neponset
Greenway es una via comunitaria apreciada que provee un
lugar seguro y separado para caminar, andar en bicicleta y
acceso recreacional a los residentes de Mattapan. Sin embargo,
el sendero solamente corre en paralelo con River Street al

este de Mattapan Square. Al oeste de Mattapan Square,

una via propuesta a lo largo de Edgewater Drive, conocida
como Edgewater Greenway, extendera beneficios similares

a residentes adicionales. Rampas en los bordillos y cruces
peatonales deberfan conectar el Edgewater Greenway con todas

Con’los proyectos de
redesarrollo’y capital, se

puede mejorar a River Street -
con veredas mas anchas,

arboles'en’las calles’y

comodidadesen’las paradas

i

<
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las calles laterales adyacentes, Tesla Street a Osceola Street,
en lugares légicos. Ademas, el Edgewater Greenway deberia
incorporar cruces sobre el nuevo puente sobre el Neponset
River cerca de Tesla Street y Wachusett Street para lograr una
conexion sin dificultades al camino de Brush Hill Road y la red
de caminos mas amplia del Neponset River.

En la temporada de construccion de 2023, el Departamento de
Obras Publicas de Boston reconstruird Newcroft Circle, Southmere
Road, Ledgebrook Road, Leahaven Road y Meadowbank Avenue para
crear cruces peatonales mds comodos y accesibles. Este proyecto de
capital reconstruird las veredas, agregard nuevos cruces peatonales,
repavimentard las calles, instalard nuevas luces en la calle y plantard
una cantidad de drboles en asociacidn con el Departamento de
Parques y Recreacion.




05. Nucleo residencial

El nucleo residencial se refiere a zonas fuera de
los nodos y corredores que son principalmente
viviendas.

En esta seccion, mas
informacion sobre:

El nucleo residencial
de Mattapan

Este capitulo describe cambios modestos a la (Seccion 5.1)
zonificacion y directrices de desarrollos que se ndac
concentran en la creacién de equidad local con :::;Zﬁc'l’a'i‘ 0
una mezcla diversa y relevante de tipos de vivienda, (scccions.2)
asi como la expansion de los Enlaces Verdes de
Boston para conectar mejor a los residentes con

los espacios abiertos y destinos del vecindario.

Recomendaciones

Enfoquesenla
movilidad del nacleo
residencial

(Seccion 5.3)
Directrices de diseno
urbano del nicleo
residencial

(Seccion 5.4)
Concentracion en:
Unidades
habitacionales
adicionales

(Seccién 5.5)
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5.1 El nicleo residencial de Mattapan

Mattapan es principalmente un vecindario residencial, y con orgullo.
Es un vecindario donde la gente alquila 0 compra casas, crian sus familias

y se afincan durante generaciones.

Con una tasa de ocupacién de propietarios mas alta (38 por ciento)
que el promedio de toda la ciudad (35 por ciento), Mattapan ha
ofrecido una manera critica de crear propietarios y expandir la
rigueza generacional de miles de familias. Esto es particularmente
el caso de los propietarios negros, que son un 36 por ciento

de los propietarios-ocupantes de Mattapan (comparado con el
promedio del 28 por ciento de toda la ciudad).

Sin embargo, Mattapan se ha visto afectado cada vez mas
por la falta de viviendas que afecta a toda la ciudad. Ante el
crecimiento mas rapido de la poblacién de Boston que la
cantidad de unidades de viviendas disponibles, la presion

de las viviendas disponibles (que aumenta los precios de las
viviendas) ha afectado a todos los vecindarios, incluyendo a
Mattapan. Es critico que los residentes actuales de Mattapan
no resulten afectados por estos aumentos en los costos de
las viviendas y que puedan continuar viviendo en el vecindario
donde vivieron siempre, mientras que también apoyan que
nuevos vecinos se muden a Mattapan. Este capitulo describe
las recomendaciones para el nucleo residencial de Mattapan
gue se concentran en apoyar a los residentes existentes,
crear equidad local, y proveer viviendas mas asequibles e
intergeneracionales y oportunidades de recreacion ahoray
en el futuro.

ot RV &

_100 1000
El ndcleo residencial de Mattapan es principalmente de baja densidad. Mattapan Square e Zona de estudio del PLAN: Mattapan
Aqui se incluyen ejemplos de las tipologias de viviendas que son tipicas en &> Corredores
Mattapan y forman parte del cardcter especial del vecindario. 1-familia
2-familias
B 3-familias

Multiples-familias

La mayoria de Mattapan se caracteriza por su ndcleo residencial. Estas
son las dreas entre los corredores y donde viven la mayoria de los
residentes de Mattapan. Los edificios a menudo estdn compuestos de
hasta tres viviendas.




5.2 Recomendaciones sobre el nicleo residencial

Ocupando la mayoria de la zona de estudio fisico, las recomendaciones para el
nucleo residencial de baja altura de Mattapan se concentra en la construccién de
equidad local y proveer una mezcla mas diversa y relevante de unidades de vivienda 'y
oportunidades de recreacion ahoray en el futuro.

Las siguientes recomendaciones describen los objetivos para
el nucleo residencial de Mattapan y estan organizadas segun

las cinco metas de planificacion pertinentes al PLAN: Mattapan.

Mattapan tiene espacios abiertos significativos pero

las conexiones entre ellos y los viajes desde las areas
residenciales pueden ser inseguros y poco placenteros. A
través de mejoras localizadas a los Enlaces Verdes de Boston,
los residentes de Mattapan tendran mas facilidad para
caminar o usar bicicletas para llegar desde sus viviendas a los
espacios abiertos. Leer mas sobre estas mejoras a los enlaces
verdes en la pagina 68.

Mientras que Mattapan tiene una cobertura de capota de
arboles del 35 por ciento (mas alto que el promedio de la
ciudad del 27 por ciento), Mattapan ha sufrido una pérdida
neta de 10 acres de capota de arboles entre 2014y 2019 con
las mayores pérdidas en terrenos residenciales. Los terrenos
residenciales, que es donde se encuentra la mayorfa de la
capota de Boston, requiere medidas de propietarios privados,
a que a menudo necesitan educacién sobre las plantas
adecuadas y practicas de cuidados. Ademas, el inventario

del Plan de Forestacién Urbana observd que Mattapan es
uno de los cinco vecindarios en donde los arboles estan en
mayor conflicto con los servicios publicos aéreos. Se deben
considerar oportunidades para reducir estos conflictos.

Actores participantes: BPDA/Evaluacion del Desarrollo;
Ambiental; Parques; Salud Publica (BPHC)

Mediciones de la evaluacién: Reduccién en las temperaturas
promedio diarias; mayor retencién de agua; reduccién a largo
plazo de los impactos adversos para la salud

La falta de viviendas en Boston significa que se deben
construir nuevas viviendas en todos los vecindarios, para
reducir la alta demanda y estabilizar los precios de las
viviendas. Las recomendaciones del PLAN: Mattapan para

las viviendas son dos. Primero, asegurar que todos los
residentes existentes de Mattapan tienen los recursos y el
apoyo que necesitan para poder permanecer en sus viviendas

Las recomendaciones en un vistazo

Equidad y justicia ambiental

Hacer que sea mas facil para los residentes caminar o usar
una bicicleta para llegar a parques locales al mejorar los
Enlaces Verdes de Boston en Mattapan.

Vivienda

Asegurar que los residentes existentes de Mattapan tienen
los recursos necesarios para permanecer en sus viviendas.
Aumentar la oferta de viviendas a través de ADU y otros
desarrollos diversos.

Movilidad

Conectar a las personas con los centros comerciales del
vecindario, espacios abiertos y otros destinos con conexiones
mas seguras, mas comodas y mas verdes.

Empleos y empresas

Concentrarse en conexiones seguras y eficientes desde las
viviendas de los residentes a sus lugares de empleo, escuelas
Y Servicios.

Personasy lugares

Fortalecer la capacidad para la conexién y ubicacion del
espacio publico dentro del nucleo residencial. Permitir que
las ADU tengan usos accesorios en el arte y animar los
espacios de trabajo para artistas.

y vecindario. Segundo, aumentar la oferta de viviendas en el
vecindario (y por lo tanto reducir la demanda y competicion
por el inventario actual de viviendas en Mattapan).

Las recomendaciones del PLAN: Mattapan sobre la vivienda

en el nucleo residencial destacan que un gran impacto no
necesita surgir de grandes desarrollos. Para poder respectar

la naturaleza histérica de baja densidad y baja altura, los
desarrollos para multiples familias podran, en gran medida, ser
ubicados a lo largo de los corredores y dentro de los nodos, lo
que puede més facilmente permitir dichos proyectos debido

a la proximidad al transporte publicoy las areas con pisos y
alturas mas altas que son tipicos para dichas zonas. Dentro

del nucleo residencial tradicional, el desarrollo de lotes vacios
que esté de acuerdo con el caracter del vecindario creara

mas inventario de viviendas de baja altura (1 a 3 pisos) y
ofrecera oportunidades de viviendas a nuevas generaciones de

residentes de Mattapan. El PLAN: Mattapan también propone
una expansion de la politica de Unidades Habitacionales
Adicionales (ADU por sus siglas en inglés) de Boston, lo que
crearé el potencial de aumentar las viviendas sin desarrollos
de gran escala. Hay aproximadamente 2,400 lotes en Mattapan
que podrian brindar nuevas oportunidades de viviendas a
través de ADU 3.0, apoyando a los residentes existentes y
aumentando la oferta de viviendas, incluyendo las viviendas
intergeneracionales. Consulte la pagina 72 para obtener una
resefia profunda de ADU 3.0 y cémo puede beneficiar a los
propietarios actuales de Mattapan y a los residentes futuros.

También es importante aprovechar los programas existentes
de viviendas que la Municipalidad tiene para ofrecer como
apoyo para mantener los niveles de propietarios de viviendas.
Ademas, el PLAN: Mattapan recomienda trabajar con la
Oficina de Vivienda del Alcalde para proveer apoyo y servicios
adicionales con el propdsito de crear mas control comunitario
en el mercado inmobiliario.

Ademas de los programas de vivienda existentes, el

PLAN: Mattapan recomienda aprovechar los terrenos que son
propiedad y estan bajo control de la Municipalidad para crear
viviendas adicionales para apoyar a la comunidad de Mattapan.
El campus de la Comision de Salud Publica de Boston (BPHC
por sus siglas en inglés) en River Street, como se identifica en
el reporte Terrenos Publicos para el Bien Publico del Alcalde es
uno de los activos mas grandes controlados publicamente de
la Municipalidad.

Actores participantes: BPDA/Evaluacion de Zonificacion y
Desarrollo; MOH; Desarrolladores privados, BPHC

Mediciones de la evaluacién: Aumento en la cantidad de
unidades asequibles; aumento en el nimero de ADU en el
vecindario; reduccion en el nimero de familias en riesgo de
desalojamiento; aumento de la tasa de ocupacion

Movilidad

La concentracién del PLAN: Mattapan para la red de transporte
dentro del nucleo residencial es reducir las velocidades en las
calles residenciales y hacer que sea seguro, comodo y atractivo
llegar a los destinos del vecindario caminando o en bicicleta. El
PLAN: Mattapan se concentra en conectar a los vecinos con los
Enlaces Verdes a través de una serie de caminos dentro y fuera
de las calles que conecten a los vecinos con los ricos espacios
abiertos y los destinos de la comunidad dentro del vecindario.

Actores participantes: BPDA/Evaluacién del Desarrollo; BTD;
PWD; Parques; MassDOT; DCR

Mediciones de la evaluacién: Reduccion en el nimero de
viajes en vehiculos por dia; reduccién en accidentes fatales y
con lesiones

Empleos y empresas

Como se describe en los Capitulos 3y 4, los nuevos empleos

y empresas deben concentrarse en los nodos de Mattapan y
alo largo de sus corredores. Dentro del ndcleo residencial, el
PLAN: Mattapan se concentra en conectar a los residentes con
sus lugares de empleo, donde sea que se encuentren.

El PLAN: Mattapan trata de lograr que el viaje en el transporte
publico sea méas confiable para todos los residentes. En
muchos casos, eso significa guiar el desarrollo hacia zonas
bien conectadas al transporte publico (tal como a lo largo de
corredores o en los nodos). Para el nlcleo residencial, esto
significa hacer que el viaje hacia y desde el transporte publico
sea lo mas atractivo posible y sin problemas.

Actores participantes: BPDA/Evaluacion del desarrolloy la
zonificacion; oportunidad econémica e inclusion (OEOI)

Mediciones de la evaluacion: Aumento en las empresas y
el empleo en Mattapan; aumento en la diversidad del tipo de
empresas

Personas y lugares

El método del PLAN: Mattapan de relacionar a los nodos 'y
corredores con el ndcleo residencial tiene por objeto poner

a las personas mas cerca de los activos culturales y entre
ellas. Pero también es importante fortalecer la capacidad
para la conexion y ubicacion del espacio publico dentro

del ndcleo residencial. La politica propuesta de ADU 3.0
expandirfa la oferta de vivienda en Mattapan para familias
intergeneracionales. Ademas, la zonificacién futura podrfa
permitir usos accesorios de arte para apoyar el desarrollo del
espacio de trabajo para artistas dentro del nucleo residencial.

Actores participantes: BPDA/Evaluacion del desarrollo; artes y
cultura (MOAC)

Mediciones de la evaluacién: Aumento en la vivienda
intergeneracional; aumento en las unidades donde vivan y
trabajen los artistas en Mattapan.



5.3 Lugares de movilidad del nucleo residencial

5.3 Lugares de movilidad del nacleo residencial

Conectar a las personas con los parques y los destinos de la comunidad con
los Enlaces Verdes

El acceso a espacios abiertos aumenta la actividad fisica y El PLAN: Mattapan imagina una red de Enlaces Verdes que
promueve una buena salud y tranquilidad. Los Enlaces Verdes incluye proyectos en curso de la Municipalidad, Departamento
de Boston conectan a las personas con la red de espacio de Conservacién y Recreacion (DCR por sus siglas en inglés),
abierto y verde de Boston con cruces peatonales y nuevos grupos comunitarios y otros, asi como nuevas conexiones. La
caminos mas seguros, los carriles para ciclistas en las callesy el red de Enlaces Verdes de Mattapan propuesta incorpora la
uso de calles residenciales con bajo transito. extensién imaginada del Fairmount Greenway y del Edgewater

Greenway en disefio y propone un nuevo puente peatonal que
Mattapan es rica en espacio abierto, incluyendo parques conecte el Walker Playground y la zona de West Selden con la
recreacionales y pasivos, lugares de juegos, zonas silvestres Morton Street Station.

urbanas y el Neponset Greenway. Si bien la encuesta del
PLAN: Mattapan encontré que a pesar de que los adultos y
jovenes prefieren caminar o andar en bicicleta hacia estos

populares espacios, la red existente de Enlaces Verdes de las Enlaces Verdes propuestos
conexiones con y sin calles esté subdesarrollado debido a las La red de Enlaces Verdes propuesta conecta a los espacios abiertos y
barreras que presentan vias fluviales, topografia, lineas ferroviarias ~ destinos usando calles piblicas y caminos existentes o propuestos de uso
y calles principales. compartido que eviten terrenos empinados cuando sea posible.
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Los Enlaces Verdes conectan a los espacios abiertos y sus caminos fuera de la calle con conexiones hechas por veredas, carriles especiales para
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5.4 Directrices de diseino urbano del nucleo residencial

El nucleo residencial de Mattapan tiene y continuara viendo cambios incrementales
a medida que se construyen mas viviendas en parcelas abiertas o a través de la
rehabilitacion del inventario existente de viviendas. En general, el PLAN: Mattapan
propone la conservacidn del estilo y escala existentes de estas zonas con nucleos

residenciales.

-] Ry A e

Si bien existe un cierto nivel de consistencia en el inventario actual de viviendas, Mattapan hoy disfruta
una buena cantidad de variacién en el disefio de una vivienda a la siguiente.

Proyectos comerciales y residenciales para multiples familias
grandes seran limitados a los nodos y corredores nuevos

y existentes de Mattapan (resefiado en los capitulos 3y

4), donde pueden aprovechar las opciones adyacentes

de transito y mezclarse naturalmente con el inventario de
edificios mas grandes existentes en Mattapan. Proyectos para
multiples familias de mas pequefia escala pueden y deberian
existir dentro de las zonas residenciales de menor escala

de Mattapan. La conservacion del inventario existente de
edificios en estas zonas es una prioridad importante para el
PLAN: Mattapan.

Se espera que los nuevos desarrollos hagan todo lo posible
para retener los edificios existentes para poder conservar
la formay el caracter de la construccion en Mattapan sino
también como una manera de reducir el impacto ambiental
de la nueva construccion.

Desarrollo de lotes vacios dentro del nicleo residencial
Todos los nuevos desarrollos residenciales deberan reconocer,
mejorar y promover el caracter existente que lo rodea. A pesar
de que nuevos edificios inevitablemente evolucionaran con
respecto a estilo y materiales, la altura basica, la superficie del
edificio y ricos detalles arquitecténicos que se encuentran en

el vecindario de hoy deberian ser parte de los edificios futuros.
Los requerimientos dimensionales basicos de zonificacion,
incluyen la distancia minima de los patios delanteros, limites

a los pies cuadrados del edificio, altura y espacios abiertos
permaneceran inalterados de la zonificacion actual. Esto
ayudara a asegurar que los nuevos edificios pueden mantener
caracteristicas claves importantes que se encuentran hoy

en la zona, incluyendo patios delanteros verdes amplios y
consistencia con respecto a la alturay la escala. Los nuevos
edificios deberfan tener caracteristicas que respondan a

las necesidades de Mattapan, incluyendo un rendimiento
mejorado energético y ambiental, seguridad, accesibilidad

y oportunidades de expresion cultural. La inclusion de
porches delanteros, pérticos y lugares para sentarse son
elementos importantes en el disefio que ayudan a promover la
construccion de la comunidad y la interaccion social entre los
vecinos futuros y existentes.

Requerimientos de estacionamiento para el desarrollo
de lotes vacios

Los nuevos edificios deberian incluir una variedad de elementos
arguitecténicos primarios y secundarios que contribuyan al rico
estilo de las viviendas y tratar de incluir caracteristicas especiales
que agreguen interés y escala humana a la concentracion y

ventanas generales del inventario de edificios. Proveer lugares
para estacionar es a menudo un desafio en el disefio de nuevas
viviendas. Histéricamente, la mayoria del inventario de viviendas
en Mattapan proporciond estacionamiento usando entradas en
patios laterales o garajes independientes, a menudo ubicados
en los patios traseros. Estos disefios son muy eficaces para
reducir la visibilidad publica del estacionamiento y las zonas
pavimentadas que de otra manera no pueden ser mejoradas
con plantas y paisajismo.

Los edificios contemporaneos que proveen estacionamiento
dentro de la estructura primaria deben hacer todo lo posible
para ubicar puertas de garaje como fachadas secundarias
donde se pueda minimizar el impacto en la arquitectura
general del edificio asf como limitar el tamafio de las puertas
del garaje. Ademas, se debe tener cuidado especial de
mantener los garajes de estacionamiento interior dentro de los
limites de la superficie del edificio. Lugares de estacionamiento
debajo de los edificios que se desplazan mas alla de las
paredes del perimetro del edificio no pueden ser ocultados
adecuadamente y deben ser evitados. El estacionamiento en
los patios delanteros también es inconsistente con el caracter
de los vecindarios de Mattapan y no deben ser considerados.

Disefio del paisaje en el nucleo residencial

No solamente los nuevos edificios deben adoptar pautas de
disefio de las normas existentes en el vecindario, los planes de
terrenos y paisaje también deben incorporar una cantidad y
calidad similar de espacios abiertos en el desarrollo de terrenos
vacios. El potencial de nuevas estructuras ADU para ocupar
mas espacio en los patios laterales y traseros que la que existe
actualmente en Mattapan hara que sea imperativo que los
espacios abiertos restantes sean modificados para maximizar
los arboles y las plantas que ayudan a atender las metas
climaticas de Boston. Los arboles y otras plantas pueden ser
usadas para ocultar y proteger y son particularmente aptas para
establecer “zonas de transicion” entre las zonas con desarrollos
de mayor escala y zonas mas tradicionales de baja altura. La
retencion de los arboles existentes, particularmente con un
calibre de seis pulgadas o mas, deberfa ser una prioridad en

el caso de todas las renovaciones o nuevos desarrollos. La
retencion de la capota de arboles existente, particularmente en
parcelas privadas donde se encuentra la mayoria de la capota/
proteccién de arboles de la ciudad, es critica para una cantidad
de metas de preparacién climatica: reducir la isla de calor,
absorber el agua de tormentay purificar el carbono, de manera
que se requerira un método inteligente para agregar densidad a
todos los terrenos.

Retener los drboles existentes y maximizar la calidad de los espacios abiertos en nuevos desarrollos residenciales
ayudard a combatir el efecto isla urbana de calor y promover las metas de resiliencia climdtica.



5.5 Concentracion en: Unidades habitacionales adicionales

Las unidades habitacionales adicionales (ADU) son una manera de bajo impacto de

satisfacer la necesidad urgente de mas viviendas mientras se mantiene el caracter del
nucleo residencial de Mattapan. También son una de las maneras mas eficaces de que
el propietario de una vivienda pueda asegurarse de que su propiedad responde mejor

a las necesidades especiales de su familia.

La oportunidad

A medida que se expanden las zonas urbanas y aumentan
los valores regionales de los inmuebles, las oportunidades
para comprar viviendas y viviendas asequibles para alquilar
son mas dificiles de lograr. Si bien el mercado en Mattapan
no apoya actualmente rendimientos financieros robustos
en el desarrollo de nuevas viviendas para la mayorfa de

los inversionistas, es posible que esto cambie durante

los préximos afios, haciendo que el desarrollo de bienes
raices de varias escalas en Mattapan sea mas atractivo a
inversionistas externos.

El PLAN: Mattapan recomienda cambios incrementales y de
pequefia escala al nlcleo residencial pory para la comunidad de

Mattapan. A través de una combinacion de cambios regulatorios
para permitir el desarrollo y el empaquetado de asistencia técnica
sobre la financiacion, administracion y ejecucion de los desarrollos,
la intencién es permitir que los propietarios existentes agreguen
valory las unidades necesarias a sus propiedades, para aumentar
la equidad local y la oferta de vivienda.

Unidades Habitacionales Adicionales 3.0 (ADU 3.0)
Através de la participacion de la comunidad en Mattapan,

una de las sugerencias que escuchd el equipo de planificacion
de manera mas consistente fue la necesidad de viviendas
multigeneracionales gue permitan que las familias vivan juntas
durante los afios y que los adultos ancianos envejezcan en el
lugar donde viven. La construccién de unidades habitacionales
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" Zona de estudio del PLAN: Mattapan
Oportunidad de ADU
Parcela grande

Parcela pequefia

La oportunidad de ADU, cuantificada
Hay mds de 2,400 lotes en la zona de estudio del PLAN: Mattapan que podrian
permitir aproximadamente 600 pies cuadrados de unidades habitacionales
adicionales. Estas pequefias unidades se parecen mucho a las estructuras
accesorias existentes en los patios. Segun la reglamentacidn existente, que
requiere acceso a una entrada para incendios, el nimero se reduce a cerca de
750 unidades. Otras ciudades han cambiado esta restriccion del acceso a una
entrada para incendios para proveer la seguridad durante incendios y permitir
mds ADU.

ADU 1.0,2.0,y 3.0

La Municipalidad de Boston
actualmente realiza un programa
piloto sobre la reglamentacion

de unidades habitacionales
adicionales. En este momento,
ADU 1.0 se permite en todo
Boston y ADU 2.0 es un programa
piloto que se expande sobre el
dato de que un 35 por ciento

de las estructuras residenciales

en Boston ya tienen estructuras
accesorias existentes. Este reporte
recomienda que ADU 3.0, que
permitiria nuevas unidades
accesorias independientes,

asi como la renovacién de las
estructuras primarias y accesorias
existentes, sea permitido como un
derecho en todo Mattapan.

adicionales (ADU) en las propiedades existentes puede servir

a familias que crecen o numerosas, adultos que envejeceny
profesionales jévenes mientras proveen el ingreso suplementario
necesario a los propietarios de propiedades existentes.

Las ADU son una estrategia importante y cada vez mas comun
para generar asequibilidad y equidad en areas urbanas y
vecindarios histéricos en todo EE.UU. Son en gran medida
invisibles pero una manera de alto impacto de proveer el
inventario necesario de viviendas e ingreso suplementario a
los propietarios.

Actualmente se permiten ADU dentro de las estructuras
primarias existentes y un programa piloto en curso permite
la conversidn de estructuras accesorias existentes tales como
casetas y garajes en ADU. El PLAN: Mattapan anima estos
modos de mejora y expansién de propiedades y recomienda

ADU 1.0: dentro de las
estructuras primarias
existentes

ADU 2.0: dentro de las
estructuras accesorias
existentes

ADU 3.0: Recomendado
como un derecho en
Mattapan

ez ADU 3.0: Desarrollo de
lotes adyacentes

que también se permitan nuevas estructuras como derecho en
todos los distritos residenciales de zonificacién en Mattapan.

Las ADU ofrecen una opcién de alquiler diferente y
potencialmente mas asequible para personas solteras,
generaciones de mayor edad y pequefias familias. Los ocupantes
de 24 a 44 afios de edad ganan mas de $30,000 menos en
Mattapan que en todo Boston y las ADU podrian ayudar a reducir
el peso del costo de la vivienda para estos residentes. Un cuarenta
por ciento de todas las familias con ancianos en Mattapan

sufren presion del costo; el ingreso de una ADU podria ayudar

a suplementar otras formas de ingreso y reducir la presion del
costo de la vivienda. Los residentes también han expresado que
tienen dificultades para albergar a otros miembros de la familia

en su vivienda primaria. En estos casos, las ADU podrian actuar
como una valvula esencial de liberacion de la presion mientras que
todavia mantienen los sistemas esenciales de apoyo familiar.
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Un tema frecuente escuchado durante las sesiones con la comunidad de residentes de Mattapan fue su opinion que se necesitan mds viviendas para
adultos solteros y profesionales jévenes, particularmente nifios adultos que habian crecido en Mattapan y todavia no podian comprar una vivienda.
Las ADU ofrecen una opcién flexible y de bajo costo para adultos jévenes, solteros, ancianos y otros grupos que podrian no requerir mucho espacio.

Si bien los beneficios de las ADU son claros, su impacto

visual es minimo porque las estructuras de este tamafio

se encuentran comudnmente en el patio trasero de las
parcelas, y son a menudo invisibles desde la calle. Permitir
que se construyan ADU como derecho en todas las parcelas
residenciales tiene gran potencial para aumentar la equidad y
asequibilidad en el nucleo residencial de Mattapan.

Hay mas de 2,400 lotes residenciales en la zona de estudio
del PLAN: Mattapan que son lo suficientemente grandes para
permitir la construccién de una nueva ADU independiente, si
el propietario del inmueble decide hacerlo.

El proceso de permisos y aprobaciones en Boston puede

ser complicado y costoso, creando una barrera sin intencion
a la provision de viviendas de pequefia escala en el nlcleo
residencial. Al proveer directrices y apoyo claros de disefio
que estén designados para satisfacer las necesidades de los
residentes de Mattapan de hoy, se puede entregar de manera
mas simple y con mayor rapidez las viviendas relevantes y
necesarias en Mattapan. Un programa futuro podria crear
disefios preaprobados y asistir en la financiacion de ADU a
propietarios interesados.

Sea que la meta es crear espacio adicional para que miembros de la familia se muden
cerca, o0 generar ingresos adicionales al alquilar un apartamento, las ADU son sobre
maximizar las opciones que puede considerar un propietario para ellos y sus familias.

Llenar los espacios, reducir las barreras al ingreso

Si bien hay muchos lotes lo suficientemente grandes para una
ADU, el propietario de una vivienda debe desear construir

una en sus lotes y poder financiar la construccion. Para poder
facilitar el cambio y desarrollo local, es necesaria bajar la
barrera al ingreso. Se necesita una combinacion de estrategias
regulatorias y financieras para apoyar el crecimiento
incremental de la vivienda.
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La recomendacién de disefio urbano deberfa considerar
multiples tipos de edificios. Los tipos de edificios, que podrian
ser desarrollados en colaboracion con la comunidad, podrian
incluir ADU asf como tipos de 2 a 4 unidades que puedan
llenar los lotes vacantes en subdistritos donde la zonificacion
permite edificios para 2 a 4 familias.

Parcelas adyacentes
Ademas de las oportunidades en los patios traseros para
aumentar la equidad y las unidades asequibles de alquiler

provistas por las nuevas directrices de zonificacion de ADU,
hay cientos de parcelas residenciales vacantes en Mattapan,
la mayoria de las cuales son propiedad del duefio de la
propiedad residencial adyacente. Estas parcelas crean

una oportunidad adicional para la equidad y la provision

de unidades asequibles de alquiler. Como los planes de

ADU preaprobados, permitir los planes preaprobados de
construccién de 2 a 4 unidades reduciria la barrera al ingreso
de mas unidades de vivienda mas relevantes. Un proceso
futuro de disefio compartido con la comunidad puede
asegurar un resultado 6ptimo entre las necesidades locales y
el disefio de unidades para el desarrollo de terrenos vacios.

Explorar modelos alternativos y colectivos de propiedad
Permitir el desarrollo de los propietarios de viviendas
existentes es critico pero necesita ser complementado por
apoyo a que nuevos residentes logren equidad en la vivienda
por primera vez en el contexto del mercado inmobiliario

de Boston. Esto es un desaffo dentro de los modelos
tradicionales de propiedad y financiamiento de viviendas;
este plan recomienda que se exploren modelos alternativos
y colectivos de propiedad con la meta de mantener altos
niveles de propietarios en Mattapan.

Un modelo particularmente prometedor es la Cooperativa
de Vivienda con Equidad Limitada (LEHC por sus siglas en
inglés), que podria funcionar junto con Fideicomisos de
Terrenos Comunitarios (CLT por sus siglas en inglés) para

Zonificacién 1-F
+14 ADU

Zonificacion 3-F
+11 ADU
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relacionar la adquisicion y/o desarrollo de terrenos con una
infraestructura administrativa y operacional. La LEHC es un
modelo de propiedad y administracién alternativa disefiado
para aumentar la posibilidad de ser propietario y brindar
sostenibilidad en la vivienda en mas niveles de ingreso y
parcelas dentro de Mattapan.

Se necesita un socio comunitario para construir cambio
duradero en este frente, y algun tipo de sociedad publica y
privada debe ser explorado para que dichos modelos sean
exitosos. Si existe el interés local y se logra la eficacia, estos
modelos tienen el potencial de proveer una variedad mucha
mas amplia de unidades para poblaciones que a menudo estan
excluidas del mercado de la vivienda. Vivir juntos, viviendas de
transicion y unidades familiares tradicionales pueden proveer
una equidad parcial junto con la administracion residencial y los
servicios relacionados para profundizar el impacto local.

Mantener la cobertura de lotes, minimizar cambios en

la altura

La meta del PLAN: Mattapan es guiar cambios transformadores
en los nodos y corredores. Como tal, los nuevos desarrollos en
el nucleo residencial deberfan otorgar prioridad a las coberturas
prevalecientes en los lotes de la zona y solamente considerar
cambios modestos en la altura de las alturas existentes de las
estructuras primarias. Estos cambios deben ocurrir junto con
una mayor asequibilidad y otros beneficios comunitarios.

Zonificacion 2-F
+15 ADU

......... s -/ Corredor adyacente
a la zonificaciéon 1-F
+10 ADU
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Por qué importan las ADU: una entrevista con Wesley Williams Jr.,
el dueiio de una ADU y residente de Mattapan

El residente de Mattapan Wesley Williams Jr. es el orgulloso
propietario de la primera unidad habitacional adicional

que recibié una licencia en la historia de Boston. Cuando

el programa actual de ADU de Boston, que permiten a los
ocupantes-propietarios crear unidades independientes mas
pequefias dentro de sus viviendas se lanzé en 2019, Wesley
inmediatamente reconocié el potencial de que un ADU
beneficiaria a su familia a largo plazo.

Wesley decidié convertir el sétano de su casa estilo colonial

de tres pisos en una unidad para el alquiler. Ademas de ser
propietario desde los afios 70, Wesley no tenia experiencia
formal en desarrollos o construccion. En cambio, dependié de
sus solidas relaciones en el vecindario para armar un equipo
local de contratistas que realizaron la renovacién completa del
so6tano. Durante todo el proceso, Wesley recalcd que la calidad
en los materiales de construccion y la habitabilidad del espacio
era lo mas importante.

“Mattapan es una hermosa parte de la ciudad, “ dijo. “Querfa
que la calidad de este espacio lo reflejara y destacara el
vecindario.” El resultado fue una unidad de 1 dormitorio y

570 pies cuadrados, con una cocina completa, bafio y espacio
para un cine en la casa.

Una vez que la ADU estuvo terminada, Wesley la listé en
Airbnb. Durante el tltimo afio luego de terminarla, la alquild a
huéspedes de todo el mundo que visitan Boston pero buscan
alojarse en un lugar que tenga la sensacién de un vecindario
local. Ahora planea convertirlo a un modelo de alquiler de largo
plazoy alquilar la unidad a un inquilino que desee hacer que
Mattapan sea su residencia permanente.

Para quienes consideran construir una ADU en su terreno,
Wesley tiene tres consejos: hacer muchas preguntas, asumir

el control total del proyecto y crear un equipo de contratistas
que entiendan profundamente el contexto local. En general, su
experiencia ha sido tremendamente positiva desde el principio
hasta el final. “iDesarrollé una propiedad en Boston,” dijo
Wesley, "y me siento muy orgulloso!”

La ADU en el sétano de Wesley, que ha alquilado a visitas que buscan estadias de corto plazo en Mattapan.
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Wesley eligic materiales y comodidades de alta calidad a propdsito que ofrecieran a las visitas una estadia
cémoda asi como que reflejaran la vitalidad de Mattapan como vecindario. La cocina completa y el cine en casa

permiten a las visitas sentirse como que realmente estdn en casa.




06.

Implementacion

y evaluacion

Este capitulo profundizara la implementaciéon
de las metas y recomendaciones introducidas
en los capitulos 3 a 5. Aqui encontrara posibles
medidas de corto plazo, mediano plazo y largo
plazo, asi como maneras de medir el éxito.

En esta seccion, mas
informacion sobre:

Proyectos actuales
(Seccidn 6.1)

Implementacion de
las recomendaciones
(Secciones 6.2 2 6.6)
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6.1 Proyectos actuales

Las siguientes iniciativas apoyan por lo menos una de las metas de planificaciéon
incluidas en el PLAN: Mattapan y que son actualmente implementadas en el
vecindario. Varias de estas iniciativas son el resultado directo del proceso de
planificacion y participacion comunitaria del PLAN: Mattapan.

Proyecto de arte publico en Mattapan

Una de las principales opiniones que escuchd el equipo de
planificacion en las sesiones de escucha a la comunidad fue
que Mattapan necesita mas arte publico. Esta idea de los
residentes es el resultado directo del Proyecto de Arte PUblico
en Mattapan, una iniciativa a través de la BPDA y la Oficina de
Artes y Cultura del Alcalde que financié varios murales, todos
creados por artistas jévenes locales de Mattapan. Los murales,
que fueron exploraciones artisticas sobre la comunidad,
representacion y activismo, fueron ubicados en el Centro para
adolescentes de Mattapan y el Carter Post. El Proyecto de arte
publico en Mattapan continda, con la exploracién de lugares
adicionales en el vecindario.

Iniciativa Welcome Home Boston

La Alcalde Wu anuncié la iniciativa “Welcome Home Boston”
en noviembre de 2022 y adjudicé $60 millones de la Ley del
Plan de Rescate Norteamericano (ARPA por sus siglas en
inglés), al desarrollo de viviendas con restriccién de ingresos
para residentes elegibles de Boston y programas de asistencia
financiera para ayudar a los residentes calificados a comprar
viviendas en Boston.

Esta inversion es la inversion Unica mas grande para
propietarios de viviendas en Boston y proveera subsidios que
permitirdn tasas de interés hipotecarias mas bajas y hasta
$50,000 en asistencia directa, incluyendo el pago inicial y

los costos de cierre, a primeros propietarios con el ingreso
requerido. La Municipalidad pone a disposicién 150 parcelas
de terrenos municipales disponibles para el desarrollo de
oportunidades para propietarios con ingresos restringidos,
incluyendo parcelas en Mattapan. La financiacién de la

ARPA también permite un programa para propietarios para
residentes calificados de la Boston Housing Authority, quienes
pueden recibir hasta $75,000 en asistencia para el pago inicial
y los costos de cierre. Para obtener mas informacion sobre

la iniciativa, visite https://www.boston.gov/Vivienda/welcome-
home-boston.

Artistas jévenes con el mural que crearon fuera del Centro para
adolescentes de Mattapan en mayo de 2021.

El mural en el Centro para adolescentes de Mattapan describe
las caracteristicas que los artistas pensaron describen el centro:
participacion, comunidad, activismo, oportunidad, seguridad y diversidn.

Proyectos de movilidad activos y recientemente completados

Plan de Accién del Transporte en Blue Hill Avenue
Liderado por el Departamento de Transporte de Boston, el
Plan de Accion del Transporte en Blue Hill Avenue resultara en
inversiones a lo largo de tres millas de Blue Hill Avenue desde
Mattapan Square hasta Grove Hall. Las conversaciones con la
comunidad sobre el Plan de Accidn del Transporte en Blue Hill
Avenue comenzaron junto con el proceso del PLAN: Mattapan
en 2019y han resultado en tres metas primarias para el
corredor: mejorar la seguridad de los peatones, expandir

las opciones de transporte y confiabilidad y conectar las
inversiones en infraestructura con las prioridades relacionadas
con la comunidad como la vivienda, el desarrollo econémico y
el espacio publico. Se espera que el disefio de Blue Hill Avenue
sea desarrollado durante 2023 para comenzar la construccion
a fines de 2024.

Reconstruccién de la Cummins Highway

Liderado por el Departamento de Obras Publicas de Boston,

la reconstruccion de Cummins Highway respondera a las
cuestiones significativas de seguridad, resiliencia y accesibilidad
entre Harvard Street y Mattapan Square. El disefio actual

de Cummins Highway promueve manejar a alta velocidad y
como resultado, Cummins Highway es uno de los lugares con
accidentes mas numerosos en la ciudad. Ademas de atender
estas significativas cuestiones de seguridad, la Municipalidad
usara al proyecto de Cummins Highway para responder a otras
prioridades cémo hacer que la calle sea mas accesible para
peatones de todas las edades, agregar mas arboles de sombra
y caracterfsticas de resiliencia climatica, mejorar la iluminacién
de la calle, mejorar la calidad de la superficie de la calle y
proveer lugares seguros para que la gente use bicicletas.

Cummins Highway
La calle redisefiada incluird veredas accesibles, cruces mds seguros,

nuevas luces en la calle, nuevos drboles en la calle y mejores carriles para
bicicletas.

Reconstruccion de la vereda de River Street

Como parte del programa anual de repavimentacion de calles
del Departamento de Obras Publicas de Boston, un grupo de
calles en Mattapan seran repavimentadas pronto, que incluyen
a: Newcroft Circle, Ledgebrook Road, Southmere Road,
Leahaven Road, Meadowbank Avenue, y partes de River Street
entre Southmere Road y Meadowbank Avenue. Como parte de
esta obra, seran reconstruidos veredas y bordillos dentro de

la zona, se instalaran nuevas rampas y cruces accesibles en los
bordillos, se agregaran nuevas luces a la calle, y se plantaran
arboles nuevos.

Reconfiguracién de Babson Street y Mildred Avenue

La interseccion de Babson Street y Mildred Avenue es un
punto de acceso primario de la Escuela K-8 Mildred Avenue,
el Centro Comunitario Mildred Avenue y la Academia KIPP.

Si bien solamente se ha registrado un accidente en afios
recientes, la topografia de Babson Street y el angulo de Mildred
Avenue animan la alta velocidad a pesar de su importancia
para los estudiantes que cruzan Babson Street y los
autobuses escolares que salen de Mildred Avenue. Informado
por el PLAN: Mattapan, el Departamento de Transporte

de Boston recientemente instalé una reconfiguracion de

una interseccion de rapida construccion que reduce el
tamafio de la interseccién y brinda esquinas mas claras para
reducir las velocidades y mejorar la visibilidad de todos los
usuarios. El concepto también conserva la mayorfa de los
estacionamientos en la calle.
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Babson Street y Mildred Avenue

La interseccidn mds pequefia reduce las distancias de cruce y promueve
doblar a mds baja velocidad, mientras que las esquinas claras
proporcionan mds visibilidad de los peatones que cruzan.



6.2 Implementacion del PLAN y evaluacion del diseno del articulo 80

El Cédigo de Zonificacidn de Boston requiere que todos los proyectos de desarrollo

de bienes raices con mas de 20,000 pies cuadrados y/o 15 unidades residenciales
completen un proceso de evaluacién completo que examine el diseno del proyecto asi
como el efecto general del proyecto en la comunidad circundante. Los procedimientos y
normas de esta evaluacién aparecen en el articulo 8o del Cédigo de Zonificacion.

Meta

Mitigar y reducir el efecto de
la isla urbana de calor en el
vecindario

Reducir el impacto de los
eventos de agua de tormenta
en el vecindario

Hacer que caminary andar
en bicicleta sean opciones
realistas de transporte para
Mas personas

Animar el cambio hacia
opciones de viajes mas
sostenibles

Aumentar el apoyo a
empresas locales y pequefias

Promover y mantener
espacios para reuniones
culturales y comunitarias y
aumentar el potencial de
reunirse en Mattapan

Aumentar el apoyo al arte,
culturay actividad creativa
local

Crear y mantener un sentido
de pertenencia en todo el
vecindario

Recomendacion
al aumentar la capota de arboles urbanos en Mattapan a través de directrices mejoradas sobre
el espacio publico
al conservary proteger los arboles sanos y maduros existentes; los arboles juegan un papel
critico en la reduccion del impacto creado por el calor extremo y el efecto de la isla urbana de
calor

al aumentar la retencion del agua de tormenta a través de la limitacion de la cobertura
impermeable de lotes

al mantener zonas peatonales sin obstruccidon de mas de 8 pies en zonas comerciales
principales y/o donde sea contextualmente apropiado

al proveer suficiente dimension a las veredas para mantener arboles sanos en las calles,
implementar una infraestructura verde y animar la actividad en la planta baja

al dirigir la mitigacion del desarrollo a proyectos relacionados con caminar, andar en bicicleta y el

transporte publico

al requerir que nuevos desarrollos incluyan espacios comerciales mas pequefios para empresas
locales

al requerir que nuevos desarrollos creen y/o mantengan espacios interiores y exteriores
accesibles y atractivos

al asegurar usos y programacion activa en la planta baja de edificios que puedan mejorar el
paisaje callejero (por gj., cafés al aire libre, muebles en la calle)

al crear zonas peatonales (veredas o extensiones del bordillo) de mas de 8.5 pies en zonas
comerciales mayores

al prohibir lugares de estacionamiento de superficie a lo largo del bordillo de la vereda y apoyar
el estacionamiento internalizado en edificios y envueltos en frentes de calles activas

al apoyar nuevos desarrollos que contribuyan a las tareas del arte local y comunitario

al usar carteles que representen y acepten los lenguajes y antepasados diferentes de la
comunidad de Mattapan

El proceso del articulo 80 puede incluir, pero no se limita, a una evaluacién del impacto
del proyecto en el transporte, el espacio publico, el medio ambiente y los recursos
historicos. Los Gerentes del Proyecto de la Agencia de Planificacidén y Desarrollo de
Boston asisten a los desarrolladores en la navegacidn del proceso del articulo 80. Se
apoya la participacion del publico durante todo el periodo de evaluacion del proyecto.

Resultado esperado

Aumento en la cobertura de la capota de arboles; reduccion de las altas temperaturas

Reduccion en las inundaciones por las aguas de tormenta; reduccion en el escurrimiento del agua

Reduccién en el nimero de viajes de vehiculos por dia

Aumento en el nimero de personas que hacen la mayorfa de los viajes por un medio distinto a un vehiculo privado

Aumento en los tipos de empresas locales en Mattapan; aumento en el ingreso familiar; reduccién de la diferencia racial
de la riqueza

Aumento en el espacio para reuniones culturales y comunitarias publicamente accesible

Aumento en los recursos comprometidos con las artes e iniciativas culturales locales a través de nuevos desarrollos;
aumento en el nimero de unidades donde viven y trabajan artistas; aumento en el nimero de usos para artes y cultura
en espacios nuevos y existentes

Aumento en los recursos para la programacion cultural/artistica en espacios publicamente accesibles



6.3 Recomendaciones sobre la implementacion parala MOH

La Oficina de la Vivienda del Alcalde (MOH por sus siglas en inglés) es responsable
por el desarrollo de viviendas asequibles, viviendas para los desamparados y la
administracion de los bienes raices de la Municipalidad. La MOH también trabaja
para asegurar que los inquilinos y propietarios pueden encontrar, mantenery
permanecer en sus viviendas.

Meta Recomendacion Resultado esperado
Aumentar la oferta de ' i ici . : : : . . o
opciones de viviendas al redesarrollar y reusar los lugares de estacionamiento de superficie (con la BPDA) Aumento en el nimero de unidades asequibles, incluyendo oportunidades asequibles para propietarios en Mattapan;
asequibles en Mattapan. al permitir el uso de relleno en lotes adyacentes y municipales reduccion del nimero de familias que corren el riesgo de desalojo
al explorar e implementar financiacién publica adicional para ayudar a generar viviendas
Reducir la cantidad de asequibles adicionales
equidad privada necesaria al explorar modelos hibridos o alternativos de administracion y propiedad que permitan Aumento en los propietarios locales que solicitan nuevos permisos de construccion
para el desarrollo compartir espacios con “comodidades” para bajar la barrera al ingreso y asegurar el éxito

administrativo a largo plazo

al adquirir estratégicamente propiedades a través del Programa de Oportunidad de Adquisicion

Estabilizar la vivienda de la Municipalidad (junto con la BPDA)

asequible que ocurre
naturalmente

: : : : Mantener o reducir el costo de alquiler y/o costo de compra de viviendas
al coordinar con los socios de la comunidad (tales como Corporaciones de Desarrollo

Comunitario, Fideicomisos de Terrenos Comunitarios) para financiar la compra de propiedades

. al aumentar el acceso y la participacion en cursos para primeros compradores de viviendas
Aumentar las oportunidades

de ser propietario de una al explorar la creacion, implementacion y expansion de programas de alquiler-a-propietario para
- : i Aumentar las tasas de propietarios de propiedades en Mattapan

vivienda en todos los niveles | 105 residentes prop Prop P

de ingreso al aprovechar programas existentes y terrenos de la Municipalidad para aumentar la oferta
de unidades

Permitir que los propietarios

de propiedades construyan . . . o o . I , . ‘ L -

Uniiadpes habitacionalesy al crear programas de asistencia financiera para propietarios de viviendas interesados en la Aumentar la factibilidad financiera del desarrollo de unidades habitacionales adicionales y asegurar que el costo no sea
construccion de unidades habitacionales adicionales una barrera para el desarrollo

adicionales (ADU) como
derecho en sus propiedades



6.4 Recomendaciones sobre la implementacion para el BTD / PWD

El Departamento de Transporte de Boston (BTD por sus siglas en inglés) planea,
construye, mantiene y opera las calles municipales. El Departamento de Obras
Publicas (PWD por sus siglas en inglés) provee servicios basicos esenciales a la
calidad de vida de los vecindarios, incluyendo la construccién y el mantenimiento
de caminos, operacion del programa de reciclado, operacion de puentes levadizos,
mantenimiento de semaforos y supervision de los contratos para la remociény
desecho de los desperdicios solidos.

Meta

Hacer que caminar y andar
en bicicleta sean opciones
realistas de transporte para
MAs personas

Apoyar el cambio hacia
opciones de viajes mas
sostenibles

Hacer que el transporte
publico sea un opcion
conveniente para mas viajes,
no solamente parair a
trabajar al centro

Eliminar accidentes y lesiones
fatales

Reducir el impacto de los
eventos de agua de tormenta
en Mattapan

Promover y mantener
espacios para reuniones
culturales y comunitarias y
aumentar el potencial de
reunirse en el vecindario

Recomendacion
al eliminar las barreras fisicas que hacen que caminar y andar en bicicleta sean rutas indirectas

al mantener zonas peatonales sin obstruccién de mas de 8 pies en zonas comerciales principales
y/o donde sea contextualmente apropiado

al mejorar las conexiones peatonales y de bicicletas a destinos claves, centros comerciales,
espacios abiertos y otros espacios comunitarios

al proveer suficiente dimension a las veredas para mantener arboles sanos en las calles,
implementar una infraestructura verde y animar la actividad en la planta baja

al expandir el acceso al transporte publico frecuente, compartir bicicletas y compartir automaviles

al expandir el acceso a CharlieCards, especialmente para personas que dependen de boletos con
precios reducidos

al dirigir la mitigacion del desarrollo a proyectos relacionados con caminar, andar en bicicleta y el
transporte publico

al administrar mejor las reglamentaciones de los bordillos, incluyendo mas zonas para subir y bajar

pasajeros

al ofrecer pases de transporte publico a residentes como parte de un nuevo desarrollo
al separar los autobuses del transito

al hacer que la experiencia de viaje sea accesible y digna

al reducir el nUmero de conexiones por la expansion de la red de autobuses de alta frecuencia

al redisefiar las intersecciones y calles con alta cantidad de accidentes

al incorporar el disefio e infraestructura de calles con velocidades lentas en los nuevos desarrollos
al separar a las bicicletas y los peatones del transito para mejorar la experiencia y comodidad de
caminar y andar en bicicleta

al instalar estrategias de infraestructura verde (0 sea, pavimento permeable, jardines de lluvia

y plantar especies nativas) a lo largo de las calles para ayudar a controlar el agua de tormenta y
reducir las necesidades de irrigacion

al crear zonas peatonales (veredas o extensiones del bordillo) de mas de 8.5 pies en zonas
comerciales mayores

al organizar un dfa de Calles Abiertas y otros festivales/eventos comunitarios espontaneos a lo
largo de los corredores de Mattapan

al aumentar la inversion y mantener los espacios publicos de Mattapan Square con mas frecuente
recoleccion de basura y eliminacion de la nieve y otros mantenimientos del espacio publico

Resultado esperado

Reduccién en el nimero de viajes de vehiculos por dia

Aumento en el nimero de personas que hacen la mayoria de los viajes por un medio distinto a un vehiculo privado

Aumento en los viajeros del transporte publico

Reduccion en accidentes fatales y con lesiones

Reduccién en las inundaciones por las aguas de tormenta; reduccion en el escurrimiento del agua

Aumento en el espacio para reuniones culturales y comunitarias publicamente accesible; aumento en el mantenimiento y

accesibilidad de los espacios publicos en Mattapan Square



6.5 Recomendaciones sobre la implementacion para la OEOI

La Oficina de Oportunidad Econdmica e Inclusion de Boston (OEOI por sus siglas en
inglés) trabaja para hacer que Boston sea un modelo global de equidad econémica
para personas que trabajan, empresarios, comercios e inversionistas. La OEOI
implementa practicas sostenibles que reparan el dafno econémico y ayudan a crear
la riqueza generacional, apoyando ideas innovadoras y talento local, creando
vecindarios sanos y exitosos, estableciendo estrategias equitativas de procuraciony
fortaleciendo la relacién entre la Municipalidad y las organizaciones locales.

Meta

Aumentar el apoyo a
empresas locales y pequefias

Conectar a los residentes con
mas oportunidades laborales
Crear y mantener un sentido
de pertenencia en todo
Mattapan

Aumentar el reconocimiento
de las empresas locales de
Mattapan en toda la ciudad

Recomendacion
al expandir el acceso a espacio comercial asequible de alta calidad para empresas locales que
apoyan el empleo local
al apoyar el lanzamiento o crecimiento continuo de pequefias empresas con un entrenamiento
de 1:1 y otros apoyos
al proveedor apoyo adicional y extension que relacione a los futuros empresarios en Mattapan
con espacios comerciales vacantes en el vecindario.
al expandir los limites y alcance de Mattapan Main Streets para apoyar mejor a empresas a lo
largo de los corredores de Mattapan
al expandir los programas actuales y/o la creacion de nuevos programas de entrenamiento
laboral para los residentes de Mattapan

al apoyar que propietarios de pequefios negocios mejoren la fachada de las tiendas a través del
programa Restore Boston

al relacionar a las empresas locales de Mattapan con campafias de mercadeo de
empoderamiento comercial, tales como All Inclusive Boston y B.Local

Resultado esperado

Aumento en el ingreso familiar; reduccion en la diferencia racial de riqueza; aumento en el apoyo, mantenimiento y éxito
de las empresas locales de Mattapan; aumento en la diversidad de tipos de empresas

Aumento en las oportunidades de empleo en Mattapan; aumento en el nimero de personas empleadas en Mattapan

Aumento en el apoyo, mantenimiento y éxito de las empresas locales de Mattapan; aumento en el mantenimiento y
accesibilidad de los espacios publicos de Mattapan

Aumento en el conocimiento y accesibilidad de Mattapan Square como destino comercial y cultural de toda la ciudad;
aumento en el apoyo de empresas de Mattapan por residentes de toda la ciudad



6.6 Recomendaciones sobre la implementacién para el Departamento de Parques y Recreacién

6.6 Recomendaciones sobre la implementacion para el Departamento de Parques y Recreacion

El Departamento de Parques y Recreacion de la Municipalidad de Boston mantiene
mas de 2,300 acres de terrenos en parques en todo Boston, asegurando que estos
espacios abiertos estén limpios, sean seguros y accesibles.

Promover un vecindario mas

<ano al mantener y apoyar financiacion adicional para el programa Urban Wilds de Mattapan Reduccion en el impacto negativo a la salud; aumento en el uso de parques en Mattapan

Proveer oportunidades al disefiar parques publicos para multiples edades y habilidades para poder servir mejor a las

para la recreacion familias mas numerosas de Mattapan, incluyendo un porcentaje mas alto de nifios, adolescentes | Aumento en los espacios para que familias, adolescentes, adultos y ancianos se retinan y disfruten el aire libre
intergeneracional y adultos mayores de 35 afios.

al apoyar a grupos culturales y comunitarios locales en la creaciéon de eventos al aire libre que
puedan ser realizados a través del cierre transitorio del derecho publico de acceso (callejones
publicos, veredas y calles) o son realizados en parques publicos (festivales de musica o eventos
culturales) Aumento en eventos al aire libre en Mattapan; mayor uso de los espacios abiertos
al continuar mejoras al Neponset River Greenway que apoyen su crecimiento como corredor
ecoldgico destacado para la comunidad de Mattapan (junto con el Departamento de
Conservacion y Recreacion)

Celebrar los elementos
culturales y fisicos que hacen
que Mattapan sea un destino
urbano especial y distinto
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6.7 Recomendaciones sobre la implementacion parala MOAC

La Oficina de Artes y Cultura del Alcalde (MOAC por sus siglas en inglés) mejora la
calidad de vida, la economiay el diseno de la ciudad a través del arte. Las areas
claves de trabajo de la oficina incluyen apoyo al sector cultural a través de subsidios y
programas, asi como la produccién y permiso del arte en lugares publicos.

Meta

Aumentar el apoyo al arte,
culturay actividad creativa
local

Crear y mantener un sentido
de pertenencia en todo
Mattapan

Recomendacion Resultado esperado
al establecer un contacto con las artes para que ayude a guiar a los usos relacionados con las , o )
. e Aumento en los recursos comprometidos con las artes e iniciativas culturales locales a través de nuevos desarrollos;
artes locales a través de la zonificacion

aumento en el nimero de unidades donde viven y trabajan artistas; aumento en el nimero de usos para artes y cultura

al evaluar el proceso de aprobacion de permisos para eventos en Boston para determinar si hay . .
en espacios Nuevos y existentes

alguna barrera
al dirigir recursos a la restauracion de la tareas de arte publico, programacion de las artes y arte
publico que celebre Ia historia y sentido de pertenencia especial de Mattapan

al apoyar los esfuerzos para la realizacion de festivales espontaneos, mercados y otros eventos
comunitarios espontaneos

Aumento en el nimero de trabajos de arte publico restaurados o conservados, aumento en recursos para la
programacion de artes en espacios publicamente accesibles; aumento en las oportunidades de arte publico para artistas
locales; aumento en eventos culturales durante todo el afio






