
Workshop sobri Senáriu di Dizenhu Urbanu
8 di nuvénbru di 20188 di nuvénbru di 2018



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

AJENDAAJENDA

1 Kuzé ki Nu Obi 
2 K é ki N  P d2 Kuzé ki Nu Prende

3 Presedenti Lokal

4 Feraméntas Isensial di Dizenhu 

Urbanu 

5 Previzon di Vistas Konseitual di 

Ní l di R F tNível di Rua na Futuru

6 Preguntas e Respostas



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

Vizon Jeral di PLAN: Glover’s Corner 

Kuzé ki Nu Obi 

Workshop di Instrumentus di Abitason, 29 di Maiu di 2018

Workshop di Planiamentu, 28 di Junhu di 2017



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

VIZON JERAL DI PRUSÉSU DI PLANIAMÉNTU
FEBRERU di 2017 Kanpanha di Purguntas
8 DI MARSU DI 2017 Kaza Abértu
4 DI MAIU DI 2017 Paseius Pé na Txon y na Bisikléta

VIZON JERAL DI PRUSÉSU DI PLANIAMÉNTU

y
18 DI MAIU DI 2017 Workshop di Vizon
15 DI JUNHU DI 2017 Konsultor di Transpórti
28 DI JUNHU DI 2017 Workshop di Planiaméntu
JULHU DI 2017 G K lti Fi li dJULHU DI 2017 Grupu Konsultivu Finalizadu
25 DI OTUBRU DI 2017 Workshop sobri Uzu di Terenu
29 DI NUVEMBRU DI 2017 Workshop sobri Transpórti
10 DI JANERU di 2018 Workshop di Inprégu y Abitason Parti I 29 di MARSU 
DI 2018 Workshop di Instrumentus di Abitason
16 DI MAIU DI 2018, Sporason di ideias pa abitason
31 DI JULHU DI 2018, Workshop di Karateristikas di bu Zona
20 DI SETEMBRU DI 2018 Mante Présus Asesível na Glover’s Corner20 DI SETEMBRU DI 2018 Mante Présus Asesível na Glover s Corner
Seson di Aprofundaméntu Stabilidadi Abitasional (Setembru i Otubru 2018)
8 DI NUVEMBRU DI 2018, Workshop sobri Senáriu di Dizenhu Urbanu



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

Kuzé ki Nu Obi:Kuzé ki Nu Obi:
Open House e Kanpanha di Purguntas

 “Na présu asesível pa kenha ki ta mora li”Na présu asesível pa kenha ki ta mora li

 “Mante diversidadi di Dorchester” 

 "Ranja más spasu pa pesoas, ménus spasu pa karus, pa a ja ás spasu pa pesoas, é us spasu pa a us, pa 
zóna fika más interesanti“

 "Konsentra na siguransa di kenha ki ta anda pé na txon y 
asésu a spasus públiku/verdi“p p

 "Garanti ma nóvus konstruson ten spasus verdi públiku„

 "Prédius ten ki ser rizistenti a klima sima nível di mar ta ba
ta subi y tenpestadis ta ba ta aumenta"



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

Kuzé ki Nu Obi: Grupu di Diskuson sobri VizonKuzé ki Nu Obi: Grupu di Diskuson sobri Vizon
Másimu Prioridadi
 Kria Moradias pa várius nível di 

di é trendiméntu
Dizenvolvimentu sen korre ki rezidentis

Otus Prioridadi AltuOtus Prioridadi Altu
 Plânia pa un zóna rizistenti a klima 
 Kria ruas siguru y adekuadu pa anda pé na txon 

y na bisikléta
 Midjora opsons di transpórti públiku y ligasons

na zóna
 Prezerva y aumenta inprégus di kualidadi
 Apoia inprézas localApoia inprézas local
 Kria un distritu ativu y sentradu na pesoas 

através di dizenvolviméntu
 Apoia diversidadi kultural di zóna



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

Kuzé ki Nu Obi: Workshop sobri Utilizason di TerenuKuzé ki Nu Obi: Workshop sobri Utilizason di Terenu

 Prezerva tesidu rezidensial ki dja izisti

 Utilizasons di abitason na Dorchester 
Avenue y na Freeport Street má lonji di linha
burmedju (Red Line) di konboiu

 Kónpra y utilizasons komersial na
Dorchester AvenueDorchester Avenue

 Utilizasons industrial y komersial di séklu 21 
na linha di konboiu

 Kria ligasons di spasu abértu ku un redi más Kria ligasons di spasu abértu ku un redi más
grandi di spasus abértu na ária.

 Kria un variedadi di spasus síviku, 
idukasional y kultural pa sirbi un y p
kumunidadi diversifikadu



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

Kuze ki Nu Obi: Grupu di Diskuson Na Kuze ki Nu Obi: Grupu di Diskuson Na 
Ar Livri sobri Karater di Zóna
Nu obi ma txeu partisipanti staba entuziasmadu p p
ku:

 Nóvu spasu abértu

 Frentis di ruas y spasus públiku ativu

 Paseius midjoradu y ruas más siguru pa siklistas
y kenha ki sta anda pé na txon.

Nu obi ma txeu partisipanti staba priokupadu ku:

 Moradias na présu asesível

 Mudansa forsadu di rezidentis y inprézasy p

 Tránzitu



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

Kuzé ki Nu Obi: Gia di Abitason y Ideias pa AbitasonKuzé ki Nu Obi: Gia di Abitason y Ideias pa Abitason
 Pruméru Grupu di Diskuson (Marsu di 2018): 

dibati prugramas y sirvisus ki dja izisti na Sidadi pa 
kria moradias ku ristrison di rendiméntu y pa kria moradias ku ristrison di rendiméntu y pa 
privini mudansa forsadu

 Sugundu Grupu di Diskuson (Maiu di 2018): 
dibati ideias pa kria moradias ku ristrison di 
rendiméntu y pa privini mudansa forsadu narendiméntu y pa privini mudansa forsadu na
Glover’s Corner y Dorchester

 Terseru Grupu di Diskuson (Seténbru di 2018): 
dibati oportunidadis y limitasons di konstrusons
nóvu y privadu kriandu moradias ku ristrison di nóvu y privadu kriandu moradias ku ristrison di 
rendiméntu
– 1º Seson di Aprofundaméntu (Seténbru di 2018): 

dibati ditalhadamenti rilatóriu di viabilidadi di merkadu 
imobiliáriu di Landwiseimobiliáriu di Landwise

– 2º Seson di Aprofundaméntu (Otubru di 2018): 
dibati prugramas, pulítikas y sirvisus di stabilidadi di 
abitason ki Kámara Munisipal di Boston (DND) ta apoia



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

BENEFÍSIUS PÚBLIKU DI PRIORIDADI KONPARTILHADU 
 Dizenvolvimentu sen korre ku rezidentis

 Kria moradias di rendiméntu baxu/médiu 

BENEFÍSIUS PÚBLIKU DI PRIORIDADI KONPARTILHADU 

 Kria nóvus rua y paseiu

 Kria spasus abértu públiku

 Kria kumérsiu a retalhu y sirvisus na présu asesível déntu di zóna

 Kria spasus komersial na présu asesível

 Kria nóvus spasu industrial di séklu 21 pa artistas/enprendedoris

 Kria spasus síviku/kultural/di arti na présu asesível

 Kria inprégus pa tudu nível di saláriu y akadémiku Kria inprégus pa tudu nível di saláriu y akadémiku



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

AJENDAAJENDA

1 Kuzé ki Nu Obi 

2 K é ki N  P d2 Kuzé ki Nu Prende

3 Presedenti Lokal

4 Feraméntas Isensial di Dizenhu 

Urbanu 

5 Previzon di Vistas Konseitual di 

Nível di Rua na FuturuNível di Rua na Futuru

6 Preguntas e Respostas



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

Kuzé ki Nu Prende



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

Téstis di Viabilidadi di Moradias na Présu Asesível 

Landwise faze várius tésti di viabilidadi ku kes siginti ipótisi:

Téstis di Viabilidadi di Moradias na Présu Asesível 

Landwise faze várius tésti di viabilidadi ku kes siginti ipótisi:

Nóvus konstruson; prédius di utilizason mistu (misturadu) di 6 andar (21 métru)

Utilizasons ativu pa rés-di-txon, sima kumérsiu a retalhu, ristorantis, y sirvisus

Níveis di kustu y di rendiméntu konsistenti ku valoris konparável risenti di zónaNíveis di kustu y di rendiméntu konsistenti ku valoris konparável risenti di zóna

Konstrutor ta paga pa konstruson di nóvus rua y sirvisus di spasu abértu

En média, unidadis na présu asesível di IDP ta varia entri 50% y 70% AMI



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

Ipótis 1

Atual

Ipótis 1
Ta paga pa nóvus rua y paseiu
Na présus atual di terenu

12%Persentaji na Présu Asesível pa 

Nível di Rendiméntu
Moderadu

20%15%10% 25%5%
Moderadu
Rénda mensal pa 2 kuartu (T2) $1,642 
Rendiméntu anual di $67,950 
Tamanhu di familia: 3

Persentaji na Présu Asesível pa 

Nível di Rendiméntu
Baxu

Atual
9%

Baxu
Rénda mensal pa 2 kuartu (T2) $1,173 
Rendiméntu anual di $48,550 
Tamanhu di familia: 3 

20%15%10% 25%5%



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

Ipótis 2

Atual

Kustus di terenu 25% más baxu
16%

Ipótis 2
Ta paga pa nóvus rua y paseiu
Kustus di terenu 25% más baxu

12%Persentaji na Présu Asesível pa 

Nível di Rendiméntu
Moderadu

20%15%10% 25%5%

At l

Kustus di terenu 25% más 
baxu

Moderadu
Rénda mensal pa 2 kuartu (T2) $1,642 
Rendiméntu anual di $67,950 
Tamanhu di familia: 3

Atual
9%

12%Persentaji na Présu Asesível pa 

Nível di Rendiméntu
Baxu

20%15%10% 25%5%

Baxu
Rénda mensal pa 2 kuartu (T2) $1,173 
Rendiméntu anual di $48,550 
Tamanhu di familia: 3



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

Ipótis 3

Kustus di terenu 25% más baxu
ó

Ipótis 3
Ka ta paga pa nóvus rua y paseiu
Kustus di terenu 25% más baxu

Atual
12%

25%

y ninhun rua nen paseiu nóvu
18%

Persentaji na Présu Asesível pa 

Nível di Rendiméntu
Moderadu

20%15%10%5%
Kustus di terenu 25% más baxu
y ninhun rua nen paseiu nóvu

Moderadu
Rénda mensal pa 2 kuartu (T2) $1,642 
Rendiméntu anual di $67.950 
Tamanhu di familia: 3

Atual
9%

y ninhun rua nen paseiu nóvu
14%Persentaji na Présu Asesível pa 

Nível di Rendiméntu
Baxu

20%15%10% 25%5%

Baxu
Rénda mensal pa 2 kuartu (T2) $1,173
Rendiméntu anual di $48,550 
Tamanhu di familia: 3



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

KONKLUZON:KONKLUZON:
É pusível un variedadi di persentajis di asesibilidadi di présu viável dipendendu di nível di 
rendiméntu (AMI), kustus di infrastrutura, y présus di terenu. 

25%
18%12%Persentaji na Présu Asesível pa 

Nível di Rendiméntu
M d d

20%15%10%5%
Moderadu
Rénda mensal pa 2 kuartu (T2) $1,642 
Rendiméntu anual di $67.950 
Tamanhu di familia: 3

14%9%

f
Persentaji na Présu Asesível pa 

Nível di Rendiméntu
Baxu

20%15%10% 25%5%

Baxu
Rénda mensal pa 2 kuartu (T2) $1,173 
Rendiméntu anual di $48,550 
Tamanhu di familia: 3



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

BENEFÍSIUS EN TRÓKA DI BÓNUSBENEFÍSIUS EN TRÓKA DI BÓNUS

 Kria moradias di rendiméntu  Kria moradias di rendiméntu 
baxu/médiu 

 Kria spasus komersial na présu 
asesível asesível 

 Kria spasus abértu públiku

 Kria nóvus rua y paseiu

 Kria spasus síviku/kultural/di arti
na présu asesível

 Kria nóvus spasu industrial di séklu Kria nóvus spasu industrial di séklu
21 pa artistas/enprendedoris
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AJENDAAJENDA

1 Kuzé ki Nu Obi 

2 K é ki N  P d2 Kuzé ki Nu Prende

3 Presedenti Lokal

4 Feraméntas Isensial di Dizenhu 

Urbanu 

5 Previzon di Vistas Konseitual di 

Nível di Rua na FuturuNível di Rua na Futuru

6 Preguntas e Respostas
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Presedenti Lokal



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

STUDU DI PLANIAMÉNTU DI KORIDOR DI HARRISON-ALBANY STUDU DI PLANIAMÉNTU DI KORIDOR DI HARRISON ALBANY 
South End, 2012

St d di l i é t k i  t id di di • Studu di planiaméntu kria un oportunidadi di 
pensa stratéjikamenti sobri tipus di utilizason, 
spasu públiku, y skala di dizenvolviméntu más
adekuadu pa kel Koridor

• Koridor di Harrison Albany tinha
prinsipalmenti utilizasons komersial y 
industrial levi sima Ária di Studu di PLAN: 
Glover’s Corner
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STUDU DI PLANIAMÉNTU DI KORIDOR DI HARRISON-ALBANY STUDU DI PLANIAMÉNTU DI KORIDOR DI HARRISON ALBANY 
South End, 2012



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

STUDU DI PLANIAMÉNTU DI KORIDOR DI HARRISON-ALBANY STUDU DI PLANIAMÉNTU DI KORIDOR DI HARRISON ALBANY 
KUBERTURA DI LÓTI & KÓNTRATÉNPUS DI KONSTRUSON SETBACK



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
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STUDU DI PLANIAMÉNTU DI KORIDOR DI HARRISON-ALBANY STUDU DI PLANIAMÉNTU DI KORIDOR DI HARRISON ALBANY 
Altura



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
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STUDU DI PLANIAMÉNTU DI KORIDOR DI HARRISON-ALBANY STUDU DI PLANIAMÉNTU DI KORIDOR DI HARRISON ALBANY 
Feraméntas di Zoniaméntu
BENEFÍSIUS EN TRÓKA DI BÓNUS

Up to 200 FT
20% Moradias na Présu Asesível (13% di unidadis
rezidensial di prujétu é obrigatóriu di akordu ku
Pulítika di Dizenvolviméntu Inkluzivu di Boston)

O
U  t  150 FT

Spasu Kultural na Présu Asesível – 5% di métru
kuadradu di bónus ta didikadu pa un entidadi
kultural sén fin lukrativu

O

Up to 150 FT

Spasu Komersial na Présu Asesível – 5% di métru
kuadradu di bónus ten ki oferesedu pa un  inpréza
ki inda sta kumesa ó se valor ekivalenti ten ki
oferesedu pa un prugrama ó fundu di inpréstimu

O

Prujétus di utilizason misturadu
O



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

BENEFÍSIUS EN TRÓKA DI BÓNUSBENEFÍSIUS EN TRÓKA DI BÓNUS

Kria moradias di rendimént   Kria moradias di rendiméntu 
baxu/médiu 

 Kria spasus komersial na présu 
asesível asesível 

 Kria spasus abértu públiku

 Kria nóvus rua y paseiuy p

 Kria spasus síviku/kultural/di arti
na présu asesível

 Kria nóvus spasu industrial di 
séklu 21 pa artistas/enprendedoris



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

AJENDAAJENDA

1 Kuzé ki Nu Obi 

2 K é ki N  P d2 Kuzé ki Nu Prende

3 Presedenti Lokal

4 Feraméntas Isensial di Dizenhu 

Urbanu 

5 Previzon di Vistas Konseitual di 

Nível di Rua na FuturuNível di Rua na Futuru

6 Preguntas e Respostas



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

Feraméntas Isensial di Dizenhu Urbanu 

Prujeson di Prédius Más Altu

Kriason di Bórdas di Ruas



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

PRUJESON
Un prédiu di 3 andar na pruméru planu ta konsigi
prujeta un prédiu di 15 andar ki ta fika un kuarteron
(sekson di rua)di distansia

PRUJESON

300 ft780 ft
300 ft

300 ft

150 ft

40 ft



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
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STEPPING DOWN & PAREDI DI RUA
1. Si afastadu kel iliméntu más altu di rua, 

kel-la pode midjora speriensia di kenha ki
sta anda pé na txon

STEPPING DOWN & PAREDI DI RUA

77 ft
155 ft

p

2. Paredi di rua kontinuadu pa utilizason di 
komérsiu a retalhu/síviku é inpurtanti pa 
kria vida di rua isensial

77 ft



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
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PAIZAJI / PAIZAJI URBANU
• Paizaji pode ser un bon manera di prujeta prédius
• Iliméntus di paizaji ta proporsiona un speriensia na skala umanu 

PAIZAJI / PAIZAJI URBANU



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

É ÁGLOVER’S/DOT AVE: PRUJESON DI PRÉDIUS MÁS ALTU
- Savin Hill Apts di 6 andar é prujetadu pa un antigu prédiu industrial di 2 andar na Dot 
Ave.Ave.

20 ft
65 ft
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DOT AVE  PRUJESON DI PRÉDIUS MÁS ALTUDOT AVE: PRUJESON DI PRÉDIUS MÁS ALTU
- prédiu di 8-10 andar ki ta fika un kuarteron (sekson di rua) di distansia é 
prujetadu pa un prédiu di 2 andar frenti di Dot Ave. p j p p

100 feet
20 ft



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
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GLOVER’S/DOT AVE: DISTANSIA  ALTURA  PRUJESONGLOVER S/DOT AVE: DISTANSIA, ALTURA, PRUJESON
Ruas sén bórdas di prédius pode parse orientadu pa karus.

Predius pode djuda nkuadra vistas y difini spasu públiku.p j y p p

Arvis pode prujeta vistas di prédius y da speriensia di rua un skala umanu. 



PLAN: Glover’s Corner Dorchester
Preserva. Midjora e Krese. 

AJENDAAJENDA
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70 ft
70 ft

70 ft

Previzon di Vistas Konseitual di 
Nível di Rua na Futuru
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Stason di 
i li

Stason di Ikonomia Stason di 
é diVizualizason di Planiaméntu Feraméntas di 

Dizenhu Urbanu
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AJENDAAJENDA

1 Kuzé ki Nu Obi 

2 K é ki N  P d2 Kuzé ki Nu Prende

3 Presedenti Lokal

4 Feraméntas Isensial di Dizenhu 

Urbanu 

5 Previzon di Vistas Konseitual di 

Nível di Rua na FuturuNível di Rua na Futuru

6 Preguntas e Respostas


