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iQUEREMOS CONOCER LA OPINION DE TODOS!

Esta noche, nos gustaria que participe la mayor cantidad de personas posibles. Ademas, la
participacion y el dialogo continuaran durante todo el proceso, con mas oportunidades para

escuchar sus opiniones.

O COMENTARIOS NO SUPEREN
LOS 2 MINUTOS.

? PIDA ACLARACIONES SI LAS NECESITA. — )j PROCURE QUE SUS PREGUNTAS

HABLE DESDE SU EXPERIENCIA

P PERSONAL Y TENGA PRESENTE
LEVANTE LA MANO ANTES DE HABLAR
LA DIVERSIDAD DE EXPERIENCIAS,

Y EVITE INTERRUMPIR A LOS DEMAS. i
TANTO DE QUIENES ESTAN EN LA SALA
COMO DE QUIENES NO LO ESTAN.



ORDEN DEL DIA

{QUE ES LA ZONIFICACION?

¢POR QUE LA ESTAMOS ACTUALIZANDO?

2 | VIVIENDAS Y PATIOS DE HYDE PARK

3 | DISTRITOS RESIDENCIALES DORMER Y DECKER

4 | DISTRITOS RESIDENCIALES GARDEN Y ESPACIOS ABIERTOS

5 | PREGUNTAS Y RESPUESTAS, DEBATE

6 | PROXIMOS PASOS




:QUE ES LA ZONIFICACION?

¢Por qué la estamos actualizando?




LA ZONIFICACION DEFINE COMO DEBERIA VERSE NUESTRA CIUDAD

La zonificacion es un conjunto de leyes locales que orientan como pueden utilizarse y configurarse los terrenos y las
edificaciones. Los distritos de zonificacion se utilizan para determinar el uso del terreno, la forma y el tamano de las edificaciones,
la densidad de dichas edificaciones en relacion con las demas y otros aspectos, como el estacionamiento. Los mismos distritos se

pueden aplicar en zonas similares de toda la ciudad, lo que facilita realizar actualizaciones de manera mas sencilla e igualitaria.

FORMA Y TAMANO

Se trata de la cantidad de espacio que
ocupa una edificacion, su altura y el
espacio abierto que la rodea.

USOS DEL TERRENO

Se trata de los tipos de actividades
que se permiten dentro de
determinada zona.

OTRAS REGULACIONES

Se trata del estacionamiento y la
carga, los requisitos de senalizacion,
los permisos para cubiertas, etc.

La zonificacién no construye ni derriba nada, sino que actia como guia y limite de lo que los propietarios pueden construir.




Units

LA MAYORIA DE LAS VIVIENDAS DE ESTA ZONA SON ANTERIORES A LAS LEYES MODERNAS
DE ZONIFICACION

Ley de Zonificacién de 1924: Codigo de Zonificacion
primeras regulaciones en materia de Boston de 1964:
de zonificacion de la Ciudad entrada en vigencia
8000 1 '
: : Grafico del periodo de
| | construccion de las viviendas
| | en Hyde Park, Roslindale y
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“ L l l 1925-1964:
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|
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ZONIFICACION RESIDENCIAL ACTUAL

La zonificacion vigente en Hyde Park ya no La vivienda existente es mas

esta funcionando. El 98 % de los lotes grande de lo que permite la Limite del cerramiento
. . . zonificacion vigente. ermitido

contiene edificaciones que exceden las p

dimensiones permitidas por la zonificacion

vigente, a pesar de que la mayoria de esas

viviendas fueron construidas antes de que

se redactara el codigo actual.

Patio trasero:
minimo de
40 pies

Esto dificulta que en las viviendas se pueda:

e Agregar pequenas ampliaciones, como
buhardillas.

e Realizar tareas de mantenimiento y
reparacion del exterior.

e Construir unidades de vivienda
accesorias (ADU) para padres mayores
o como fuente de ingresos adicional.

Altura maxima:
35 pies y 2.5 pisos

Patio delantero:
minimo de 20 pies

Patios laterales:
minimo de 10 pies 8



UNA ZONIFICACION ACORDE CON HYDE PARK

Analizamos los patrones existentes en Hyde
Park y en los vecindarios cercanos, y Cerramiento de
elaboramos nuevas normas que reflejan / la zonificacion

. revisado
dichos patrones.

Al aplicar estas normas a las propiedades
existentes, se pueden agregar ADU y
realizar ampliaciones; ademas, esto
favorece que las construcciones nuevas, si
las hubiera, se integren mejor al entorno del
vecindario.

Hay una mayor flexibilidad
para las ADU, en este caso una
unidad adosada que se extiende
hacia el lateral y la parte
trasera de la vivienda.

Con los patios laterales
acumulativos, se pueden
contemplar las edificaciones que
no estan centradas, al tiempo que
se mantiene el patron del patio. 9
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VIVIENDAS Y PATIOS DE
HYDE PARK

Condiciones existentes en Hyde Park




EL PATIO LATERAL TiPICO EN HYDE PARK
ES DE 6 PIES, PERO LA ZONIFICACION
ACTUAL EXIGE UN MINIMO DE 10 PIES.

La zonificacion exige un patio lateral minimo
de 10 pies. En Hyde Park, el 84 % de los lotes
tiene patios laterales de menos de 10 pies.

10 pies: minimo exigido por la
. . . I zonificacion actual
6 pies: minimo exigido porla |
zonificacion de 1924 I
I

Side Yard Distribution
PROMEDIO DE

5 10 15 20

26 Cleveland St, Hyde Park 1

Side Yard Width (feet)



EL PATIO DELANTERO TIiPICO EN
HYDE PARK ES DE 16 PIES, Y LA
ZONIFICACION EXIGE 20 PIES

La zonificacion exige un patio delantero de minimo
20 pies. E1 80 % de los lotes tiene patios delanteros
de menos de 20 pies.

20 pies: minimo exigido por la
zonificacion actual

10 pies: minimo exigido por la
zonificacion de 1924
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Front Yard Distribution
16 PIES
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11-15 Roxana St, Hyde Park

Front Yard Width (feet) 12



Rear Yard Distribution

EL PATIO TRASERO TIiPICO EN
HYDE PARK ES DE 38 PIES, Y LA
ZONIFICACION EXIGE 40 PIES

La zonificacion exige un patio trasero de minimo
40 pies. E1 52 % de los lotes tiene patios traseros
de menos de 40 pies.

40 pies: minimo exigido por la
zonificacion actual

20 a 25 pies: minimo exigido
por la zonificacion de 1924
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225 y 229 Kennebec St, Hyde Park




LOS PATRONES DE LOS PATIOS Y EL ESPACIO ENTRE LAS
EDIFICACIONES DEFINEN LA NUEVA ZONIFICACION

Al igual que en gran parte de Boston, las viviendas de
Hyde Park presentan una gran variedad de formas,

tamarios y estilos. Realizamos un analisis exhaustivo de

las viviendas y propiedades existentes y observamos

que los patrones mas claros y uniformes relacionados

con el caracter de una zona se encuentran en el

tamaiio y la configuracion de los espacios abiertos y R ;

de los patios que rodean las viviendas. g
Huntington Ave.

Reconociendo que estos patrones de patios
contribuyen significativamente al caracter del
vecindario, elaboramos la propuesta de los distritos

de zonificacion sobre la base de dichos patrones.




DISTRITOS RESIDENCIALES
DORMER Y DECKER

Recorrido por la zonificacion preliminar




LOS DISTRITOS DORMER

Los distritos Dormer corresponden a zonas donde las viviendas tienen patios amplios
y la mayor parte del lote no esta ocupada por una edificacion.

El distrito Dormer-2 se distingue por viviendas con ~_ZONAS DEL DISTRITO DORMER-2
los patios mas grandes y la menor ocupacion del g
lote de la ciudad. En las construcciones nuevas se
permiten hasta dos unidades, y las existentes hasta
tres unidades. El tercer piso debe tener techo
inclinado.

El distrito Dormer-3 se distingue por la
concentracion de viviendas con patios delanteros y
traseros amplios y una baja ocupacion del lote, y
patios laterales de tamano mediano. Las
edificaciones existentes y nuevas pueden tener

tres unidades. El tercer piso debe tener techo
inclinado.




LOS DISTRITOS DECKER

Los distritos Decker corresponden a zonas donde las viviendas tienen patios mas
pequenos, estan mas cerca unas de otras y de la calle, y presentan una ocupacion del
lote de media a alta.

PR IO (! tiene una variedad en tipos de ZoNf‘S o= ?'STRITO DECKER
vivienda, que suelen incluir 1-3 unidades, con dos y U N

tres pisos. Los lotes cuentan con patios traseros y
laterales medianos, y patios delanteros pequeinos.
Las edificaciones existentes y nuevas pueden tener
cuatro unidades, y los techos pueden ser inclinados
o planos.

IR T a e B (s tiene edificaciones de tres o

cuatro pisos ubicadas muy cerca unas de otras,
con patios delanteros muy pequenos, patios

laterales pequenos y patios traseros pequenos o
medianos. Las edificaciones existentes y nuevas

pueden tener seis unidades, y los techos pueden NS
ser inclinados o planos. Hyde Park el




! NEIGHBORHOOD RD-3 RD-6

DISTRITOS PROPUESTOS EN HYDE PARK’*;
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Dormer-2: patios amplios, techos inclinados
y 2 (3 para viviendas existentes).
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Dormer-3: patios traseros amplios, patios
laterales y delanteros medianos, techos
inclinados y 3 unidades.

DEeker=lpatios traseros y laterales
medianos, patios delanteros pequenos,
techos planos o inclinados y 4 unidades.

Distrito residencial Dormer-2

Distrito residencial Dormer-3
Distrito residencial Decker-4

Distrito residencial Decker-6

DY S e Apatios traseros de tamafio mediano,
patios delanteros y laterales pequenios, techos
planos o inclinados y 6 unidades.

Distrito residencial Garden-15

Distrito residencial Garden-50

Zonificacion propuesta para
espacio abierto

Espacio abierto existente

N[N



N
DISTRITOS PROPUESTOS EN WEST ROXBURY

Dormer-2: patios amplios, techos inclinados
y 2 (3 para viviendas existentes).

Dormer-3: patios traseros amplios, patios
laterales y delanteros medianos, techos
inclinados y 3 unidades.

,\ SR patios traseros y laterales
'] medianos, patios delanteros pequefios,
techos planos o inclinados y 4 unidades.

DI S e HApatios traseros de tamafio mediano,
patios delanteros y laterales pequenios, techos
planos o inclinados y 6 unidades.
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Distrito residencial Dormer-2

HAL PN

Distrito residencial Dormer-3
Distrito residencial Decker-4

Distrito residencial Decker-6 ¢

Distrito residencial Garden-15

Distrito residencial Garden-50 |
Zonificacion propuesta para
espacio abierto 2

Espacio abierto existente
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DISTRITOS PROPUESTOS EN ROSLINDALE

ALLANDALE S, Q/Q Arnold Arboretum

RG-15 k RD-2 FOREST HILLS
RD-2 RG-15 ¢§°'
Dormer-2: patios amplios, techos inclinados /N /éj‘
. . 4@: )
y 2 (3 para viviendas existentes). feen] — — =t
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BELLEVUE!
ROSLINDALE

Dormer-3: patios traseros amplios, patios
- o=

laterales y delanteros medianos, techos
inclinados y 3 unidades.

133015 HLIOMIVA

Y e dpatios traseros y laterales
! medianos, patios delanteros pequefios,

techos planos o inclinados y 4 unidades.

Distrito residencial Dormer-3
Distrito residencial Decker-4

Distrito residencial Decker-6

Distrito residencial Garden-15

Distrito residencial Garden-50

LIS G g(fpatios traseros de tamarno mediano,
patios delanteros y laterales pequeios, techos | —

planos o inclinados y 6 unidades. \Gi&& % L amicadion propucsi pora :]

H espacio abierto 2

C

Espacio abierto existente
2/ “C RD-3

TIN STREET.

RD-3



Las viviendas de Decker-4 estan cerca de la calle, con

patios delanteros pequenos y patios laterales y traseros
medianos. Muchas tienen techos inclinados, y algunas

techos planos.
El distrito permite hasta cuatro unidades, y tres pisos

para viviendas nuevas (cuatro para las viviendas

existentes).
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Huntington Ave.
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DISTRITOS DECKER-6 EN HYDE PARK

— |

Las viviendas del Decker-6 estan cerca de la calle yunas S5 ™,

. . ~ . O
de otras, y tienen patios delanteros muy pequefios, patios 5 = 5

~ . . i c
laterales pequenos y patios traseros medianos. = ‘ 7 e
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Predominan las edificaciones con techos planos y, en K77 B vl T
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seis unidades.

AUSTIN STREET
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[YDE PARK

4 2, .
Cov‘% Solo una pequena parte de
SNy de Park, cerca de Roslindale

By Mattapan, se zonificara coma

‘v/Réc'to; St.
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DISTRITOS DORMER-2 EN HYDE P
ﬁ\

Las viviendas de Dormer-2 tienen amplios espacios

abiertos. Las viviendas suelen tener dos o
tres pisos, con un techo inclinado.

AUSTIN STREET

BRAEWOOD sT,

El distrito permite tres unidades en las viviendas
existentes y dos unidades en las nuevas.

Algunas zonas al este del rio
Neponset y al oeste de las
reservas Stony Brook se
zorliﬁcarén como Dormer-2.

L
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288
DISTRITOS DORMER-3 EN HYDE PARK

Las viviendas de Dormer-3 tiene amplios espacios
abiertos, con patios delanteros y traseros grandes. Las .
casas estan mas cerca unas de otras. Tienen hasta
tres pisos, con techo inclinado.

od Advannosa”
od

El distrito permite hasta tres unidades.

Huntington Ave.



DISTRITOS RESIDENTIAL GARDEN (RG-15, RG-50, RG-65)

Estas zonas incluyen sitios de la Autoridad
de Vivienda de Boston (Boston Housing
Authority), centros para adultos mayores 'y
de atencion de la memoria, y otras
propiedades tipo campus de mas de un
acre.

Tres nuevos distritos (RG-15, RG-50 'y
RG-65) garantizan el mantenimiento y
cuidado continuos de otros usos
residenciales comunes.

Los distritos Garden garantizan que el
diseno del sitio, el acceso y la circulacion
sean Optimos.




FLEXIBILIDAD DE ESTACIONAMIENTO PARA CADA LOTE

La zonificacion actual en Hyde Park exige dos espacios de estacionamiento por cada unidad, independientemente del lote. Muchas
viviendas que ya existen aqui no pueden cumplir con este requisito. La iniciativa Viviendas del Barrio reemplaza esta norma
obsoleta con flexibilidad: los propietarios deciden cuanto estacionamiento se adapta a su lote y a sus necesidades.

e oo e £ & 3 - L -

En la actualidad, las viviendas Un acceso vehicular en tandem En algunos lotes, se puede ubicar el

existentes sin acceso vehicular no se permite estacionar dos vehiculos, pero estacionamiento en los patios traseros
pueden construir legalmente. solo uno cuenta para cumplir con el Yy en garajes. La flexibilidad mantiene
requisito. esa decision en manos del propietario.

La flexibilidad de estacionamiento de la iniciativa Viviendas del Barrio implica que los propietarios pueden hacer lo siguiente:
Seguir utilizando el acceso vehicular que ya tienen.
®  Realizar renovaciones o ampliaciones sin pavimentar un jardin ni talar un arbol para ampliar o crear espacio de
estacionamiento.
® Colocar una vivienda auxiliar en el patio trasero (ADU) donde mejor se adapte al lote.

e Construir nuevos espacios de estacionamiento. Los accesos vehiculares permeables caben incluso en lotes estrechos.



LOS EDIFICIOS MULTIFAMILIARES ESTAN PRESENTES EN TODO HYDE PARK

En Hyde Park:

e EI59 % de las cuadras en el distrito RD-2 ya
tienen uno o mas duplex o edificios de
tres pisos.

e El62 % de las cuadras en el distrito RD-3
tienen al menos dos daplex, y el 36 % ya
tiene un edificio de tres pisos.

e El 38 % de las cuadras en el distrito RD-4
tienen al menos dos edificios de tres pisos, y
el 21 % ya tiene edificios de entre cuatroy
seis unidades.

e El57 % de las cuadras en el distrito RD-6 ya
tiene edificios de entre cuatro y
seis unidades, y el 86 % tiene varios edificios
de tres pisos.




ESTOS CAMBIOS SON INCREMENTALES, PERO SIGNIFICATIVOS

Hay aproximadamente 15 casos de construcciones
nuevas por ano en West Roxbury, Roslindale y
Hyde Park.

-  Esta zonificacion refleja lo que existe
actualmente, al tiempo que da lugar a un
crecimiento incremental y ADU.

- Los datos de East Boston y Mattapan
muestran que los cambios en la zonificacion
solo han dado lugar a cambios pequenos.

- Por ejemplo, el primer proyecto de
construccion propuesto conforme a la nueva
zonificacion de Mattapan fue una vivienda
unifamiliar, a pesar de que se encontraba en
un distrito que hacia poco habia permitido
dos unidades.

En Mattapan, desde la rezonificacion:
- Los permisos por derecho han aumentado
un 30 %.
- Eltiempo desde la solicitud hasta la
obtencion del permiso ha disminuido.

Esta zonificacion hara que los pequeiios cambios
que los propietarios quieran realizar sean mas
rapidos y sencillos en otros tres vecindarios

de Boston.




AVERIGUE EN QUE ZONA VIVE

® v [ NEIGHBORHOOD HOUSING X +

c o5 storymaps.arcgi: i 08962c0a4482910 20475 v @ 9 ]

NEIGHBORHOOD HOUSING i)

LOOK UP YOUR PROPERTY OVERVIEW RD-2 RD-3 RD-4 RD-6 RG & OPEN SPACE PROVIDE FEEDBACK STAY CONNECTED

LOOK UP YOUR PROPERTY

The Neighborhood Housing initiative is updating Boston's residential zoning rules, starting with Hyde

Park, Roslindale, and West Roxbury. Later phases will reach other neighborhoods.

If you own a home in one of these three neighborhoods, this proposal changes the rules for what you can

build or change on your property. Look up your address to see your proposed new zoning district and its ] tt

bosplans.org /Neigh
borhoodHousinglL.ookUp
Comentarios y alcance:

OVERVIEW nbhdzoning@boston.gov
WHY UPDATE THE ZONING?

details, or keep scrolling to learn about the project in general.

Search for your district

Maybe you need a ground-floor bathroom for a parent moving in, or want to add another bedroom now

that your family has grown. For most homeowners in Boston, a change like that can mean a trip to the


http://bosplans.org/NeighborhoodHousingLookUp
http://bosplans.org/NeighborhoodHousingLookUp

AVERIGUE EN QUE ZONA VIVE

@  ® v (O Neighborhood Housing Zonir X +

€ [&] 25 boston.maps.arcgi dex.html i 0c65af19cfd49f9b2129f6a9¢c26572bi#find=65%20deforest g

A
ROSLINDALE NEIGHBORHOOD

Address: 65 Deforest St

WEST ROXBURY NEIGHBORHOOD!
Find more information about this property
on the Zoning Vi

gl

Proposed Zoning Subdistrict: RD-3 NY?E PARKJQGHBORHOOD

(Residential Dormer & Decker)

http: //bosplans.org /Neigh
borhoodHousingl.ookUp
Comentarios y alcance:
nbhdzoning@boston.gov

Click here to learn more about your
district.

USGS | EPA| NPS | US Census Bureau | USDA

Powered by E



http://bosplans.org/NeighborhoodHousingLookUp
http://bosplans.org/NeighborhoodHousingLookUp

OBTENGA MAS INFORMACION SOBRE CADA ZONA PROPUESTA

@ © ® v [° NEIGHBORHOOD HOUSING X +

03

08

C 2% storymaps.arcgis.com/stories/cf3308962c0a44829108468c4d2947e5

ment NEIGHBORHOOD HOUSING

LOOK UP YOUR PROPERTY OVERVIEW

YARD REQUIREMENTS IN
DORMER-3

FOR NEW CONSTRUCTION OR PROJECTS
NOT ADDING DWELLING UNIT(S)

Lot Standards RD-3

1. Front Yard (min) 12:

2. Side Yard 15'
(cumulative) cumulative

3' minimum

3. Rear Yard (min) 20’

RD-2

RD-3

RD-4

Existing

RD-6

RG & OPEN SPACE

PROVIDE FEEDBACK

STAY CONNECTED

http: //bosplans.org/

NBHDHousingStorymap
Comentarios y alcance:

nbhdzoning@boston.gov
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DIGANOS QUE OPINA

[} ® v ¥ Neighborhood Housing Zonir X +
[¢] 25 survey123.arcgi /share/?: =web&embed=jsapi&id=2384... Y @ O3 )
What is your opinion on the proposed rezoning?*
| have concerns Unsure Support
Please feel free to provide an overall comment about the zoning
initiative
1000 ,

Is there a specific location you would like to share your feedback on the

rezoning proposal? http: ‘ 2 bOS Qlans.org z
NBHDHousingStorymap

Q Find address or place

z Comentarios y alcance:
= nbhdzoning@boston.gov

B 1442 249015 | an. 71 127957


http://bosplans.org/NBHDHousingStorymap
http://bosplans.org/NBHDHousingStorymap

anning Department

19 de agosto de 2026

GRACIAS
POR PARTICIPAR

sTiene alguna pregunta? ;Tiene algun comentario?
;Quiere darnos su opinion?

Contacto del proyecto:

Contacto en espanol: Andrea Baena,


mailto:nbhdzoning@boston.gov
mailto:andrea.baena@boston.gov

Planning Department

APENDICE

MAS INFORMACION



ESTO HA SIDO EL RESULTADO DE UNA DECADA DE TRABAJO

Facilitar la flexibilizacion de las regulaciones para que los propietarios puedan mantener sus viviendas y
construir ADU ha sido el objetivo de una década de mejoras graduales. Esta nueva zonificacion se basa en
todas esas lecciones y las pone en practica de manera sistematica.

OTONO DE 2025
Analisis en Roslindale,

Hyde Park y West
NOVIEMBRE DE 2017 A Roxbury.
FEBRERO DE 2025  ABCP en curso
MAYO DE 2018 2021-2022 ESTADO DE LA CIUDAD DE 2024 Reuni bli :
ADU internas para i ia técni i « Ao, elimi euniones publicas
p Asistencia técnica para convertir Este aio, eliminaremos los o OTORG DE 3036
East B . ) iniciales sobre la
ast Boston, Mattapan estructuras exteriores en ADU. obstdculos para que los Fezonificacion Propuesta de zonificacion
yJP. 16 participantes. residentes puedan construir AD . .
p P p : v residencial. y proceso de
en toda la ciudad”. participacion publica
para Allston-Brighton.

PROGRAMA PROGRAMAPILOTO PROGRAMA <
PILOTO ADU 1.0 DE PILOTO REZONIFICACION GUIA PARA ADU FASE 1
ZONIFICACION PARA DE MATTAPAN DE LAS VIVIENDAS DEL VECINDARIO

ADU 1.0 TODA LA CIUDAD ADU 2.0

ABRIL DE 2019 2018-2024 DICIEMBRE DE 2024 JULIO DE 2026
Programa piloto ADU 1.0 PLAN: Mattapan, y adopcion dela  Publicacion de la Propues.tg de .Zf)niﬁf:ac.ién y proceso
ampliado para toda la ciudad. zonificacion que permite ADU Guia para ADU. de participacion publica para West
por derecho. Roxbury, Roslindale y Hyde Park.




LA NUEVA ZONIFICACION DE MATTAPAN SIMPLIFICA LAS RENOVACIONES Y LAS ADU

En 2024, Mattapan adopt6 una nueva zonificacion que
brinda mayor flexibilidad a los propietarios y legalizo las
ADU en todo el vecindario.

La rezonificacion de Mattapan abarco6 3,600 parcelas y
130 cuadras. En los dos anos transcurridos desde
entonces, Mattapan ha registrado:
e 1nuevo proyecto de construccion permitido por
derecho
17 conversiones de sotanos
2 conversiones de buhardillas /aticos
9 ampliaciones de la superficie de construccion de
edificaciones existentes

En total, 10 viviendas existentes han agregado unidades
por derecho en los dos primeros anos posteriores a la
rezonificacion.



LOS PATRONES DE LOS PATIOS Y EL ESPACIO ENTRE LAS
EDIFICACIONES DEFINEN LA NUEVA ZONIFICACION

Al igual que en gran parte de Boston, las viviendas de
Hyde Park presentan una gran variedad de formas,

tamarios y estilos. Realizamos un analisis exhaustivo de

las viviendas y propiedades existentes y observamos

que los patrones mas claros y uniformes relacionados

con el caracter de una zona se encuentran en el
tamaiio y la configuracion de los espacios abiertos y

de los patios que rodean las viviendas.

Reconociendo que estos patrones de patios
contribuyen significativamente al caracter del
vecindario, elaboramos la propuesta de los distritos

de zonificacion sobre la base de dichos patrones.




DISTRITOS RESIDENCIALES
DORMER Y DECKER

Recorrido por la zonificacion preliminar
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Las viviendas del distrito Dormer-2 cuentan con amplios espacios % Qé BRAEWOOS &1 o %
abiertos a su alrededor y, por lo general, tienen patios delanteros 2 53 ¥
(&)

y traseros grandes, ademas de al menos un patio lateral amplio.
La forma y el tamario de los patios varian de un lote a otro. Las
viviendas suelen tener dos o tres pisos, con un techo inclinado en
el ultimo piso. El distrito permite tres unidades en las viviendas
existentes y dos unidades en las nuevas.
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Algunas‘zo;nas ubicadas al este
del rio Neponset y al oeste de
las reservas Stony Brook se
zoniﬁéarén.;:omo Dormer-2.
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DISTRITOS DORMER-2 EN WEST ROXBURY\

RD-2 RD-2

RD-2
Allandale Woods I

Las viviendas del distrito Dormer-2 cuentan con amplios espacios p : .

abiertos a su alrededor y, por lo general, tienen patios delanteros y P N
traseros grandes, ademas de al menos un patio lateral amplio. La forma A
y el tamaino de los patios varian de un lote a otro. Las viviendas suelen P
tener dos o tres pisos, con un techo inclinado en el altimo piso. /

El distrito permite tres unidades en las viviendas existentes y /
dos unidades en las nuevas, incluidas las ADU. /

VILLAGEY

T

WEST ROXBURY

Stony Brook Reservation I

Se propone aplicar el
distrito Dormer-2 en varias
zonas de West Roxbury.

-



LOS PATIOS SON MAS AMPLIOS EN EL DISTRITO DORMER-2

Las viviendas del distrito Dormer-2 estan muy separadas entre si. Los requisitos en materia de
patios amplios garantizan que las construcciones nuevas (tanto las edificaciones como las
ampliaciones) mantengan este patron.

YT : T

Los patios deben
ser a cielo abierto
para dar lugar a
drboles y
vegetacion.

Los requisitos para patios
laterales amplios desalientan la
subdivision de lotes grandes en

lotes mds pequetios con patios
reducidos.

20 pies en total,
minimo de 3 pies de

Minimo de patio lateral

20 pies de

| patio trasero \\\\‘ | ""lll} \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ D —
..‘\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ nueva }

Minimo de Vivienda

Los patios traseros son lo suficientemente existente

‘\\i\\\\\\\,
grandes como para albergar garajes y zonas

15 pies de patio
L de estacionamiento. delantero

| Patios amplios en tres lados




LA OCUPACION DEL LOTE ES BAJA EN EL DISTRITO DORMER-2

Las normas se basan en los patrones existentes de muy baja ocupacion del lote. La ocupacion del lote es la
proporcion de lote que ocupa una edificacion. Estas normas garantizan que las construcciones nuevas mantengan

una escala acorde con su entorno y conserven el espacio abierto.

Se calcula un 25 % de
ocupacion mdaxima del lote
para las construcciones
nuevas, tanto edificaciones
como ampliaciones.

Los garajes y las ADU se
incluyen en el cdlculo de la
ocupacion del lote.

Los limites mdximos de
ocupacion del lote preservan
espacio para drboles,
vegetacion y estacionamiento.

Se calcula un 30 % de
ocupacion mdxima del lote
para las viviendas existentes
que agregan unidades (ADU).

o
D Construcciéon n ueva}

R Mas unidades a una
vivienda existente

Espacios a

biertos grandes,




LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DE LAS EDIFICACIONES VARIA DE TAMANO EN EL
DISTRITO DORMER-2

La superficie de construccion de la edificacion mide el tamarfio del piso de mayor superficie de una vivienda. En esta zona, el
tamaiio de las viviendas varia considerablemente, y el distrito establece un limite maximo de 2,200 pies cuadrados
(2,600 pies cuadrados para los proyectos en lo que se agregan unidades).

Un limite maximo para la
superficie de construccion
garantiza que las viviendas no
se conviertan en ostentosas
mansiones en lotes muy

grande

n los lotes grandes, la superfici
onstruccion consti

|

F o Mo | ] []
“En los lotes pequeiios, es mas
“probable que los patios y la
[_ocupacién del lote limiten.

| tamafio de la edifica

Las viviendas que
agregan unidades (ADU)
pueden contar con
superficie adicional.

D Construccién nueva
Mas unidades a una
vivienda existente




LAS VIVIENDAS EN EL DISTRITO DORMER-2 TIENEN TRES PISOS CON TECHOS INCLINADOS

El distrito mantiene una altura maxima de 35 pies para las edificaciones, pero modifica la forma en que se contabilizan
los pisos. En esta zona, las viviendas no superan los tres pisos y, por lo general, tienen un techo inclinado, por lo que

este paso a ser un requisito.

:

nyyw@xlvllzllmLﬁillf

[ Una altura de 35 pies es el limite actual.

dos pisos y medio; esta
propuesta mantiene la misma
intencion al permitir tres pisos
con techo inclinado.

D Construccion
nueva
Vivienda

existente

En esta zona, las buhardillas, es
decir, salientes con ventana en
un techo inclinado, son muy
comunes.




COMO SIMPLIFICAR LAS AMPLIACIONES EN EL DISTRITO DORMER-2

Cuando las ampliaciones son mas sencillas de construir, el distrito incentiva a los propietarios a

ampliar las viviendas existentes. Esto se plantea como una alternativa a demoler las viviendas y
construir otras nuevas.

Las buhardillas son una forma muy
comun de agrandar un dormitorio o
agregar uno nuevo. La mayoria de las

=————apo——\ ampliaciones mediante buhardillas
== FT_IFFTP — IE ‘F %E% N estarian permitidas.
L8

‘ ;
W B | A r
Reconfiguracion del techo para agregar
buhardillas aprobada por la Junta de
Apelaciones de Zonificacién (ZBA) (2026)

M SEcO® AR & 4nc scovw

B

. D Construccién
— = Las ampliaciones de menor escala para tener nueva
Ampliacion trasera mediante una mds espacio interior, como ampliar cocinas D Vivienda
buhardilla aprobada por la ZBA (2024) itori O existente
uharan?, oy 202 y comedores o agregar un dormitorio nuevo, '

deberian ser mds sencillas.




NUEVOS REQUISITOS DE ZONA PERMEABLE PARA EL DISTRITO DORMER-2

El distrito exigira que una parte de cada lote esté compuesta por zonas permeables. Estas incluyen patios con césped,
jardines, arboles, otro tipo de vegetacion y pavimentos permeables. Estas zonas ya son muy comunes y ayudan a
controlar la escorrentia del agua de lluvia que puede provocar inundaciones.

Establecer requisitos de zona

permeable incentiva que las . o,
nuevas viviendas agreguen min. 45%
jardines y césped en lugar de
pavimentar.

’
’
agg
gﬂ
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W
Nl [ >
Q [ [ ) Los accesos vehiculares nuevos

se pueden construir con
min. 45% >

materiales permeables.
Los accesos vehiculares Vivienda

tradicionales de asfalto y existente
hormigén no son permeables.




LAS VIVIENDAS PUEDEN AGREGAR ADU EN EL DISTRITO DORMER-2

El distrito establece un maximo de dos unidades para las construcciones nuevas y de tres unidades para las
viviendas existentes. Esto garantiza que las viviendas en todo West Roxbury puedan agregar ADU.

Facilitar la incorporacion de Las construcciones nuevas tienen
unidades a las viviendas existentes permitidas dos unidades. Esto
- incentiva a los propietarios a i i iicid
Algunas viviendas pueden comolir Las vivg:mgas S ietontos en desincentiva la subdivision de lotes
tener suficiente espacio para lu zr de demolerlas y construir gmnd_e oy dos _lotes con patios de
construir ADU independientes 9 y tamario insuficiente.

. nuevas.
en los patios traseros y

laterales.

res unidades para viviendas
existentes, incluidas las ADU

Permite tres unidades
para viviendas existentes

2 | paraque las viviendas de
N | e

El distrito establece normas en materia de
patios, ocupacion del lote y superficie de
construccion para las ADU independientes,
a fin de garantizar que sigan los patrones
de patios del distrito.

o Igunoslotes grands tienen
pacio para ADU independientes.
. R P> e . | |

Vivienda
existente




S

Las viviendas del distrito Dormer-3 cuentan con amplios
espacios abiertos a su alrededor, concentrados en patios @
delanteros y traseros grandes. Las viviendas estan mas cerca 0%
unas de otras, con patios laterales de tamafno mediano. En esta
zona, las viviendas tienen hasta tres pisos, con un techo
inclinado en el altimo piso.

El distrito permite hasta tres unidades en todas las viviendas.

Hay varias zonas de
Hyde Park que se
zonificaran como
distrito Dormer-3.

Huntington Ave.



PATIOS DELANTEROS Y TRASEROS AMPLIOS EN EL DISTRITO DORMER-3

En esta zona, los patios laterales son de tamaino mediano, lo que significa que las viviendas estan mas cerca unas de
otras, al tiempo que conservan amplios patios delanteros y traseros. Los requisitos en materia de patios mantienen este
patron para las construcciones nuevas, tanto edificaciones como ampliaciones.

e el e Los patios traseros son amplios en el
RPatios delanteros ampliosj distrito Dormer-3. Tienen espacio

, ro e o PR suficiente para pequeiios cobertizos ‘y
Fr drboles grandes.

Los patios deben ser a

cielo abierto para dar

lugar a drboles y
vegetacion.

Minimo de
20 pies de
patio trasero

minimo de 3 pies
de patio lateral

15 pies en total, J

Los patios laterales aiin pueden
albergar accesos vehiculares. \ [:] Construccion
nueva

Vivienda

Minimo de v
existente

12 pies de patio
delantero




LA OCUPACION DEL LOTE ES BAJA EN EL DISTRITO DORMER-3

Establecer normas basadas en los patrones existentes de baja ocupacion del lote (la proporcion de un lote que ocupa

una edificacion) garantiza que las construcciones nuevas mantengan una escala acorde con el entorno, al tiempo que
preservan los espacios abiertos.

| S -0 »

i'El porcentaje del lote que ,
| .puede ocupar una edificacié
l"disminuye a medida que

| aumenta el tamafio del lote.
L o—— T R 7

: Los limites mdximos de ocupacion del lote
‘ son menores para los lotes grandes a fin de

evitar mansiones ostentosas.

Se calcula de un 25 % a un
35 % de ocupacion maxima
del lote para las
construcciones nuevas,
tanto edificaciones como

ampliaciones.

Los garajes se incluyen en
el cdlculo de la ocupacion
del lote.

Establecer limites mdximos
bajos para la ocupacion del
lote garantiza que las
edificaciones no puedan
ocupar la totalidad del lote.

D Construccién nueva

Mas unidades a una
vivienda existente

Se calcula de un 30 % a un
35 % de ocupacion maxima
del lote para las viviendas
existentes que agregan
unidades (ADU).




LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DE LAS EDIFICACIONES VARIA DE TAMANO EN EL
DISTRITO DORMER-3

La superficie de construccion de la edificacion mide el tamaifio del piso de mayor superficie de una vivienda.
Establecer un tamaifo maximo de superficie de construccion ayuda a evitar que las viviendas ubicadas en lotes
muy grandes sean demasiado grandes.

Establecer un limite mdximo de
superficie de contruccion garantiza
que las viviendas mantengan una
escala acorde con el entorno, incluso

en lotes muy grandes.

Las viviendas que agregan
unidades (ADU) pueden contar
con algo de superficie adicional.

D Construccién nueva
Mas unidades a una
vivienda existente




LAS VIVIENDAS EN EL DISTRITO DORMER-3 TIENEN TRES PISOS CON TECHOS INCLINADOS

El distrito mantiene una altura maxima de 35 pies para las edificaciones, pero modifica la forma en que se contabilizan
los pisos. En esta zona, las viviendas no superan los tres pisos y, por lo general, tienen un techo inclinado, por lo que

este paso a ser un requisito.

Permitir hasta tres pisos
con un techo inclinado
facilitara que las viviendas
existentes agreguen

$91103S §

e s [

BTres pisos con techo
. < 2 -

Las viviendas existentes
varian en cantidad de pisos,
pero la mayoria no tiene
mds de tres.

En esta zona, las
buhardillas, es decir,
salientes con ventana en un
techo inclinado, son muy
comunes.

Vivienda
existente

" Las buhardillas son comunes.




COMO SIMPLIFICAR LAS AMPLIACIONES EN EL DISTRITO DORMER-3

Al facilitar la construccion de ampliaciones, el distrito incentiva a los propietarios a ampliar las
viviendas existentes en lugar de demolerlas y construir nuevas.

Las buhardillas agregan espacio
habitable.

Metal Standing Seam Roof (Typcal) ~_——— Architectral Roof Shingle

P
- .

% i [ ”;T“QSL Fo

En los ultimos dos afios y medio, seis
viviendas recurrieron a la ZBA para agregar
una buhardilla u otro espacio habitable en
las zonas del distrito Dormer-3 de Hyde
Park; este tipo de modificaciones ahora
deberia ser mads sencillo.

O South
1/8"=1-0"

Ampliacién de viviendas
actuales

Las ampliaciones de menor escala para tener

mds espacio interior, como ampliar cocinas
y comedores o agregar un dormitorio nuevo,
deberian ser mds sencillas.

Las buhardillas son una forma muy
comun de ampliar un dormitorio o
agregar uno nuevo. La mayoria de las
ampliaciones mediante buhardillas
estardn permitidas.

[:] Vivienda

existente




NUEVOS REQUISITOS DE ZONA PERMEABLE PARA EL DISTRITO DORMER-3

El distrito exigira que una determinada proporcion del lote esté compuesta por zonas permeables, como patios con
césped, jardines, arboles, otro tipo de vegetacion y pavimentos permeables, que ya son muy comunes y ayudan a
controlar la escorrentia del agua de lluvia que puede provocar inundaciones.

Establecer una zona
permeable de al menos el
30 % garantiza que las
viviendas puedan contar

con accesos vehiculares,

si asi se desea, y al
mismo tiempo disponer
de espacio para drboles y
vegetacion.

fVegetacién y arboles en
“los patiosss -

nuevos se pueden construir

Los accesos vehiculares
con materiales permeables.

Los accesos vehiculares
tradicionales de asfalto y
hormigon no son

) meap

Vivienda
existente




COMO GARANTIZAR QUE LAS VIVIENDAS PUEDEN AGREGAR ADU EN EL
DISTRITO DORMER-3

El distrito establece un maximo de tres unidades para todas las viviendas. Esto garantiza que las viviendas
de todo Hyde Park tengan la posibilidad de agregar ADU.

comin de agregar una unidad en el
ultimo piso de una vivienda
existente.

Todas las viviendas tienen
permitidas tres unidades.

[ Las buhardillas son una forma

> .
~ .
o .-

Permitir que las viviendas existentes
agreguen unidades fomenta las
renovaciones en lugar de las
demoliciones.

1
Las ADU independientes son menos
probables en el distrito Dormer-3 porque
es posible que los patios laterales no
sean lo suficientemente anchos como
para permitir el acceso de los servicios
de emergencia contra incendios.

LN

Permitir hasta
tres unidades garantiza que
las viviendas de

dos unidades puedan
agregar una ADU.

D Construccion
nueva
Vivienda

existente




Las viviendas de Decker-4 estan cerca de la calle, con

patios delanteros pequenos y patios laterales y traseros
medianos. Muchas tienen techos inclinados, y algunas

techos planos.
El distrito permite hasta cuatro unidades, y tres pisos

para viviendas nuevas (cuatro para las viviendas

existentes).

N
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Huntington Ave.

HYDE paRk AVEN

NAVAQR,E :

Square y Mattapan|



DISTRITOS DECKER-4 EN ROSLINDALE/

Arnold Arboretum

FOREST HILLS

@

Las viviendas de Decker-4 estan cerca de la calle, con patios
delanteros pequenos y patios laterales y traseros medianos.
Muchas tienen techos inclinados, y algunas techos planos.

Allandale Woods 1

El distrito permite hasta cuatro unidades, y tres pisos para
viviendas nuevas (cuatro para las viviendas existentes).

V)

ROSLINDALE,
VILLAGE

Mt. Hope Cemetery

-

7

_ i =7
T A —
Kitterdge St

S s

Stony Brook Reservation I

RD-4

Ross Playground




PATIOS PEQUENOS O MEDIANOS EN DECKER-4

Los patios laterales y traseros son medianos, y los patios delanteros pequenos. Los requisitos mantienen
este patron, garantizando suficiente espacio entre las viviendas.

Los patios deben ser a cielo
abierto para dar lugar a
vegetacion y drboles.

Minimo 15 pies
de patio trasero

15 pies en total,
minimo de 3 pies de
patio lateral

acceso vehicular.

[ Los patios laterales atin pueden tener

| mediano con espacio parai: S
maccesos vehicularesgn

En el distrito Decker-4,
las viviendas estin mds
cerca de la calle.

Vivienda
existente

Minimo 8 pies de
patio delantero




EDIFICIOS OCUPAN MAYOR PARTE DEL LOTE EN DECKER-4

Las normas sobre la ocupacion del lote en el distrito Decker-4 reflejan los patrones existentes, donde
los lotes son mas pequeﬁos y las edificaciones ocupan una mayor proporcion.

Se calcula de un 25 % a un
Los limites mdximos de ocupacion 40 % de ocupacion mdaxima del
del lote son menores para los lotes lote para las construcciones
grandes garantizar que las nuevas, tanto edificaciones
edificaciones mantengan una como ampliaciones.
escala acorde.

A
Pl

max, 25-40% = W

>yl 5
‘ |
ll

S

max 30-45% |

\\\ \\‘||||||||||!, ||i

b,

La ocupacion del lote se
establece en funcion de los
patrones existentes para
garantizar que las
edificaciones mantengan

una escala acorde.

Se calcula de un 30 % a un

45 % de ocupacién maxima \\\\\\‘.«\\\\\\\\\\\\\
del lote para las viviendas D Construccién nueva
existentes que agregan El distrito Decker-4 establece una

unidades (ADU). ocupacion del lote de baja a media. Esto D Més unidades a una
brinda cierta flexibilidad para los vivienda existente
distintos tamaiios de viviendas.




LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION VARIA EN DECKER-4

La superficie de construccion mide el tamaiio del piso de mayor superficie. En esta zona, el
tamaio de las viviendas varia mucho, y el distrito establece un limite maximo acorde con el
extremo superior de las viviendas existentes.

“Los limites maximos de superficie Un limite maximo de superficie

de construccioén evitan la .

=sedificaciones excesivas en los lotes..
F I, | s ‘-

El limite mdximo de superficie de
construccion ofrece cierta
flexibilidad para los distintos
tamaiios de viviendas y para
ampliaciones de menor escala.

de construccion garantiza que
las viviendas mantengan una
escala acorde, incluso en lotes

muy grandes.

max. 2,000 sf »

I“.

Rl MHEIE.. " i\. Mq.

N max. 2 400 sf N

Las viviendas que agregan
unidades (ADU) pueden contar
con algo de superficie adicional.

D Construccién nueva

D Mas unidades a una
vivienda existente




LAS VIVIENDAS TIENEN TRES PISOS CON TECHOS INCLINADOS O PLANOS

El distrito mantiene una altura maxima de 35 pies para las viviendas nuevas, pero permite que las viviendas
existentes alcancen hasta 45 pies y cuatro pisos para que puedan agregar mas unidades.

El limite mdximo de 35 pies garantizan que las
construcciones nuevas se integren al entorno existente, con
margen para incorporar nuevas normas ambientales, como
un mayor aislamiento en los techos.

Las buhardillas, es decir,
salientes con ventana en un
techo inclinado, son una
forma comun de agregar
espacio o unidades a las
viviendas existentes sin
aumentar la superficie de
construccion.

Las edificaciones
con techo plano,
como las de tres
pisos, son bastante
comunes.

$21103S §

Cuando en las viviendas
existentes se agrega un cuarto
piso con una nueva unidad, se
construye hacia arriba en lugar de
acercarse mds a las viviendas
vecinas.

Vivienda
existente




COMO SIMPLIFICAR LAS AMPLIACIONES EN EL DISTRITO DECKER-4

Al facilitar la construccion de ampliaciones, el distrito incentiva a los propietarios a actualizar y
renovar las viviendas existentes para adaptarlas a las necesidades actuales.

En los ultimos dos aiios y medio,

13 viviendas recurrieron a la ZBA para
agregar espacio habitable en las zonas
del distrito Decker-4 de Roslindale; las
modificaciones de menor escala seran

mds sencillas.

Un sétano terminado aprobado por la
ZBA incumplia la relacién de area de Como los lotes son mds pequefios
piso (FAR), a pesar de que no se en esta zona, las buhardillas son
realizaron cambios exteriores (2025). una forma sencilla de agregar

/i espacio a las viviendas existentes
en el distrito Decker-4.

Ampliaciones y expansiones del ultimo
piso para tener mas espacio habitable

aprobadas por la ZBA (2025) Las normas en materia de ,
Z ~ ocupacion del lote, superficie

de construccion y patios en el
distrito Decker-4 garantizan

que las ampliaciones salientes
mantengan una escala acorde.

2

Las ampliaciones de menor escala para tener D ﬁz:‘sl;"‘“i"’“

mds espacio interior, como ampliar cocinas N

y comedores o agregar un dormitorio nuevo, Vivienda
existente

serdn mds sencillas.




NUEVOS REQUISITOS DE ZONA PERMEABLE PARA EL DECKER-4

El distrito exigira que una parte de cada lote esté compuesta por zonas permeables. Estas incluyen patios con césped,
jardines, arboles, otro tipo de vegetacion y pavimentos permeables. Estas zonas ya son muy comunes y ayudan a
controlar la escorrentia del agua de lluvia que puede provocar inundaciones.

Vegetacién y arboles en los patios Una zona permeable del 25 %
garantiza que las viviendas

puedan contar con accesos
vehiculares y, al mismo
tiempo, conservar espacio para
drboles y vegetacion.

At
5 N &

patios laterales son comune

e

se pueden construir con

Los accesos vehiculares nuevos
materiales permeables.

tradicionales de asfalto y
hormigon no son permeables. Vivienda

{ Los accesos vehiculares
existente




LAS VIVIENDAS PUEDEN AGREGAR VIVIENDA ACCESORIA EN DECKER-4

El distrito establece un maximo de cuatro unidades para todas las viviendas. Esto garantiza que
las viviendas puedan agregar Vivienda Accesoria (ADU por sus siglas en inglés).

— i Las buhardillas son una forma comun
=" 2 de agregar una unidad en el ultimo

‘[ : piso de una vivienda existente.

Todas las viviendas tienen
permitidas cuatro unidades.

{ R =0
Renovacién del atico con buhardillas

para agregar una tercera unidady
(aprobada por la ZBA en 2026)
| Emmsrasss =

Permitir cuatro unidades
garantiza que las viviendas de
tres unidades puedan agregar
una ADU.

T E
% |
>
= | |

La forma mds sencilla de agregar unidades a las

Buhardillas |nc.orporadas para agregar—— viviendas existentes en el distrito Decker-4 Vivienda
una tercera ur}l?%d'(a‘probadas“por_ula, probablemente sea mediante la conversion de un existente

ZBA en 2026) 717 sétano o un dtico.
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DISTRITOS DECKER-6 EN HYDE PARK jE

Las viviendas del distrito Decker-6 estan cerca de la calle y unas de 3 N
otras, y cuentan con patios delanteros muy pequenos, patios z B
laterales pequenos y patios traseros de tamano mediano. Los patios - 2
traseros suelen tener terrazas, patios y arboles. Predominan las “"%

()

edificaciones con techos planos, como las de tres pisos y algunas

dobles de tres pisos y, en ocasiones, hay pequeiios complejos
multifamiliares de hasta 16 unidades. El distrito permite hasta

cuatro pisos y seis unidades. o
»

AUSTIN STREET.
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Hyde Park Ave.§




LOS PATIOS SON PEQUENOS EN EL DISTRITO DECKER-6

Las zonas del distrito Decker-6 de Hyde Park cuentan con calles estrechas y viviendas muy cerca unas de otras. Los limites
minimos para los patios laterales y delanteros mantienen este patron y, al mismo tiempo, garantizan que las viviendas
nuevas conserven una distancia segura entre ellas y con las viviendas vecinas.

&

14

A e

estan muy Los patios deben ser a cielo
L P abierto para dar lugar a

vegetacion y drboles.

jLas edificaciones

Minimo de
10 pies de patio
trasero

10 pies en total,
minimo de 3 pies
de patio lateral

A veces, los patios laterales
aun pueden albergar accesos
vehiculares.

Vivienda
existente

distrito Decker-6, las
viviendas estdan muy
cerca de la calle.

4 pies de patio

Minimo de
delantero




LAS EDIFICACIONES OCUPAN GRAN PARTE DEL LOTE EN EL DISTRITO DECKER-6

Las normas sobre la ocupacion del lote en el distrito Decker-6 reflejan los patrones existentes,
donde las edificaciones estan muy cerca unas de otras y ocupan una parte importante del lote.

Se calcula de un 30 % a
un 60 % de ocupacion
madxima del lote para

las construcciones
nuevas, tanto

edificaciones como
ampliaciones.

Los limites mdximos de
ocupacion del lote son menores
para los lotes grandes a fin de
garantizar que las edificaciones
mantengan una escala acorde con
el entorno.

—i

Lproporcién del Iote cje puede ocupar
| 'una edificacién disminuye a medida

Establecer la ocupacion del
lote en funcion de los
patrones existentes
garantiza que las
construcciones nuevas
mantengan una escala
similar a la de su entorno.

D Construccion nueva

Mas unidades a una
vivienda existente

Se calcula de un 30 % a un
60 % de ocupacion maxima
del lote para las viviendas
existentes que agregan
unidades (ADU).

Las normas sobre la ocupacion del lote en el
distrito Decker-6 incluyen un pequeilo
margen para adaptarse a la variacion en los
tamaiios de las viviendas.




LA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DE LAS EDIFICACIONES VARIA DE TAMANO EN EL
DISTRITO DECKER-6

Las edificaciones de tres pisos suelen tener superficies de construcciéon amplias y son comunes en todo el
distrito Decker-6. El distrito establece un tamafio maximo para la superficie de construccion de las edificaciones
a fin de contemplar las de tres pisos y los muchos otros tamafos y formas de viviendas de la zona.

varian considerablemente,
pero las de tres pisos y las
dobles de tres pisos son muy
comunes. El limite mdaximo de
la superficie de construccion
estd diseiiado para

Viviendas multifamiliares Establecer un limite mdaximo
mas gra ndes... de superficie de contruccion
garantiza que las viviendas
mantengan una escala acorde
con el entorno, incluso en lotes
muy grandes.

imos de superficie de:
:

_construccién evitan las edificaciones-"_4

pueden contar con algo de superficie
adicional, pero, debido a que los patios
son pequenos, las ampliaciones de la
superficie de construccion serdn
limitadas o poco probables.

D Construccién nueva

Mas unidades a una
vivienda existente




LAS VIVIENDAS DE TRES Y CUATRO PISOS CON TECHOS PLANOS SON COMUNES

Predominan las viviendas con techos planos. El distrito permite viviendas de hasta 45 pies y cuatro pisos de
altura, con techos inclinados o planos.

Los 45 pies garantizan que las construcciones nuevas se
integren al entorno existente, con margen para incorporar
nuevas normas ambientales, como un mayor aislamiento de
los techos.

Predominan los techos
planos, pero las buhardillas
permiten que las viviendas
con techos inclinados

agrequen espacio habitable
o unidades adicionales.

El distrito Decker-6
permite edificaciones de
cuatro pisos. Sin
embargo, debido a los
requisitos adicionales de
seguridad contra
incendios a esta altura,
es probable que muchas
edificaciones nuevas se
mantengan en tres pisos
debido a los costos.

$91.103S §

\\\\\\\\\\‘ ‘

Permitir cuatro pisos
incentiva a que las viviendas
se construyan hacia arriba en
lugar de acercarse mds a las
viviendas vecinas.

! = 1
Las buhardillas permiten crear
espacio habitable en el cuarto piso. existente

Vivienda




COMO SIMPLIFICAR LAS RENOVACIONES EN EL DISTRITO DECKER-6

Al facilitar la construccion de ampliaciones y renovaciones, el distrito fomenta las mejoras que
refuerzan la accesibilidad y permite conservar un parque habitacional envejecido.

Como los lotes son mds pequeiios en esta zona,
convertir un dtico agregando buhardillas o un
cuarto piso puede ser la forma mds sencilla de
agregar superficie habitable.

D Construccién
nueva Las viviendas ya ocupan gran parte
Vivienda del lote; las ampliaciones, como los
existente salientes, serdn de una escala

limitada o poco frecuentes.




NUEVOS REQUISITOS DE ZONA PERMEABLE PARA EL DISTRITO DECKER-6

El distrito exigira que una determinada proporcion del lote esté compuesta por zonas permeables, como patios con
césped, jardines, arboles, otro tipo de vegetacion y pavimentos permeables, que ya son muy comunes y ayudan a
controlar la escorrentia del agua de lluvia que puede provocar inundaciones.

:z En esta zona, los lotes son pequeiios y las
Puede haber vegetaciony edificaciones ocupan gran parte de ellos;

arboles en los patios delanteros. un requisito de permeabilidad del 15 %

r— — M garantiza que una parte importante del
| espacio abierto sea permeable, al tiempo

que da lugar a patios y accesos vehiculares.

En todo el distrito D6, hay
accesos vehiculares en los
patios laterales.

se pueden construir con
materiales permeables.

D Construccion
nueva
Vivienda

existente

Los accesos vehiculares nuevos ]

tradicionales de asfalto y

Los accesos vehiculares
hormigon no son permeables.




COMO CREAR ESPACIO PARA LAS EDIFICACIONES DOBLES DE TRES PISOS

En el distrito Decker-6, las edificaciones dobles de tres pisos son comunes. Establecer un limite maximo de
seis unidades para todas las viviendas permite contemplarlas, al tiempo que permite que las viviendas con menos

unidades agreguen mas.

Las edificaciones nuevas de esta
escala suelen tener cinco o

seis unidades. Permitir seis unidades
coincide con este patron.

Permitir seis unidades brinda
Las edificaciones dobles de flexibilidad para que las

tres pisos son comunes. viviendas existentes agrequen
unidades adicionales de forma

interna.

Las edificaciones de
seis unidades, como las
dobles de tres pisos, son
comunes.

En el distrito Decker-6, el espacio es

limitado. Agregar una unidad

- o ! mediante un saliente serd de forma
acorde con las edificaciones| limitada o poco frecuente.

| existentes.g f\l-

Vivienda
existente

<




COMO AGILIZAR LAS APROBACIONES DE VIVIENDAS ASEQUIBLES

Los distritos Decker agilizaran la aprobacion de zonificacion para proyectos de viviendas asequibles, incluidos los proyectos
que forman parte del programa Welcome Home, Boston de la Oficina de Vivienda de la Alcaldia. La nueva zonificacion
disipara gran parte de la incertidumbre relacionada con el proceso general de aprobaciéon de permisos. Todos los proyectos
que se muestran a continuacion estarian permitidos si estos distritos se delimitaran en estas direcciones.
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14 Catawba: seis unidades 11-13 Catawba: seis unidades 100 Ruthven: seis unidades
Estaria permitida en el distrito Decker-6. Estaria permitida en el distrito Decker-6. Estaria permitida en el distrito Decker-6.

19 Laurel: tres unidades 8 Eastman: cinco unidades 100 Ruthven: cuatro unidades
Estaria permitida en los distritos Decker-6 Estaria permitida en el distrito Decker-6. Estaria permitida en los distritos Decker-6
y Decker-4. y Decker-4.



UN ENFOQUE EN LOS ESPACIOS ABIERTOS

Para evitar la confusion y proteger atin mas las
zonas de la ciudad con una extensa cobertura
de arboles o caracteristicas paisajisticas, la
iniciativa Viviendas del vecindario rezonifica
todos los parques activos y espacios naturales
urbanos como Espacios abiertos de parques
(OS-P) o Espacios abiertos de naturaleza
urbana (OS-UW).

Hay 20 zonas en las que se propone cambiar la
zonificacion a una designacion de Espacio
abierto, incluidos 14 espacios naturales
urbanos. Siete de estas zonas se encuentran
en Hyde Park.

También trabajamos con el Departamento de
Medioambiente para desarrollar un incentivo
en materia de zonificacion que fomente la
plantacion de arboles en las calles en los
distritos Dormer y Decker.




