WELCOME HOME, BOSTON
FASE 5

TALLER EN EL VECINDARIO (Grupo C: Roxbury)
27 de mayo de 2025




INTERPRETACION Y TRADUCCION

IDIOMAS DISPONIBLES - Inglés

 Espanol @A

Interpretation

DIAPOSITIVAS TRADUCIDAS bosplans.org /WHB3Slides0527



http://bosplans.org/WHB3Slides0527

CONSEJOS PARA USAR ZOOM

Use el chat para escribir un comentario o hacer una pregunta en
cualquier momento.
El personal de la ciudad moderara el chat.

Para levantar la mano, haga clic en “Participants” (Participantes)
en la parte inferior de su pantalla y luego seleccione la opcion
“Raise Hand” (Levantar la mano) en la casilla del participante.

Silenciar /activar microfono: los participantes estaran silenciados
durante la presentacion.

El presentador activara su micréfono durante el debate si usted
levanta la mano y es su turno para hablar.

Encender/apagar la camara.




NORMAS DE COMPORTAMIENTO EN LAS REUNIONES

AYUDENOS A GARANTIZAR QUE ESTA CONVERSACION SERA UNA
EXPERIENCIA AGRADABLE Y PRODUCTIVA PARA TODOS LOS ASISTENTES.

* Respete el tiempo de todos.
* Use un lenguaje amable.
* Mantenga el debate centrado en el tema.

* Permanezca silenciado hasta que sea su turno
(use la funcion “Raise Hand” [Levantar la mano] en Zoom para hacer preguntas o
comentarios).

* Espere para plantear preguntas adicionales hasta que todos los demas hayan tenido su
oportunidad.

* Sino podemos responder su pregunta esta noche, escriba sus comentarios en el sitio web
del proyecto: (enlace) o envielos por correo electronico a yoon.cha@boston.gov.



mailto:yoon.cha@boston.gov
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DESCRIPCION GENERAL DE LA FASE 3
DE WELCOME HOME, BOSTON




Estmtegta de vivienda de
- ¢ ‘m o ﬂ 1l !|

\q;

La alcaldesa Wu quiere hacer de
Boston una gran ciudad para las
familias, donde puedan vivir,
aprender, trabajar y crecer.

VISION FOR A FAMILY-
FRIENDLY BOSTON




ESTRATEGIA DE VIVIENDA DE BOSTON

Programas asequibles de

Terrenos publicos para la
construccion de viviendas
(“disposicion”)

Financiacion
para la construccion de
viviendas asequibles

alquiler y de vivienda propia

Educacion y asistencia para
inquilinos, para quienes compran
su primera vivienda y para los
propietarios existentes

Innovacion
en el desarrollo de viviendas

Estrategia de vivienda de 2025 (enlace)


https://www.boston.gov/departments/housing/boston-housing-strategy-2025

WELCOME HOME, BOSTON

Iniciativa para ayudar a los ciudadanos de Boston con

ingresos bajos o moderados a convertirse en propietarios

. Nuevas unidades de condominio de tamario familiar construidas en terrenos
municipales

. de baja densidad; se adaptan al contexto del vecindario

. Apoyo de los equipos de desarrollo de empresas propiedad de minorias

(Minority Business Enterprise, MBE) y empresas propiedad de mujeres

(Women Business Enterprise, WBE) con sede en Boston

FASE 1(2022) Y FASE 2 (2023):

. Grupos familiares con el 80 % al 100 % del ingreso promedio del area
(Area Median Income, AMI)

. 144 unidades en Dorchester y Roxbury




CONSTRUCCION EN TERRENOS MUNICIPALES

La disposicion es la forma en que Boston desarrolla los terrenos municipales vacios o infrautilizados
para crear usos mas asequibles, equitativos y resilientes

La Division de Bienes La Division de Bienes Raices crea un Se publica la RFP y los Se elige la propuesta mas El desarrollador obtiene todos
Raices analiza la parcela en borrador de la solicitud de propuesta desarrolladores solida en funcion de los los permisos, los fondos y el
cuestion y ofrece (Request for Proposal, RFP). Las RFP presentan propuestas criterios de evaluacion y los diseno, y esta listo para
recomendaciones establecen las pautas para las propuestas, comentarios de la comunidad comenzar a construir

los requisitos de presentacion y los criterios

de evaluacion

. . ; PRESENTACION ; .
DILIGENCIA VISUALIZACION DA BOCETO DE LA REVISION PUBLICACION DESIGNACION DESIGNACION

DEL DISPOSICION

DEBIDA LA RFP RFP DE LA RFP DE LA RFP DESARROLLADOR PROVISIONAL FINAL

Reuniones publicas para compartir Pautas preliminares de la RFP Reunion publica para Reuniones publicas Alquiler de terrenos

recomendaciones, recibir compartidas con la comunidad revisar las propuestas dirigidas por el proceso 0 ejecucion de una

comentarios y recopilar ideas para recibir comentarios de RFP de concesioén de venta; la division de
derechos/permisos Desarrollo comienza

a construir



NUESTRO PROCESO DE ADQUISICION DE VIVIENDAS

MOH-Funded Homeownership Units with a
Construction Closing Date of Jan 2022 or Later (as of December 2024)
(Total = 743 Units)
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INGRESO PROMEDIO DEL AREA (AMI)

e Indicador clave usado por el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (Department of Housing
and Urban Development, HUD) de los EE. UU. para determinar la elegibilidad de un grupo familiar
para distintos programas de vivienda

e FI100 % del AMI es el punto medio de la distribucion de ingresos en la ciudad de Boston
e Aumenta con la cantidad de personas de un grupo familiar
® Se actualiza todos los anos

LIMITES DE INGRESOS DE 2024 EN LA CIUDAD DE BOSTON

g:spmoafa‘:n?ﬁ'ar 80 % del AMI 100 % del AMI 120 % del AMI 135 % del AMI
1 $91,200 $114,200 $137,040 $154,170
2 $104,200 $130,600 $156,720 $176,310
3 $117,250 $146,900 $176,280 $198,315
4 $130,250 $163,200 $195,840 $220,320
5 $140,700 $176,300 $211,560 $238,005
6 $151,100 $189,400 $227,280 $255,690




EL “ESLABON PERDIDO” DE LA VIVIENDA

Hay un creciente sector faltante de posibles compradores que no
califican para una vivienda para personas con ingresos limitados,
pero que no pueden acceder a una vivienda al precio del mercado

Precio maximo de venta de un condominio de Precio medio de venta de un condominio de
2 dormitorios de 100 % AMI en Boston (2024)

$348,088

2 dormitorios al precio de mercado en Boston (2024)

$790,000

Fuente: Departamento de Planificacion de Boston, MLS



EL “ESLABON PERDIDO"” DE LA VIVIENDA

El 16 % o0 menos de 1 de cada 5 viviendas construidas

en 2024 eran asequibles para las familias de ingresos
medios (del 100 % al 135 % del AMI)

$500,000-$600,000 Poder adquisitivo maximo de las familias de ingresos
medios actuales (hasta el 135 % del AMI)*

* Con ayuda a quienes compran su primera vivienda

67 unidades Cantidad de unidades de condominio de 2 dormitorios al

precio del mercado construidas en 2024

11 unidades Cantidad de unidades de condominio de 2 dormitorios al
precio del mercado construidas en 2024, donde el precio
de venta es de S600,000 o menos

(Fuente de los datos: MOH y MLS)



VIVIENDA INICIAL

® [a primera vivienda que compra una familia
® [as familias generalmente se quedan alrededor de 5 anos

® DPuede implicar renunciar a algunas cualidades deseadas por la asequibilidad
(p. €j., ascensor, proximidad al transporte publico, tamano, acabado)

® Un paso fundamental en el camino hacia la estabilidad financiera y residencial, y la generacion de riqueza

ENCUESTA SOBRE LA PRIMERA VIVIENDA

Nos permite comprender mejor las necesidades de quienes compran su primera vivienda

(Lleva aprox. 15 minutos completarla)



FASE 3: WELCOME HOME, BOSTON

Programa propuesto:

Un programa piloto para el desarrollo de propiedades en terrenos municipales (sin subsidios adicionales) para

apoyar a un segmento desatendido del mercado (grupos familiares con el 120 % al 135 % del AMI)

e Adquisicion de terrenos por una tarifa nominal

e Unidades de propiedad de vivienda contextuales de baja densidad (dos pisos /tres pisos/estilo condominio)

e Principios de diseno/volumetria desarrollados por la ciudad mediante los comentarios de la comunidad;
revision acelerada del diseno

e [Enfasis en “viviendas iniciales” de dos dormitorios mas pequefas

e Unidades restringidas a quienes compran su primera vivienda y a la ocupacion por parte del propietario en
los primeros 10 anos

e Recomendacion del uso de la innovacion (construccion fuera del sitio o modular) para acelerar el tiempo de

construccion, reducir los costos totales de desarrollo y minimizar el impacto de la construccion en el

vecindario

16



TRES SITIOS PROPUESTOS POR WHB

Sitio n.° Direccion (calle) ld. de Ia Area (ft?) |Propietario Vecindario Grupo
evaluacion
1 8 Eastman St 0703788000 | 4,599 | MOH
63 Stoughton Sty 1 | 1301368000,
2 Everett Ave 1301369000 | 480 | MOH | Dorchester A
3 151 Homes 1501451000 | 4,732 | MOH
g |O17Americanlegion qh0e61000 | 4,180 | MOH
Hwy
Roslindale
| 1806860000,
5 Wilmot St ‘soesetons | 6994 | MOH
B
1803419000,
6 64-66 Tampa St | oo o | 6,563 | MOH
Hyde Park
7 Colchester St (A) | 1809674000 | 5,976 | MOH yde Par
8 Colchester St (B) | 1809676000 | 6,000 | MOH
9 19 Laurel St 1201590000 | 3,300 | BPDA
10 11-13 Catawba St | 1201146000 | 5,570 | BPDA
Roxbury C
11 14 Catawba St | 1201610000 | 4,950 | BPDA
12 100 Ruthven St | 1203160000 | 5,394 | BPDA

12 sitios en Dorchester, Roslindale, Hyde Park y Roxbury

Lotes baldios de 3,000 a 7,000 pies cuadrados en vecindarios residenciales

Las ventas locales equiparables de condominios de 2 dormitorios cumplen

los objetivos del programa
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PAUTAS DE DISENO:

[ anadir elementos como ventanas mirador ]

esté orientado hacia la calle

[ adaptarse al contexto existente ] [ ubicar el edificio para que ]

aiadir elementos
como techos planos

aiadir elementos como
balcones y porches delanteros

[

Volumen y altura Ubicacion del edificio Detalles arquitecténicos
- Adaptar la altura existente al - Orientar el edificio hacia la calle principal - Usar elementos como ventanas mirador
vecindario circundante y reforzar la vy perfiles de techo que se adapten al
escala de las viviendas existentes - Alinearlo con las fachadas de frente actuales contexto del vecindario
- Conservar los arboles existentes sanos - Usar elementos como balcones y porches

delanteros para ofrecer espacio abierto
para activar la calle



f‘.-)“l

LO QUE OIMOS




LO QUE OIMOS

“Estaria dispuesto a compartir cosas como el area
comun, el jardin, el espacio con césped y el area de
estacionamiento si implicara que podria comprar una

vivienda”

“Como compradores de nuestra primera vivienda que
quieren quedarse en la ciudad (no tenemos auto),

encontrar nuestra vivienda unifamiliar por menos de

S$1.2 millones fue como encontrar una piedra preciosa.

Me encantaria fomentar formas de generar mas
viviendas asequibles para familias jovenes en la

ciudad”.

“El costo por pie cuadrado y las altas tarifas de la
Asociacion de Propietarios (Home Owners
Association, HOA) han sido obstaculos para comprar

una vivienda”,

“Tenemos familiares que tienen discapacidades;
por lo tanto, la accesibilidad es una enorme

consideracion para nosotros’”.

“Tengan en cuenta familias de muchos tipos mas alla
de la unidad familiar nuclear, incluidas las elegidas y

las multigeneracionales”

“Queremos comprar, pero
nuestros ingresos no califican para ninguno de los
programas de la ciudad, y no tenemos
suficiente acceso al dinero para ser competitivos

en el mercado”.

Periodo de comentarios: 5/8/2025-6/30/2025
e 5/8:sesion de visualizacion (100 asistentes)
e 5/13: taller en el vecindario (grupo A: Dorchester) (25 asistentes)

e 5/20: tall en el vecindario (groupo B: Roslindale & Hyde Park ) (37 asistentes)

“La viabilidad peatonal y el acceso al transporte
publico son muy importantes, ya que intento

evitar trasladarme en auto’.

“Estamos pensando en agrandar la familia.
Una unidad de 2 dormitorios seria lo minimo, pero es
posible si la sala de estar es lo suficientemente grande

para convertirla en habitacion de huéspedes”.

“Mis ingresos son demasiado bajos para comprar una
unidad al precio de mercado, pero demasiado alto
para calificar para una unidad para personas con

ingresos limitados. La mayoria de las ofertas son por
menos del 80 % del AMI".



E N C U ESTA So B R E LA ENCUESTA SOBRE LA PRIMERA VIVIENDA (bosplans.org/FirstHomeSurvey)
114 respuestas (hasta el 5/19/2025)
p RI M E RA VIVI E N DA Periodo de comentarios: 5/8/2025-6/30/2025

Do you currently live in Boston? If so, which neighborhood do you live in?
122 responses

@ | do not currently live in Boston

. Allston @ North End
‘ sackvlila d ® Roslindale
Ay HTIeg @ Roxbu
ry
B Hill
: Be.arc]?n | @ South Boston
righton
South End
® Charlestown : o
est En
@® Chinatown
@ Dorchester @ West Roxbury

@ Downtown

@ East Boston
® Fenway

@ Hyde Park

@ Jamaica Plain
@ Mattapan

@ Mission Hill




E N C U ESTA So B R E LA ENCUESTA SOBRE LA PRIMERA VIVIENDA (bosplans.org/FirstHomeSurvey)
P RI M E RA VIVI E N DA 122 respuestas (hasta el 5/27/2025)

Periodo de comentarios: 5/8/2025-6/30/2025

Which of the following applies to you? Check all that apply.

122 responses

| have never owned property

0
i 88 (72.1%)

| currently rent my home 81 (66.4%)

| currently own my home

| am currently unhoused or living
S (4.1%
with friends or family‘ ( °)

P (€ renase 2 home NN, = (oo.7%)
purchase a home

| am not planning to purchase al4 (3.3%)
home

16 (13.1%)

0 20 40 60 80 100



E N C U ESTA So B R E LA ENCUESTA SOBRE LA PRIMERA VIVIENDA (bosplans.org/FirstHomeSurvey)
P RI M E RA VIVI E N DA 122 respuestas (hasta el 5/27/2025)

Periodo de comentarios: 5/8/2025-6/30/2025

Including you, how many people are you planning to live with in the first home you buy?

122 responses

@® One (1)

@® Two (2)

O Three (3)

® Four (4)

@® Five (5)

@ More than five (>5)




E N C U ESTA So B R E LA ENCUESTA SOBRE LA PRIMERA VIVIENDA (bosplans.org/FirstHomeSurvey)
P RI M E RA VIVI E N DA 122 respuestas (hasta el 5/27/2025)

Periodo de comentarios: 5/8/2025-6/30/2025

What would you be willing to sacrifice (not have), if it meant you could purchase a home in Boston?
Check all that apply.

122 responses

Direct entrance into my hom... SN )
Private outdoor space 38 (31.1%)
A parking space 55 (45.1%)
Storage space in an attic or... 46 (37.7%)
Elevator 95 (77.9%)
Privacy (I'd be willing to live... 76 (62.3%)
Space (I'd be willing to live in... 59 (48.4%)
Having easy access to publi... 1 (0.8%)
Bus line accessi—1 (0.8%)
2bedroom, first floorina 3 or...jF—1 (0.8%)
we currently live in a condo... 1 (0.8%)
A parking space for at least...}—1 (0.8%)
Large closet space for 2 peo...}F—1 (0.8%)

Not applicable. | find it offen... F—1 (0.8%)
No HOAR—1 (0.8%)
Whatever it takes to become...}—1 (0.8%)

0 20 40 60 80 100



E N C U ESTA So B R E LA ENCUESTA SOBRE LA PRIMERA VIVIENDA (bosplans.org/FirstHomeSurvey)
p RI M E RA VIVI E N DA 122 respuestas (hasta el 5/27/2025)

Periodo de comentarios: 5/8/2025-6/30/2025

Of the following "nice to have" features, which would you most like to have?

122 responses

@ Direct entrance into my home from the
street (no shared hallway)

@ Private outdoor space

@ A parking space

@ Storage space in an attic or basement
@ Elevator

@ Privacy (not living close to my neighbors
or in a multifamily property)

@ Space (a bigger unit with more overall
square footage)




PAUTAS DE DISENO DE WHB?3
SITIOS DE ROXBURY)




Sitios de Roxbury:

19 Laurel St

11-13, 14 Catawba St

100 Ruthven St

11-13, 14 Catawba St [ : : o6 W g U %5 S R ’ ' ¥ : .’ Mapa aéreo: Sitios de Roxbury



Elementos de diseno que estamos considerando...

Diseno de edificios:

los elementos de disefo afnaden cardcter
y ofrecen espacio abierto utilizable

dan forma al edificio para que esté
acorde a su entorno

entrada al nivel del suelo / '
para la accesibilidad

Volumen y altura Priorizan las unidades Anaden detalles arquitecténicos
accesibles del primer piso



Elementos de diseno que estamos considerando...

Diseno del sitio:

. . [ espacio abierto utilizable }
drboles existentes sanos

[ estacionamiento, si es posible ]

Conservar los arboles Ofrecer espacio utilizable al Ofrecer estacionamiento en el
existentes sanos aire libre lugar si es posible



Pautas de diseno:

[ anadir elementos como ventanas mirador ]

orientado hacia la calle

[ adaptarse al contexto existente ] [

ubicar el edificio para que esté ]

aiadir elementos
como techos planos

aiadir elementos como
balcones y porches delanteros

[

Volumen v altura Ubicacion del edificio

Detalles arquitecténicos

- Adaptar la altura existente al
vecindario circundante y reforzar la
escala de las viviendas existentes

- Orientar el edificio hacia la calle principal

- Usar elementos como ventanas mirador
- Alinearlo con las fachadas de frente actuales

vy perfiles de techo que se adapten al

contexto del vecindario
- Conservar los drboles existentes sanos

- Usar elementos como balcones y porches
delanteros para ofrecer espacio abierto
para activar la calle



100 Ruthven St
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100 Ruthven St: vista de la calle

Firs-time home buyer? make
‘<»-ﬁ"-l-r.=rm Vi

Mapa de ubicacién



100 Ruthven St: edificios vecinos

El vecindario circundante consiste principalmente
en edificios de 2.5 a 3 pisos.

Algunos de los edificios vecinos incluyen viviendas
de tres pisos y otros incluyen techo a dos aguas,
porches delanteros y ventanas mirador.




100 Ruthven St: pautas de diseho
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Pautas de disenho:

Volumen y altura: respetar la
altura y el estilo arquitecténico
existentes

Ubicacion: alinear el frente del
edificio con los edificios que ya
se encuentran a lo largo de la
calle

Detalles arquitecténicos: incluir
porches delanteros, ventanas
mirador y techo plano para
coincidir con los edificios vecinos

Diseno del sitio: si es posible,
ubicar el espacio utilizable al aire
libre en el frente del edificio para
conectar con la calle




19 Laurel St

19 Laurel St
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19 Laurel St: edificios vecinos

El vecindario circundante consiste
principalmente en edificios de 3 pisos.

Hay una variedad de caracteristicas
arguitectonicas, como diferentes
perfiles de techos, ventanas mirador y
entradas delanteras pronunciadas.




19 Laurel St: pautas de diseno

Pautas de disenho:

- Volumen y altura: respetar la
altura y el estilo arquitectdénico
existentes

- Ubicacion: alinear el frente del
edificio con los edificios que ya
se encuentran a lo largo de la
calle

- Detalles arquitectoénicos: incluir
porches delanteros y ventanas
mirador para coincidir con los
edificios vecinos

- Diseno del sitio: si es posible,

ubicar el espacio utilizable al aire
libre en el frente del edificio para
conectar con la calle
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11-13 Catawba St: pautas de diseho

Pautas de diseno:

- Volumen y altura: respetar la
altura y el estilo arquitecténico
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vista de la calle
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14 Catawba St: pautas de diseho

Pautas de disenho:

- Volumen y altura: respetar la
altura y el estilo arquitectdénico
existentes

- Ubicacion: alinear el frente del
edificio con los edificios que ya
se encuentran a lo largo de la
calle

iy
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- Detalles arquitectoénicos: incluir
porches delanteros, ventanas
mirador y techo plano para
coincidir con los edificios vecinos

- Diseno del sitio: si es posible,
ubicar el espacio utilizable al aire
libre en el frente del edificio para
conectar con la calle




PREGUNTAS Y RESPUESTAS




PREGUNTAS Y RESPUESTAS/DEBATE

ﬂQESENTESE BREVEMENTE:

e Su nombre y su vecindario

PREGUNTAS ORIENTADORAS:

e ;Tiene alguna pregunta sobre Welcome Home, Boston?
e ;Hay algo que deberiamos saber sobre los sitios o vecindarios?

e ;Que otras preguntas tiene sobre recursos relevantes de la ciudad?

(Departamento de Planificacion de Boston, la Oficina de Vivienda de la Alcaldia o

Boston Home Center)
K. ;Cual es la mejor forma de que le enviemos informacion?

/




PROXIMOS PASOS Y ENLACES IMPORTANTES




CRONOGRAMA/PROXIMOS PASOS

2025
MAYO JUNIO T3

Borrador de la RFP Revision de la RFP

(Junio)
Borrador de la

Departamento

de
(T3)

Planificacion S elspelllols Publicacion
para que el

publico haga
comentarios

de la RFP

(5/13) (5/20) (5/27)

(5/8)
Taller en el Taller en e Taller en el

& Sesion de ) ’ vecindario ) :
Reunion . S . vecindario vecindario
visualizacion de

Grupo B
comunitaria WHB3 Grupo A Grupo C

(Roslindale y
(Dorchester) Hyde Park) (Roxbury)

(5/6-6/30) Periodo para comentarios publicos

* El cronograma es tentativo y esta sujeto a cambios

T4

(T4)
Fecha limite para
la respuesta
de la RFP

(T4)

Presentacion del
desarrollador
(por los grupos
del taller)




PARTICIPE Sitio web del proyecto: bosplans.org/WHB3

[=]

[
[=]

ENCUESTA SOBRE LA VIVIENDA INICIAL SITIO WEB DEL PROYECTO DE FASE 3

[=]

COMPRADORES DE SU PRIMERA VIVIENDA RESIDENTES ACTUALES CONSTRUCTORAS Y DESARROLLADORES

* Responda la encuesta sobre la vivienda inicial: * Conéctese para mantenerse al dia con

* Corra la voz y comparta la encuesta

bosplans.org/StarterHomeSurve respecto a la RFP

yoon.cha@boston.gov

* Envie sus comentarios sobre el borrador

* Asista a talleres en el vecindario

* Conéctese con el Boston Home Center y tome Grupo A (Dorchester) 5/13 6 p. m.

la clase sobre Homebuying 101 Grupo B (Rosi y Hyde Park) 5/20 6 p. m.

bosplans.org /BostonHomeCenter de la RFP

Grupo C (Roxbury) 5/27 6 p. m.

* Envie sus comentarios bosplans.org /WHB3

bosplans.ore /WHB3 * Consulte el Portal de adquisiciones en

junio de 2025

* Responder a la RFP


http://bosplans.org/WHB3
http://bosplans.org/StarterHomeSurvey
http://bosplans.org/BostonHomeCenter
mailto:yoon.cha@boston.gov
http://bosplans.org/WHB3
https://www.bostonplans.org/procurement/procurement-portal
http://bosplans.org/WHB3

GRACIAS

Planning Department

(TIENE ALGUNA PREGUNTA?

YOON CHA

SITIO WEB DEL
PROYECTO

PROXIMA REUNION
PUBLICA

Funcionario de Desarrollo de Bienes Raices,

Departamento de Planificacion

yoon.cha@boston.gov

bosplans.org/WHB3

La fecha limite para comentarios publicos es el 6 /30/2025

5/13, 5/20, 5/27

Talleres en el vecindario

CITY of BOSTON


http://bosplans.org/WHB3

