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PLAN: Nubian Square

Preserve. Enhance. Grow.

Grabacion

A peticion de los miembros de la comunidad, este evento sera grabado y
publicado en la pagina web del Plan Maestro Estratégico de Roxbury en

para aquellos que no puedan asistir al evento Zoom en
Vivo.

Por otra parte, es posible que los participantes estén grabando la reunion
con las camaras de sus teléfonos u otros dispositivos. Si no desea que se le
grabe durante la reunién, desactive el micréfono y la camara.

Si su camaray microfono estan desactivados, puede participar a través de
la funcion de chat de texto.


http://bit.ly/PlanNubian

PLAN: Nubian Square

Preserve. Enhance. Grow.

Interpretacion y traduccion

Request Remote Control

Annotate

Shared Screens

Brad Whitlock

v Zak Peirce

@A “Spanish” —para espafiol
Interpretation “German” —para criollo haitiano
“English” —para inglés
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Consejos para utilizar la herramienta Zoom
iBienvenido! A continuacién, algunos consejos sobre el uso de Zoom para los nuevos usuarios.

Sus controles estan en la parte inferior de la pantalla

Use el chat para escribir un comentario o hacer una pregunta en cualquier momento -
Los miembros del RSMPOC y de la BPDA moderaran el chat

Para levantar la mano, haga clic en “Participantes” en la parte inferior de su pantalla, y
seleccione la opcién “Levantar la mano” en la ventana del participante, o pulse *9 en su

‘-
teléfono

Activar/desactivar sonido - Los participantes tendran el micré6fono desactivado durante la
presentacion. El anfitrién activara su micréfono durante la discusién si usted levanta la

mano y es su turno para hablar. Para activar/desactivar el sonido con su teléfono, pulse *6.

Activa/desactiva el video
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Etigueta para reuniones en Zoom

Queremos asegurarnos de que esta conversacion sea una experiencia agradable para todos los
participantes.

e Todos los participantes tendran el microfono desactivado hasta la parte de preguntasy
respuestas de la conversacién. Si desea hablar durante este periodo, utilice la funcion

“Levantar la mano” en Zoom para que un moderador de la BPDA pueda activar el
micréfono de los asistentes.

Por favor, respeten el tiempo de los demas.
Rogamos a los participantes que limiten sus preguntas para que los demas puedan
participar en la discusidn. Si tienen preguntas adicionales, por favor esperen a que todos
los participantes hayan tenido la oportunidad de formular preguntas.

e Sino podemos responder a su pregunta en esta reunidn, enviela a través del chat que se
en final o por correo electronico a Kelly.sherman@boston.gov




PLAN: Nubian Square

Preserve. Enhance. Grow.

Agenda

Presentacion
e Objetivos de esta reunidn
e PLAN: proceso de la Plaza Nubian hasta la fecha
e Cronograma del P3
e Descripcion general del P3

Preguntas + Comentarios - (en todo)

Préximos pasos
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¢Por qué estamos aqui esta noche?
e Continuar con el PLAN: proceso de la Plaza Nubian
e Analizar como encaja el P3 en la Plaza Nubian

e Analizar el futuro del P3

e Establecer los proximos pasos del proceso
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Proceso hasta la fecha

Evento Puertas

Abiertas Visita guiada | Visualizacion o
22 de febrero 16 de marzo 21 de marzo Transporte y ambito publico \.
de 2016 de 2016 de 2016 19 de abril de 2016 . . . . . dimi
Discusion sobre | Revisiones y Versiones del | Presentaciones Procedimiento para
. . . el borrador de la| comentarios borrador del urbanizador, los lotes BPDA
.. RFPy el proceso sobre la RFP definitivo de la ' 23 de febrero
Presentacién del PLAN: Dudley Square . de revision Marzo - junio RFP del DND | de2019y Desamollo de las
Qué escuchamos 194 de 2018 26 de itnio 13 de abril directrices y objetivos
16 de mayo de 2016 d zggarzo € de 201]8 de 2019 para la parcela 8,
€ Féabrica Nawn y

Desarrollo comunitario

lote Blair
. N Desarrollodelas | Actualizacion RFP |Taller analisis |29 d& mayo de 2019
Disefio urbano | Desarrollo de Desarrollo Desarrollo econémico y E)':i::':igifgszz g;rfac:(r)lsctla;t)é:bjetlvos Plar_cela 8, Nawn, :FP Pa';lel.a 8,
24 de octubre escenarios econémico Il de la fuerza laboral L Blair awn, Blair
asequibilidad de | Crescent Malcom X uli wuni
de 2016 19 de septiembre |18 de julio 20 de junio de 2016 a R?=P y AMI y Putnam c2’2 de11”|'° 17 de junio de 2019
Usos del programa de 2016 de 2016 18 de noviembre |21 de octubre e 2019

de desarrollo
21 de noviembre de 2016

de 2019 de 2019

Valoresivisualizacién

@ Lotes Crescenty Revision del borrador | Lotes Crescenty pirectrices de
i4 i Malcom X y Putnam - de la RFP de los lotes Malcom X - Revision ISeno urbano para
Valqre§ Re(.ia'ccnon dela Creacion Desal:ro!lo Renovacié?l\ urbanay del borrador de la el lote Crescent
+ prioridades |solicitud de de viviendas |econémico + directrices de disefio Crescent y Malcom X RFp - de octubre de 2020
23deenero  |propuesta (RFP) |21 de marzo [Feria de recursos Visualizacién Il urbano (inicamente
de 2017 + priorizacion de 2016 24 de abril de 15 de mayo de 201 20 de enero de 2020 materiales en linea)
27 de febrero .. 2017 23 de marzo de 2020 "
de 2017 Redaccion Charla virtual
conun
f ¢ s Lo R planificador
Directrices para Disefio urbano  |JAdaptacion al Experiencia en 16 de noviembre
la RFP Evento 27 de diciembre  |cambio climatico |el vecindario de 2020
puzrtas abledrtas de 2017 + resiliencia 19 de junio de 2017 Taller P31 Reunién sobre las
22 de enero de 2018 22 de enero de ici
Perspectiva ;2 gg 1o7ctubr € o1 Conlg_'C'O"IeS del
general de la RFP \a,?w:e:ta esdel P3y
26 de febrero
1
de 2018 1 de enero 2021y

2 Aa fahrara Ae 2021
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PLAN: zona de la Plaza Nubian
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Estado de la parcela
Evaluacion segun el articulo 80:
2147 Washington — Aprobado por la Junta

Blair Lot — en evaluacion
135 Dudley Street — en evaluacién

75-80 Dudley — Aprobado por la Junta
40-50 Warren — Aprobado por la Junta

Propuestas en evaluacion
Parcela 8

Publicacién de las RFP:
Parcela crescent — Plazo de presentacion 21 de abril

10
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PLAN: principios de la Plaza Nubian

Consistencia con la historia de la planificacién del area: Plan Maestro Estratégico de Roxbury, Vision de Dudley, Distrito Cultural.
Urbanizar como catalizador para promover las artes, la cultura, la educacién, la empresa mercantil y el comercio minorista.

Desarrollo econémico: promover la creacién de empresas y empleos a nivel local, ofreciendo la mayor cantidad de oportunidades a las
empresas locales, pequefias y desfavorecidas, asi como la creacion de empleos y capacitacion para las personas de color y las mujeres.

Vivenda asequible: las dos terceras partes de las viviendas deben ser viviendas asequibles para personas con ingresos limitados, una
tercera parte destinada a hogares con ingresos bajos y moderados y otra tercera parte a hogares con ingresos medios.

Desarrollo urbano sostenible, resiliente y saludable: las propuestas deben reflejar los objetivos de la comunidad y de la ciudad en cuanto
a nuevas obras de construccion sostenibles, resilientes y saludables, asi como el compromiso de neutralidad del carbono de Boston 2050 del
alcalde Walsh. Las propuestas deben tener como objetivo la energia neta cero o emisiones netas de carbono cero.

Desarrollo urbano sin desplazamientos: las urbanizaciones propuestas deben contribuir a que los residentes actuales de Roxbury puedan
seguir viviendo en su comunidad y encontrar medios para acceder a las oportunidades econémicas.

Buenos estandares laborales : [os proyectos propuestos deben promover la creacién de empleos permanentes satisfactorios en el sitio y
adoptar practicas de contratacién justas que fomenten la participacion de los habitantes de Roxbury y Nubian Square.

Diversidad e inclusién: los proponentes deben incluir un plan destinado a crear mayores oportunidades para que las personas de color, las
mujeres y las M/WBE participen en el proyecto.

11
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Cronograma del P3 + Metas

Taller 1:
Conocer las condiciones existentes, el modo en que podemos planificar con el emplazamiento e

identificar los posibles usos del mismo en el contexto de la Plaza Nubian.

Taller 2:
Utilizar la informacion del taller 1 y los comentarios posteriores a la reunién, para crear un posible

diseno del sitio.
Compartir contenidos y recibir comentarios sobre el disefio urbano y el programa.
Volver a aplicar el contexto de la Plaza Nubian

Taller 3:
jTodo en conjunto! Tratar cualquier tema no resuelto, analizar el borrador de la RFP y establecer

los siguientes pasos.
Taller 4: por definirse/segun sea necesario

12
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Historia del P3 - Ahos 60

“El informe de Harvard sobre las escuelas de
Boston de 1962 detalla la inadecuacion de
casi el 77% de los edificios escolares y destaca
la segregacidn generalizada en el sistema de
escuelas publicas de Boston.

El informe propone que se utilice la
renovacion urbana para construir un
complejo educativo de estilo "Campus"
grande, moderno y céntrico para que asistan
5.500 estudiantes de las escuelas publicas de
Boston de todos los barrios.

A principios de 1966, el BRA propone un plan
para que 57 acres de la zona de Madison Park
se utilicen para una escuela secundaria y
campos de atletismo.
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Historia del P3 - Ahos 60

En la primavera de ese aino, se constituye la
corporacion comunitaria de Lower Roxbury dirigida
por lideres comunitarios como Chuck Turner.

La LRCC exige cambios en el plan para incluir “una
nueva escuela secundaria, ademas de nuevas
viviendas con puertas y patios traseros, construidos
por y para el vecindario”.

En 1967, el BRA propone un nuevo “Plan para la
Escuela Secundaria del Campus” de 136 acres que
incluye una nueva escuela, viviendas para
personas de bajos ingresos y espacio abierto
adicional para la comunidad.

La LRCC se convierte en Madison Park
Development Corporation.

Uso

. Comercial
i Residencial
. Institucional

Publico —
Ciudad/estado/federal

VAL AL
1D 1A
1AL

0 and 1A

15
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Historia del P3 - Plan Maestro Estratégico de Roxbury (pag. 102-104)

Roxbury.

No hubo consenso durante el proceso de planificaciéon en torno a los \
usos especificos, pero en general se acordé que se trata de una ' I
mezcla de usos que satisfacen las necesidades de la comunidad de J I -
I et
Estudiado en detalle para el Plan Maestro Estratégico de Roxbury - A
1. Aldea urbana - edificios altos, medianos y casas adosadas; uso mixto en THE ROXBURY STRATEGIC MASTER PLAN
las esquinas destacadas BUILDING A 21ST CENTURY COMMUNITY

THOMAS M. MENINO, MAYOR, CITY OF BOSTON / MARK MALONEY, DIRECTOR, BOSTON REDEVELOPMENT AUTHORITY

1. Office Park- nueva oficina con funciones comerciales y de comercio
minorista en la planta baja que bordea la calle Tremont;

A

1. Uso mixto - Equilibrio entre los usos residenciales y no residenciales; la
mayor parte de la planta baja seria para usos comerciales, de venta
minorista y orientados a la cultura, tales como galerias, centros sin animo
de lucro, etc.

Residencial - diversos tipos, tamafios y asequibilidad que tiene como
objetivo la propiedad de la vivienda

|
u
-

Comercio minorista - tiendas de propiedad local que prestan servicios a
los residentes locales (como un supermercado, una lavanderia, un
restaurante, una guarderia) Algunas oficinas y comercios como
generadores de empleo

-
°
>
=
<
=
=
<
=

Animaciones culturales 16
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Historia del P3 - 2005 - 2019

Lz::‘c\aacli];gr:;zeol Iaa Se emiti6é la RFP :a BIPA cc::oedlo tlmla Proyecto de Ruggles Place Prorrogas de designacion
ﬂFp ara la parcela paralaparcelaP3 se recibieron 3 ale: :l::: I.:wplgol:,als’ton- 1.3 miflones de pies cuadrados de provisional concedidas a
P Diclembre de 2005 propuestas espacio cultural, residenciol, de Elma Lewis Partners

P3 , B ners para la parcela P3 oficina, comercio minorista, edu- Junio de 2008
Mayo de 2005 Mayo de 2006 Junio de 2007 cacién artistica, médico ( centro Septiembre de 2008

médico de la calle Whitter) y 1.044
espacios de estacionamiento

Octubre de 2008
Abril de 2009

Designacion original:

Disposicion original
Elma Lewis Partners (2007-2009)

Proceso 2005-2006

Cambio de proyecto: Tremont Crossing Cambiodel proyecto: Ruggles Place

Creacidon de lasubparcela P3;

9 unidades de propiedad individual 1,6 millones de pies cuadrados de
718 unidades residenciales para alquiler oficinas, comercios minoristas, usos el centro de salud dela calle
109.000 pies cuadrados de espacio pora oficinas de museos y estacionamiento con Whittier como promotor
31.000 ples cuadrados de espacio para museos componente residencial pordetermi-
462.000 pies cuadrados de espacio destinado al comercio nar. No hay centro para la educacién Septiembre de 2009

1.372 espacios de estacionamiento artistica.

P3-Partners: Elma Lewis Partners y FeldCo
Development Corporation (2010-2019)

Designaciénfinal
concedidaa
P3-Partners

Abril de 2019

28 Prérrogas provisionales de designacién otorgadas a socios P3
P3-Partners presentd el acuerdo
de asociacion y propuso una
revision del proyecto

Septiembre de 2009

Enero de 2011 - Abril de 2019

La designacién definitiva expiré
sin haberse ejecutado el contrato La BPDA incorporala parcela
de arrendamiento del predio P3en el PLAN: plaza Nubian
Noviembre de 2019

Proximos pasos

17
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Analisis del sitio - ;Qué utilizamos para evaluar el sitio?

Condiciones existentes
;Qué tamanfo tiene el sitio? ;Con qué otros sitios podemos compararlo?

Contexto de la urbanizacion actual

;Qué tipos de urbanizaciones, tanto propuestas como existentes, estan situadas alrededor
del sitio y en sus cercanias?

Infraestructura

¢Qué infraestructura subyacente hay? ;/lineas de alcantarillado? ;calles no construidas en
mapas? ¢servicios publicos?

Posibilidades de circulacion
:De qué manera se puede conectar este sitio con otros sitios?

:De qué manera podemos dirigir el flujo de peatones, automdviles, etc.? ;C6mo podemos

contribuir a la seguridad y la accesibilidad?
19
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Analisis del sitio - ;Qué utilizamos para evaluar el sitio?

Red de espacios abiertos y verdes

;Podemos crear una red de espacios abiertos publicos significativa para los residentes y el
ecosistema local?

Vecinos del P3
¢Quiénes son los vecinos del sitio y qué coordinaciéon podemos tener con ellos?

Inquietudes de la comunidad
¢Qué debe y qué no debe ocurrir en este sitio?
¢Cuales son las necesidades y las inquietudes de la comunidad?
¢Qué oportunidades puede ofrecer este sitio en el contexto mas amplio de la plaza Nubian
y la ciudad?
¢Como podemos definir las prioridades de la comunidad?

Viabilidad o
¢Como podemos alcanzar estos objetivos de forma concertada? 20
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Condiciones existentes

8)

=R

E
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eels

itio?

’\

Parcela 3 Ink Block, South End Assembly Row, Somerville
335,000 pies cuadrados 594,720 pies cuadrados 519,780 pies cuadrados

22
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;. Qué tamaino tiene el si

tio?
4

-

Parcela 3 Bartlett Yards, Roxbury Edificio Bolling, Roxbury
335,000 pies cuadrados 361,940 pies cuadrados 56,280 pies cuadrados

23



. f slido s
Pregunta en Slido
1.Va a slido.com
2.Escribe 1115 en el espacio qu dice
“Enter code here”
Dado su tamario, ubicacion y oportunidad, # e

Zcomo puede esta parcela servir a los residentes
de Roxbury? ;Qué puede ser esta parcela para la comunidad?

\cceptable Use

S“do Product Solutions Pricing Resource atecorise & LogIn m
Joining as a participar(t? [ESEICEIERES o

24

Which topic would you like to discuss today? 026

Host meetings
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Contexto del desarrolv!oxurbapo actual y propuesto

-
/ /
ROXBURY <V H
e 1
«/‘® ' - ; .
<
- Planned
- Under Construction
|:] Complete

25

- Public Parcel RFP: RFP/
Proposal Under Review



Todas las parcelas del PLAN: Nubian y lo que surgio de
ellos

Total unidades : 265

Unid. para ingresos limitados : 204
Porcentaje de ingreso limitados: 76%
Desarrollo urbano comercial : 24,261

*Parcela Crescent, Lote Blair, Fabrica Nawn, Parcela 8, Parcela Malcolm X todas por definirse

26



Todas las parcelas de la zona

Desarrollo urbano publico:
Unid. para ingresos limitados: 934
Unidades a tarifa de mercado: 369

Total unidades: 1,303

Porcentaje de ingreso limitados:
71%

Desarrollo urbano comercial:

108,386 pies cuadrados

Desarrollo urbano publico:
Unid. para ingresos limitados: 296
Unidades a tarifa de mercado: 289

Total unidades: 585

Porcentaje de ingreso limitados:
51%

Desarrollo urbano comercial:

68,595 pies cuadrados

Desarrollo urbano publico:
Unid. para ingresos limitados: 1,230
Unidades a tarifa de mercado: 658

Total unidades: 1,808

Porcentaje de ingreso limitados:
65%

Desarrollo urbano comercial:

176,981 pies cuadrados

27



Pregunta en Slido - slido .

1.Va a slido.com
2.Escribe 1115 en el espacio qu dice
“Enter code here”

¢Qué no le gustaria ver en P3?

S“do Product Solutions Pricing Resource atecorise 4 LogIn m
Joining as a participar(t? [ESEICEIERES o

28

Which topic would you like to discuss today? 026

Host meetings
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Infraestructura
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Infraestructura

===+ P3 Boundary
- Stony Brook Interceptor
—_—

Stony Brook Conduit

= Gas Main

Stony Brook Conduit

Utility Plan - Existing Utilities
Tremont Crossing

December, 2011

AL 17 - 50

L) 100

AABSC GROUP

30
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Circulacion

Construir las vias
publicas no
pavimentadas
existentes
Mejorar las
conexiones con
la red vial
existente (es
decir, Whittier,
Tremont,
Ruggles, etc.)

N 2~ (o

H 7‘ Limite de la parcela

B 4=l Conexion vial actual
4====% Nueva conexion vial
@) Conexion peatonal

j g=mnnp Nueva conexién peatonal

Calles sin construir en
mapas en P3
e 7 B

WHITTIER STREET
HEALTH CENTER
\ & 4 .

o
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Vecinos del P3

Escuelas publicas de Boston: enviara las directrices de disefio de Madison Park e incluira un representante
en el Comité de Evaluacién de Proyectos.

BWSC: se recomienda no reubicar la linea de alcantarillado a menos que tengamos fondos suficientes. No
es necesario.

Parques: Si se incluyen las parcelas del Good Shepherd, se deben incluir directrices de disefio para que los
edificios que se construyan en ellas desciendan hacia el campo de juego. Compartir las directrices de disefio
con Parks para sus comentarios. El espacio abierto es un objetivo urbanistico importante.

Iglesia Good Shepherd: Las parcelas colindantes seran opcionales, condicionadas a que el proponente
llegue a un acuerdo independiente con la Iglesia Good Shepherd.

Centro de salud de la calle Whittier: La RFP mantendra el compromiso de 70 espacios de estacionamiento
para el centro de salud de la calle Whittier.

La Autoridad de la Vivienda de Boston y preservacion de viviendas asequibles: La BHA y la POAH estan
al tanto del proceso y del cronograma.

33
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Inquietudes de la comunidad

Contexto

e COomo podemos asegurarnos de que este sitio responda a los proyectos urbanisticos de ambos lados
de la calle Tremont?

Circulacion de trafico
e Como ha previsto la BPDA la circulacién del trafico en el sitio?
e Como gestionara la BPDA el uso actual del sitio por parte de BPD y BPS para el estacionamiento?
Usos
e Elespacio para laboratorios y ciencias de la vida tiene potencial para crear empleo. Si se trae a la zona,
los empleos deben de estar al alcance de los residentes locales
Espacio abierto
e /Cuales el plazo para la recuperaciéon del medio ambiente?
Logistica
e Como mantendra la BPDA a los colindantes al corriente de este proceso, especificamente a los que
han sido desplazados durante la construccion de Whittier Choice?

Ademas es aqui donde podemos plantear la recuperacion y su trabajo?

cémo cumple el RSMP y no la vivienda

34
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Viabilidad

Viabilidad
:Como podemos alcanzar estos objetivos de forma concertada?

35



PLAN: Nubian Square

Preserve. Enhance. Grow.

Proximos pasos

Proxima reunion

Taller 2:
Utilizar la informacion del taller 1 y los comentarios posteriores a la reunion, para crear un posible

diseno del sitio.
Priorizar los objetivos en el contexto de todo el PLAN: parcelas Nubian y la zona
Compartir contenidos y recibir comentarios sobre el disefio urbano y el programa.

Taller 3:
i Todo en conjunto! Tratar cualquier tema no resuelto, analizar el borrador de la RFP y establecer

los siguientes pasos.

Taller 4: por definirse/segun sea necesario

36



Pregunta en Slido # slido .

1.Va a slido.com
2.Escribe 1115 en el espacio qu dice
“Enter code here”

¢ Como te sientes con los proximos talleres? 4 e

S“do Product Solutions Pricing Resource atecorise & LogIn m
Joining as a participar(t? [ESEICEIERES o

37
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H o st m e eti N g s Which topic would you like to discuss today?



Preguntas



