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Ficha técnica del proyecto Plazas + Calles de Mattapan
en funcion del Articulo 60

Antecedentes

PLAN: Mattapan (aprobado y adoptado por el Consejo de la Agencia de Planificaciony
Desarrollo de Boston [Boston Planning and Development Agency, BPDA] en mayo de 2023):
el plan del vecindario de Mattapan recomendd una zonificacion actualizada para “nodos” y
“corredores” de uso mixto y comercial en todo el vecindario. Las recomendaciones buscan
fomentar el desarrollo de negocios locales y espacios culturales dindmicos y prosperos en
Mattapan Square y en otros centros del vecindario.

La BPDA propone implementar los distritos de zonificacion de Plazas + Calles en estas
areas recomendadas. El Cédigo Base del Cédigo de Zonificacion de Boston regula los
distritos de zonificacién de Plazas + Calles, lo que significa que no se incluiran en el

Articulo 60 de Mattapan. Como tal, este articulo debe actualizarse para reflejar la
eliminacion de algunos subdistritos comerciales del vecindario que actualmente regulan las
futuras zonas de Plazas + Calles.

Esta actualizacion del Articulo 60 marcada en verde incorpora los cambios propuestos para
la zonificacion residencial de Mattapan. El proyecto conserva las partes del texto que
fueron tachadas y el texto adicional del proceso de zonificacidn residencial y del proceso
de Plazas + Calles.

Aspectos destacados

Actualizacién de mapas

Los mapas 8By 8C de Mattapan se han actualizado para incluir nuevos distritos de Plazas +
Calles regulados por el Cédigo Base en lugar del Articulo 60. Varios subdistritos “Comercial
de Negocios” (Neighborhood Shopping, NS) y “Comercial de la Comunidad” (Community
Commercial, CC) que antes estaban regulados por el Articulo 60 pasarian a ser distritos

de Plazas + Calles.


https://www.bostonplans.org/planning/planning-initiatives/plan-mattapan#Final-Plan
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Algunos distritos comerciales del vecindario reemplazados por Plazas + Calles

Los distritos de Plazas + Calles reemplazaron a todos los subdistritos “Comercial de la
Comunidad”y “Comercial de Negocios”, como Blue Hill Center, Morton Village y
Morton/Blue Hill Avenue. El texto de zonificacién del Articulo 60 se actualizé para reflejar el
siguiente cambio:

. los
distritos de Plazas + Calles superan la relacion de la superficie del piso (Floor Area

Ratio, FAR) y la altura adicionales permitidas por los distritos de superposicion de
desarrollo de puerta de acceso.

Eliminacion de los incentivos de desarrollo residencial: los distritos de Plazas +
Calles superan la relacién de la superficie del piso (Floor Area Ratio, FAR) adicional
permitida por los incentivos de desarrollo residencial.

Eliminacion de los CC de la tabla de usos B: actualizada para reflejar la eliminacién
de los subdistritos “Comercios de la Comunidad”.

Eliminacion de los CCy NS-2 de la tabla dimensional F: actualizada para reflejar la
eliminacion de los subdistritos CCy NS-2 y cambiar el nombre de NS-1 a NS.

Actualizar la tabla dimensional de Residencial multifamiliar (MFR)

La tabla dimensional D se actualizé para incluir asignaciones de la FAR y alturas adicionales
destinadas para el uso residencial multifamiliar. Estas actualizaciones se realizaron para
que muchas propiedades MFR actuales se ajusten a la zonificacion y representen la forma
de construccion actual. Para “cualquier otra vivienda o uso”, la FAR se incrementé de 0.8 a
2.0, la altura en pies de 35 pies a 40 pies, y la altura en pisos de 3 a 4.



