
• Kel-li é un prujeson di módi ki 
ária pode ben fika. É ka si ki ária 
sta ben fika. 

• Métas di Dizenhu Urbanu 
• Ária di Uzu Mistu (misturadu) 

ku nóvus moradia, oportuni-
dadis di trabadju, y komodi-
dadis 

• Redi di spasus abértu
• Redi di rua y midjoris ligason 
• Várius prédiu más altu au 

longu di kaminhu di féru/au-
to-strada 

• Alturas más baxu au longu di 
Dorchester Avenue

• Mante karakterístikas di zóna 
rezidensial sima sta

Konseitu di Redi di Ruas y di Spasu Abértu 

Raskunhu – Sô 
pa Ilustrason 

PLAN: Glover’s Corner
Preserve. Enhance. Grow.

Rizumu Ilustrativu
Ilustrason Konseitual di Konseitu di Dizenhu Urbanu tipu Stepped (en etapas)
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Legend

Spasu Abértu

Kultural & Síviku

Abitason

Komersial y Abitason

Komersial y Industrial 
di séklu 21

Kónpras & Sirvisus

PLAN: Glover’s Corner
Preserve. Enhance. Grow.

Illustrative Overview

Diagrama Konseitual di Uzu di Terenu

Diagrama Konseitual di Uzu di Terenu
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Prupósta di Alturas ki ta Pirmitidu 
Alturas ta varia di 45 pê pa 150 pê. Pértu di árias rezidensial ki 
dja izisti, alturas ta ser ménus di 45 pê

PLAN: Glover’s Corner
Preserve. Enhance. Grow.

Altura
Prédius más baxu na rua pode 
prujeta prédius más altu ki ta fika 
más lonji.

20 ft

65 ft
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Prupósta di Rikizitus di Kubertura di Lóti 
Un regulamentu di másimu di 50% di Kubertura di Lóti ta djuda 
regula kriason di nóvus spasu abértu, ruas, y paseius.

PLAN: Glover’s Corner
Preserve. Enhance. Grow.

Kuzé k’é kubertura di lóti?
Kubertura di lóti é kuantidadi di spasu 
ki prédiu (amarélu) ta okupa na se lóti. 
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PLAN: Glover’s Corner
Preserve. Enhance. Grow.

Prupósta di Rikizitus di Setback y di Direitu di Pasaji
Rikizitus di Setback y di Direitu di Pasaji ta garanti ma ten spasu 
sufisienti pa nóvus rua konplétu y pa midjora ruas ki dja izisti, sima 
paseius largu y infrastrutura pa bisikléta.

Rua Rezidensial 

Parki Linear
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Konseitu di Dizenhu Urbanu tipu Stepped (en etapas)
Alturas ta varia di 45 pê pa 150 pê. Pértu di árias rezidensial ki dja 
izisti, alturas ta ser ménus di 45 pê

Sbosu di módi ki prédius di 45 pê di altura na Dorchester Avenue ta parse

Sbosu di módi ki prédius di 70 - 150 pê di altura au longu di un nóvu parki linear ta parse

Sbosu di módi ki prédius di 70 - 150 pê di altura pértu di Hoyt Street ta parse

Images are for illustrative purposes only.

Images are for illustrative purposes only.

Images are for illustrative purposes only.
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Existing Conditions.

Existing Conditions.

Existing Conditions.

PLAN: Glover’s Corner
Preserve. Enhance. Grow.
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Sbosu di módi ki prédius di 70 pê di altura na Dorchester Avenue ta parse

Images are for illustrative purposes only.
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Sbosu di módi ki prédius di 40 pê di altura ta parse pértu di árias di “prezervason” ki dja izisti 
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Konseitu di Dizenhu Urbanu tipu Stepped (en etapas)
Alturas ta varia di 45 pê pa 150 pê. Pértu di árias rezidensial ki dja 
izisti, alturas ta ser ménus di 45 pê

PLAN: Glover’s Corner
Preserve. Enhance. Grow.

40’



Affordability of High Rise Scenarios

Nível Diferenti di Asesibilidadi di Présu na Alturas Diferenti

SCENARIO 1A : Residential Affordability %

11

• Variable inputs include construction hard cost and land values

• The output is the percentage of IDP units that the project can support

Assumes average of 70% AMI

30$             35$             40$             45$             50$             

310$     22% 21% 19% 18% 17%

315$     20% 19% 18% 17% 15%

320$     19% 17% 16% 15% 14%

325$     17% 16% 15% 13% 12%

330$     16% 14% 13% 12% 11%

335$     14% 13% 11% 10% 9%

340$     12% 11% 10% 8% 7%
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Land Costs

$325/SF hard costs and $40/SF 
land costs equates to 

$465 development costs / SF, 
which includes soft, parking, land, 
site and infrastructure costs

SCENARIO 1B : Residential Affordability %

12

• Variable inputs include construction hard cost and land values

• The output is the percentage of IDP units that the project can support

Assumes average of 50% AMI

30$               35$               40$               45$               50$               

310$     19% 18% 17% 16% 15%

315$     18% 17% 16% 15% 13%

320$     17% 16% 14% 13% 12%

325$     15% 14% 13% 12% 11%

330$     14% 13% 11% 10% 9%

335$     12% 11% 10% 9% 8%

340$     11% 10% 9% 8% 6%

Land Costs
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$325/SF hard costs and $40/SF 
land costs equates to 

$465 development costs / SF, 
which includes soft, parking, land, 
site and infrastructure costs

Persentaji di Asesibilidadi di Présu Rezidensial “Saltu di Rénda” di konstruson di 
prédiu di altura médiu pa konstru-
son di prédiu ku txeu andar

Rezidensial Prédiu di Altura Médiu

Rezidensial Prédiu ku Txeu Andar

Giả định:
• $40/pê kuadradu kustus di terenu
• Kustus fíziku Prédiu di Altura Médiu: 
$225 / pê kuadradu
• Kustus fíziku Prédiu ku Txeu Andar: 
$325 / pê kuadradu

Persentaji di Asesibilidadi di Présu Rezidensial 

Ipótisi di un média di 50% di Rendimentu Medianu di Ária

Ipótisi di un média di 70% di Rendimentu Medianu di Ária

Chi phí đất đai

Chi phí đất đai
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$325/pê kuadradu di kustus fíziku y 
$40/pê kuadradu di kustus di terenu 
é igual a $465 di kustus di dizenvolvi-
mentu/pê kuadradu, ki ta inklui kustus 
virtual, di stasionaméntu, di terenu, di 
lokal y di infrastrutura 

$325/pê kuadradu di kustus fíziku y 
$40/pê kuadradu di kustus di terenu 
é igual a $465 di kustus di dizenvolvi-
mentu/pê kuadradu, ki ta inklui kustus 
virtual, di stasionaméntu, di terenu, di 
lokal y di infrastrutura 

Input variável ta inklui kustu di konstruson y valor di terenu 
Output é persentaji di unidadis IDP ki prujétu pode suporta

Input variável ta inklui kustu di konstruson y valor di terenu 
Output é persentaji di unidadis IDP ki prujétu pode suporta

PLAN: Glover’s Corner
Preserve. Enhance. Grow.

<40 feet

None. 13% asesibilidadi 
di présu

Nível di Rendiméntu Moderadu
Rénda mensal pa 2 kuartu (T2) $1,642
Rendiméntu anual di $67,950
Tamanhu di familia: 3

15% asesibilidadi 
di présu

40-70 feet

70-150 feet


